*9

Maanvuokrasopimus 1(9)
LUONNOS Digita Oy

Tietoliikennemasto, Laitetila,

Hinthaara

12.11.2024

Maanvuokrasopimus

1 Johdanto
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja

Porvoon kaupunki, jaliempana vuokranantaja
Y-tunnus 1061512-1

Kaupunki-infra

PL 23, 06101 Porvoo

Yhdyshenkilé sopimuksen tekohetkella:
Christoffer Lilja 0405953567
christoffer.lilja@porvoo.fi

Vuokralainen

Digita Oy, jaliempana vuokralainen
Jamsankatu 2,

00520 Helsinki

y-tunnus: 2488970-5

Yhdyshenkilé sopimuksen tekohetkella:

Esa Piirainen 0405553640
esa.piirainen@digita.fi

Laskutusosoite:

Digita Oy

Y-tunnus 2488970-5
PL 99

00521 Helsinki

Verkkolaskutusosoite:

003724889705
Operaattori: Basware Oyj
Operaattorin valittdjatunnus: BAWCFI22

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nimeaan seka
kotipaikkaansa ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.
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Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen perustuvat tiedonannot,
iimoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti vuokralaisen viimeksi kaupungille
iimoittamaan laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan talléin saapuneen
vastaanottajalle viimeistdan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen.

Kaupungilla on oikeus pyydettdessa antaa tdhan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

1.2 Vuokra-alue

Vuokra-alue yhteensa noin 150 m? suuruinen alue, sijaitsee
Porvoon Hinthaaran alueella. Kiinteistétunnus (638-423-4-57)
asemakaavan mukaisella urheilu- ja liikkuntapalvelujen alueella.

Sopimuksen tarkoittama vuokra-alue on merkitty liitteena olevaan
asemapiirrokseen.

2 Vuokra-alueen kayttd
2.1 Kayttoétarkoitus

Vuokra-alue vuokrataan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5
luvun tarkoittamalla tavalla tietolikennemastoa ja laitetilaa varten.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki
toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa
toimintaansa liittyvia lainsaadanndn ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan
toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa
tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

Urheilu- ja liikuntapalvelujen alueelle rakennetaan
tietolikennemasto ja laitetila. Jos laitteisto syysta tai toisesta
tuhoutuu, on ne tarvittaessa uudelleen rakennettava kuuden (6)
kuukauden sisalla. Jos vuokralainen laiminly® edelld maaratyn
rakentamisvelvollisuuden tayttdmisen, on kaupungilla oikeus yhden
(1) kuukauden kuluessa rakennusvelvollisuuden tayttamiselle
maaratyn ajan paattymisesta irtisanoa sopimus.

Vuokralainen on kaupungin vaatiessa velvollinen aitaamaan
vuokra-alue viranomaisten hyvaksymalla tavalla. TallGin aidan
materiaalista ja ulkoasusta paattaa kaupungin rakennustarkastaja.
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2.3 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan jatehuollosta, vuokra-
alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta, seka alueen valittémassa laheisyydessa olevan
kaytavaalueen puhtaanapidosta.

Toiminta on hoidettava niin, ettei esim. huoltokuljetuksen
yhteydessa eikd puhtaanapitotoimien aikana vaaranneta yleista
likenneturvallisuutta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden
kustannuksista. Oleellisiin perusparannustoéihin tulee saada
vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole
oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista
perusparannuksista tai muista toista.

Vuokramies vastaa vuokra-alueen kohdalla olevan kadun, yleiseen
kayttdéon luovuttamisesta riippumatta, kunnossa- ja
puhtaanapidosta siten, kuin laissa kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta on sdadetty ja myos
kadulta tai tieltd vuokra-alueelle johtavan tien kunnossa- ja
puhtaanapidosta. Tahan velvollisuuteen kuuluu myds lumen
poistaminen ja talvihiekoitus seka vuokra-alueen katuosuudella
mahdollisesti olevien istutusten ja nurmikon hoito.

24 Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra alue
tai osa siitd on kuitenkin vuokra aikana ymparisténsuojelulain (YSL
527/2014) 16 § tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut,
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta
siten kuin sanotun lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.
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2.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta ali vuokrata tai muutoin luovuttaa
vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna
tahan kirjallista suostumustaan. Vuokralainen saa vuokrata
mastosta ja laitetilasta tilaa kolmannelle ilman vuokranantajan
erillistd suostumusta.

2.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra alueella katselmuksia
sen selvittdmiseksi, onko vuokra alue sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.
Vuokralainen tai hdnen edustajansa velvoitetaan olemaan
katselmuksessa mukana.

Katselmuksessa todetaan, onko vuokra-alue kunnossa ja onko
muitakin sopimuksen ehtoja noudatettu. Jos katselmus aiheuttaa
huomautuksen, on puutteellisuudet korjattava annetussa
maaraajassa. Mikali ndin ei tapahdu, annetaan vuokralaiselle
kirjallinen varoitus, joka voi johtaa sopimuksen irtisanomiseen.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan osoittamien yhdyskuntaa tai
kiinteistda palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja
niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.

Mikali vuokralainen haluaa rakentaa vuokra-alueelleen tai sen
ulkopuolelle maakaapeleita, on siihen pyydettava erikseen
kaupungilta sijoituslupa.

2.8 Luovutusvelvollisuus

Jos vuokranantaja ennen vuokra ajan paattymista tarvitsee osaa tai
koko aluetta vuokra-alueesta katualueeksi tai muuksi yleiseksi
alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan
erikseen tehtavalla sopimuksella. Vuokralainen on velvollinen
poistamaan em. tapauksessa vuokra-alueella olevat rakennelmat
mahdollisimmat nopeasti.
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3 Vuokrasuhteen kesto
3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 1.1.2025 ja paattyy 31.12.2044.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki
toiminnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa
toimintaansa liittyvia lainsdadanndn ja viranomaisten mahdollisesti
asettamia vaatimuksia ja maarayksia. Mikali vuokra mies ei saa
kaikkia toiminnassaan tarvittavia viranomaislupia, vuokramiehen
vuokranmaksuvelvollisuus ei paaty, eikd vuokranantaja ole
velvollinen palauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria
vuokramiehelle. Vuokranantaja ei ole mydskaan velvollinen
korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttoon liittyvan
hankkeen takia mahdollisesti aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-
, suunnittelu- ja toteuttamiskuluja tai vastaavia kuluja.

3.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden
paattyessa saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan
kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

1. Vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa.

2. Alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttétarkoitukseen.

3. Vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita
pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun
maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttdtarkoitukseen.

4  Maksut
4.1 Vuokra

Alueen vuosivuokra on 1260 € vuodessa (alv 0 %). Vuokra ei ole
sidottu nelidhintaan. Vuokra erdantyy vuosittain laskutukseen 30.9.

4.2 Indeksiehto

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) osalta
muutetaan virallisen elinkustannusindeksin (1951:10=100)
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muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin
luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku,
perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti: Perusindeksina on
vuoden 2024 elokuun indeksiluku, joka on 2323. Tarkistusindeksi
on kuluvan vuoden toukokuun indeksiluku.

Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilld ja kerrotaan perusvuokralla.

Vuokranantaja laskuttaa vuokran. Jollei vuokranmaksua suoriteta
maaraaikana, on vuokralainen velvollinen maksamaan langenneille
erille erdantymispaivasta maksupaivaan asti korkolain mukaista
viivastyskorkoa, sopimuksen allekirjoitushetkelld on voimassa
oleva viivastyskorko kahdeksan (8 %) prosenttia vuodessa.

Vuokralainen vastaa liittymismaksusta ja muista vesihuoltolain
(119/2001) kiinteiston omistajalle tai haltijalle asettamista
velvoitteista. Vuokralainen vastaa myos muista mahdollisista
liittymista kustannuksellaan.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myds muut toiminnastaan
aiheutuvat verot ja maksut. Maapohjan kiinteistoveron maksaa
tontin omistaja.

Toimintaa koskevat ehdot

Kaupunki ei ole velvollinen rakentamaan tai kunnostamaan vuokra-
alueelle johtavaa tieta tai kaytavaa. Vuokra-aluetta ei saa ilman
kaupungin lupaa kayttdd muuhun tarkoitukseen kuin tdman
sopimuksen edellyttdamaan tarkoitukseen. Alueella ei saa harjoittaa
sellaista toimintaa, joka hairitsee ymparistdd. Melun ja pdlyn
suhteen on noudatettava niitd maarayksia, joita
terveydensuojelulaissa ja ymparistdnsuojelulaissa niista on
maaritelty. Vuokralainen on Ymparistonsuojelulain (YSL 527/2014)
118 §:n mukaisesti myos tehtava kunnan
ymparistonsuojeluviranomaiselle kirjallinen ilmoitus tilapaista melua
tai tarinaa aiheuttavasta toimenpiteesta tai tapahtumasta.
Jatehuoltotilat tulee asemakaavamaarayksen mukaan sijoittaa
rakennusten sisaan, ellei vuokranantajan kanssa muuta sovita.

Vuokralaisella ei ole oikeutta ostaa vuokra-aluetta.
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52 Sopimuksen purkaminen

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus kesken
vuokrakauden. Irtisanomisaika on talléin kuusi (6) kuukautta.
Kaupunki ei korvaa ko. jarjestelyistd vuokralaiselle aiheutuneita
kuluja.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus, jos

e vuokralainen on laiminlydnyt vuokraeran suorittamisen,
erapaivamaaraan mennessa

e vuokralainen on laiminlydonyt muutoin olennaisesti tasta
sopimuksesta johtuvat velvoitteensa

e vuokralainen on siirtdnyt vuokrasopimuksen tai luovuttanut
vuokra-alueen tai sen osan hallinnan ilman vuokranantajan
suostumusta

Vuokranantajan suorittaessa irtisanomisen on irtisanomisaika kaksi
(2) kuukautta. Vuokranantajalla on oikeus irtisanomiseen vain, jos
vuokralainen ei kahden viikon (14 vuorokauden) kuluttua
maksumuistutuksen tai kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlydntiaan.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66)
21 §:ssa mainituilla perusteilla. Vuokranantajan tai vuokralaisen
irtisanoessa vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan sen
kalenterikuukauden viimeisesta paivasta, jonka aikana
irtisanominen on tehty.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen
ennallistaman puistoalue.

Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai
vuokranantajan antamia maarayksia, voi vuokranantaja purkaa
sopimuksen kahden viikon (14 vuorokauden) kuluttua kirjallisen
varoituksen antamisesta.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan
pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun
omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu
alueelta 6 kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa
I&hinna vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat
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kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden
suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Vuokranantajalla on myo6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen
laiminly® edella kohdassa 2.2 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden.
Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa siit3,
kun velvoitteen tayttamiselle asetettu maaraaika on paattynyt.
Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetelldan talléin, kuten edella on maaratty.

Vuokralaisella on oikeus purkaa vuokrasopimus, mikali se ei saa
tarvittavaa rakennus- tai toimenpidelupaa. Talléin vuokranantaja ei
palauta vuokrakaudelta maksettua vuokraa. Sopimuksen
purkamisen aiheuttamista kustannuksista vastaa talloin
vuokralainen.

53 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen on oikeutettu siirtdmaan taman vuokrasopimuksen
kolmannelle vuokranantajan suostumuksella. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siita, kun siirto on
tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset
siirtoasiakirjoista. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan
oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

54 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla
annettuja maarayksia, han on velvollinen maksamaan
vuokranantajalle vahintdan vuosivuokran verran sopimussakkoa.
Lisaksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan sopimuksen
rikkomisesta vuokranantajalle aiheutuneen vahingon, jos vahinko
ylittda suuruudeltaan 5000 euroa.

5.5 Kulkuyhteys vuokra-alueelle

Vuokramies vastaa omalla kustannuksellaan kulkuyhteyden
rakentamis- huolto- ja kunnossapitokustannuksista. Huoltotie
rakennetaan olemassa olevalta kevyenliikenteenvaylalta.

5.6 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet pyritdan
ratkaisemaan neuvotteluilla sopijapuolten kesken. Jos erimielisyys
ei ratkea neuvotteluilla, ratkaistaan riita Itd-Uudenmaan
karajaoikeudessa.
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6 Sopimuksen voimaantulo

7 Liite

8  Allekirjoittaminen

Tama sopimus tulee voimaan sen allekirjoituksin.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta,

yksi kummallekin sopijapuolelle.

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttdmaan vuokrasopimuksessa

mainitut ehdot.

Asemapiirros

Porvoossa x. paivana -kuu 2024

Vuokranantaja
Porvoon kaupunki

Kari Hallstrém Christoffer Lilja
Kaupunki-infrajohtaja Viheraluesuunnittelija

Vuokralainen

Digita Oy
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