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For fastigheten [SElsEZygeR?Eek anhalles om lov for en
ekonomibyggnad (46 m2-vy, 1 krs.).

Fastighetens areal ar 1,0 hektar (ha) och den ar registrerad
19.8.1968. Fastighetens strandlinje ar ca 65 meter lang.

Pa fastigheten finns enligt byggnads- och lagenhetsregistret en
bastubyggnad fran 1967 och ett fritidsbostadshus fran 2012. Enligt
ansOkan har bastubyggnaden en vaningsyta pa 55 m2-vy och
fritidsbostadshuset en vaningsyta pa 108 m?-vy. Pa fastigheten finns
aven en container, som kommer att avlagsnas.

AnsoOkan galler en redan uppford ekonomibyggnad som anvands
som garage. Garagebyggnadens vaningsyta ar 46 m?-vy och den ar
belagen invid fastighetens vastra grans. Det angransande omradet
vaster om fastigheten ar obebyggt. Garagebyggnaden ar placerad
bakom fritidsbostadsbyggnaden fran stranden sett. Fran grundkartan
uppmatt ligger garaget ca 70 meter fran strandlinjen.

Enligt bestammelserna i den nuvarande byggnadsordningen om
byggande inom strandomrade far det pa en byggplats som ar minst 5
000 m? uppforas ett fritidsbostadshus med en vaningsyta pa hogst
100 m?-vy samt ekonomibyggnader med en sammanlagd vaningsyta
pa hogst 60 m2-vy. Enligt férslaget till ny byggnadsordning
(15.9.2026) skulle fritidsbostadshusets vaningsyta fa vara hogst 120
m2-vy och ekonomibyggnadernas sammanlagda vaningsyta hogst 70
m?2-vy.

Om den ansokta ekonomibyggnaden beviljas lov uppgar
byggplatsens sammanlagda vaningsyta till 209 m2-vy. | férhallande
till byggplatsens totala areal pa 1,0 ha motsvarar detta
exploateringstalet e=0,021. Beraknat pa en byggplatsareal om 5 000
m? enligt byggnadsordningen skulle samma vaningsyta motsvara ett
exploateringstal pa cirka e=0,042. Enligt forslaget till ny
byggnadsordning skulle den stérsta tilldtna sammanlagda
vaningsytan vara 190 m2-vy pa en byggplats om 5 000 m?, vilket
motsvarar exploateringstalet e=0,038.

Byggplatsen ar belagen pa en udde dar det finns 14 byggplatser for
fritidsboende. Byggnadsbestandet ar huvudsakligen fran slutet av
1960-talet och borjan av 1970-talet, da bestammelserna om
byggande avvek fran de nuvarande bestammelserna. Detta férklarar
bland annat den befintliga bastubyggnadens storlek. Byggplatsernas
areal varierar fran cirka 3 000 m? till 10 000 m2. Inom omradet finns
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endast tva andra fastigheter med en areal pa omkring 10 000 m?,
medan de Ovriga ar mindre.

Fastigheterna styckades i slutet av 1960-talet och
fastighetsindelningen baserar sig delvis pa parcelleringsplanen
Nybondas 2:15 fran 1961.

Motiveringar

Det ar fragan om lov fér en redan uppférd ekonomibyggnad inom ett
omrade dar det forekommer fritidsbosattning pa byggplatser av
varierande storlek. Den ansdkta byggplatsen ar en av de storsta
inom omradet.

Ifall lov for den ansdkta ekonomibyggnaden beviljas, uppgar
byggplatsens sammanlagda vaningsyta till 209 m2-vy, vilket ar 19
m?-vy mer an vad det enligt bestdmmelserna i det nya forslaget till
byggnadsordning (15.9.2026) skulle tillatas pa byggplatser med en
areal pa minst 5000 m2.

Med beaktande av att byggplatsens areal ar 10 000 m? (1,0 ha) kan
den ansokta 6verskridningen av byggplatsens tilldtha sammanlagda
vaningsyta anses vara ringa i férhallande till byggplatsens storlek och
den totala omfattningen av byggandet. | landskapsbilden ar
ekonomibyggnaden belagen bakom fritidsbostadsbyggnaden, cirka
70 meter fran stranden, och har darmed en ringa inverkan pa
strandlandskapet.

Fordelningen av vaningsytan mellan de olika byggnaderna avviker
frdn bestdmmelserna i byggnadsordningen, eftersom vaningsytan for
strandbastun, som byggts pa 1960-talet, 6verstiger den hdgsta
tillatna vaningsytan for bastubyggnader i den gallande
byggnadsordningen. Den ansokta ekonomibyggnaden ar daremot till
sin storlek mattlig och dess storlek ar i proportion till vad som kan
anses vara skaligt for en ekonomibyggnad for fritidsboende.

Med beaktande av byggplatsens stora storlek, den ansokta
byggnadens mattliga storlek och placering pa byggplatsen samt
byggnadstidpunkten fér byggplatsens befintliga byggnadsbestand,
forekommer det sarskilda skal som stod for att bevilja det ansdkta
undantaget.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att da det ansdkta
byggprojektet genomfdrs i enlighet med villkoren i lovbeslutet, medfér
det inte sadana olagenheter som avses i 57 § i bygglagen med tanke
pa planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller har annars inte betydande skadliga
miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga

konsekvenser.

Bygginskrankning
- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.2 gallande
omfattningen av byggande pa strandomraden.



Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2026-5039
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stdd av 57 § i bygglagen
godkanna det ansdkta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2026-5039 i bilagan.

Beslutet justeras genast.



