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For ett ca 5000 m? stort outbrutet omrade av fastigheten [sleEZg kRN NS
anhalles om lov for byggandet av ett egnahemshus (ca 155 m?-vy,
1 van.)

Fastigheten ar belagen cirka 7,5 km nordnordvast om Borga centrum
i Vanhamoisio, nordvast om Kerko bycentrum. Det outbrutna
omradet som ska avstyckas ar belaget intill en tradbevuxen kulle i ett
vidstrackt akeromrade, pa kullens vastra sida. Det planerade
egnahemshuset har enligt ansdkan sadeltak, rektangular form och en
avskalad arkitektur. Ansékan omfattar dessutom byggande av en
ekonomibyggnad (garage-forrad).

Det finns en befintlig vagférbindelse till fastigheten. Enligt Borga
vattens preliminara utlatande kan byggplatsen anslutas till vatten-
och avloppsnatet.

Fran den ansdkta byggplatsen éppnar sig vyer mot sydvast, vaster
och nordvast, 6ver akrar och angar. Landskapet avgransas av
Tukkila gard i séder samt av skogspartier, sarskilt i vaster och norr. |
gransomradet mellan aker- och skogsomradena finns flera
egnahemshus for permanent boende.

Omradet ar en del av Borga adals nationellt vardefulla
landskapsomrade samt ett grundvattenomrade av klass 1 och
gransar till skyddsomradet for Borga vattens grundvattentakter i
Saxby och Kerko. Vid det outbrutna omradets norddstra kant finns ett
fornminnesomrade.

| delgeneralplanen for byar och glesbygd i Borga, som saknar
rattsverkningar, har den planerade byggplatsen anvisats som
jordbruksomrade, vardefull landskapshelhet (MV-1). |
etapplandskapsplanen for Ostra Nyland har omradet anvisats som
ett omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller
landskapsvarden, och omradet ar en del av ett vidstrackt
grundvattenomrade. Dessutom galler etapplandskapsplanens
allmanna planeringsbestammelser i omradet.

Motiveringar

Det ar fraga om placering av ett egnahemshus i ett akeromrade som
i delgeneralplanen utan rattsverkningar har anvisats for
jordbruksandamal. Omradet utgor en del av ett grundvattenomrade
av klass 1 som ar viktigt for vattenforsérjningen samt ar belaget inom
ett nationellt vardefullt landskapsomrade.
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Det ar mojligt att ordna vatten- och avloppsférsérjningen pa
byggplatsen, och byggplatsen ar till sin storlek Iamplig for byggande i
enlighet med anvandningsandamalet. Till byggplatsens kant finns en
fardig vagforbindelse.

Aven om byggandet placeras pa ett landskapsmassigt kansligt
omrade, bidrar den planerade placeringen intill en liten skogsholme
till att minska byggprojektets landskapsmassiga konsekvenser.
Placeringen foljer punkt 3.2 i Borga stads byggnadsordning, enligt
vilken "pa akermark som har betydelse fér landskapet skall
byggnaderna placeras i anslutning till gardsomraden och
skogsdungar”. Genom omsorgsfull planering kan den nya byggnaden
anpassas till sin omgivning sa att projektet inte markbart férsamrar
omradets landskapsvarden.

Den ansoOkta byggplatsen ar belagen i kanten av en odlad aker, intill
ett dike och en tradbevuxen kulle. Byggplatsen splittrar saledes inte
odlingsarealen i flera mindre delar. | narheten av byggplatsen finns
flera andra egnahemshus. Det enskilda byggprojekt som ansdkan
galler forsvarar inte vasentligt utarbetandet av en general- eller
detaljplan i enlighet med kommunens planlaggningsdversikt och
leder inte heller till byggande med betydande konsekvenser, forutsatt
att projektet genomférs i enlighet med tillstandsvillkoren i beslutet.

Ett jamlikt bemdtande av markagarna innebar att aven de andra
motsvarande fastigheterna i omradet borde erhalla motsvarande
byggratt. Det finns emellertid endast ett begransat antal platser i
omradet som pa motsvarande satt lampar sig som byggplatser och
som pa ett naturligt satt kan anpassas till det traditionella
landsbygdslandskapet. Ett positivt beslut om placeringstillstand leder
darfor inte till en betydande dkning av byggandet. Om
byggnadstrycket i omradet 6kar i framtiden kan ytterligare byggande i
omradet forutsatta att en mer detaljerad plan utarbetas, varvid det
inte langre finns forutsattningar for att bevilja placeringstillstand for
enskilda byggprojekt. Situationen kan dock inte forvantas forandras
vasentligt inom en snar framtid.

Med beaktande av de tillstandsvillkor som anges i detta beslut
medfor det ansodkta byggandet inte olagenhet for grannarna, ar
lampligt med tanke pa landskapet, férsvarar inte bevarandet av
sarskilda natur- eller kulturmiljovarden eller tilgodoseendet av
rekreationsbehoven och medfér inte heller olagenhet med tanke pa
bestammelserna i landskapsplanen eller generalplanen eller
foreskrifterna i byggnadsordningen. Det ansdkta byggandet férsvarar
inte heller vasentligt utarbetandet av en general- eller detaljplan i
enlighet med kommunens planlaggningsoversikt och leder inte till
sadant byggande med betydande konsekvenser eller medfér sadana
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra konsekvenser
som forutsatter att en detaljplan utarbetas.

Det ansokta byggprojektet uppfyller saledes forutsattningarna for
placering utanfor detaljplaneomraden enligt 45 § i bygglagen samt
forutsattningarna for placering pa omraden i behov av planering
enligt 46 § i bygglagen.



Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (Lagen om
omradesanvandning 16 §)

Bilagor
Tillstandsbeslut 638-2026-5028
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att med stdd av 45 § och 46 § i
bygglagen godkanna det i enlighet med 43.1 § bygglagen ansokta
placeringstillstandet pa omradet i behov av planering i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2026-5028 i bilagan.

Beslutet justeras genast.



