Borga stad

Foredragningslista 11/2026

Tillstands- och tillsynsnamnden

Tid

Plats

17.11.2026 kI 17:00—

Nimbushuset, 4. van. moétesrummena Salonki och Kammar

Arenden som skall behandlas

Arende

a A WODN -

Rubrik

Motets laglighet och beslutforhet

Protokolljusterare

Byggnadstillsynschefens och inspektdrernas tillstand
AnsoOkan om bygglov, Linnankoskigatan 43

Utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol gallande
tillstands- och tillsynsnamnden 18.8.2026 § 81

Beslut om samreglering enligt 135 § i bygglagen
Meddelanden
Aktuella arenden




Borga stad

Delatagare

Narvarande

Ovriga

Namn

Kivineva Sanna
Andersson Christer
Ahola Riitta
Alava llkka
Jaakkola Jussi
Junes Heikki
Montonen Niklas
Naumanen Erkki
Parjanen Pirkko
Savin Charlotta
Sagbom Pia

Tapper Linn
Valasti Matti
Nylander Mikaela
Pitkaniemi Jani
Salminen Sirpa
Mollgren Dan
Mether Jesse
Hento Miia
Tiainen Tiina
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ordférande
viceordférande
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ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

ungdomsfullmaktiges representant
stadsstyrelsens representant
stadsstyrelsens ordforande
stadsdirektor

sekreterare

féredragande

foredragande

féredragande

foredragande
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1
Motets laglighet och beslutforhet

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 17.11.2026

Ordférande
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.

3
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2
Protokolljusterare

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 17.11.2026
Ordférande

Tillstands- och tillsynsnamnden valjer Charlotta Savin och Heikki
Junes till protokolljusterare.

4
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3
Byggnadstillsynschefens och inspektorernas tillstand

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 17.11.2026

Beredning och tillaggsuppgifter
byrasekreterare Heidi Vaskelainen,
heidi.vaskelainen@porvoo.fi

Lov och tillstand som behandlats av byggnadstillsynschefen,
ledande byggnadsinspektoren, byggnadsinspektorerna och
VVS-inspektoren under tiden 10.10-6.11.2026.

Byggnadstillsynschefen
Antecknas for kannedom.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

4
Ansokan om bygglov, Linnankoskigatan 43

Tillstands- och tillsynsnamnden 17.11.2026
2636/10.03.00.04/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
byggnadsinspektdér Riku Jarvinen,
riku.jarvinen@porvoo.fi

Bygglovet galler ett nytt bostadshus med sex vaningar. Samtidigt
ansoker man om rivningstillstand for att riva den gamla bostads- och
ekonomibyggnaden. Vid Borga centrumomrade, fastigheten 638-2-
27-6 pa adressen Linnankoskigatan 43, 06100 Borga.

Detaljplanen for omradet, DP 561 Linnankoskigatan 43, godkandes
11.12.2024. | detaljplanen ar fastigheten betecknad som AK, omrade
for flervaningshus. Tomten ags av Suomen Osatontti skn.

Asunto Oy Porvoon Brita / YIT Housing Oy ansdker om lovet.
Planerna har utarbetats av Arkworks Arkkitehdit Oy. Arkitekt Mika
Ukkonen ar huvudprojektledare och arkitekt Hanna-Sisko Hovila ar
byggprojekterare.

Bygglovets nummer ar LP-638-2026-00459.

Tomtens areal ar 1324 m2. Enligt ans6kan uppgar den planerade
byggnadens totalyta till 3282 m?, vaningsytan enligt byggratten ar
2399 m? och volymen &r 8700 m3.

Byggnadens stomme ar av betong. Fasaderna bestar huvudsakligen
av putsad eller rafflad betong och ar fargsatta i en kombination av
gult, gratt och vitt.

Det ska byggas sammanlagt 27 bostader i byggnaden. Bostaderna
varierar fran tvaor pa 51 m2 till fyror pa 140 m2. Dessutom byggs en
affarslokal pa 36 m2.

| anslutning till byggnaden byggs ett skyddsrum av klass S1 med en
yta pa 48 m? och en kapacitet pa 73 personer.
Anvandningsandamalet under fredstid ar forrad for 16sore.

Totalt planeras 23 bilplatser pa den egna tomten. Av bilplatserna ar
en (1) markerad for rorelsehindrade. Dartill blir det 60 cykelplatser.

| samband med ansdkan om bygglov har man ansokt om ett mindre
undantag enligt 59 § i bygglagen:


mailto:riku.jarvinen@porvoo.fi

Borga stad Foredragningslista 11/2026 7
Tillstdnds- och tillsynsnamnden

Garaget stracker sig utanfor byggnadsytan for forvaringsplats for bil.
Den del som stracker sig utanfér byggnadsytan har en areal pa 1,2
m? och det storsta vinkelrata avstandet fran byggnadsytans grans ar
100 mm. | ritningen bildar garagets vaggar en vinkel pa 90 grader
med varandra, men granserna inom byggnadsytan gor inte det.

Bilagor
Beslutsforslag
Huvudritningar
Utlatanden

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar bevilja det ansokta rivnings-
och bygglovet for byggandet av ett flervaningshus enligt villkoren
som avses i beslutsforslaget. Det mindre undantaget beviljas med
stdéd av 59 § i bygglagen.

Beslutet justeras genast.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

5
Utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol géllande tillstands- och tillsynsnamnden
18.8.2026 § 81

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 17.11.2026
1914/10.03.00.10/2026

Beredning och tillaggsuppgifter

koncernjurist Tiina Fiskaali, tiina.fiskaali@porvoo.fi
byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi och
byggnadsinspektor Jani Parkkisenniemi,
jani.parkkisenniemi@porvoo.fi

Helsingfors forvaltningsdomstol begar av Borga tillstands- och
tillsynsnamnd ett utlatande som galler tillstands- och
tillsynsnamndens beslut 18.8.2026 § 81. Helsingfors
forvaltningsdomstols diarienummer fér arendet ar:
7949/03.04.04.04.16/2026. Utdver utlatandet har det begarts att de
handlingar som legat till grund for beslutet ska lamnas in senast
23.11.2026. Forvaltningsdomstolen har beviljat tillaggstid for
utlatandet anda fram till 30.11.2026.

Bilagor

Begaran om utlatande, forvaltningsdomstolen
Utlatande till férvaltningsdomstolen

Bilagor till utlatandet

Beslut och bilagor till beslutet 18.8.2026 § 81

Byggnadstillsynschefen
Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar ge Helsingfors
forvaltningsdomstol det bifogade utlatandet.

Beslutet justeras genast.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

6
Beslut om samreglering enligt 135 § i bygglagen

Tillstands- och tillsynsnamnden 17.11.2026
2713/10.03.00.08/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
byggnadstillsynschef Miia Hento, 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi

Ansokan och avtalsparter

Kiinteisto Oy Kokonniementie 1 (FO-nummer 2344868-4) i
egenskap av agare till fastigheten 638-22-449-2 (tomt 2);

Kiinteisto Oy Taidetehtaankatu 4 (FO-nummer 2344897-5) i
egenskap av agare till fastigheten 638-22-449-3 (tomt 3);

Asunto Oy Porvoon Taiteilija (FO-nummer 2344869-2) i egenskap
av agare till fastigheten 638-22-449-4 (tomt 4);

Kesko Oyj (FO-nummer 0109862-8) i egenskap av agare till féljande
fastigheter:

fastigheten 638-22-449-8 ("Affarscentrumtomten”), dvs.
basfastigheten, pa vilken ett parkeringsgarage ("Parkeringsgarage
2”) samt affarslokaler for en stor detaljhandelsenhet ska placeras;
och

fastigheten 638-22-449-3001 ("Hotelltomten”), dvs. en 3D-fastighet
som ar belagen ovanfor basfastigheten och pa vilken en
hotellbyggnad ska placeras;

Asunto Oy Porvoon Taidetehtaanranta (FO-nummer 3573423-1) i
egenskap av agare till fastigheterna 638-22-449-3002 och 638-22-
449-3003 (bostadstomterna);

SEB Leasing Oy (FO-nummer 0763414-5) med stdd av
markarrendeavtal i egenskap av innehavare av foljande tomter:
innehavare av 638-22-449-8, Affarscentrumtomten ("Innehavaren av
Affarscentrumtomten”), samt innehavare av 638-22-449-3001,
Hotelltomten ("Innehavaren av Hotelltomten”);

Kiinteisto Oy Taidetehtaanparkki (FO-nummer 2344866-8, nedan
"Parkeringsbolaget”) i egenskap av agare till fastigheten 638-22-449-
1 (nedan "tomt 1”) och, med stdd av ett markarrendeavtal, i
egenskap av innehavare av det sammanhangande underjordiska
omrade som ar belaget pa tomterna 2, 3 och 4 samt i egenskap av
agare till det parkeringsgarage som byggts pa detta omrade
("Parkeringsgarage 1”) och uteparkeringsplatserna pa tomt 1, samt
med stod av markarrendeavtal i egenskap av innehavare av de
parkeringsomraden ovan jord som byggts pa tomterna 3 och 4
(Parkeringsgarage 1, uteparkeringsplatserna pa tomt 1 samt
parkeringsomradena ovan jord pa tomterna 3 och 4, nedan
tillsammans "Parkeringsomradena”).
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Kiinteistd Oy Kokonniementie 1, Kiinteistd Oy Taidetehtaankatu 4,
Asunto Oy Porvoon Taiteilija, Kesko Oyj, Asunto Oy Porvoon
Taidetehtaanranta, SEB Leasing Oy och Kiinteistd Oy
Taidetehtaanparkki ansoker gemensamt genom en ansdkan som
undertecknats 6.11.2026 om ett beslut om samreglering som galler
fastigheterna 638-22-449-1, 638-22-449-2, 638-22-449-3, 638-22-
449-4, 638-22-449-8, 638-22-449-3001, 638-22-449-3002 och 638-
22-449-3003 samt om registrering av det bifogade avtalet om
samreglering och samregleringen.

Avtalet om samreglering galler den byggnadshelhet som ska
genomforas i kvarter 449 pa Vastra astranden i Borga stad i enlighet
med den lagakraftvunna detaljplanen Konstfabrikens strandkvarter
(planbeteckning DP 503).

Syftet med avtalet ar att komma Overens om samregleringen mellan
fastigheterna och om anvandningen av de omraden som ska vara i
gemensamt bruk. Genom avtalet avtalas saledes om nyttjanderatter,
servitut och andra arrangemang i enlighet med det bifogade avtalet.
Eftersom flera servitut eller rattigheter annars skulle behdva bildas
mellan fastigheterna, anses det vara mer andamalsenligt att avtala
om dessa samlat genom samreglering av fastigheter enligt 135 § i
bygglagen i stallet for genom separata servitutsavtal mellan
fastigheterna.

”Bygglagen (751/2023) 135 § Samreglering av fastigheter

Om genomférandet av detaljplanen forutsatter regleringar som ar
gemensamma for flera fastigheter, kan kommunens
byggnadstillsynsmyndighet pa en fastighetsagares initiativ i samband
med byggande eller annars bestamma att ett kvartersomrade eller en
del av det eller en lagenhet som ansluter sig till fastigheten ska
anvandas gemensamt.

Ett beslut om samreglering ska innehalla en regleringsplan, i vilken
det bestdms hur omradet eller lagenheten ska anvandas,
istandsattas och underhallas samt hur kostnaderna for regleringen
ska fordelas och betalas.

Byggnadstillsynsmyndigheten far utfarda ett férordnande om
samreglering, om regleringen pa ett bestaende satt framjar
anvandningen av flera fastigheter och den inte orsakar nagon
fastighet oskalig belastning. Om de som saken galler inte kommer
Overens om de ersattningar som hanfor sig till regleringen, avgors
saken i enlighet med lagen om inlésen av fast egendom och
sarskilda rattigheter.

Narmare bestammelser om registreringen av rattigheter som stiftats
genom ett beslut om samreglering far utfardas genom férordning av
statsradet.”
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

Redogorelse

Sokandena ansdker gemensamt genom en ansdkan som
undertecknats 6.11.2026 om ett beslut om samreglering som galler
fastigheterna 638-22-449-1, 638-22-449-2, 638-22-449-3, 638-22-
449-4, 638-22-449-8, 638-22-449-3001, 638-22-449-3002 och 638-
22-449-3003 samt om registrering i fastighetsregistret av det
bifogade avtalet om samreglering, som undertecknats 6.11.2026 och
av samregleringen.

Innehallet i samregleringsplanen galler:

- nyttjande- och passage-rattigheter

- arrangemang for tekniskt underhall

- byggnadstekniska servitut

- att brandmurar inte uppfors

- utrymningsvagar

- servitut avseende fasta konstruktioner

- raddningsvagar

- bilplatser

- ordnande av avfallshantering

- skyddsrum

- andringar som projektet medfor i tomternas konstruktioner samt i
delar av byggnaderna och deras grundsystem

- ersattningar

- Ovriga bestammelser om avtalets bindande verkan, 6verforing,
registrering, andring och meningsskiljaktigheter.

Avtalet om samreglering har undertecknats for samtliga fastigheter

och tomter som omfattas av regleringen.

Det undertecknade avtalet om samreglering som bifogats ansdkan
kan godkannas som den regleringsplan som ska inga i beslutet om
samreglering.

Det avtal om samreglering som avses i ansokan kan anses vara
nddvandigt for genomfoérandet av detaljplanen. Samregleringen
betjanar de fastigheter och tomter som ar bundna av avtalet.
Regleringen framjar pa ett bestaende satt anvandningen av de
fastigheter och tomter som ar parter i avtalet och medfor inte oskalig
belastning fér nagon av fastigheterna.

Bilaga 1. Avtal om samreglering inklusive bilagor
Bilaga 2. Fastighetsregisterutdrag
Bilaga 3. Handelsregisterutdrag

Byggnadstillsynschefen

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar stifta de rattigheter och
skyldigheter som grundar sig pa avtalet om samreglering,
undertecknat 6.11.2026, som samreglering av fastigheter enligt 135
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

§ i bygglagen.

Vill man éandra samregleringsplanen som avses i detta beslut, ska en
ansodkan om det lamnas till byggnadstillsynsmyndigheten for
behandling och godkannande.

Om samregleringen enligt detta beslut gors en anteckning enligt 81 §
i MarkByggF i fastighetsregistret for de fastigheter och tomter som
berdrs av samregleringen.
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7
Meddelanden

Tillstands- och tillsynsnamnden 17.11.2026
Byggnadstillsynen

Beredning och tillaggsuppgifter
byggnadstillsynschef Miia Hento,
miia.hento@porvoo.fi

Helsingfors forvaltningsdomstols beslut 15.10.2026, 7298/2026,
Dnr 6362/03.04.04.04.16/2025. Beslutet galler besvar dver
tillstands- och tillsynsnamndens beslut 29.4.2025 § 46.
Domstolen tar inte upp till prévning pastaenden om en
myndighets verksamhet som har karaktaren av ett
forvaltningsklagomal.

Forvaltningsdomstolen har genom sitt beslut foérkastat besvaret.

Stadsutvecklingsdirektéren
Antecknas for kannedom.

13
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8
Aktuella arenden

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 17.11.2026

- Anférande av representanten for ungdomsfullmaktige

Stadsutvecklingsdirektéren
Tillstdnds- och tillsynsnamnden antecknar de aktuella arendena

for kAnnedom.



