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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

1
Motets laglighet och beslutforhet

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 20.10.2026

Ordférande
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.

3
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2
Protokolljusterare

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 20.10.2026
Ordférande

Tillstands- och tillsynsnamnden valjer Jussi Jaakkola och
Erkki Naumanen till protokolljusterare.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

5
Tillstands- och tillsynsnamndens delarsrapport 1-9/2026

Tillstands- och tillsynsnamnden 20.10.2026
2164/02.02.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter
Controller Riku Muurinen, fornamn.efternamn@borga.fi

| arets tredje delarsrapport 2026 har beaktats helheten fér ekonomin,
verksamheten och omvarlden under perioden 1-9/2026 jamfért med
budgeten och dispositionsplanen 2026. Rapporten innehaller en
beddmning av hur de bindande malen har uppnatts och av hur
anslagen racker till.

Tillstands- och tillsynsnamnden

Under rapporteringsperioden har tillstands- och tillsynsnamndens
verksamhet utvecklats battre an férvantat i fraga om driftsekonomin.
Verksamhetskostnaderna for serviceomradena som lyder under
namnden uppgick vid utgangen av september till 3,7 miljoner euro,
vilket motsvarar 69 procent av deras budget. Intakterna uppgick vid
utgangen av september till 2,3 miljoner euro, vilket motsvarar 86
procent av serviceomradenas budget. For narvarande
prognostiseras att de ursprungligen budgeterade intakterna for
namndens verksamhet kommer att dverskridas samtidigt som de
budgeterade kostnaderna kommer att underskridas. Darfor féreslas
en budgetandring for driftsekonomin.

Byggnadstillsynens verksamhetsintakter hdjs med 210 tusen euro till
totalt 700 tusen euro. Miljdvardens verksamhetsintakter hdjs med

10 tusen euro till totalt 55 tusen euro. Hojningarna av inkomst-
prognoserna beror pa att det var svart att foérutse antalet tillstands-
ansokningar nar den ursprungliga budgeten utarbetades. Antalet
tillstandsansokningar har varit storre an beraknat bade inom
byggnadstillsynen och miljovarden.

Dessutom minskas anslaget for byggnadstillsynens verksamhets-
kostnader med 60 tusen euro. Minskningen galler képta ICT-tjanster.
Byggnadstillsynen reserverade i budgeten medel for att framja
digitaliseringen av arkiven, men projektet genomférs inte under
innevarande ar. De tillgangliga anslagen racker inte till for att
genomféra projektet och dessutom har digitaliseringsprojektet tagits
bort fran planerna for de kommande aren i samband med
stabiliseringsprogrammet.
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Kompletterande material

Sektorn for stadsutveckling, delarsrapport 1-9/2026.

Stadsutvecklingsdirektéren

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar

1

att anteckna namndens delarsrapport 1-9/2026 fér kannedom.

2

att foresla stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att godkanna
namndens delarsrapport 1-9/2026 samt att namndens
verksamhetsintakter for ar 2026 héjs med sammanlagt 220 000 euro
och att verksamhetskostnaderna minskas med 60 000 euro pa de
grunder som anges ovan.

3

att paragrafen justeras genast.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

6

Ansokan om bygglov, Idrottsbagen 2

Tillstands- och tillsynsnamnden 20.10.2026

1566/10.03.00.04/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
Byggnadstillsynschef Miia Hento, Ledande byggnadsinspektor
Joonas Ihalainen

Bygglov soks for Kokon idrottscentrums detaljplaneomrade. For
fastigheten 638-27-2505-1, belagen pa adressen Idrottsbagen 2,
06100 Borga, avseende en allaktivitets- och idrottshall. Byggnaden
kommer att rymma lokaler for idrott, samlingslokaler, butiker och
restauranger. | samma bygglov beviljas tillstand for jordvarme-
brunnar och for verksamheter som ska placeras pa gardsomradet.

Den s6kande ager byggplatsen. Ocksa tva gamla ishallsbyggnader
rivs pa byggplatsen.

Den sdkande ar Borga stad, lokalitetstjansterna. Planerna har
utarbetats av Verstas Arkkitehdit Oy. Huvudprojekteraren ar arkitekt
Jussi Palva och byggprojekteraren ar arkitekt Pasi Piironen.

Tomtens areal ar 4841 m? och byggratten ar 3300 m?. Enligt
ansOkan uppgar den planerade byggnadens totalyta till 21 387 m?,
vaningsytan enligt byggratten ar 18 862 m? och volymen 226426 m3.

Byggnadens fasader ar i nyanser av rott, rodbrunt och tra.

| anslutning till byggnaden uppfors tva skyddsrum av klass S1. Bada
skyddsrummen har en yta pa 128 m? och rymmer 170 personer,
vilket innebar att det finns plats for 340 personer.

Totalt planeras det 235 bilplatser. Av bilplatserna ar sex bilplatser for
rorelsebehindrade och tre ar laddplatser for elbilar. Dessutom 162
cykelplatser.

| samband med ans6kan om bygglov har féljande mindre undantag
begarts; motiveringen aterfinns i en separat bilaga.
Stadsplaneringen har férordat undantagen i sitt utlatande.

1. Byggnadsomradets grans éverskrids

2. Inget byggande precis vid tomtgransen dar det enligt detaljplanen
borde ske

3. Traningsishallen har inga fonster mot Tolkisvagen eller
Idrottsplatsen
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden

4. De barande vertikala konstruktionerna och
mellanbjalklagskonstruktionerna i den lattillgangliga entréhallen ar
gjorda av betong

5. Byggnadselementens takaslinjer ar centralt placerade i
forhallande till massan

6. Det finns gangvagar pa de delar av tomten dar trdd och buskar
ska planteras

7. Steghdjden pa de flyttbara laktarna i tavlingsishallen och
allaktivitetsarenan ar 167 mm — den bor vara hégst 160 mm

8. Den fria bredden pa trappstegen till de flyttbara laktarna i
allaktivitetsarenan ar 1600 mm, men de vertikala
stodkonstruktionerna for ledstangerna minskar denna bredd med
sammanlagt 100 mm

9. Dagvatten och oljeavskiljning

10. Stegdjupet pa den norra fasadens tackta utvandiga
utrymingstrappa ar enligt planen 270 mm och steghdjden ar 180
mm.

Avvikelserna ar sma och

1) medfér inga olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomfdérandet av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen;

2) férsvarar inte uppnaendet av malen for naturvarden;

3) forsvarar inte uppnaendet av malen for skyddet av den byggda
miljon;

4) leder inte till byggande med betydande konsekvenser och har
annars inga avsevarda skadliga miljokonsekvenser eller andra
avsevarda skadliga konsekvenser.

Bygglovets nummer ar LP-638-2026-00071/638-2026-432

Bilagor:

Beslutsforslag

Huvudritningar

Utlatanden

Mindre avvikelser med motivering

Byggnadstillsynschefen

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar bevilja det ansdkta
bygglovet for en allaktivitets- och idrottshall enligt villkoren som
avses i beslutsforslaget.

De mindre undantagen beviljas med stdd av 59 § i bygglagen.

Paragrafen justeras genast.

8
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§ 114
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§19
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§ 96

Revidering av byggnadsordning

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 24.10.2023 § 114

Beredning och tillaggsuppgifter
byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi

| Borga stad galler den byggnadsordning som godkandes
12.12.2007. En revidering av byggnadsordningen har paborjats
eftersom bygglagen trader i kraft 1.1.2025. Byggnadsordningen
maste férnyas sa att den éverensstammer med bygglagen. | och
med den nya lagen andras bl.a. gransen for tillstandsplikt. | den nya
lagen har en del av byggnadsobjekt befriats fran kravet pa tillstand.
Den nya lagen andrar ocksa tillstandssystemet och definitionen av
byggnad.

Eftersom den gallande byggnadsordningen godkandes for mer an tio
ar sedan ar det nédvandigt att granska ocksa de innehallsmassiga
malen fér byggande, till exempel byggvolym. Betydelsen av
byggnadsordningen for styrningen av byggandet accentueras
ytterligare i och med den nya bygglagen.

Bilag:
program for deltagande och bedémning

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att en revidering av
byggnadsordningen pabdrjas och att det dartill hérande programmet
for deltagande och bedémning laggs fram offentligt.

Beslut

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade att en revidering av
byggnadsordningen pabdrjas och att det dartill hérande programmet
for deltagande och bedémning laggs fram offentligt.
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Tillstdnds- och tillsynsnamnden § 114

Tillstands- och tillsynsnamnden § 106

Tillstdnds- och tillsynsnamnden §19

Tillstands- och tillsynsnamnden § 108

Tillstands- och tillsynsnamnden § 96

Tillstands- och tillsynsnamnden
Tillstdnds- och tillsynsnamnden 24.09.2024 § 106

Beredning och tillaggsuppgifter
byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi

Tidsplanen for omarbetande av byggnadsordningen har uppdaterats.
Bygglagen kommer att genomga en rad andringar som ar i
godkénnandeprocessen. Andringarna har haft en betydande
inverkan pa det férberedande arbetet. Programmet for deltagande
och bedémning har uppdaterats i fraga om beredningen och
kommuninvanarnas delaktighet.

Pa grund av tidsplansandringen och trycket pa att fa den nya
byggnadsordningen i kraft maste det konstateras att den nya
byggnadsordningen mycket snart bér uppdateras pa nytt. Eller sa
maste man ta fram separata anvisningar.

Bilaga:
program for deltagande och bedémning 24.9.2024

Byggnadstillsynschefen

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar att programmet for
deltagande och beddomning som galler revidering av byggnads-
ordningen ska uppdateras.

Behandling

Under behandlingen gjorde féredraganden féljande &ndrade
beslutsforslag; Tillstands- och évervakningsnamnden beslutar att
deltagande- och utvarderingsplanen for férnyelsen av byggnads-
ordningen uppdateras och laggs fram offentligt.

Beslut

Tillstand- och tillsynsnamnden beslutade att programmet for
deltagande och bedémning som galler revidering av byggnads-
ordningen uppdateras och laggs fram offentligt.

Tillstands- och tillsynsnamnden 04.03.2025 § 19

Beredning och tillaggsuppgifter

Stadsutvecklingschef Dan Mollgren, byggnadstillsynschef Miia
Hento, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, tomtchef Pekka Soyrila,
stadsinfrastrukturchef Kari Hallstrom, | stadsveterinar-hygieniker
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Tiina Tiainen, miljdvardschef Jesse Mether,
fornamn.efternamn@borga.fi

Forberedelserna for den nya byggnadsordningen i Borga stad har
framskridit enligt den uppdaterade deltagande- och utvarderings-
planen fran september 2024 (Tillstdnds- och tillsynsnamnden
24.09.2024 § 106), men tidsplanen for forberedelserna har andrats
pa grund av andringar i bygglagen som utarbetades under slutet av
2024. Byggnadstillsynen har foljt lagandringsarbetet och under
forberedelserna har alla experter och férberedare informerats om de
nya innehallskraven for byggnadsordningen. Férslaget har slutforts
under ledning av stadsutvecklingsdirektdren och i samarbete med
alla tjansteomradeschefer inom stadsutvecklingen.

Forslaget till den nya byggnadsordningen i Borga stad ar avsett att
framlaggas till paseende under varen 2025, da tva interaktiva méten
kommer att hallas enligt programmet fér deltagande- och bedéming:
ett for invanarna och ett for kommunens fértroendevalda. Vid
motena finns mdjlighet att lAmna synpunkter och kommentarer som
kommer att dokumenteras for vidare behandling och forberedelser.
Forslaget till den nya byggnadsordningen i Borga stad har utarbetats
for att uppfylla bygglagen som tradde i kraft den 1 januari 2025.
Forslaget till byggnadsordning har utarbetats enligt Finlands
Kommunférbunds mall och innehaller inga betydande avvikelser fran
den, férutom de som kravs av den nya lagandringen.

Bilagor:
Forslag till ny byggnadsordning fér Borga stad

Stadsutvecklingsdirektéren

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att lagga fram forslaget till
ny byggnadsordning for Borga stad. Samtidigt begars utlatanden
enligt programmet for deltagande- och bedéming. Dessutom
kommer arbetsgruppen for fornyelse av byggnadsordningen att
anordna tva moéten, dar kommentarer och inlamnade anmarkningar
kommer att samlas in som en del av den fortsatta beredningen.

Paragrafen justeras genast.

Behandling

Under behandlingen foreslog Elin Andersson att arendet skulle
bordlaggas. Forslaget understdddes av Hannele Luukkainen, Pia
Sagbom, Christer Andersson, Petri Pasanen, Pekka Malin och Jan
Blomqvist.
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Ordféranden konstaterade att namnden ska résta mellan utgangs-
forslaget och motforslaget, eftersom det framstallts forslag som
avviker fran utgangsforslaget. Ordféranden féreslog foljande
omrdstning: utgangforslaget ar "JA" och Elin Anderssons motférslag
"NEJ".

For utgangsforslaget rostade en (1); Sirpa Hanska.

For Elin Anderssons motférslag rostade nio (9); Jan Blomqvist,
Pekka Malin, Hannele Luukkainen, Elin Andersson, Petri Pasanen,
Pia Sagbom, Tom Blomqvist, Christer Andersson och Siru
Hopealinna.

Ordféranden konstaterade att nej rosterna vann och Elin Anderssons
motférslag vann med résterna nio (9) - ett (1). Behandlingen
avslutades.

Beslut
Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade bordlagga arendet.

Tillstands- och tillsynsnamnden 23.09.2025 § 108

Beredning och tillaggsuppgifter

Stadsutvecklingschef Dan Mollgren, byggnadstillsynschef Miia
Hento, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, tomtchef Pekka Soyrila,
stadsinfrastrukturchef Kari Hallstrom, | stadsveterinar-hygieniker
Tiina Tiainen, miljovardschef Jesse Mether,
fornamn.efternamn@borga.fi

Stadsutvecklingsdirektoren

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att lagga fram forslaget till
ny byggnadsordning for Borga stad. Samtidigt begars utlatanden
enligt programmet for deltagande- och bedémning. Dessutom
kommer arbetsgruppen for fornyelse av byggnadsordningen att
anordna tva moéten, dar kommentarer och inlamnade anmarkningar
kommer att samlas in som en del av den fortsatta beredningen.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade att lagga fram forslaget till
ny byggnadsordning for Borga stad. Samtidigt begars utlatanden
enligt programmet for deltagande- och bedémning. Dessutom
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Tillstands- och tillsynsnamnden

kommer arbetsgruppen for fornyelse av byggnadsordningen att
anordna tva moéten, dar kommentarer och inlamnade anmarkningar
kommer att samlas in som en del av den fortsatta beredningen.

Paragrafen justerades genast.

Tillstands- och tillsynsnamnden 15.09.2026 § 96

Beredning och tillaggsuppgifter

Stadsutvecklingschef Dan Mollgren, byggnadstillsynschef Miia
Hento, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, tomtchef Pekka Sdyrila,
stadsinfrastrukturchef Kari Hallstrom, | stadsveterinar-hygieniker
Tiina Tiainen, miljovardschef Jesse Mether,
fornamn.efternamn@borga.fi

Tillstdnds- och tillsynsnamnden godkande 23.9.2025 forslaget till ny
byggnadsorning for Borga stad och beslutade att Iagga fram
forslaget till paseende under 30 dagar. Kungorelse om att forslaget
till byggnadsordning fanns framlagt gjordes 1.10.2025. Férslaget till
byggnadsordning var framlagt till paseende pa stadens webbplats
under tiden 2.10-10.11.2025.

28.10.2025 ordnades ett mote for invanarna i Borga och 6vriga
intesserade i fullmaktigesalen, dar forslaget till byggnadsordning
presenterades och synpunkter samlades in.

Utlatanden begardes i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Foljande utlatanden inkom:

Porvoon handikappradet 10.11.2025
Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025
Nylands avfallsnamnd 25.11.2025
Miljdhalsosektionen 13.11.2025

Borga Foretagare 27.10.2025
Vansterforbundet i Borga 5.11.2025

Askola kommun 23.10.2025

Borga museum, museum med regionalt ansvar i 6stra Nyland
11.11.2025

Sakerhets- och kemikalieverket 10.10.2025
Narings-, trafik- och miljécentraler 11.11.2025
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§ 114
§ 106
§19
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Totalt inkom 123 anmarkningar och kommentarer. Antalet remiss-
och responsgivare uppgick sammanlagt till 18.

Byggnadsorning bevisar att vi varnar om var stads historia, natur-
milj6 och den byggda miljéns unika karaktar for att Borga aven i
framtiden ska bevara sitt igenkannliga och sarpraglade uttryck.
Borga ar en stad med manga ansikten. Tatorterna kring centrum
erbjuder en smidig vardag for tiotusentals Borgabor. Vi utvecklar
stadens olika omraden med respekt for deras sardrag: den gamla
idylliska stadskarnan, den mangsidiga Vastra astranden, bostads-
omradena, landsbygdsmiljéerna, stads- och bymiljéer fran olika tider,
skargardens kulturmiljoer samt arkitektoniskt sammanhalina helheter
och betydelsefulla byggnader fortjanar var och en sin egen uppmark-
samhet och omsorg.

Med anledning av den respons som inkommit foreslas andringar i
det framlagda forslaget till byggnadsordning. Andringarna ar av
sadan art att det inte finns behov av att stélla ut byggnadsordningen
pa nytt.

Andringarna framgar av den bilagda byggnadsordningen. Ny eller
omformulerad text har markerats med grént och text som utgar har
markerats med rott.

Enligt 26 § i bygglagen tillampas pa delgivning av beslut om
godkannande av byggnadsordning till kommunmedlemmar samt
sakagare och andra som har ratt att dverklaga, vad som féreskrivs i
140 § i kommunallagen.

Byggnadsordningen ska delges Lantmateriverket och dvriga
myndigheter fér kdinnedom. Meddelande om byggnadsordningens
ikrafttradande ska sandas till Livskraftscentralen.

Enligt 24 § i bygglagen kan det i beslutet om godkannande av
byggnadsordningen bestammas att beslutet ska verkstallas innan
det har vunnit laga kraft. Enligt 23 § 2 mom. i bygglagen ska
information om byggnadsordningens ikrafttradande ges i enlighet
med vad som foreskrivs i 108 § i kommunallagen.

Bilagor:

Forslag till byggnadsordning (andringarna i byggnadsordningens
paragrafer markerade med farger)

Inkomna anmarkningar/kommentarer samt bemoétanden till dessa
Forslag till byggnadsordning 15.9.2026
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Stadsutvecklingsdirektoren

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen
och vidare for stadsfullmaktige att den bifogade byggnadsordningen
godkanns och att den nya byggnadsordningen trader i kraft 1.1.2027
oberoende av eventuellt dverklagande.

Paragrafen justeras genast.

Behandling

Under behandlingen foreslog Erkki Naumanen bordlaggelse.
Forslaget fick understdd av Christer Andersson, Riitta Ahola, llkka
Alava, Heikki Junes, Niklas Montonen, Pirkko Parjanen, Charlotta
Savin, Pia Sagbom och Markus Keskitalo.

Tillstdnds- och tillsynsnamnden godkande forslaget enhalligt.

Beslut
Tillstands- och tillsynsnamnden beslutade bordlagga arendet.

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 20.10.2026

2437/10.03.00.00/2023

Beredning och tillaggsuppgifter

Stadsutvecklingschef Dan Mollgren, byggnadstillsynschef Miia
Hento, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, tomtchef Pekka Soyrila,
stadsinfrastrukturchef Kari Hallstrom, | stadsveterinar-hygieniker
Tiina Tiainen, miljovardschef Jesse Mether,
fornamn.efternamn@borga.fi

Stadsutvecklingsdirektéren

Tillstdnds- och tillsynsndmnden beslutar att foresla for
stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att den bifogade
byggnadsordningen godkanns och att den nya byggnadsordningen
trader i kraft 1.1.2027 oberoende av eventuellt 6verklagande.

Paragrafen justeras genast.
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8
Byggnadstillsynschefens och inspektorernas tillstand

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 20.10.2026

Beredning och tillaggsuppgifter
byrasekreterare Heidi Vaskelainen,
heidi.vaskelainen@porvoo.fi

Lov och tillstand som behandlats av byggnadstillsynschefen,
ledande byggnadsinspektoren, byggnadsinspektorerna och
VVS-inspektoren under tiden 5.9.-9.10.2026.

Byggnadstillsynschefen
Antecknas for kannedom.
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9
Ansokan om bygglov, Tarkmansvagen 15

Tillstands- och tillsynsnamnden 20.10.2026
2377/10.03.00.04/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
Byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@borga.fi och
byggnadsinspektdr Riku Jarvinen, riku.jarvinen@borga.fi

Kiinteistdo Oy Porvoon Tarkmansintien Hoiva ansdker om bygglov for
ett vardhem/bostadshus for specialgrupper pa fastigheten 638-13-
6009-3 pa adressen Tarkmansvagen 15, 06150 Borga. | detaljplanen
Majberget ar beteckningen AP, det vill saga ett kvartersomrade for
smahus. Fastighetens storlek ar 4572 m? och for den anvisas i
detaljplanen sammanlagt 1800 m?-vy byggratt.

Stadsplaneringschefen har 21.8.2026 (§ 20) genom ett tjansteinne-
havarbeslut beviljat projektet undantagslov (koden fér undantags-
lovet 638-2026-5034) pa foljande villkor:

- vid byggnadsprojekteringen utgar man fran referensplanen
(Arkkitehtitoimisto Graadi Oy, 24.6.2026), vars situationsplan ingar i
ansokan om undantagslov.

- kravet pa bilplatser ar 1 bp / 100 m?-vy servicebostader och
servicelokaler och 1 bp / 80 m?-vy servicebostader som kan jamféras
med vanligt boende. For cyklar ska reserveras ett tackt
forvaringsutrymme med 1 cp / 150 m2-vy.

- i Ovrigt foljs detaljplanen och de bestammelser om byggnadssatt
som hanfor sig till den

Den vardbyggnad som ska uppfdras, i brandklass P2, ar ett
bostadshus for specialgrupper. Byggnadens totala yta ar 2263 m?,
vaningsytan ar 2084 m? och den byggnadsrattsliga vaningsytan 1955
km?2. Byggnadens volym kommer att vara 8500 m?3. Det finns totalt 50
bostadsrum i fyra grupper. Det finns sex gemensamma utrymmen
och dartill personalutrymmen. Vid objektet byggs ett skyddsrum pa
49 m?i klass S1 som inrymmer 60 personer. Byggnadens
anvandningsandamal under fredstid ar tvattinrattning.

Antalet parkeringsplatser ar 20 varav 1 ar avsedd for laddning av
elbilar. En av bilplatserna ar reserverad for rorelsehindrade. Enligt
planen anvisas totalt 13 cykelplatser.

Byggnaden har betongstomme, och fasaderna ar huvudsakligen av
tra. Fasaden ar huvudsakligen rod och taket ar morkgratt.
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Projektets huvudprojekterare ar arkitekt Sauli Kosonen fran
Arkkitehtitoimisto Graadi Oy. Byggprojekteraren ar arkitekt Wim lvo
A. Defraeye.

Bygglovets nummer ar LP-638-2026-00771

Bilagor:
Beslutsforslag
Huvudritningar
Utlatanden

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar bevilja det sdkta bygglovet
for uppférande av vardbyggnaden enligt beslutsforslaget med de
villkor som ingar i lovet.

Paragrafen justeras genast.
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10
Beslut om samreglering enligt 135 § i bygglagen

Tillstands- och tillsynsnamnden 20.10.2026
2398/10.03.00.08/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
byggnadstillsynschef Miia Hento, 040 182 3894,
miia.hento@borga.fi.

ANSOKAN

Kesko Oyj, FO-nummer 0109862-8 (638-22-449-8, tomtagare)
Kesko Oyj, FO-nummer 0109862-8 (638-22-449-3001, tomtagare)
SEB Leasing Oy, FO-nummer 0763414-5 (638-22-449-8, tomtens
innehavare),

SEB Leasing Oy, FO-nummer 0763414-5 (638-22-449-3001,
tomtens innehavare)

Asunto Oy Porvoon Taidetehtaanranta, FO-nummer 35734231,
(638-22-449-3002, tomtagare)

Asunto Oy Porvoon Taidetehtaanranta, FO-nummer 35734231,
(638-22-449-3003 tomtagare) ansdker genom en ansdkan
undertecknad 19.8.2026 om ett samregleringsbeslut for fastigheterna
638-22-449-8, 638-22-449-3001, 638-22-449-3002 och 638-22-449-
3003 och registrering av det bifogade samregleringsavtalet och
samregleringen.

Samordningsavtalet avser den byggnadshelhet som kommer att
uppforas i kvarter 449 pa Vastra astranden i Borga, i enlighet med
detaljplanen Strandkvarteren vid Konstfabriken (planbeteckning DP
503).

Med avtalet avtalas om samreglering av fastigheterna. Anvandning
av gemensamma omraden. Med avtalet avtalas alltsa om nyttjande-
ratter, servitut och andra arrangemang enligt det bifogade avtalet.
Eftersom man skulle behéva stifta flera servitut eller rattigheter
mellan fastigheterna, ar det mera andamalsenligt att avtala om dem
centraliserat genom samreglering pa det satt som avses i 135§ i
bygglagen i stallet for att inga servitutsavtal mellan fastigheterna.

AVTALSPARTER

Avtalsparterna ar

Kesko Oyj, FO-nummer 0109862-8 (638-22-449-8, tomtagare)
Kesko Oyj, FO-nummer 0109862-8 (638-22-449-3001, tomtagare)
SEB Leasing Oy, FO-nummer 0763414-5 (638-22-449-8, tomtens
innehavare),

SEB Leasing Oy, FO-nummer 0763414-5 (638-22-449-3001,
tomtens innehavare)
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Asunto Oy Porvoon Taidetehtaanranta, FO-nummer 35734231,
(638-22-449-3002, tomtagare)
Asunto Oy Porvoon Taidetehtaanranta, FO-nummer 35734231,
(638-22-449-3003, tomtagare)

”Samreglering av fastigheter enligt 135 § i bygglagen (751/2023)
Om genomférandet av detaljplanen forutsatter regleringar som ar
gemensamma for flera fastigheter, kan kommunens
byggnadstillsynsmyndighet pa en fastighetsagares initiativ i
samband med byggande eller annars bestamma att ett
kvartersomrade eller en del av det eller en lagenhet som ansluter sig
till fastigheten ska anvandas gemensamt.

Ett beslut om samreglering ska innehalla en regleringsplan, i vilken
det bestams hur omradet eller lagenheten ska anvandas,
istandsattas och underhallas samt hur kostnaderna for regleringen
ska fordelas och betalas.

Byggnadstillsynsmyndigheten far utfarda ett férordnande om
samreglering, om regleringen pa ett bestaende satt framjar
anvandningen av flera fastigheter och den inte orsakar nagon
fastighet oskalig belastning. Om de som saken galler inte kommer
Overens om de ersattningar som hanfor sig till regleringen, avgors
saken i enlighet med lagen om inlésen av fast egendom och
sarskilda rattigheter.

Narmare bestammelser om registreringen av rattigheter som stiftats
genom ett beslut om samreglering far utfardas genom férordning av
statsradet. ”

BESKRIVNING

De sOkandena ansdker om ett samregleringsbeslut for fastigheten
638-22-449-8 och tomterna 638-22-449-3001, 638-22-449-3002,
638-22-449-3003 samt registrering av det bifogade
samregleringsavtalet (undertecknat 19.8.2026) och samregleringen i
fastighetsregistret.

Innehallet i samregleringsplanen galler:

- Byggnader och férvaltning

- Placering av konstruktioner och byggnadsdelar

- Parternas lokaler i den andra partens omraden eller byggnader

- Byggnadstekniska apparater och system inom ett omrade for
samreglering

- Transportforbindelser

- Nodutgangar och slackningsvagar

- Parkeringsarrangemang

- Skyddsrum

- Vinterunderhall och 6vrig skoétsel av uteomraden
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- Underlatenhet att uppfora brandvaggar

- Gardsdack och gardsomraden

- Placering av ljusreklam

- Bestammelser om ansvar och kostnadsfordelning

- Taledsplikt

- Ovriga bestammelser om avtal, 6verforing, registrering, andring
och meningsskiljaktigheter

Samregleringsavtalet har undertecknats pa vagnar av alla
fastigheter och tomter som berérs av arrangemanget.

Det undertecknade samregleringsavtalet som ar bifogat till ansokan
kan godkannas som regleringsplan som ska inga i beslutet om
samreglering.

AnsoOkan i enlighet med samregleringsavtalet kan anses vara
nddvandigt for att detaljplanen ska kunna genomforas.
Samregleringen betjanar de fastigheter och tomter som har férbundit
sig till avtalet. Samregleringen framjar pa ett bestaende satt
anvandningen av de fastigheter och tomter som ar avtalsparter, och
orsakar inte oskalig belastning for fastigheterna.

Bilaga 1. Samregleringsavtalet med bilagor
Bilaga 2. Utdrag ur fastighetsregister
Bilaga 3. Handelsregisterutdrag

Byggnadstillsynschefen

Tillstands- och tillsynsnamnden beslutar stifta de rattigheter och
skyldigheter som grundar sig pa avtalet om samreglering (under-
tecknat 19.08.2026) som samreglering av fastigheter enligt 135 § i
bygglagen.

Vill man andra samregleringsplanen som avses i detta beslut, ska en
ansOkan om det Iamnas till byggnadstillsynsmyndigheten for
behandling och godkéannande.

Om samregleringen enligt detta beslut gors en anteckning enligt 81 §
i MarkByggF i fastighetsregistret for de fastigheter och tomter som
berors av samregleringen.
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11
Aktuella arenden

Tillstdnds- och tillsynsnamnden 20.10.2026
- Anférande av representanten for ungdomsfullmaktige
Stadsutvecklingsdirektdren

Tillstands- och tillsynsnamnden antecknar de aktuella arendena
for kannedom.
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12
Meddelanden

Tillstands- och tillsynsnamnden 20.10.2026
Miljovarden

Miljovardschef Jesse Mether, jesse.mether@borga.fi

Tillstands- och tillsynsverket, beslut om anmalan enligt 136 § i
miljoskyddslagen (527/2014) som galler sanering av férorenad
mark, 10.8.2026, Dnr LVV-U/108536/2026. Beslutet galler
Borga stadsinfras anmalan 22.7.2026. Omradet som ska
saneras ligger i gamla stan i Borga, pa Agatan . Sanering av
férorenad mark genomférs pa fastigheterna 638—1-Jjij och
638—484-J], som ags av Borga stad. Objektet ligger pa Brinken
av Borga a. Enligt beslutet ska fran fastigheterna i den
omfattning som byggarbetena pa strandmuren kraver avlagsnas
jordmassor vars halter av metall- och/eller halvmetaller och/eller
PAH-féreningar enligt statsradets férordning 214/2007
Overskrider de troskelvarden som anges i forordningen.

Tillstands- och tillsynsverket, anmalan om tillagg av objekt i
Datasystemet for markgrundens tillstand 16.6.2026, Dnr LVV--
U/85378/2026. En oljeskada intraffade 13.3.2026 pa
byggarbetsplatsen vid fastigheten 638—27-] pa Ishockeyvagen ||
, da en lastbils hydraulslang gick sdnder och hydraulolja
lackte ut i marken. Marksanering utférdes 13.3.2026. Totalt
avlagsnades 11,98 ton jordmassor fran omradet, som
transporterades till Rosk’n Roll Oy:s avfallscentral i Domargard i
Borga.l datasystemet har objektet klassificerats vara av typen
“inget saneringsbehov”, eftersom det i omradet inte blev kvar
sadana halter av skadliga amnen som 6verskred troskelvardet.

Rosk 's Roll Oy Ab, felmeddelande 5.8.2026. Meddelandet
gallde Skoldviks avfallscentrals verksamhetsomrade. En
materielskada intraffade 4.8.2026 vid Skoldvik materialcenter
och orsakade ett oljelackage. Siktens hydrauloljetank skadades
vid lastningen, och cirka 200-300 liter hydraulvatska lackte ut
pa det tatasfalterade lageromradet. Lackaget stannade pa
omradet och spred sig varken till avloppet eller utanfér omradet.

Tillstands- och tillsynsverket, anmalan om tillagg av objekt till
datasystemet for markgrundens tillstand 22.5,.2026, Dnr LVV-
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U/34390/2026. Pa gatuomradet for fastigheten 638—484-] pa
Bangatan [}, genomférdes 14-15.9.2023 saneringsarbeten pa
dagvattenrodret, och i samband med detta konstaterades halter
skadliga @mnen (arsenik, kobolt och koppar) i marken som
Overskred gransvardena enligt statsradets férordning 214/2007.
| de resthaltsprover som togs efter ravningsarbetena
konstaterades halter som Overskred troskelvardet pa schaktets
botten och kanter. | datasystemet har objektet klassificerats
vara av typen "inget saneringsbehov med nuvarande
markanvandning”, eftersom halterna av skadliga amnen som
blev kvar i omradet dverskrider troskelvardet. Dessutom har for
fastigheten 638—484-JJ] antecknats med "atgardsbehov’.

Tillstands- och tillsynsverket, anmalan om tillagg av objekt till
datasystemet for markgrundens tillstand 22.4.2026, Dnr LV V-
U/40943/2026. Pa fastigheten 638—41“, som ligger i
parkomradet mellan Sagholmsvagen och Stockflotarvagen,
genomférdes renoveringsarbeten pa vattenférsorjningslinjen. |
samband med detta upptacktes byggavfall samt moérkare
jordmaterial i schaktet.

Prover togs ur jordskiktet som innehdll avfall och fran leran
under detta 13.1.2026. Utifran analysresultaten konstaterades
en forhojd halt av oljekolvate i skiktet med avfall. Marken som
inneholl avfall gravdes bort. | datasystemet har objektet
klassificerats vara av typen ”“inget saneringsbehov”.

Tillstands- och tillsynsverket, beslut om anmalan enligt 136 § i
miljoskyddslagen (527/2014) som galler sanering av férorenad
mark, 19.5.2026, Dnr LVV-U/66511/2026. Beslutet galler Borga
stads anmalan 2.4.2026. Omradet som ska saneras ligger i
Borga pa Bangatan]. Sanering av férorenad mark genomférs pa
fastigheterna 638—484-JJj och 638—484-J], med undantag for
de obrutna omradena M601 och M602 som ligger pa
fastigheten 638—484-JJ}. Saneringen galler fastigheter eller
delar av fastigheter som ligger pa vastra sidan av Bangatan.
Enligt beslutet ska pa fastigheterna 638—484-JJj och 638-484
. med undantag fér de avgransade omradena M601 och M602
som ligger pa fastigheten 638—484-JJ}, aviagsnas jordmaterial
vars halter av metall- och/eller halvmetaller och/eller cyanid
och/eller medeldestillat fran oljekolvaten (>C4,—C,1) och/eller
tunga oljefraktioner (>C,1—C4) och/eller PAH-féreningar som
Overskrider de lagre riktvardena som anges i statsradets
férordning 214/2007.
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Tillstands- och tillsynsverket, beslut om anmalan enligt 136 § i
miljoskyddslagen (527/2014) som galler sanering av férorenad
mark, 15.5.2026, Dnr LVV-U/69572/2026. Beslutet galler Borga
stads anmalan 2.4.2026. Omradet som ska saneras ligger i
Borga pa fastigheten 683—423-JJj pa Karlanméentiegl.
Fastigheten 683—423—JJ] 3gs av Borga stad. Pa fastigheten
har funnits mellan 1970- och 1990-talen ett bostadshus som har
rivits. Under sommaren 2024 avlagsnades avfall fran
fastigheten med hjalp av en traktorgravare, och efter att det
konstaterades avfall aven bland ytjorden. Dessutom upptacktes
genom en organoleptisk bedémning ett oljigt markomrade pa
fastigheten. Enligt beslutet ska pa fastigheterna avlagsnas
jordmaterial vars halter av metall- och/eller halvmetaller
och/eller medeldestillat fran oljekolvaten (>C10-C21) och/eller
tunga oljefraktioner (>C21-C40) och/eller PAH-féreningar som
Overskrider tréskelvardena som anges i statsradets férordning
214/2007 eller omradesmassiga bakgrundskoncentrationer, om
de ar hogre an troskelvardena.

Borgé stad, Anésparken, rapport om grundvattenobservationer
2025. FCG Rakennettu Ymparistd Oy, 9.4.2026, P11953P008.
Pa uppdrag av Borga stad har FCG Rakennettu Ymparistd Oy
sedan varen 2010 genomfért den kontroll av grundvattnets
kvalitet i Borga Asnasparkens omrade som forutsatts i NTM-
centralen i Nylands beslut (UUDELY/181/07.00/2010,
29.3.2010). | omradet har det bedrivits smaindustriell
verksamhet och marken har sanerats under aren 2009-2010.
Enligt riskbeddmning som gjorts blev det kvar bensen och
oljekolvaten i omradet. Utifran resultaten fran 2025 kommer
Overvakningen att fortsatta under 2026 vid alla observationsror
(FCG1-FCG3) under varen och vid observationsroret FCG2
under hdsten. | proverna undersoks oljekolvatenas Cs—Cyg -
halter och BTEX-féreningar.

FCG Rakennettu Ymparistd Oy, anmalan om inledande Neste
530 Borga Montérsvagen, Montérsvagen 4 sanering-, grav- och
istandsattningsarbeten. Pa objektet gors en grundlaggande
sanering, vars preliminara tidtabell ar 13.7.2026-15.10.2026.
Renoveringen inriktas framst pa tankomradet och
pafyliningsplatsen, som kommer att férnyas, samt pa matarfaltet
i den man rorlaggningen och skyddskonstruktioner férnyas.
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Neste Abp, andring av miljétillstandet for raffinaderiet i Borga
och tillstdnd att inleda verksamheten, diarienummer LVV-
U/97920/2026, utlatande till Tillstands- och tillsynsverket.
Tillstands- och tillsynsverket har berett Borga stads
miljévardsmyndighet magjlighet att ge ett utldtande i ett
miljotillstandsarende som galler andring av miljétilistandet for
Neste Abp:s raffinaderi i Borga och inledande av verksamhet
trots att andring har sokts. Ansdkan galler tillstand att vid
raffinaderiet i Borga bearbeta vaxtbaserade amnen som inte
tidigare har bearbetats dar, bland annat olja fran
cashewnotsskal. For utlatandet har beviljats tillaggstid till
9.9.2026. Miljovarden har gett ett utlatande i arendet till
Tillstands- och tillsynsverket.

Byggnadstillsynen

Beredning och tillaggsuppgifter

Byggnadstillsynschef Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi
Helsingfors forvaltningsdomstols beslut 18.9.2026, 6465/2026
Dnro 506/03.04.04.04.16/2025 gallande godkannande av
konstruktionssyn.

Forvaltningsdomstolen forkastar det 6verklagade beslutet
(tillstands- och tillsynsnamnden 16.12.2025 § 141) och
byggnadstillsynschefens beslut om forkastad konstruktionssyn
samt aterfoérvisar arendet till byggnadstillsynschefen fér ny
behandling.

Forvaltiningsdomstolen férkastar besvararens yrkan om
rattighetskostnader.

Ostra Nylands raddningsverk/brandinspektérens beslut
28.9.2026, 144/61.613/2018 (uppdatering), om industriell
hantering och upplagring av farliga kemikalier i liten skala,
Tokmanni Oy (Tokmanni Borga),

Verksamhetsutovaren har 14.9.2026 gjort en uppdaterad
anmalan om uppdatering av mangden av farliga kemikalier.

Ostra Nylands raddningsverk/brandinspektorens beslut
8.10.2026, 529/61.613/2021 (uppdatering), om industriell

hantering och upplagring av farliga kemikalier i liten skala,
ST1 &

Verksamhetsutovaren har 8.10.2026 gjort en uppdaterad
anmalan om uppdatering av mangden av farliga kemikalier.
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Stadsutvecklingsdirektéren

Tillstdnds- och tillsynsnamnden antecknar meddelandena for
kannedom.



