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Lupa- ja valvontalautakunta

1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Lupa- ja valvontalautakunta 17.11.2026

Puheenjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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2
Poytakirjantarkastajat
Lupa- ja valvontalautakunta 17.11.2026
Puheenjohtaja

Lupa- ja valvontalautakunta valitsee poytakirjantarkastajiksi
Charlotta Savinin ja Heikki Junesin.
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3
Rakennusvalvontapaallikon ja tarkastajien luvat

Lupa- ja valvontalautakunta 17.11.2026

Valmistelu ja lisatiedot:
toimistosihteeri Heidi Vaskelainen,
heidi.vaskelainen@porvoo.fi

Rakennusvalvontapaallikdn, johtavan rakennustarkastajan,
rakennustarkastajien ja LVI-tarkastajan 10.10.—-6.11.2026
valisena aikana kasittelemat luvat.

Rakennusvalvontapaallikko
Merkitaan tiedoksi.
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4
Rakentamislupahakemus, Linnankoskenkatu 43

Lupa- ja valvontalautakunta 17.11.2026
2636/10.03.00.04/2026

Valmistelu ja lisatiedot
rakennustarkastaja Riku Jarvinen,
riku.jarvinen@porvoo.fi

Rakentamislupaa haetaan uudelle kuusikerroksiselle
asuinkerrostalorakennukselle seka purkamislupaa vanhan
asuin- ja talousrakennuksen purkamiseksi. Porvoon keskusta-
alueelle kiinteistolle 638-2-27-6 osoitteeseen Linnankoskenkatu
43, 06100 Porvoo.

Alueen asemakaava AK 561 Linnankoskenkatu 43 on
hyvaksytty 11.12.2024. Asemakaavassa kiinteiston
kaavamerkintd on AK asuinkerrostalojen korttelialue. Tontin
omistaa Suomen Osatontti Ky.

Luvan hakijana on Asunto Oy Porvoon Brita / YIT Housing Oy.
Suunnitelmat on laatinut Arkworks Arkkitehdit Oy.
Paasuunnittelijana toimii arkkitehti Mika Ukkonen ja
rakennussuunnittelijana arkkitehti Hanna-Sisko Hovila.

Rakentamisluvan lupatunnus on LP-638-2026-00459.

Tontin pinta-ala on 1324 m2. Hakemuksen mukaan
rakennettavan rakennuksen kokonaisala 3282 m?,
rakennusoikeudellinen kerrosala 2399 m? ja tilavuus 8700 m3.

Rakennuksen runko on betonia. Julkisivut ovat paaosin rapatut
tai uritettua betonia ja variltaan keltaisen, harmaan ja valkoisen
yhdistelma.

Asuinhuoneistoja tulee yhteensa 27 kappaletta. Asuntojakauma
on 51 m? kaksiosta 140 m? nelidon liséksi yksi 36 m?
likehuoneisto.

Rakennuksen yhteyteen toteutetaan S1-luokan vaestdnsuoja,
jonka pinta-ala on 48 m? ja henkilomaara 73. Rauhanajan
kayttotarkoitus on irtaimistovarasto.
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Suunnitelmissa on yhteensa 23 autopaikkaa omalle tontille.
Autopaikosta 1 on le-paikkaa. Lisaksi 60 polkupyorapaikkaa.

Rakentamislupahakemuksen yhteydessa on haettu yhta
rakentamislain 59 § mukaista vahaista poikkeamaa:

Autosuoja ylittda auton sailytyspaikan rakennusalan. Ylityksen
pinta-ala on 1,2 m? ja suurin kohtisuora etaisyysmitta
rakennusalueen rajasta on 100 mm. Suunnitelmassa
autosuojan seinat ovat 90 asteen kulmassa keskenaan, mutta
rakennusalan rajat eivat.

Liitteet
Paatdosehdotus
Paapiirustukset
Lausunnot

Rakennusvalvontapaallikko

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa myontaa haetun
purkamisluvan ja rakentamisluvan uuden
asuinkerrostalorakennuksen rakentamiseksi paatésehdotuksen
mukaisin ehdoin. Vahainen poikkeaminen myonnetaan
rakentamislain 59 § mukaisesti.

Paatos tarkastetaan heti.
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Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle koskien Luval 18.8.2026 § 81

Lupa- ja valvontalautakunta 17.11.2026
1914/10.03.00.10/2026

Valmistelu ja lisatiedot

konsernilakimies Tiina Fiskaali, tiina.fiskaali@porvoo.fi
rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi ja
rakennustarkastaja Jani Parkkisenniemi,
jani.parkkisenniemi@porvoo.fi

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa Porvoon lupa- ja
valvontalautakuntaa antamaan lausunnon koskien lupa- ja
valvontalautakunnan 18.8.2026 § 81 tekemaa paatosta.
Hallinto-oikeuden diaarinumero asialle on
7949/03.04.04.04.16/2026. Lausunnon lisaksi on pyydetty
toimittamaan paatdksen perusteena olleet asiakirjat hallinto-
oikeudelle viimeistaan 23.11.2026. Lausunnon toimittamiselle
hallinto-oikeus on myontanyt lisdaikaa 30.11.2026 saakka.

Liitteet

Lausuntopyynté HAO

Lausunto hallinto-oikeudelle
Lausunnon liitteet

Paatos 18.8.2026 § 81 liitteineen

Rakennusvalvontapaallikko
Lupa- ja valvontalautakunta paattaa antaa Helsingin Hallinto-
oikeudelle litteen mukaisen lausunnon.

Paatos tarkastetaan heti.
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Rakentamislain 135 §:n mukainen yhteisjarjestelypaatos

Lupa- ja valvontalautakunta 17.11.2026

Valmistelu ja lisatiedot
rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, 040 182 3894,
miia.hento@porvoo.fi.

Hakemus ja sopijaosapuolet

Kiinteisto Oy Kokonniementie 1 (Y-tunnus 2344868-4)

Kiinteiston 638-22-449-2 (tontti 2) omistajana;

Kiinteisto Oy Taidetehtaankatu 4 (Y-tunnus 2344897-5)

Kiinteiston 638-22-449-3 (tontti 3) omistajana;

Asunto Oy Porvoon Taiteilija (Y-tunnus 2344869-2)

kiinteiston 638-22-449-4 (tontti 4) omistajana;

Kesko Oyj (Y-tunnus 0109862-8) seuraavien kiinteistojen

omistajana:

- Kkiinteistd 638-22-449-8 (’Liikekeskustontti”) el
peruskiinteisto, jolle sijoitetaan pysakadintihalli
("Pysakaintihalli 2”) seka liiketiloja vahittaiskaupan
suuryksikon kayttoon; ja

- kiinteistd 638-22-449-3001 ("Hotellitontti”) eli peruskiinteistdon
ylapuolella sijaitseva 3D-kiinteisto, jolle sijoitetaan
hotellirakennus

Asunto Oy Porvoon Taidetehtaanranta (Y-tunnus 3573423-1)

kiinteistdjen 638-22-449-3002 ja 638-22-449-3003 (asuntotontit)

omistajana;

SEB Leasing Oy (Y-tunnus 0763414-5)

maanvuokrasopimusten nojalla seuraavien tonttien haltijana:

638-22-449-8 Liikekeskustontin haltijana (”Liikekeskustontin
haltija”); ja 638-22-449-3001 Hotellitontin haltijana ("Hotellitontin
haltija”)

Kiinteisto Oy Taidetehtaanparkki (y-tunnus 2344866-8,

myohemmin "Parkkiyhtid”) kiinteiston 638-22-449-1 omistajana

(mydhemmin "tontti 17) ja maanvuokrasopimuksen nojalla

tontille 2, tontille 3, ja tontille 4 sijoittuvan yhtenaisen

maanalaisen alueen haltijana ja em. alueelle rakennetun
autopaikoitushallin ("Pysakdintihalli 1”) ja tontilla 1 sijaitsevien
ulkopysakaintitilojen omistajana seka halliten

maanvuokrasopimuksen nojalla tontin 3 ja tontin 4

maanpaalliseen osaan rakennettuja pysakaintialueita

(Pysakaintihalli 1, tontilla 1 sijaitsevat ulkopysakdintitilat seka
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tonteilla 3 ja 4 sijaitsevat maanpaalliset pysakointialueet
yhdessa "Pysakdintialueet”).

Kiinteistd Oy Kokonniementie 1, Kiinteistd Oy Taidetehtaankatu
4, Asunto Oy Porvoon Taitelija, Kesko Oyj, Asunto Oy Porvoon
Taidetehtaanranta, SEB Leasing Oy seka Kiinteisto Oy
Taidetehtaanparkki hakevat yhdessa 6.11.2026 allekirjoitetulla
hakemuksella kiinteistdja 638-22-449-1, 638-22-449-2 , 638-22-
449-3 , 638-22-449-4, 638-22-449-8, 638-22-449-3001, 638-22-
449-3002 ja 638-22-449-3003 koskevaa
yhteisjarjestelypaatosta ja liitteena olevan
yhteisjarjestelysopimuksen ja yhteisjarjestelyn kirjaamista.

Yhteisjarjestelysopimus koskee Porvoon kaupungin
Lansirannassa sijaitsevaan kortteliin 449 toteutettavaa
lainvoimaisen asemakaavan Taidetehtaan rantakorttelit
(kaavatunnus AK 503) mukaista rakennuskokonaisuutta.

Sopimuksella on tarkoitus sopia kiinteistdjen valisista
yhteisjarjestelyista ja yhteiseen kayttoon tulevien alueiden
kaytosta. Eli sopimuksella sovitaan kayttooikeuksista, rasitteista
ja muista jarjestelyista liitteena olevan sopimuksen mukaisesti.
Koska useat rasitteet tai oikeudet jouduttaisiin perustamaan
kiinteistdjen kesken, katsotaan tarkoituksenmukaisemmaksi
sopia niista keskitetysti Rakentamislain 135 §:n mukaisella
yhteisjarjestelylla kiinteistojen valisten rasitesopimusten sijaan.

”Rakentamislain (751/2023) 135 § Kiinteistojen
yhteisjarjestely

Jos asemakaavan toteuttaminen edellyttaa usean kiinteiston
yhteisia jarjestelyja, kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
yhden kiinteiston omistajan aloitteesta rakentamisen yhteydessa
tai muutoin maarata korttelialueen tai sen osan taikka
kiinteistoon liittyvan tilan yhteisesta kaytosta.

Yhteisjarjestelya koskevan paatoksen on sisallettava
jarjestelysuunnitelma, jossa maarataan alueen tai tilan kaytosta,
sen kuntoon saattamisesta ja yllapidosta seka jarjestelysta
aiheutuvien kustannusten jakoperusteista ja suorittamisesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa maarayksen
yhteisjarjestelysta, jos jarjestely pysyvasti edesauttaa usean
kiinteiston kayttoa eika siita aiheudu millekaan kiinteistolle
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kohtuutonta rasitusta. Jos asianosaiset eivat paase
sopimukseen jarjestelyyn liittyvista korvauksista, asia
ratkaistaan soveltaen kiintedn omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta annetun lain sdannoksia.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia
saannodksia yhteisjarjestelya koskevalla paatoksella
perustettujen oikeuksien rekisterdinnista.”

Selostus

Hakijat hakevat yhdessa 6.11.2026 allekirjoitetulla
hakemuksella kiinteistdja 638-22-449-1, 638-22-449-2 , 638-22-
449-3, 638-22-449-4, 638-22-449-8, 638-22-449-3001, 638-22-
449-3002 ja 638-22-449-3003 koskevaa yhteisjarjestelypaatosta
ja litteena olevan yhteisjarjestelysopimuksen (allekirjoitettu
6.11.2026) ja yhteisjarjestelyn kirjaamista kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestelysuunnitelman sisalto koskee:

- kaytto- ja kulkuoikeuksia

- teknisen huollon jarjestelyita

- taloteknisia rasitteita

- palomuurien rakentamatta jattamista

- poistumisreitteja

- kiinteiden rakenteiden rasitteita

- pelastusteita

- autopaikkoja

- jatehuollon jarjestamista

- vaestonsuojatilaa

- hankkeen aiheuttamia muutoksia tonttien rakennelmiin seka
rakennusten osiin ja perusjarjestelmiin

- korvauksia

- muita maarayksia koskien sopimusta sitovuutta, siirtoa,
rekisterointia, muuttamista ja erimielisyyksia.

Yhteisjarjestelysopimus on allekirjoitettu kaikkien kiinteistojen ja
tonttien puolesta, joita jarjestely koskee.

Hakemuksen liitteena oleva allekirjoitettu
yhteisjarjestelysopimus voidaan hyvaksya
yhteisjarjestelypaatokseen sisallytettavaksi
jarjestelysuunnitelmaksi.

Hakemuksen mukainen yhteisjarjestelysopimus voidaan katsoa
olevan tarpeen asemakaavan toteutumiseksi. Yhteisjarjestely
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palvelee sopimukseen sitoutuneita kiinteistdja ja tontteja.
Kyseinen jarjestely edesauttaa pysyvasti sopimuksen
osapuolina olevien kiinteistdjen ja tonttien kayttda, eika siita
aiheudu kiinteistoille kohtuutonta rasitusta.

Liite 1. Yhteisjarjestelysopimus liitteineen
Liite 2. Kiinteistorekisteriotteet
Liite 3. Kaupparekisteriotteet

Rakennusvalvontapaallikkd

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa perustaa 6.11.2026
allekirjoitetun yhteisjarjestelysopimuksen mukaiset oikeudet ja
velvoitteet noudatettavaksi Rakentamislain 135 §:n mukaisena
kiinteistojen yhteisjarjestelyna.

Jos tdman paatdksen mukaista yhteisjarjestelysuunnitelmaa
halutaan muuttaa, siita tulee tehda hakemus
rakennusvalvontaviranomaisen kasiteltavaksi ja
hyvaksyttavaksi.

Taman paatdoksen mukaisesta yhteisjarjestelysta tehdaan MRA
81 §:n mukainen merkinta kiinteistorekisteriin niille kiinteistdille
ja tonteille, joita tama yhteisjarjestely koskee.
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7
limoitusasiat

Lupa- ja valvontalautakunta 17.11.2026
Rakennusvalvonta
Valmistelu ja lisatiedot

rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento,
miia.hento@porvoo.fi

11/2026

Helsingin hallinto-oikeuden paatés 15.10.2026, 7298/2026,
Dnro 6362/03.04.04.04.16/2025. Paatos koskee lupa- ja

valvontalautakunnan paatdsta 29.4.2025 § 46.

Hallinto-oikeus ei tutki hallintokantelun luonteista viranomaisen

toimintaa koskevia vaitteita.

Hallinto-oikeus on paatoksellaan hylannyt valituksen.

Kaupunkikehitysjohtaja
Merkitaan tiedoksi.
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8
Ajankohtaiset asiat

Lupa- ja valvontalautakunta 17.11.2026

- Nuorisovaltuuston edustajan puheenvuoro

Kaupunkikehitysjohtaja
Lupa- ja valvontalautakunta merkitsee ajankohtaiset asiat
tiedoksi.



