Aiesopimus yhteistyosti kiinteiston 638-2-23-7 kehittimiseksi

1.

Sopijapuolet

Porvoon kaupunki

Y-tunnus: 1061512-1

Osoite: PL 23, 06101 Potrvoo

jaljempidna tdssd sopimuksessa "Kaupunki”

Kiinteist6 Oy Runeberginkatu 33
Y-tunnus: 1631316-7

Osoite: ¢/o Colliers Finland Oy, Firdonkatu 2 T 173, 00520 Helsinki
jaljempana tdssd sopimuksessa "Maanomistaja”.

Kaupunki ja Maanomistaja jiljempini yhdessid “Osapuolet” ja erikseen “Osapuoli”.

Tima sopimus tulee Osapuolia sitovaksi sen jilkeen, kun Kaupungin toimivaltainen
toimielin on hyviksynyt sopimuksen ja hyviksymista koskeva paiatos on saanut lainvoiman.

2. Sopimuksen kohde

Timi aiesopimus koskee Porvoon kaupungin 2. kaupunginosan korttelin 23 tonttia
numero 7, kiinteistétunnus 638-2-23-7, osoitteessa Runeberginkatu 33, Porvoo.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti kuuluu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen. Tontilla on asemakaavan mukaista rakennusoikeutta 6 696 k-m?.

Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan tontilla sijaitsee noin 9 590 k-m? suuruinen litke-
ja tavaratalorakennus.

Maanomistaja omistaa timén sopimuksen kohteena olevan kiinteiston.

3. Sopimuksen tausta ja tavoite

Osapuolten yhteisend tavoitteena on selvittdd ja edistdd tontin kehittdmistd siten, ettd
alueelle voidaan toteuttaa uusi liike- ja pysdkointirakennus. Alustavan tavoitteen mukaan
uuteen litke- ja pysikointirakennukseen sisaltyist noin 2 500 k-m? suuruinen
péivittdistavarakauppa sekd pysakointilaitos, jossa olisi alustavasti arviolta noin 300—400
pysiakointipaikkaa (jiljempind “Hanke”), lopullinen miirdi mairdytyy selvitysten
perusteella.

Osapuolten alustavana tavoitteena on lisdksi, etti Hankkeen yhteydessid toteutettavaan
pysikointilaitokseen sijoittuvia pysikointipaikkoja voitaisiin vuokrata Kaupungille tai
Kaupungin osoittamalle taholle erikseen my6hemmin sovittavin ehdoin. Tavoitteena on,
ettd pysakointipaikat palvelisivat keskustan alueen pysikointitarpeita tai muuta Kaupungin
my6hemmin tarkentamaa kayttotarkoitusta.

Osapuolten alustavana tavoitteena on kidynnistia Hankkeen tarkempi suunnittelu,
pysikointiratkaisun selvittiminen sekd asemakaavamuutoksen valmisteluun littyvit
neuvottelut viipymattd timan aiesopimuksen tultua voimaan.



Osapuolet pyrkivat jatkovalmistelun aikana tarkentamaan Hankkeen suunnitelmat,
pysikointiratkaisun ~ pddperiaatteet,  pysiakointipaikkojen = madirdn,  mahdollisen
pysikointipaikkojen vuokrausmallin, litketilan méarin seka tarvittavat toteutus-, pysakointi-
, vuokra-, maankaytto- ja muut sopimukset.

Hankkeen etenemistapaa ja mahdollista tavoiteaikataulua tarkennetaan Osapuolten
vilisissd tyOpalavereissa Hankkeen suunnittelun, kaavoituksen ja viranomaismenettelyjen
edetessa.

Tdman alesopimuksen tarkoituksena on mairittid Osapuolten yhteistyén lihtokohdat,
tavoitteet ja etenemistapa ennen mahdollisten lopullisten toteutus-, maankiyttékorvaus-,
kaavoitus-, pysikointi-, vuokra- tai muiden Hanketta koskevien sopimusten tekemist.

4. Yhteistyon periaatteet

Osapuolet sitoutuvat edistaimiian Hankkeen valmistelua hyvissi yhteistyossd. Yhteistyon
keskeiset periaatteet ovat seuraavat:

- Osapuolet edistivit yhteistyssi asemakaavamuutoksen valmistelua tavoitteena
mahdollistaa Hankkeen toteutuminen. Kaupunki vastaa asemakaavamuutoksen
valmistelusta ja sithen liittyvastd viranomaispaitoksenteosta soveltuvan lainsiidinnon
mukaisesti.

- Osapuolet selvittivit pysiakointilaitoksen tai muun pysikointiratkaisun toteuttamiseen,
omistamiseen, hallinnointiin ja operointiin liittyvat vaihtoehdot sekd niiden taloudelliset
ja toiminnalliset edellytykset.

- Maanomistaja vastaa ldhtokohtaisesti hankesuunnittelun ja -kehityksen edistamisesta
sekd Hankkeen edellyttimien kaupallisten, teknisten ja muiden selvitysten laatimisesta.
Maanomistaja vastaa lihtokohtaisesti hankkeen edellyttimien selvitysten sekd
mahdollisen asemakaavamuutoksen valmisteluun liittyvien ulkopuolisten
konsulttikustannusten korvaamisesta ja sikili kuin niitd toteutetaan Maanomistajan
kustannuksella, ne tilataan Maanomistajan toimesta ja nimiin, elleivit Osapuolet erikseen
toisin sovi.

- Kaupunki voi kuitenkin osaltaan omalla kustannuksellaan laatia tai teettda erityisesti
Kaupungin tehtiviin ja tavoitteisiin liittyvia selvityksia.

- Pysikointipaikkojen lopullinen méarid mairitellddn erillisen tarve- ja
kannattavuusselvityksen perusteella seka litkenteellisen selvityksen perusteella.
Poikkeuksena edelld tissa sopimuksessa mainittuihin ldhtokohtiin Osapuolet toteavat,
ettd Kaupungin pysikointitarpeisiin, pysiakointipaikkojen vuokraamiseen seka niiden
kaupalliseen ja toiminnalliseen toteuttamiskelpoisuuteen liittyvit selvitykset toteutetaan
lihtokohtaisesti Kaupungin vastuulla ja kustannuksella. Selvyyden vuoksi, edelld
mainittu ei koske kuitenkaan sellaisia litkennesuunnitteluun, lilkennevaikutuksiin tai
vastaaviin teknisiin selvityksiin liittyvid kysymyksid, jotka kuuluvat tavanomaiseen
kaavoitusprosessiin tai paivittdistavarakaupan suunnitteluun (ja sellaisista vastaa
lihtokohtaisesti kustannuksellaan Maanomistaja).



- Pysikointipaikkojen mahdollisesta vuokraamisesta, vuokrattavien pysakointipaikkojen
madrdsti, sijainnista, kaytettivyydestd, vuokra-ajasta, vuokratasosta, indeksiehdoista,
ylldpito- ja operointivastuista, kiyttdjaryhmisté, hallinnoinnista, jaosta sekd muista
chdoista sovitaan tarvittaessa erillisessd pysidkointid koskevassa vuokrasopimuksessa tai
muussa toteutussopimuksessa.

- Hankkeen jatkosuunnittelussa huomioidaan kaupungin ilmasto-, energia- ja kestivin
litkkumisen tavoitteet.

- Mahdollisen asemakaavamuutoksen yhteydessa osapuolet neuvottelevat
maankayttosopimuksen kaupungin voimassa olevien maapoliittisten periaatteiden
mukaisesti.

- Ulkopuolisen juridiikan asiantuntijan kustannusten jakamisesta sovitaan tarkemmin
erikseen.

- Kaupunki arvioi Hankkeen vaikutukset keskustan elinvoimaan, litkennejarjestelmain,
kaupunkikuvaan, kaupalliseen rakenteeseen, ilmastotavoitteisiin sekd keskustavision
tavoitteisiin selvitysten perusteella ennen mahdollista asemakaavamuutoksen
hyviksymista.

5. Kaavoitus ja viranomaispaitokset

Osapuolet tunnistavat, ettd Hankkeen toteuttaminen edellyttidd asemakaavamuutosta sekd
mahdollisesti muita viranomaispaatoksid ja lupia.

Kaupunki ei tilld aiesopimuksella sitoudu asemakaavamuutoksen hyviksymiseen, tiettyyn
kaavaratkaisuun, rakennusoikeuden mairddn, kadyttotarkoitukseen tai  muuhun
viranomaispaitokseen.

Kaavoitus ja muu viranomaispaitoksenteko tapahtuvat normaalissa lakisditeisessa
jarjestyksessd. Kaupungin toimivaltaiset toimielimet kdyttdvit padtosvaltaansa itsendisesti
sovellettavan lainsaidannon mukaisesti.

6. Kustannukset

Kumpikin Osapuoli vastaa omista timan aiesopimuksen neuvottelemisesta, valmistelusta
ja toteuttamisesta atheutuvista kustannuksistaan, ellei kirjallisesti erikseen toisin sovita.

Maanomistaja vastaa omien hankesuunnitelmiensa, kaupallisten selvitystensd ja muiden
Maanomistajan Hanketta koskevien selvitysten kustannuksista. Maanomistaja tilaa nimiinsa

ja maksaa Hankkeen arkkitehtisuunnittelun.

Mabhdollisista, kunnallistekniikkaan, yleisiin alueisiin tai muihin Hankkeen toteuttamiseen
liittyvista kustannuksista sovitaan tarvittaessa erillisissa sopimuksissa.

7. Sopimuksen voimassaolo ja yhteistyon kesto

Tama aiesopimus tulee voimaan, kun molemmat Osapuolet ovat allekirjoittaneet sen ja
Kaupungin hyviksymistd koskeva paitos on saanut lainvoiman.



Aiesopimus on voimassa 31.12.2027 saakka, elleivit Osapuolet kirjallisesti sovi
voimassaolon jatkamisesta. Kummallakin Osapuolella on oikeus irtisanoa aiesopimus
padttymaan valittomasti ilman korvausvastuuta ilmoittamalla siitd kirjallisesti toiselle
Osapuolelle.

Alesopimus pédttyy kuitenkin titd aikaisemmin ilman eri toimenpiteitd, jos Hankkeen
jatkovalmistelusta, pysiakointipaikkojen esivuokrasopimuksesta tai toteuttamisesta tehdadn
erillinen lopullinen sopimus tai Osapuolet sopivat kirjallisesti aiesopimuksen paattimisesta.
Selvyyden vuoksi, Osapuolten vililli tehtivd sopimus asemakaavamuutoksen
kaynnistimisesta ei kuitenkaan paita titd aiesopimusta.

Kaupungilla on oikeus paittdd aiesopimus ilman korvausvastuuta, mikili Hankkeen ei
katsota tukevan kaupungin strategisia tavoitteita tai mikali Hankkeen edellytykset
osoittautuvat riittamattomiksi.

8. Sopimuksen sitovuus

Timid sopimus on luonteeltaan aiesopimus. Sopimus ilmaisee Osapuolten yhteisen
tavoitetilan ja yhteistyén periaatteet, mutta se ei muodosta Osapuolille velvollisuutta
toteuttaa Hanketta, hankkia Hankkeen edellyttimid selvityksid tai suunnitelmia, tehdi
asemakaavamuutosta, vuokrata pysikointipaikkoja tai solmia lopullisia sopimuksia, ellei
my6hemmin erikseen kirjallisesti sovita toisin.

Tdma aiesopimus ei muodosta Kaupungille velvollisuutta vuokrata pysikointipaikkoja eiké
Maanomistajalle velvollisuutta toteuttaa tai vuokrata pysiakointipaikkoja, elleivat Osapuolet
myOhemmin tee asiasta erillistd kirjallista sopimusta ja elleivit tarvittavat viranomais-,
toimielin- ja muut paitdkset ole saaneet lainvoimaa.

9. Sopimuksen muuttaminen
Tidtd sopimusta voidaan muuttaa ainoastaan Osapuolten yhteiselld kirjallisella
sopimuksella.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tastda sopimuksesta mahdollisesti atheutuvat erimielisyydet pyritidn ensisijaisesti
ratkaisemaan Osapuolten vilisissd neuvotteluissa.

Mikali erimielisyytta ei saada ratkaistua neuvotteluteitse, asia ratkaistaan Itd-Uudenmaan
kardjdoikeudessa.



