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1. kap. Allmant

1 § Byggnadsordningens uppgift och mal

Utéver bygglagen, byggférordningen och andra stadgor och bestdmmelser om nyttjande
och byggande av omraden ska man i kommunen iaktta bestdammelserna i denna
byggnadsordning, om inte nagot annat faststalls i en generalplan eller detaljplan med

rattsverkningar eller i Finlands byggbestammelsesamling.

Vid tolkningar av férordningar iakttas i regel anvisningarna av byggnadstillsynen i

kommunerna pa TOPTEN listan.
2 § Bygganvisningar

For att styra byggandet kan kommunen ge regionala bygganvisningar eller bygganvisningar
som galler hela kommunen. Anvisningarna ska framja byggande som ar lampligt och

hallbart med hansyn till omradets sardrag och lokala sarskilda forhallanden.

De bygganvisningar som har godkants med stdd av den tidigare byggnadsordningen galler

som bygganvisningar enligt denna byggnadsordning.

3 § Forhandsutlatanden om byggprojekt och atgard

Nar ett byggnadsobjekt eller en atgard placeras i en vardefull miljo eller vid ett skyddat
objekt eller pa ett omrade med betydande natur- eller landskapsvarden ska man i god tid
innan atgarden inleds tillsammans med byggnadstillsynsmyndigheten utreda olika

aktorers behov av utlatanden och eventuella faktorer som begransar atgarden.

| byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY-omraden), i vardefulla byggda miljéer av
9 °
PORVOO o BORGA Sidan 3 /52



intresse pa landskapsniva samt pa vardefulla landskapsomraden av riksintresse (VAMA)
ska tillstandsplikten for alla nybyggnads- och ombyggnadsprojekt (aven under 30

kvadratmeter vaningsyta, m?-vy) kontrolleras inom byggnadstillsynen.

For dessa omraden ska utlatande om alla byggnadsplaner begaras fran

museimyndigheten.

For arkeologiska objekt (fornlamningar) och arkeologiska objekt av riksintresse ska
utlatande begaras fran det regionala ansvarsmuseet (Borga museum). Tillstand att rubba

ska begaras hos Museiverket.

For Gamla stan i Borga begars utlatande fran arbetsgruppen fér bygglovsarenden i Gamla

Borga.
4 § Definitioner av tillampning
Definitionerna i denna byggnadsordning:

Med offentligt stadsrum avses ett utrymme som i detaljplanen anvisas som
gatuomrade, Oppen plats, torg-, park-, rekreations- eller trafikomrade eller som ar i

ovan namnt bruk utanfér detaljplaneomradet.

Med tomt avses i denna byggnadsordning ett omrade som i en detalj- eller byggnadsplan
eller i en arbetsplan reserverats for byggande, oberoende av om fastigheten pa omradet

kan registreras som tomt enligt 2 § i fastighetsregisterlagen eller inte.

Som konstruktioner klassificeras byggnadsobjekt som ar flyttbara och av latt konstruktion
sdsom sma (under 5 m?) skjul, vaxthus, sommarkdok, lekstugor, avfallsskydd samt
anordningar sasom parktransformatorer. En konstruktion som &r mindre an 5 m? forbrukar

inte byggratt.

Med byggplats avses det omrade dar byggnaden eller byggnaderna ar belagna eller som
har anvisats vara den plats dar byggnaden eller byggnaderna ar belagna pa fastigheten.
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Med bastubyggnad avses en byggnad dar 6ver halften av lagenhetsarean utgor en

bastusektion. Det far finnas en éppen spis i byggnaden men ingen mdjlighet att laga mat.
Trabyggande

Nar det faststalls i detaljplanen att byggnaderna ska ha en trastomme, ska huvuddelen

av byggnadens barande stomme vara av tra eller trabaserade material.

Med skarmtak avses en konstruktion dar minst 30 % av den sammanlagda vaggytan ar

oppen.

Med terrass avses ett vistelseomrade som ligger pa markniva eller nagot hojd éver

marknivan och inte ar tackt men kan tackas.

Med sidobostad avses ett fristaende bostadshus som betjanar huvudbostaden och inte

utgor en separat byggplats.
Med gardsbruksenhet avses har en lagenhet som bedriver jordbruk.

Med teknisk anordning avses anordningar i anslutning till byggnadens anvandning och
funktion, sasom ventilationsanordningar, varmepumpar, solenergisystem och andra

motsvarande anordningar.

Med reklamanordning avses en fast eller flyttbar anordning, konstruktion eller yta som

anvands for reklam, informering eller marknadsforing.

Med ekonomibyggnad avses en annan byggnad som tjanar bostads- eller

fritidsbostadshusets anvandningsandamal, till exempel forrad och garage.

Med strandomrade avses ett strandomrade enligt § 72 i lagen om omradesanvandning

samt det omrade som anvisas i stranddetaljplanen fér omradet.

Vaningar, en vaning i en byggnad ligger helt eller till storsta delen ovanfér marknivan. En
kallarvaning ligger helt eller till storsta delen under marknivan. En vind ligger

huvudsakligen hdogre an nivan pa fasadens och yttertakets skarningslinje och ovanfor
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vaningen.

2. kap. Uppforande av
byggnadsobjekt

5 § Anpassning av byggnadsobjektet till miljo- och
stadsbilden pa byggplatser och allmanna

omraden

5.1 Allmanna bestammelser

Byggnadsobjektet ska anpassa sig till det omgivande omradets sardrag och till det allmant
iakttagna byggnadssattet i fraga om placering, storlek, form, fasadmaterial, fargsattning,

belysning och fasadens strukturering.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som ar proportionerlig med tanke pa miljé- och

stadsbilden samt beaktar omradets natur-, landskaps- och historiska varden.
5.2 Tekniska anordningar pa fasaden

Maskinrum for ventilation, tillhérande anordningar och kanaler samt andra tekniska
anordningar som syns pa fasaderna ska planeras sa att de anpassar sig till

stadsbilden/landskapet och byggnaden.

De tekniska anordningarna ska i férsta hand placeras pa fasaden mot garden eller pa

insidan av balkongerna.
5.3 Renoveringsbyggande

Vid renovering och andring av fasader pa ett byggnadsobjekt ska man strava efter att varna
om den stil och de drag som kannetecknar byggnadsobjektet.
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6 § Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen
6.1 Allmanna bestammelser

Avstandet mellan ett brandfarligt skarmtak eller en brandfarlig konstruktion utan
brandsektioner ska vara minst 4 meter fran grannens grans och 8 meter fran ovriga

byggnader.

En rokbastu eller ett annat brandfarligt byggnadsobjekt, sasom en spannmalstork, far inte
placeras narmare an 15 meter fran mark som ags eller innehas av nagon annan och inte
heller narmare an 20 meter fran en byggnad som ar belagen pa mark som &ags eller

innehas av nagon annan.

Ett brandfarligt byggnadsobjekt skall placeras fran grannens grans pa det satt som

brandbestammelserna forutsatter.
6.2 Byggande i narheten av landsvagar

Nar man bygger i narheten av landsvagar ska man ta hansyn till skyddsomraden for
landsvagar samt de begransningar och bestammelser som hanfoér sig till landsvagar i den

gallande lagstiftningen.
6.3 Specialbestimmelse pa detaljplaneomraden

Pa detaljplaneomraden ska avstandet fran tomtens/byggplatsens grans vara minst 4 meter,

om inte nagot annat féljer av planen.

7 § Byggnadsobjektets hojdlage

7.1 Allmanna bestammelser

Nar en byggnad uppférs pa en ojamn byggplats ska den planeras och placeras med
beaktande av terrangférhallandena sa att skarningar och fyliningar i terréngen

minimeras.
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Jordfyliningarna ska placeras helt pa den egna fastighetens sida. Vid tomtgransen
ska markytan forenas med grannfastigheten pa ett naturligt satt. Utfylining av

tomten far inte leda till att dagvatten leds till grannfastigheten.

Om sockeln eller terrassen pa grund av terrdngen blir hdg ska den anpassas till
omgivningen.

7.2 Sarskilda bestaimmelser pa detaljplaneomraden

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade

omgivningens hojdlagen samt till gatuhdjden och 6vrig kommunalteknik.

Vid faststallandet av anlaggningsdjupet och den lagsta golvhojden for byggnadsobjektet
ska avloppsnatets damningshojd, grund- och dversvamningsvattnets hojd samt

mojligheten att torka grunden beaktas.
7.3 Utredningskrav

De befintliga och planerade hdjderna pa tomten och det omgivande omradet (till exempel
hojder pa markytan, sockelhojd, gatuhojder) ska med tillracklig noggrannhet framga av
situationsplanen i huvudritningarna. Byggnadstillsynsmyndigheten kan for bedémningen
av tillstandsansdkan krava av den sdkande att platsen och hdjdlaget for tomtens
hérnpunkter och den planerade byggnadens hérnpunkter marks ut pa tomten da

tillstdndsansokan behandlas.

8 § Overskridning av tomtgransen mot gatuomrade eller

annat allmant omrade

8.1 Mindre 6verskridningar av byggnaden mot allmdnna omraden

Om en tillstandspliktig byggnad kan placeras vid tomtgransen mot ett gatuomrade pa ett
detaljplaneomrade, far byggnaden och dess byggnadsdelar éverskrida tomtgransen mot

gatuomradet eller av sarskilda skal mot ett annat allmant omrade enligt féljande:

1) byggnadens grundkonstruktioner med 0,2 meter pa ett djup ner till 1,5 meter under
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markytan och med 1 meter pa ett djup lagre an 1,5 meter under markytan

2) bursprak, skarmtak, takfotter, balkonger och motsvarande fasta byggnadsdelar
ovanfér marken med 0,5 meter; ett skarmtak éver huvudingangen till en offentlig
byggnad och en affarsbyggnad far 6verskrida tomtgransen annu langre mot gang-
och cykelvagen; den fria underfartshdjden ska vara minst 4,8 meter

3) tekniska anordningar, tillaggsisolering av yttervaggen, utetrappa eller ramp
enligt bedémning fran fall till fall.

Overskridningarna far inte stéra anvandningen av gatan eller ett annat allmant omrade.

8.2 Mindre 6verskridningar mot allmanna omraden i fraga om mindre

anordningar, skydd och skarmtak som fasts pa byggnad

Anordningar, skydd och skarmtak som fasts pa en byggnad far stracka sig till gatuomradet
eller nagot annat allmant omrade enligt foljande:

1) 0,5 meter i fraga om forsaljnings-, informations- och reklamanordningar

2) hogst 0,5 meter i fraga fonster- och dérrmarkiser, skarmtak pa terrasser samt sol- och

regnskydd
Overskridningarna far inte stéra anvandningen av gatan eller ett annat allmant omrade.

Mellan ytan pa gatan och den nedre ytan pa en byggnadsdel ska det finnas minst 3,2 meter

fritt utrymme och vid kérbanan minst 4,8 meter fritt utrymme.

9 § Overskridning av gransen till byggnadsomradet inom

tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sarskilda skal éverskrida den i detaljplanen

faststallda gransen till byggnadsomradet inom tomten enligt féljande:
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1) byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under markytan

2) bursprak, skarmtak, takfotter, balkonger, verandor, trappor och andra
motsvarande byggnadsdelar fran fall till fall

3) yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat motsvarande vid behov.

Overskridningarna far inte orsaka olagenheter for miljén eller grannarna.
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10 § Byggande under jord

Utredningskrav
Nar man bygger under jord ska man genom utredningar forsakra sig om att

1) byggandet inte har konsekvenser for de byggnader, konstruktioner eller ledningsnat
som redan finns ovan jord eller under jord i omgivningen och for sakerheten vid

anvandningen av dem

2) byggandet inte bidrar till att trapalsgrunderna torkar ut eller att

grundvattenforhallandena férandras inom verkningsomradet for byggandet.

11 § Adressangivelser for byggplatser och
byggnadsobjekt

11.1 Allmanna bestammelser

Agaren eller innehavaren av en byggplats ska séatta upp ett adressnummer och en
eventuell beteckning for trapphuset som tydligt skiljer sig fran bakgrunden pa en tillrackligt
hdg plats som syns bra fran gatan eller nagon annan trafikled och fran trafikomradet inne

pa byggplatsen.

Om byggnadsobjektet pa en bebyggd byggplats inte stracker sig till gatan, en trafikled eller
trafikomradet inne pa byggplatsen eller till dess omedelbara narhet, ska adressnumret eller

den styrning som anger numret placeras i borjan av den infart som leder till byggplatsen.
11.2 Sarskilda bestimmelser pa detaljplaneomraden

Vid byggande pa detaljplaneomraden ska adressnumren och adressbokstaverna vara

upplysta.

| entrévaningen i trapphuset ska service- och disponenttjansternas kontaktuppgifter finnas

och dessa ska kunna lasas utifran.
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12 § Belysning av byggplats och byggnadsobjekt

Ljusanordningarnas placering, riktning och ljuseffekt ska anpassas sa att de 6kar
omradets sakerhet och trivsel och inte i ondédan och pa ett skadligt satt skapar ljus eller

ljusférorening som stér omgivningen.

Armaturerna ska lampa sig for varje omrades sardrag och stadsbild. Belysning av fasader
ar alltid tillstandspliktig. Belysningsplaneringen ska samordnas med befintlig och planerad

belysning av angransande tomter och allmanna omraden.

13 § Reklamanordningar och tekniska anordningar

13.1 Allmanna bestammelser

En anordning som placeras pa en tomt, en byggplats eller ett allmant omrade ska i fraga om

form, fargsattning och konstruktion anpassa sig till byggnaden och omgivningen.

Anordningen ska fastas ordentligt och far inte stéra anvandningen och underhéllet av det

allménna omradet.

Anordningarna ska hallas i skick. Séndriga anordningar ska omedelbart antingen

repareras eller avlagsnas.
13.2 Belysta anordningar

Anordningens ljuseffekt far inte vara vasentligt starkare an omgivningens belysning. Ljus

och blinkande far inte orsaka olagenhet fér den omgivande bebyggelsen.

Reklamanordningar med roérliga eller vaxlande bilder far inte placeras i gatumiljo. |
stadsdelarna 1 och 2 far reklamanordningar med rérliga bilder inte placeras pa fasader eller

i fonster.

Anordningen far inte orsaka blandning eller tdndas och slackas ideligen i mérker, och

starkt blinkande bilder far inte heller visas pa skarmen.

| stadsdel 1 ar det forbjudet att anvanda belysta reklamanordningar.
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13.3 Flyttbara anordningar

Flyttbara reklamanordningar ska fastas vid byggnadens fasad.

Flyttbara reklamanordningar far inte placeras pa omraden som reserverats for gang och
cykling sa att de stor trafiken. Bredden pa fritt utrymme fér passage ska vara minst 1,7

meter och den smalare delen far vara pa en stracka pa hogst 1,5 meter.

Placeringen av andra flyttbara anordningar ska alltid avtalas separat med Borga stad.

14 § God byggnadssed

Vid byggande ska god byggnadssed iakttas. | nya byggnader innebar detta att byggnaden
omsorgsfullt anpassas till landskapet och stadsbilden samt till den omgivande byggda
miljén i fraga om lage, storlek, form, material och fargsattning. Byggnaderna ska bilda en
harmonisk helhet som passar in i miljon. De byggnadsmaterial som anvands ska vara
andamalsenliga och lampliga for sitt anvandningsandamal, halsosamma och férenliga

med en hallbar utveckling.

Speciell uppmarksamhet ska dessutom fastas vid féorebyggande av fuktskador.
Byggnaden ska ha en sadan (tillrackligt Iang) takfot att den skyddar byggnadens
yttervaggar. Maskinrum for ventilation och tillhérande anordningar samt kanalsystem ska

planeras och placeras sa att de lampar sig foér byggnadens karaktar och stadsbilden.

Vid reparation av en byggnad ska varje byggnads sardrag beaktas, och reparationen far
inte utan sarskilda skal leda till ett slutresultat som avviker stilistiskt fran den ursprungliga

byggnaden eller forsamrar en skyddad byggnads byggnadshistoriska varde.
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3. kap. Sarskilda
bestammelser om
byggande utanfor
detaljplaneomradet

15 § Faststdllande av omrade i behov av planering

Hela det omrade i kommunen som saknar detaljplan ar ett omrade i behov av planering
som avses i lagen om omradesanvandning, med undantag for delgeneralplaneomraden
som direkt styr byggandet samt strandomraden vars planeringsbehov regleras i lagen om

omradesanvandning.

16 § Krav som stélls pa byggplatsen

16.1 Allmanna bestammelser

En byggplats ska vara lamplig i fraga om laget, formen, terrangférhallandena och

jordmanen samt ha en tillracklig areal for byggandet.
Alla obebyggda holmar som ar mindre an 2 hektar ska lamnas obebyggda.
16.2 Utredningskrav

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska pa férhand utreda om fastigheten lampar sig for
byggande med beaktande av skyddsvarden, historiska varden och naturvarden samt av

prognoser over foranderliga klimatforhallanden.

Vid byggande av ett bostadshus, affarslokaler eller ett husdjursstall pa en fastighet som inte

ar ansluten till ett vattenledningsnat ska man sakerstalla att det finns tillrackligt med
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hushallsvatten av lamplig kvalitet pa byggplatsen. Byggaren ska vid behov presentera en

utredning av detta i samband med ansdkan om undantagslov, placeringstillstand och

bygglov.

16.3 Bestammelser om byggplats for bostadshus

Minimiarealen pa en ny byggplats for bostadshus utanfér detaljplaneomraden och

pa generalplaneomraden dar det inte finns bestammelser om byggplatsens storlek:
1:a 3000 m?

2:a5000 m? pa strandomraden. En strandlinje som gransar till ett vattendrag eller
en tillandning pa en byggplats vid stranden ska vara minst 50 meter lang.

3:e4 000 m? pa ett grundvattenomrade, pa ett landskapsmassigt kansligt dppet omrade och
pa stora sammanhangande akerfalt, pa ett pa landskaps- och riksniva betydande

kulturlandskapsomrade.

Minimikravet pa byggplatsens areal galler inte ombyggnad, reparationer och andringar eller
mindre tillbyggnader om byggplatsen forblir densamma och forutsattningar for beviljande av

bygglov annars foreligger.
16.4 Bestammelser om byggplats for fritidsbostad

Minimiarealen pa en ny byggplats for fritidsbostad utanfér detaljplaneomraden och

pa generalplaneomraden dar det inte finns bestammelser om byggplatsens storlek:
1:a 3000 m?

2:a5000 m? pa strandomraden. En strandlinje som gransar till ett vattendrag eller
en tillandning pa en byggplats vid stranden ska vara minst 50 meter lang.

3:e4 000 m? pa ett grundvattenomrade, pa ett landskapsmassigt kansligt 6ppet

omrade och pa stora sammanhangande akerfalt, pa ett pa landskaps- och
riksniva betydande kulturlandskapsomrade.

Pa en sjalvstandig fastighet med en areal pa éver 1 000 m? men under 5 000 m? beraknas
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den totala byggratten for en byggplats for ett fritidsbostadshus enligt exploateringstalet

(vaningsytans forhallande till byggplatsens areal) e 0,038.

Minimikravet pa byggplatsens areal géller inte ombyggnad (ersattande byggande),
reparationer och andringar eller mindre tillbyggnader, om byggplatsen forblir densamma och

forutsattningar for beviljande av bygglov annars foreligger.
Vid byggande pa strandomraden ska strandlinjens langd vara minst 50 m.
16.5 Bestammelser om byggplats for ren omstallning

Byggplatsen for ren omstalining ska vara minst 1 hektar stor och tillrackligt stor sa att

projektets skadliga konsekvenser inte stracker sig utanfor byggplatsen.

17 § Byggratt, byggnadsobjektens storlek

och anvandningsandamal

17.1 Byggplats for bostadshus avsedd for permanent boende

Pa en byggplats for ett bostadshus ar det tillatet att uppféra ett bostadshus med hogst 1
bostad samt ekonomibyggnader som betjanar huvudbyggnaderna. Byggnadernas hogsta

tillatna vaningstal ar tva.
Byggratterna pa byggplatserna for bostadshus ar foljande:

e Pa en byggplats utanfor detaljplaneomradet och pa andra omraden an pa
strandomraden 1 bostadshus avsett for permanent boende pa 350 m2-vy.

e Pa en bebyggd byggplats pa andra omraden an pa strandomraden 1 sidobostad
som ar avsedd fér permanent boende pa hogst 90 m2-vy, om byggplatsens areal
ar minst 5 000 m2. Sidobostaden ska inga i samma gardsomrade som den for
permanent boende avsedda huvudbyggnaden och i regel nyttja samma
vaganslutning och samma tekniska system (hushallsvatten,
avloppsvattenhantering) som huvudbyggnaden. Trots fastighetsindelningen utgor
sidobostaden och huvudbostaden tillsammans en enda byggplats.
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e Pa en byggplats som ar belagen pa ett strandomrade och anvands fér permanent
boende 1 bostadshus i 1 vaning pa hogst 180 m2-vy eller 1 bostadshus avsett for
permanent boende pa hoégst 250 m2-vy.

Den totala byggratten for byggplatsen ar hdgst 12 % av byggplatsens areal. Vaningsytan
vid de byggnadsobjekt som befriats fran tillstandsplikt inkluderas i den totala omfattningen
av byggandet pa byggplatsen, det vill sdga byggplatsens totala byggratt.

17.2 Byggplats for fritidsbostadshus pa strandomraden

Pa en byggplats pa ett strandomrade avsedd for fritidsboende ar det tillatet att uppféra 1
fritidsbostad med hogst 1 bostad jamte ekonomibyggnader. Fritidsbostadens storsta tillatna

antal vaningar ar tva, Il.

Ekonomibyggnaderna ska vara i en vaning, proportionella och sekundara i forhallande till

huvudbyggnaden. Byggnaderna pa byggplatsen ska placeras i samma husgrupp.
Byggratten pa en byggplats for ett fritidsbostadshus fordelas enligt foljande:

1.) byggplatsens areal ar 5 000 m? och stérre:

den totala byggratten fér byggplatsen ar 190 m2-vy

e vaningsytan vid de byggnadsobjekt som befriats fran tillstandsplikt inkluderas i
den totala omfattningen av byggandet pa byggplatsen, det vill saga
byggplatsens totala byggratt

® vaningsytan pa ett fritidsbostadshus far vara hégst 120 m2-vy

e vaningsytan av separata ekonomibyggnader far totalt vara hogst 70 m2-vy;
vaningsytan av en enskild ekonomibyggnad, inklusive en gaststuga, far vara
hdgst 40 m?-vy och av en enskild bastubyggnad hogst 30 m?-vy.

2. byggplats som bildats som sjalvstandig fastighet med areal som ar mindre an 5 000 m?

e den totala byggratten for en byggplats for ett fritidsbostadshus beraknas enligt
exploateringstalet (vaningsytans forhallande till byggplatsens areal) e=0.038.
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e vaningsytan vid de byggnadsobjekt som befriats fran tillstandsplikt inkluderas i
den totala omfattningen av byggandet pa byggplatsen, det vill saga
byggplatsens totala byggratt

¢ de maximala vaningsytorna av enskilda byggnader ar desamma som i punkt 1 ovan.

Aven i fraga om byggplatser som &r beldgna nagon annanstans an pa strandomradet och som

anvands for fritidsboende iakttas ovan, i denna punkt 17.2, namnda bestammelser.

17.3 Byggande av kallar- och vindslokaler

Utanfor detaljplaneomradet far lokaler som motsvarar byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal placeras under markytan eller pa vindsniva, om byggnaden i
forhallande till sitt hdjdlage och fasad passar in i terrangens former pa byggplatsen samt in

i omgivningen.

De lokaler som anvands for det huvudsakliga anvandningsandamalet inkluderas i den totala

vaningsytan.

18 § Djurstallar och byggande av gardsbruksenheter
18.1 Krav som stalls pa byggplatsen

Pa fastigheter som ar mindre an 2 hektar far man inte bygga haststallar eller andra
motsvarande djurstallar eller maneger. Pa byggplatsen ska det finnas tillrackligt stora
omraden for inhagnader och betesmarker, som ska placeras i enlighet med gallande
lagstiftning och lokala bestammelser och pa tillrackligt avstand fran byggplatsens granser

sa att placeringen inte medfér olagenheter for grannfastigheterna.

Pa fastigheter som ar mindre an 5 hektar far man inte placera haststallar/ponnystallar
eller maneger som anvands for féretagsverksamhet. Byggnaderna i fraga ska placeras
pa gardens omrade sa att det finns tillrackligt stort skyddsavstand till grannarnas
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bostadshus. Pa fastigheten ska man kunna anvisa djuren tillrackligt stora omraden for
inhagnader och betesmarker, som ska placeras i enlighet med gallande lagstiftning och
lokala bestammelser och pa tillrackligt avstand fran byggplatsens granser sa att

placeringen inte medfor olagenheter for grannfastigheterna.
18.2 Omfattning av byggandet

Utan hinder av vad som faststallts ovan kan byggnadstillsynsmyndigheten bevilja tillstand
att i anslutning till driftscentrumet for en gardsbruksenhet som ar i lantbruksanvandning

uppfora byggnader som betjanar lantbruk eller binaringar.

Den sammanlagda totala vaningsytan av byggplatsen far vara hogst 12 % av

byggplatsens areal.
18.3 Avstandskrav

Minimiavstandet fran djurstall, manege, gddselstad och inhagnad till grannfastighetens
grans ska vara minst 50 meter da det i narheten av gransen finns bebyggelse, daghem,

skola eller andra objekt som kan storas.

| kraven pa avstand i anknytning till byggande ska aven miljoskyddskraven beaktas.

4. kap. Byggande pa
strandomraden

19 § Anpasshning av byggnadsobjekt till strandomraden

Byggnader och skarmtak ska ha dampad fargton och vara anpassade till landskapet.

Vid byggande pa strandomraden ska sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas
hojdlage, form, ytmaterial och fargsattning. Byggnaden skall anpassa sig till det omgivande

landskapet och den byggda miljon. Vid nybyggnad ska skargardens specifika och
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traditionella byggnadssatt iakttas. Pa byggplatsen pa stranden ska byggnaderna i regel

placeras sa att nocken gar parallellt med stranden.

P& byggplatsen ska vegetationen i strandzonen huvudsakligen bevaras. Atgarder for

landskapsskotsel ar tillatna.

Byggnadens avstand fran strandlinjen och dess lage pa byggplatsen ska vara sadana att

landskapets naturenlighet bevaras sa bra som mgjligt.

Pa strandomraden ar det forbjudet att bygga en vattenklosett pa en byggplats for
fritidsboende, om inte annat bestams i en generalplan med rattsverkningar, en detaljplan,
en stranddetaljplan eller ett undantagsbeslut. Tillstand fér byggande av vattenklosett kan

dock beviljas, om avloppsvattnet leds till vattentjanstverkets avloppsnat.

Dessutom kan tillstand fér byggande av vattenklosett beviljas, om avloppsvattnet fran
vattenklosetten leds till en sluten behallare och det pa byggplatsen finns en férbindelse till
det fasta vagnatet som ar framkomlig aret runt sa att témningen av den slutna behallaren

kan ordnas med en tankbil avsedd for transport av slam.

Gravatten ska behandlas tillrackligt langt fran stranden och ovanfor gransen for
Oversvamning sa att avloppsvattnet till foljd av eventuella vattenstandets vaxlingar eller

vagor inte kan blandas med havs- eller sjovatten.

20 § Hojdlage for tillstandspliktigt byggnadsobjekt

pa strandomraden och andra laglanta omraden

20.1 Allmanna bestammelser

Byggandet ska placeras utanfér omraden med dversvamningsrisk eller sa ska

hanteringen av dversvamningsrisken i dvrigt sakerstallas.

Vid byggande pa strandomraden ska den som pabdrjar ett byggprojekt beakta variationerna
i vattenstandet med tillrackligt stor sakerhet. Vid faststallandet av en byggnads hojdlage ska
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man aven beakta byggnadens anvandningsandamal, byggsatt och tillaggshoéjd pa grund av
vattendragets sardrag (till exempel is som tranger upp pa stranden och sjégangens

inverkan).
20.2 Bestammelser om lagsta bygghojder

Pa byggplatser som gransar till havet och pa andra laglanta byggplatser ar den lagsta
bygghojden for konstruktioner som kan skadas minst +3,2 meter (systemet N2000). Vid
andra vattendrag (a eller sj6) ska den lagsta bygghoéjden for konstruktioner som kan skadas
vara minst 1 meter hégre an den hogsta vattennivan (i genomsnitt den évre gransen for
dversvamningar som intraffar en gang per 50 ar). Om den hdgsta vattennivan inte ar kand,
ska kraven pa byggande bedémas fran fall till fall, dock sa att den lagsta bygghdjden for
konstruktioner som kan skadas ar minst 2,5 meter hogre an medelvattenstandet. Vid
faststallandet av den lagsta bygghojden ska dversvamningsrisken dessutom beaktas sa att
konstruktionerna inte skadas nar vattnet stiger. | synnerhet pa strander vid 6ppen fjard ska

man dessutom ta hansyn till vagmarginalen.

21 § Minsta avstand fran strandlinjen

Avstandet mellan en byggnad som kraver bygglov och strandlinjen enligt

medelvattenstandet ska vara minst 50 meter.

En bastubyggnad som kréaver bygglov och har en vaningsyta pa 30 m? eller mer far

byggas minst 20 meter fran strandlinjen enligt medelvattenstandet.

Ett batskjul ska placeras sa att landskapets naturenlighet i man av méjlighet bevaras.

Byggnadsinspektéren avgor var batskjulet placeras.

Byggnaderna ska placeras sa att landskapets naturenlighet bevaras sa bra som mgjligt.
Den myndighet som beviljar bygglovet kan som villkor for beviljandet stélla ett storre eller
mindre avstand an minimiavstandet till strandlinjen, om landskapets naturenlighet eller
byggnadens anpassning till omgivningen forutsatter det. Pa byggplatser som ar belagna

pa strandomraden utfér byggnadsinspektdren en terrangsyn for avgérande av
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byggnadernas lage innan bygglov beviljas.

22 § Bestammelser om flytande bastu

En flytande bastu kan placeras pa ett omrade, om planen separat tillater det och bastun kan

anslutas till kommunaltekniken pa omradet.
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5. kap. Tillstandsplikt for
byggande

23 § Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt

och bestammelser om dem

23.1 Allman bestammelse

Som sadana ringa projekt som avses i 42 § 2 mom. i bygglagen betraktas sadana

byggnadsobjekt som uppfyller féljande villkor och befrias fran tillstandsplikt.
23.2 Inhagnader, hackar och stodmurar
Allmanna bestammelser

Inhagnadens och stddmurens material, form och fargton ska vara karakteristiska for
omradet och lampa sig for landskapet/stadsbilden. Inhagnaden ska ocksa uppfylla
detaljplanebestammelserna och bygganvisningarna fér omradet.

Inhagnaden eller hacken far inte stéra sikten mot en gata eller vag. Pa korsningsomraden
och vid gardsanslutningar far héjden pa en inhagnad eller en hack vara hégst 1 meter pa
2 meters avstand matt fran korsningsomradets eller gardsanslutningens kant.
Inhagnaden, hacken och stédmuren ska i sin helhet ligga innanfér tomtgransen och pa
minst 1 meters avstand fran kérbanans kant. Om det pa stallet finns en cykelvag eller
trottoar, ska avstandet mellan cykelvagens/trottoarens eller sidodikets yttre kant och

inhagnaden eller hacken vara minst 1 meter.

Uppférandet av en inhagnad pa fastighetsgransen mellan tomter ar befriat fran

tillstandsplikt da tomtinnehavarna tillsammans har kommit 6verens om uppforandet och
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underhallet av inhagnaden mellan tomterna och da
1) maximihdjden pa bostadstomternas inhagnad jamte stédmurar ar 1,6 meter

2) maximihdjden pa bostadstomternas olika typer av hackar ar 2 meter.
3) maximihdjden pa inhagnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter.

Ett skriftligt samtycke fran grannen kravs inte, om inhdgnadens avstand fran gransen ar
minst halften av inhagnadens hojd.

Uppférandet av en inhagnad som placeras helt och hallet pa tomtens sida och gransar till
en gata, park och ett annat allmant omrade ar befriat fran tillstandsplikt da inhagnaden

mot gatan/vagen inte stor sikten till vagen och da

1) maximih6jden pa inhagnaden jamte stédmuren mot gatan ar 1 meter
2) hojden pa inhdgnaden mot parker och andra omraden jamte stédmurar ar hogst 1,6
meter

3) maximihdjden pa inhagnaden pa industri-, affars- och lagertomter ar 2 meter.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljoer och servitutsomraden. Befrielsen fran
tillstandsplikten galler inte skyddade objekt, miljder som enligt beteckningen i detaljplanen

ska bevaras eller inhagnader eller stédmurar som finns pa servitutsomraden.

23.3 Solcellssystem

Allmanna bestammelser. Solcellssystem ska anpassas till byggnader sa att de inte

forsamrar stads- och miljébilden.

Befrielse fran tillstandsplikt. Solfangare som placeras pa byggnadens tak, nar deras

effekt ar mindre an 10 kW och de ar monterade parallellt med taket.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljoer, landskapsmassigt vardefulla omraden och
strandomraden. Pa dessa omraden ska behovet av tillstand utredas hos

byggnadstillsynsmyndigheten.
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23.4 Luftvarmepumpar

Allmanna bestammelser

Luftvarmepumparna ska placeras sa att de inte férsamrar stadsbilden eller orsakar
bullerolagenheter i grannskapet. Luftvarmepumparna ska i férsta hand placeras pa fasaden

mot garden eller pa insidan av balkongerna.

Befrielse fran tillstandsplikt

Installation av luftvarmepump i andra an skyddade byggnader och pa gatufasader.
Skyddade objekt och vardefulla kulturmiljoer

Pa dessa omraden ska behovet av tillstand utredas hos byggnadstillsynsmyndigheten.
23.5 Avloppsvattensystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets eller avloppsvattenandelslagets natverk ar
befriad fran tillstandsplikt.

Uppférande av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem ar befriat fran tillstandsplikt da

1) det ar fraga om uppférande av ett sa kallat gravattensystem som inte placeras pa
ett grundvatten- eller strandomrade

2) vattnet maste baras in i byggnaden och den ar belagen utanfoér ett

detaljplaneomrade.

Aven om systemet ar befriat fran tillstandsplikten enligt punkterna 1) och 2) ska
avloppsvattensystemet som installeras folja gallande lagstiftning och

avfallshanteringsbestammelser.
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23.6 Anordningar som fasts pa fasader

Foljande atgarder har befriats fran tillstandsplikt pa andra stéllen an i Gamla stan i

Borga och vid skyddade objekt:

e placering av antenner pa byggnadsobjekt eller pa gardsomraden

e installering av skyltar som fasts pa fasader.

23.7 Bryggor

Foljande atgarder har befriats fran tillstandsplikt pa andra stallen an i Gamla stan i Borga
och vid skyddade objekt:

Bryggor ar befriade fran behovet av bygglov. Tillstandsbehov enligt vattenlagen ska

utredas.

23.8 Godselstader, slambehallare och plansilor, silor och lagringstankar

Gddselstad utan tak, slambehallare och plansilor, silo och lagringstank som finns utanfor
ett detaljplaneomrade pa omradet for ett driftcentrum for en gardsbruksenhet ar befriade

fran tillstandsplikt. Se aven kapitel 3, punkt 18.3.

23.9 Flyttbara anordningar

Flyttbara anordningar som anvands for sedvanligt frilufts- och rekreationsbruk och placeras

pa tomter utanfér detaljplaneomraden ar befriade fran tillstandsplikt, nar

1) den flyttbara anordningen &r hogst 3 meter hdg och har en total yta pa under 30 m?

2

)

) fasadernas fargtoner och material ar miljdanpassade och dampade
3) den ar placerad pa samma stalle i hogst 2 manader

)

4) den flyttbara enheten &r parkerad pa byggplatsen.
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23.10 Sjocontainrar

Nar sjocontainrar anvands for forvaring av varor pa ett detaljplaneomrade ska
sjocontainrarna beklas (till exempel malas eller beklas med panel) i samma ton som de
byggnader som ligger pa fastigheten. Alternativt kan sjécontainrarna placeras pa
fastigheten inom ett omrade for ett utomhusupplag som ar inhagnat av ett stangsel sa att
de inte syns. Da forsamrar eller forstor de inte sikten till en vag, en passage, ett annat

offentligt omrade eller en granne.

Pa detaljplaneomraden far sjécontainrar inte lagras ovanpa varandra och varor far inte
lagras ovanpa sjocontainrarna, om de syns fran en vag, en passage, ett annat offentligt

omrade eller en granne.

23.11 Mindre tradfallning

Pa ett detaljplaneomrade far man pa den egna fastigheten falla 1-5 trad med skriftligt
samtycke av byggnadstillsynsmyndigheten. Byggnadstillsynsmyndigheten kan bestdamma

att nya trad ska planteras i stallet. Trad far inte fallas pa varandra féljande ar.

Trad som ar skyddade enligt detaljplanen, trad som ar betydande med tanke pa
stadsbilden samt vardetrad, sasom adellovtrad eller tallar, far inte fallas utan tillstand for
miljdatgarder. Utanfor ett detaljplaneomrade far trad fallas i enlighet med gallande

lagstiftning och pa strandomraden enligt 34 §.

Trad som ar farliga fér den egna och den allmanna sakerheten pa tomter ska fallas.
Fastighetsinnehavaren ska 6vervaka tradens skick pa fastigheten. Om ett trad utgér en
fara for sin omgivning ska fastighetsinnehavaren vidta behoévliga atgarder och anséka om

tillstand att falla tradet.
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24 § Reparationer och andringar befriade fran

tillstandsplikt samt bestammelser om dem

24.1 Allman bestammelse

Som sadana ringa projekt som avses i 42 § 2 mom. i bygglagen betraktas sadana
byggnadsobjekt och -atgarder som uppfyller féljande villkor och som befrias fran
tillstandsplikt.

24.2 Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus

Inglasning av terrasser och balkonger ar befriad fran tillstandsplikt nar
1) terrasserna och balkongerna ar sektionerade enligt brandbestammelserna

2) nar terrassens storlek ar hogst 20 m? far terrassen inglasas utan bygglov; en
inglasad terrass pa upp till 20 m? forbrukar inte byggratt.

| husbolag ska inglasningar av terrasser och balkonger vara enhetliga.
Skyddade byggnader och omraden

Befrielsen fran tillstandsplikt galler inte skyddade byggnader eller omraden med en gallande

beteckning fér omradesskydd.

24.3 Solcellssystem vid reparationer och andringar

Allmanna bestammelser. Solcellssystemen ska anpassas till byggnader sa att de inte

forsamrar stads- och miljébilden.

Befrielse fran tillstandsplikt. Solfangare som placeras pa byggnadens tak, nar deras
effekt &r mindre an 10 kW och de ar monterade parallellt med taket.

Skyddade objekt, vardefulla kulturmiljoer, landskapsmassigt vardefulla omraden och
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strandomraden. Pa dessa omraden ska behovet av tillstand utredas hos

byggnadstillsynsmyndigheten.

24.4 Skorstenar och eldstader

Befrielse fran tillstandsplikt galler ersattande av en befintlig skorsten och eldstad av en

motsvarande ny.

Skyddade byggnader och omraden

Befrielsen fran tillstandsplikt galler inte skyddade byggnader eller omraden med en gallande

beteckning fér omradesskydd.
24.5 Skidliftar
Ersattande av en befintlig skidlift med en motsvarande ny lift ar befriat fran tillstandsplikt.

24.6 Hustekniska system i egnahems- och parhus (VVS-arbeten)

Reparationer och andringar av hustekniska system i egnahems- och parhus kraver inte

bygglov (exklusive skyddade objekt).

24.7 VVS-system som kraver omedelbar reparation

Omedelbara reparationsarbeten som behovs vid plétsliga rorlackage eller fel i anordningar

kraver inte bygglov.

24.8 Avloppsvattensystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets eller avloppsvattenandelslagets natverk
ar befriad fran tillstandsplikt.

Installation eller fornyelse av ett fastighetsspecifikt avloppsvattensystem ar

befriad fran tillstandsplikt nar
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1) det ar fraga om uppférande av ett sa kallat gravattensystem som inte
placeras pa ett grundvatten- eller strandomrade

2) vattnet maste béras in i byggnaden och den ar belagen utanfér ett

detaljplaneomrade.

Aven om systemet ar befriat fran tillstandsplikten enligt punkterna 1) och 2) ska

avloppsvattensystemet som installeras folja gallande lagstiftning.
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6. kap. Byggande pa

specialomraden

25 § Vardefulla och skyddade miljoer och objekt

25.1 Definition av vardefullt kulturmiljoomrade och kulturmiljoobjekt

Med vardefulla kulturmiljpomraden och kulturmiljobjekt avses féljande omraden och objekt:

1)

byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY) som baserar sig pa
museiverkets inventering

vardefulla landskapsomraden av riksintresse (VAMA)
fornlamningar som skyddas genom lagen om fornminnen (295/1963)
arkeologiska objekt av riksintresse (VARK)

naturskyddsomraden samt évriga omraden och objekt som skyddas genom
naturvardslagen

pa landskapsniva betydande kulturmiljoer som anvisats i landskapsplanen och
omfattar omraden i bade landskapsmiljéer och byggda kulturmiljéer

lokalt betydande byggnadsobjekt och -omraden som anvisats i
vardplanen for kulturmiljon

omraden och delar av omraden som ar betydande med tanke pa
stadsbilden eller kulturmiljon och dar den byggda miljdébilden bevaras,
som anvisats i detalj-, general- och delgeneralplaner och

fristdende vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general- och

delgeneralplaner
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25.2 Allmanna bestimmelser for specialomraden

Vid planeringen av byggande pa vardefulla kulturmiljé- och landskapsomraden ska man
fasta sarskild uppmarksamhet vid placeringen av byggnadsobjektet i omgivningen, i
landskapet och bland byggnadsbestandet samt vid bevarandet av omradets sardrag sa

att kulturmiljo- och landskapsvardena bevaras.

Byggnadsbestandet och gardsomradena pa omradet ska bevaras och renoveras sa att man
varnar om traditionerna. Vid byggandet ska man fasta sarskild uppmarksamhet vid

omradets kulturhistoriska och landskapsmassiga varden.

25.3 Definition av skyddad byggnad

Nar en planbestammelse eller ett skyddsbeslut férbjuder en andring av stilen och sardragen
hos en byggnads fasad, anses en sadan andring av stilen och sardragen vara en andring av
material och fargsattning av byggnadens fasad, tak, rokkanaler, ventilationssystem, dorrar,

fonsterramar och -karmar samt en andring av fonsterindelningen.

Nar skyddet galler byggnadens interidr, anses en andring av stilen och sardragen vara en
andring av eldstader, innertak, vaggar, golv, lister, beslag, armaturer samt fasta

inventarier.

25.4 Utredningskrav

Nar en ny byggnad eller en tillbyggnad uppférs pa en tomt med en detaljplan som varit i

kraft i over 13 ar, ska tomtens eventuella kulturvarden utredas.

Nar atgarden galler en vardefull kulturmiljdhelhet, ett vardefullt objekt eller en skyddad
byggnad, ska man innan man vidtar atgarder som paverkar stadsbilden eller &ndrar
anvandningsandamalet eller interidren, i god tid kontakta byggnadstillsynsmyndigheten
samt begara ett utlatande fran museimyndigheten om andringsprojektet och objektets

kulturhistoriska varde.
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25.5 Bestammelser som kompletterar detaljplanerna for empirestadsdelen

Bostadslokaler kan inredas pa en befintlig vind, om rumshdjder, isoleringstjocklekar,
byggnadsfysikalisk funktion och belysning kan ordnas i enlighet med gallande
bestdmmelser, om inte nagot annat bestams i detaljplanen. Belysningen ska i regel
ordnas via befintliga fonster. Nya takkupor och fonster far byggas endast av sarskilda
skal. Sarskild uppmarksamhet ska agnas at konstruktionernas och ventilationens funktion
samt at brandsakerheten. Trappan ska ordnas pa ett naturligt satt sa att rummen forblir

hela.

Vid byggande pa vinden far man inte forstéra skyddade delar av en byggnad, sasom

takstolar, eller andra sjalvdragsventilationen till maskinell ventilation.

26 § Byggande pa grundvattenomraden
26.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av fororening

Nar man utfér byggarbete pa grundvattenomraden och pa avrinningsomraden for
vattendrag som anvands for vattenférsorjning ska sarskild uppmarksamhet agnas at att

skydda grundvattnet och forhindra férorening av ytvattnet.
Det ar endast mojligt att infiltrera rent dagvatten pa omradet.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt lamnas mellan grundvattnets yta och
markytan och vid utfylinadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta av rena marksubstanser

som lampar sig for utfylinad.

En olje- och branslecistern eller annan cistern for farliga kemikalier ska inte placeras pa ett
viktigt grundvattenomrade utan motiverad anledning. Om en cistern ar nédvandig, ska den
placeras ovanpa marken och férses med en tackt skyddsbassang eller placeras inomhus i
en skyddsbassang. Pa andra stallen, utanfér grundvattenomraden, ska underjordiska
oljecisterner placeras i skyddsbassanger eller -kammare, eller sa ska cisternen vara

utrustad med dubbelmantel och lackagedetektorsystem. Skyddsbassangernas volym ska

PORVOO< BORGA Sidan 33/ 52



vara tillracklig. Vid planeringen av byggande ska man vid behov utreda hur byggandet

inverkar pa grundvattnets kvalitet, hojdlage och flode.

Byggande pa viktiga grundvattenomraden och permanent séankning av grundvattnet
forutsatter en plan for grundvattenhantering och ett kontrollprogram. Om byggandet medfor
bestaende forandringar i grundvattnets kvantitet eller kvalitet, ska den som pabdrjar

projektet utreda behovet av tillstand enligt vattenlagen innan projektet inleds.
26.2 Placering av jordvarmebrunnar pa grundvattenomraden

Det ar forbjudet att placera jordvarmebrunnar och jordvarmefalt pa grundvattenomraden.

27 § Fororenad mark
27.1 Utredningskrav

Om marken pa tomten eller det omgivande omradet ar férorenad eller misstanks vara
fororenad, ska markens fororeningsgrad och saneringsbehovet utredas genom

undersokningar.
27.2 Anmalningskrav

Den statliga tillsynsmyndigheten ska underrattas om det férorenade markomradet och

saneringen av det.
27.3 Bestammelse

Den férorenade marken ska saneras sa den lampar sig for byggande innan
byggandet inleds.

Det ar forbjudet att bygga jordvarmebrunnar och jordvarmefalt i fororenad mark.
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28 § Skadliga amnen och foreningar
28.1 Anmalningskrav

Om avfall, skadliga amnen eller féreningar, inklusive sura sulfidjordar, radon och arsenik,
upptacks under planeringen av byggandet, vid utredningar i anknytning till byggandet

eller under byggarbetet, ska tillsynsmyndigheten underrattas om detta utan dréjsmal.
28.2 Utredningskrav

Borga stadsomrade ligger i sin helhet pa ett radonomrade. | specialplanerna ska det
presenteras strukturella I6sningar for bekdmpning av radon samt sakerstallas att
radonhalten i nya bostads- och arbetslokaler som byggs eller lokaler som saneras inte

overskrider de nationella riktvardena.

| Borga finns sura sulfidjordar. Forekomsten av sulfidjord vid objektet ska utredas innan
byggarbetet inleds. Om det finns sura sulfidjordar pa byggarbetsomradet, ska
byggarbetsplatsen ha en plan for hantering av sura jordar under byggtiden samt for
uppfdéljning, avledning och kontroll av vattnet pa byggarbetsplatsen samt neutralisering vid

behov. | Borga ar den naturliga arsenikhalten hog.

Eventuella skadliga miljo- och halsokonsekvenser av arsenikhalten ska utredas.

28.3 Bestammelse

Om markens renhet/lamplighet for den planerade anvandningen inte entydigt har kunnat
utredas pa basis av undersdkningarna kan byggnadstillsynsmyndigheten alagga den
tillstandss6kande att genom planering av bottenbjalklaget och ventilationen sakerstalla att

eventuella skadliga @mnen eller féreningar i marken inte kommer in i byggnaden.
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29 § Beaktande av grundkonstruktioner i tra
29.1 Allmanna bestammelser

Pa omraden dar trapalning eller andra trakonstruktioner har anvants for att uppféra
byggnader far byggandet inte andra de radande grundvattennivaerna negativt eller

hindra grundvattens flodesmojligheter.
En sa stor del av tomten som mgjligt ska belaggas med vattengenomslappligt ytmaterial.
29.2 Utredningskrav

Aven kortvariga andringar i grundvattnet under byggarbetet forutsatter en plan for hantering
av grundvatten som utarbetats av en sakkunnig och ett dartill hérande program for kontroll

av grundvattnet.

30 § Beaktande av buller och vibrationer

30.1 Allmanna bestammelser

Vid planering och uppférande av en byggnad ska man med beaktande av byggnadens
anvandningsandamal fasta sarskild uppmarksamhet vid bekampning av buller,

stombuller och vibrationer som tranger in i byggnaden

| narheten av jarnvagar, landsvagar och gator ska eventuella vibrationer i marken eller
stombuller som trafiken vid byggplatsen orsakar beaktas vid placeringen av byggnader

och vid planeringen av konstruktioner.
30.2 Utredningskrav

Nivaerna pa vibrationer i marken som trafiken orsakar ska vid behov utredas genom

matningar.

Vid byggande pa omraden dar det finns vag-, gatu- eller banbuller ska man vid behov
genom bullermatning kontrollera att ljudisoleringen ar tillracklig innan byggnaden tas i bruk.
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7. kap. Biologisk mangfald
vid byggande

31 § Beaktande av biologisk mangfald pa alla
byggplatser

31.1 Allmanna bestammelser
Vid planeringen av byggande ska man beakta att trad och grénomraden bevaras och 6kas.

Man ska strava efter att bevara en sa stor del av byggplatsen som majligt grontackt och
vattengenomslappligt eller genomféra arbetet sa att detta mal uppnas. Till grénskan raknas

ocksa grona tak.

Vid byggande ska man strava efter att bevara trad som inte maste fallas med tanke pa

byggandet.

Till ansékan om bygglov fér ombyggnadsprojekt med ingrepp i en fastighets gard samt for
alla projekt for nybyggnad, tillbyggnad och kompletterande byggande ska bifogas en
kalkyl dver att gronytefaktorn uppfyller det malvarde fér gronytefaktor som
stadsutvecklingsnamnden har godkant. En kalkyl gjord med Borgas
gronkoefficientraknare och resultatet av naturraknaren som ingar i raknaren ska ocksa

bifogas till ansékan om bygglov for nybyggande av egnahems- eller parhus.
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31.2 Anlaggande av gard

De obebyggda delarna av fastigheten ska i foérsta hand bevaras i sa naturligt tillstand och
med sa stort tradbestand som maijligt, eller sa ska man pa gardsomradet anlagga en

gards- eller skogstradgard som ar typisk for det.

De delar av gardsomradet som bearbetas borde i man av mdjlighet férverkligas med
vattengenomslappliga skikt, helst planteras i flera skikt och byggas gront sa att man

utnyttjar byggplatsens organiska ytjord som material for vaxtunderlag.

Nar man planterar och anlagger grona tak ska man valja vaxtarter som ar lampliga for
vaxtférhallandena, mangsidiga och inhemska eller naturliga. Trad och buskar ska vara
naturliga trad- och buskarter, det vill saga arter som forekommer inom sitt naturliga

utbredningsomrade och med sin naturliga spridningspotential.

Trad far inte planteras ovanpa tekniska natverk.

Maximihdjden for olika typer av hackar ar 2 meter.
Vid byggandet ska frammande arter bekdmpas och deras spridning forhindras.
31.3 Utredningskrav

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska vid behov i tillstdndsansdkan redogora for hur hotade

och dvriga skyddade arter beaktas vid byggandet eller nagon annan atgard.

32 § Sarskilda bestammelser pa detaljplaneomraden

32.1 Allmanna bestammelser

Pa ett detaljplaneomrade ska minst 1/3 av arealen av en tomt for smahus vara grontackt

och ha vattengenomslappligt ytmaterial. Till gronskan raknas ocksa grona tak.
32.2 Anlaggande av gard

Pa en tomtdel som enligt detaljplanen ska planteras samt pa en obebyggd tomtdel ska
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man plantera eller bevara trad och buskar pa minst 10 % av tomtens areal.

33 § Sarskilda bestammelser pa omraden utanfor
detaljplaneomraden

Byggande som paverkar landskapet pa akeromraden ska placeras i narheten av

befintliga gardsomraden och skogsdungar.

Man ska undvika att anvanda 6ppna akeromraden och de hdgsta stallena i den synliga

terrangen som byggplats.

Vid byggandet ska man strava efter att bevara vaxtligheten, ytformerna och de sarskilda

naturvardena pa byggplatsen.

34 § Sarskilda bestammelser pa strandomraden

34.1 Allmanna bestammelser

Byggandet vid byggnadsobjekt ska planeras och genomféras sa att fastighetens
tradbestand, den 6évriga vaxtligheten, ytformerna och naturvardena forblir sa naturliga

som mojligt.

Placeringen av en tillstandspliktig byggnad pa byggplatsen och avstandet fran strandlinjen

ska vara sadana att strandlandskapets naturlighet bevaras.
34.2 Anlaggande av gard

Pa byggplatsen ska tradbestandet och vaxtligheten i omedelbar narhet av strandlinjen till
storsta delen bevaras. | strandzonen ar begransade landskapsvardande atgarder tillatna,
om atgarderna inte férsamrar livsmiljéerna for hotade eller skyddade arter och inte heller

vasentligt férandrar vaxtligheten i den naturliga strandzonen.
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35 § Vardefulla naturomraden

Vid byggandet samt vid planeringen och anlaggandet av ett gardsomrade ska man agna

stor uppmarksambhet at att bevara naturvardena pa byggplatsen.

8. kap. Anlaggande av
gardsomrade

36 § Planering och anlaggande av gardsomrade

36.1 Allmanna bestammelser

Nar ett gardsomrade planeras och anlaggs ska man se till att det blir anvandbart,
halsosamt, tryggt och trivsamt pa det satt som tomtens eller byggplatsens

anvandningsandamal forutsatter och att det inte medfér olagenheter for grannarna.
36.2 Specialbestammelse om renoveringsbyggande

Det befintliga gardsomradets anvandbarhet och trivsel borde i man av majlighet forbattras
med de byggatgarder som vidtas, till exempel i fraga om parkeringsplatser, trad och
planteringar, lek- och vistelseomraden och gardskonstruktioner samt genom att

gardsomradets tillganglighet forbattras.

37 § Gardsomradets hojdlage

Gardsomradets hojdlage ska anpassas till hojdlagena i den befintliga och den planerade
omgivningen sa att det pa ett naturligt satt anpassar sig till héjdlagena hos grannen, pa

gatan och pa andra omgivande omraden.
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38 § Terrasseringar och stodmur
Om gardsomradet behdver jamnas ut, ska det i forsta hand ske genom terrassering och i
andra hand genom stodmurar.

Terrasseringen pa tomtgransen far inte géras brantare an (1:3). Terrasseringen ska

anpassas till omgivningen genom till exempel planteringar.

39 § In- och utfart for fordon samt trafikarrangemang,
raddningsvag

39.1 In- och utfart for fordon

Pa tomten eller byggplatsen far man anlagga en in- och utfart for fordon som leder till gatan

eller vagen.

Av sarskilda skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera in- och utfarter fér fordon om

det ar motiverat med tanke pa anvandningen av tomten eller byggplatsen
In- och utfarten for fordon ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade.

Pa detaljplaneomraden. Bredden pa in- och utfarten fér fordon pa bostadsomraden far
vara hogst 4 meter och pa dvriga omraden hogst 7 meter. Bredare in- och utfarter kan

tillatas endast i motiverade situationer.
39.2 Trafikarrangemangens sakerhet

Fordonstrafiken pa tomten och tillgangliga passager ska planeras och genomféras sa

att de inte medfor fara eller olagenhet for invanarna, miljon eller den allmanna trafiken.

Planerna for parkeringsplatserna och garden pa tomten ska genomféras sa att bilarna
har mojlighet att svanga pa det egna tomtomradet for att trafiksakerheten pa gatan eller

vagen inte ska aventyras.

PORVOO '; BORGA Sidan 41/ 52



39.3 Raddningsvag
Utryckningsfordon ska kunna kora tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar.

Raddningsverkets lyftmateriel ska ha fri tillgang till en byggnad i tre vaningar eller hogre
sa att rdddningsatgarder ar mdjliga. | anslutning till tomtens infart ska man placera en

skylt som anger raddningsvagen.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria kérhdéjden minst 4,5 meter.

Agaren/innehavaren av fastigheten ska skdta om vinterunderhallet av raddningsvéagen.

Pa allmanna omraden far lyftplatser placeras endast pa belagda omraden. Placeringen

pa allman plats ska godkannas hos staden.

40 § Bil- och cykelplatser
40.1 Motorfordon och eldrivna forflyttningshjalpmedel

Om inte nagot annat bestams i detaljplanen, ska det pa tomten byggas 1,5 bilplatser per

bostad och minst 10 % av dem ska anvisas som gastparkeringsplatser.

| samband med nybyggande och ombyggnad ska det pa tomten reserveras tillrackligt med
utrymme ocksa for parkering av latta mopedbilar, motorcyklar och mopeder samt for

laddningspunkter for elbilar eller andra eldrivna forflyttningshjalpmedel.
40.2 Parkering pa detaljplaneomraden

Efter slutsynen ar det inte tilldtet att parkera regelbundet eller férvara lastbilar och stora

arbetsmaskiner pa en tomt som enligt detaljplanen ar avsedd fér bostadsbyggande.

Pa gatuomraden och andra allmanna omraden iakttas parkeringsbegransningar som
anges med vagmarken eller i vagtrafiklagen. Dessutom ar det forbjudet att férvara fordon
(fordon som inte faktiskt anvands i trafiken) pa gatuomraden eller andra allmanna
omraden langre an 6 veckor. Parkeringskontrollanten eller gatuinspektdren kan da
ingripa i forvaringen av fordonet antingen genom att paféra en felparkeringsavgift eller

genom att flytta fordonet.
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Tillganglighet

Pa tomter for flervanings- och radhus ska det per varje pabdrjat 30-tal platser anlaggas
en 1 bilplats for anvandare med rorelse- eller funktionsnedsattning, och platserna ska
placeras pa ett satt som ar andamalsenligt med tanke pa deras anvandbarhet samt
markas ut med separata symboler. Till byggnaden och de utrymmen som betjanar den
ska det fran dessa bilplatser finnas en passage som ar lamplig for personer med rorelse-

och funktionsnedsattning.

40.3 Cykelplatser

Det ska reserveras tillrackligt med utrymme for forvaring av cyklar pa tomten, och utrymmet

ska vara tillgangligt samt i man av méjlighet belaget i narheten av ingangen till byggnaden.

Detaljplaneomraden. Cykelplatser ska byggas enligt foéljande om inte ndgot annat bestams

i detaljplanen:

Bostadshus. Pa tomter for flervanings- och radhus ska det finnas minst 1 cykelplats per
varje paborjat 30 m2-vy i bostaderna. Storsta delen av platserna ska vara belagna i ett
tackt och lasbart utrymme pa marknivan. Det ska finnas en direkt utgang fran
utrymmena. Pa utomhusplatser ska det finnas méjlighet till ramlasning. | anslutning till
flervaningshusens forrad for utomhusredskap och cyklar eller ingangar ska det ocksa

reserveras utrymme for rorelsehjalpmedel.

Arbets-, samlings- och affarslokaler. Pa tomter for privata och offentliga nartjanster
samt for arbets-, samlings- och affarslokaler ska det finnas minst 1 cykelplats per varje 3
m2-vy som byggs. Cykelplatserna ska placeras i narheten av huvudingangarna och de
ska ha en smidig forbindelse till trafiklederna. Minst halften av cykelplatserna ska vara

tackta och ha mdjlighet till ramlasning.
40.4 Cykelparkering, reparationer och andringar

| samband med en byggnadsatgard som galler ett gardsomrade ska parkeringen och

forvaringen av cyklar i man av méjlighet forbattras.
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40.5 Elsparkcyklar

Elsparkcyklar ska parkeras pa en saker plats. Parkeringen far inte medféra fara for

annan trafik.

41 § Avfallshantering och forradslokaler
41.1 Avfallshantering

Utrustning for avfallsinsamling, sopskjul och -inhagnader samt kompostbehallare far inte

forfula omgivningen.

Utrustningen fér insamling samt sopskjulen och -inhagnaderna ska placeras pa den egna

fastigheten med beaktande av brandsakerheten.

Kompostbehallarna ska placeras pa 5 meters avstand fran gransen till grannen. Med
grannens skriftliga samtycke kan den placeras narmare gransen. De regionala

bestammelserna om avfallshantering ska iakttas.

41.2 Forradslokaler

Pa smahustomter ska man bygga tillrackligt med forradslokaler.
41.3 Lagring utomhus pa smahusomrade

Lagring utomhus far inte férsamra eller forstoéra utsikten fran en passage, nagon annan
offentlig plats eller grannen. Pa detaljplaneomraden ska man fasta uppmarksamhet vid
lagringen av olika material bredvid byggnaderna. Lagringen av material far inte 6ka
brandbelastningen pa mindre an 4 meters avstand fran fastighetens grans utan grannens

samtycke.
41.4 Lagring utomhus pa industriomraden och andra omraden

Lagring utomhus far inte férsamra eller forstora utsikten fran en passage, nagon annan
offentlig plats eller grannen. Omradena for utomhusupplag ska vid behov inhagnas med en

2 meter hog inhagnad eller hack.

PORVOO< LBORGA Sidan 44 / 52



42§ Atervinning av marksubstanser

Rena marksubstanser som uppkommer vid byggarbetet pa byggplatsen ska i férsta hand

atervinnas pa byggplatsen fér anlaggning av gardsomradet.

Onddig borttransport av rena marksubstanser ska undvikas, om det gar att atervinna dem

pa byggplatsen.

43§ Sno pa fastighet

Pa tomten ska det reserveras ett utrymme som kalkylmassigt behovs for lagring av sno.
Fastighetsagaren ansvarar for vinterunderhallet av fastigheten i enlighet med bilagan.
(Bilaga 2).

| samband med bygglovet ska man presentera en kalkylmassig redogorelse for
tillrackligheten av det utrymme som reserverats for sno (till exempel med hjalp av en

raknare for snéutrymme).

Snoutrymmet ska lampa sig for lagring av sné och utrymmet far inte placeras sa att det

orsakar olagenhet for grannen eller problem pa grund av smaltvatten.
Fastighetens sno far inte flyttas till allméanna omraden.

Borga stads byggnadstillsyn kan ge fastighetsagaren en uppmaning att flytta eller
avlagsna den sno som fastighetsagaren ansvarar for. Om uppmaningen inte foljs inom
utsatt tid kan Borga stad flytta eller aviagsna snon pa fastighetsagarens bekostnad.
Kostnaderna faktureras utifran de faktiska kostnaderna. Dessutom faktureras fér olovlig

anvandning av omradet.
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44 § Dagvatten och draneringsvatten fran grundlaggning

En fastighet som ar beldgen inom det omrade som enligt kommunens beslut ska omfattas
av sadan avloppshantering av dagvatten som ett vattentjanstverk skoter anslutas till verkets

dagvattenavlopp.

Pa fastigheten ska anlaggas ett system for hantering av dagvatten och draneringsvatten
fran husgrunden fran vilket vattnet helt eller delvis infiltreras pa den egna tomten om
markforhallandena majliggor detta och om det inte medfor risk for fuktskador pa

byggnaderna pa omradet.

Det dagvatten och draneringsvatten fran husgrunden som inte infiltreras pa tomten ska
avledas genom fordrojning till det allménna dagvattensystemet. Férdrojningen ska i forsta
hand genomféras med naturbaserade l6sningar, sasom svackor, fordrojningsbassanger

eller motsvarande, och i andra hand som underjordisk fordrojning.

Man far inte fylla 6ppna diken eller flytta linjedragningar, om man inte utreder vilka
konsekvenser dikesfyllningen har fér avledandet av dagvatten fran den egna tomten och

granntomterna samt utreder hur man férebygger uppkomsten av olagenheter.
Utredningskrav

Infiltrering pa tomten forutsatter en undersékning av grunden och en plan for

grundkonstruktionen som gjorts upp pa basis av undersdkningen.

Till ansdkan om bygglov for uppforande eller ombyggnad av en byggnad ska bifogas en
utredning av anlaggande av ett system for hantering av dagvatten och draneringsvatten
fran husgrunden eller en utredning av ett befintligt system, dess kapacitet, funktion och
underhall.

PORVOO< BORGA Sidan 46 / 52



9. kap. Rivning av byggnad
eller del av byggnad

45 § Rivning av byggnad eller del av byggnad

45.1 Allman bestammelse

Vid partiell rivning och renovering av ett byggnadsobjekt ska byggnadens sardrag beaktas,
och atgarden far inte ogenomtankt leda till ett resultat som avviker fran byggnadens

ursprungliga stil.
45.2 Utredningskrav

Byggnadstillsynsmyndigheten kan av sarskilda skal vid behandlingen av en ansékan om
bygglov som omfattar rivning av en byggnad eller en separat ansdkan om rivningslov
forutsatta att den sdékande lamnar in en utredning av byggnadens och interiérens
historiska och arkitektoniska varde eller byggnadens skick. Byggnadstillsynsmyndigheten
kan aven forutsatta att en rivningsplan presenteras innan rivningsarbetet inleds, i vilken
bland annat atervinningen av anvandbara byggnadsdelar ska utredas.

Dessutom ska man se till att behovet av utlatanden utreds och att utldtanden begars in i

enlighet med § 3.
45.3 Genomfdrande av rivning

Rivningsarbetet far inte medfora skadliga konsekvenser i form av buller, damm eller

skadedjur eller andra motsvarande konsekvenser for miljon.

| rivningsarbetet ska principerna for cirkular ekonomi iakttas. Rivningsarbetet far inte

utféras genom branning.

Rivningen maste genomfdras sa att den inte leder till att rattor eller andra skadedjur

sprider sig till omgivningen. Nédvandiga atgarder for bekampning av skadedjur ska vidtas
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innan rivningsarbetet inleds.
45.4 Uppstadning av byggplats efter rivning

Om uppférandet av en ny byggnad inte inleds omedelbart efter det att byggnaden eller en

del av den har rivits, ska tomten eller byggplatsen utan dréjsmal stadas upp efter rivningen.

Om det pa fastigheten har bedrivits verksamhet som har lett till att skadliga @mnen har
kunnat tranga in i marken, ska man efter rivningsarbetet utreda markens eventuella

fororening genom markundersokningar.

10. kap. Allmanna omraden,
offentligt stadsrum

46 § Parker och ovriga rekreationsomraden, strander

och bryggor

46.1 Parker och 6vriga rekreationsomraden

Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anlaggningar och andra anordningar som byggs i
parker och andra motsvarande rekreationsomraden, belaggningar pa parkgangar och
parkomraden samt hanteringssystem for dagvatten ska anpassas till parkens eller det

motsvarande rekreationsomradets karaktar.
46.2 Strander, kajer och bryggor i offentligt stadsrum

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner som placeras vid
stranden i ett offentligt stadsrum ska lampa sig for stadsbilden och strandlandskapet pa

respektive omrade.

Bryggor i det offentliga stadsrummet ska ocksa vara lampliga fér personer med

rorelsenedsattning.
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47 § Byggnadsobjekt i offentligt stadsrum

47.1 Parker och ovriga rekreationsomraden

Byggnadsobjekt pa torg-, park- och rekreationsomraden ska placeras sa att de inte stor

anvandningen och underhéllet av omradena eller deras tillganglighet.
47.2 Regionala insamlingspunkter for avfall

Regionala insamlingspunkter for avfall kan placeras i ett offentligt stadsrum nar
placeringen baserar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkand gatu- eller

parkplan.

11. kap. Arrangemang
under byggarbete

48 § Upprattande, anvandning och uppstadning av
byggarbetsplats

For att en byggarbetsplats ska kunna upprattas pa allmanna omraden kravs alltid stadens

tillstand, sasom gravningstillstand eller placeringstillstand.
48.1 Upprattande och inhagnad av byggarbetsplats

Byggarbetsplatsen ska avskiljas fran sin omgivning pa ett sakert och andamalsenligt satt,

vid behov genom inhagnad.

Byggplatsens inhagnader ska hallas snygga och gatuomradet framfor byggplatsen i ett

sadant skick att det ar anvandbart for gangtrafiken och den 6vriga trafiken.

Byggplatsens inhagnad far inte férsamra sikten vid anslutningar eller forsamra belysningen.
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Pa byggarbetsplatsen ska finnas en byggplatsskylt med kontaktuppgifter till den ansvariga
byggherren och den ansvariga arbetsledaren.

Byggarbetsplatsen far inte utgora ett hinder for raddningsatgarder.

48.2 Tradbestand som ska bevaras

Det tradbestand som ska bevaras pa byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett lampligt satt
under den tid arbetet pagar. Omradet kring rotsystemet for de trad som ska bevaras ska
avgransas och far inte anvandas for lagring. Nar det galler skydd av tradbestandet pa

allmanna omraden ska man innan byggarbetsplatsen upprattas kontakta den aktér som

ansvarar for stadens parker.
48.3 Renlighet pa byggarbetsplatsen
Byggarbetsplatsen ska hallas i gott och snyggt skick.

Byggnadsmaterialet ska forvaras skyddat pa byggarbetsplatsen. Vid byggandet far skadade

material eller byggnadsdelar inte anvandas.

48.4 Minskning och bekampning av olagenheter som orsakas av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skotas sa att den inte orsakar person- och egendomsskador,
trafikstorningar, andra storningar eller oskaliga olagenheter fér omgivningen.

| alla arbeten och aktiviteter ska man forhindra att storande damm, schaktmassor, slam, rok,
lukt, I0st skrap och andra skadliga amnen sprids till omgivningen. Byggarbetsplatsen ar
skyldig att stdda upp de allmanna omraden som den smutsat ner och reparera
konstruktioner som den sondrat. Vid arbete pa allmanna omraden ska man anstka om
behdvliga tillstand hos staden. Lagringen av branslen, smoérjmedel och andra amnen for
arbetsmaskiner pa arbetsplatsen ska ordnas sa att farliga eller skadliga @mnen inte kommer
ut i miljon och marken, till exempel med dubbelmantlade cisterner. Pa byggarbetsplatsen
ska det finnas tillrackligt med absorptionsmedel for eventuella skador som orsakas av

branslen, smorjmedel och andra amnen.
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Olyckor ska anmalas till raddnings- och miljoskyddsmyndigheterna. Vattnet pa
byggarbetsplatsen ska behandlas sa att det inte skadar miljén.

Vid gravnings- och brytningsarbeten ska atgarder vidtas for att hindra grundvattennivan fran
att sjunka sa att miljons tillstand inte vasentligt forsamras pa grund av byggarbetet och

byggnader eller andra konstruktioner i omgivningen inte skadas.

| arbeten som orsakar buller och i annan verksamhet som orsakar olagenheter for miljon
ska man iaktta miljdskyddslagen och miljévardsbestammelserna fér Borga samt andra

bestammelser om férebyggande av olagenheter for miljon.

48.5 Avfallshantering pa byggarbetsplats

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska ordnas pa det satt som férutsatts i gallande

avfallshanteringsbestammelser.
48.6 Uppstadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

Efter det att arbetet har slutforts ska tillfalliga byggnader, inhagnader och motsvarande
konstruktioner pa byggarbetsplatsen avliagsnas utan dréjsmal och omradet for

byggarbetsplatsen stadas upp.

12. kap. Underhall av
byggnadsobjekt och miljo

49 § Skotsel av byggnadsobjektet och dess omgivning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov ordna stadsdels- eller omradesspecifika
inspektioner for att dvervaka den byggda miljon. Brister som upptackts vid inspektionen

antecknas och de atgarder som saken kraver vidtas.
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50 § Forvaring av arbetsfordon och

anordningar pa byggplats

Pa tomter som i detalj- och byggnadsplaner anvisas for boende far inte forvaras
arbetsfordon, arbetsmaskiner, anordningar eller varor om foérvaringen inte baserar sig pa

tillstand fran en myndighet.

Sasongsbetonad foérvaring av husbilar, husvagnar, batar eller andra liknande fordon pa

tomterna ar tillaten, forutsatt att det férvarade fordonets totala hdjd inte dverstiger 3 meter.
Tillfalliga skyddskonstruktioner, konstruktioner for férvaring av batar och andra dylika
konstruktioner ska till sin storlek och hdjd och sitt utseende vara sadana att de inte oskaligt

stér grannen eller forfular miljobilden.

Pa tomter som i detaljplanen anvisas enbart for boende ar det forbjudet att forvara

avregistrerade fordon utomhus.

51 § Obebyggda tomter och 6vriga omraden

Obebyggda tomter ska skotas sa att de inte forstor eller forsamrar stads- och miljobilden.
Tomterna far inte anvandas for lagring eller férvaring eller parkering av fordon i strid med

detaljplanen.
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13. kap. Vissa
bestammelser, bilagor

52 § Byggnadsordningens ikrafttradande

Denna byggnadsordning trader i kraft xx.xx.2026.

Byggnadsordningen ska trada i kraft trots att andring har sokts (till den del som

andringssokandet inte galler).

Genom denna byggnadsordning upphavs den byggnadsordning som kommun-

/stadsfullmaktige godkédnde _ och som tradde i kraft .

53 § Bilagor

1) Bilaga 1 Stadsdelar

2) Bilaga 2 Ansvar for underhall och

renhallning av gator
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Underhillet av gator
regleras i lag

Lagen om underhall och renhallning av gator! har fornyats.
Malsattningen ar att

o forbattra forhallandena for fotgangare

o fortydliga uppgiftsfordelningen mellan kommun och tomtagare
e underlatta tomtagarnas arbete pa smahusomraden

¢ minska olagenheterna av arbeten som utfors pa gatan

Lagen galler forutom gator pa detaljplaneomradet aven torg, 6ppna plat-
ser och parker, men inte landsvagar eller enskilda vagar.

| denna broschyr redogors for de huvudpunkter i lagen som det ar bra
for var och en att kanna till. Andringarna tradde ikraft 1.11.2005.

! Lag om underhall och renhéallning av gator och vissa allmanna omraden 31.8.1978/669 (www.finlex.fi).

Kvalitetskraven
for underhallet

valiteten for underhallet ar god da alla

kan rora sig tryggt och utan besvar. Mo-
torfordonstrafikens, fotgangartrafikens och
cykeltrafikens behov skall beaktas. Gatan
skall vara fri fran hinder sa att aven barn,
aldre personer och rorelsehindrade perso-
ner kan rora sig tryggt och utan besvar.

Nivan for underhallet och renhéliningen
behover inte vara likadan overallt. En
hogre nivad och mer bradskande atgarder
kravs pa de stallen som for trafiken ar de
viktigaste. Kvalitetsnivan paverkas aven

av vaderleksforhallandena och den tid pa
dygnet det ar frdga om. Vid efternattens
tysta timmar eller i samband med overras-
kande snofall behover gatan inte vara i lika
gott skick som péa dagen och i bra vader.
Kvalitetsnivan for underhallet far dock inte i
nagot fall understiga en nojaktig niva for en
langre period.

Gatudammet om vérarna utgor ett bety-
dande problem for halsan och trivseln.
Avlagsnandet av sanden ar en del av under-
hallet. Malsattningen for lagandringen ar att
tillskynda och effektivera avlagsnandet av
den dammande sanden om varen.

Det ar mojligt att Ilamna gangbanan eller
gang- och cykelvagen delvis osandad for
att mojliggdra anvandande av kalke eller
pulka. | dessa fall bor man informera trafi-
kanterna till exempel med skyltar.

Svara vaderleksforhallanden och bristande
underhall kan orsaka halkolyckor och andra
olycksfall. Den som utnyttjar gatan kan aven
sjalv minska pé risken for olycksfall genom
att beakta omstandigheterna. Underlatelser
i underhallet kan orsaka kommunen eller
tomtagaren en skadestandsskyldighet.

Syftet med gatuunderhallet dr att uppratthalla gatan i det
skick som foranleds av motorfordonstrafikens, fotgangar-
trafikens och cykeltrafikens behov.

Till vinterunderhallet hor

e att avlagsna sno, is och plogvallar,

e att halla regnvattenrannor och regnvattenbrunnar 6ppna,
e att sanda och avlagsna sanden om varen.

Underhallet av gatukonstruktionerna omfattar
e reparation av skadad gatubelaggning,
¢ underhallet av planteringar, gatumaobler, vagmarken och skyltar.

Syftet med gaturenhallningen &r att halla gatan ren och i
sanitart hanseende i tillfredsstallande skick.

Renhallningen omfattar
e avlagsnande av smuts, l6v, skrap och l6sa foremal samt ogras.




Vem tillhor ansvaret for
underhdll och renhéllning?

Tomtagarens uppgifter

Tomtagaren! ar skyldig att avliagsna sno och is fran gadngbanan invid tom-
ten. Det aligger aven tomtégaren att vid behov forsla bort snévallar som
hopats pa eller vid gangbanan tillféljd av plogning. Aven rannstenen och
regnvattenrannan pa gangbanan skall héllas fria fran sno och is.

Tomtégaren skall vid behov sanda gangbanan for att férebygga halka.
Aven avlagsnandet av sanden om véaren hor till tomtagarens uppgifter.

Tomtagaren svarar ocksa for underhéllet av den infartsvag som leder till
tomten och i anknytning till detta fér avlagsnandet av isen och plogsnon
vid anslutningen samt for 6ppethéallandet av trumman i anknytning till
diken.

Tomtagare ar skyldig att halla gatan ren
frén tomtgransen fram till gatans mittlinje.

Det hor till tomtagarens uppgifter att av-
lagsna skrap fran en gronremsa eller ett
dike som stracker sig hogst tre meter fran
tomtgransen och att halla vaxtligheten val-
vardad. Om det finns planteringar pa detta
omrade ansvarar kommunen for dessa.

Kommunens uppgifter

Kommunen ansvarar for vinterunderhallet
av korbanor, cykelbanor samt kombine-
rade gang- och cykelbanor. Underhallet av
gatans konstruktioner och planteringarna
hor till kommunen pa hela gatuomradet.

Renhaliningen av alla planteringar pa ga-
tuomradet och andra an under tre meter
breda gronremsor som gransar till tomten
hor till kommunen.

1 Med tomtagare avses aven legotagare som hyr tomten.

Ansvaret for underhdll och renhéllning av gator
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Pa sidan 6 forklaras under vilka forutsattningar kommunen kan ata sig underhalls- och renhalliningsuppgifter.




Overf6ring av tomtigarnas
uppgifter till kommunen

ommunen kan besluta att helt eller delvis ata sig att pd samtliga de-
taljplaneomraden eller inom begransade omraden skota det underhall
som ankommer pa tomtagaren.

Kommunen ar skyldig att &ta sig vinterunderhallet av gangbanor pa
smahusdominerade omraden om den niva for underhallet som foreskrivs
i lagen inte uppnas eller om underhallet fordelas sarskilt ojamlikt inom
omradet. En forutsattning ar dock att underhallet pa omradet kan anord-
nas som en andamalsenlig helhet och att det lampar sig for maskinellt
underhall.

En framstallning for att omradet skall overforas att underhallas av
kommunen kan framlaggas av invanare eller invanarorganisationer pa
omradet. Over kommunens avsikt att ata sig underhallet informeras pa
kommunens anslagstavla, i tidning och per brev at tomtagarna. De som
berdrs av kommunens beslut om atagande meddelas dartill per brev.

Nar kommunen atar sig tomtagarnas uppgifter, kan den uppbara en
avgift for arbetet. Avgiften grundar sig pa de kostnader som arbetet
orsakar kommunen. Avgiften uppbars av alla tomtagare pa omradet obe-
roende av om det finns en gadngbana vid tomten eller inte.

Nar kommunen atar sig att skota uppgifter som ankommer pa tomta-
garna, Overfors ansvaret p& kommunen.

Anmilan 6ver arbeten pa gatan

fraga om arbete som utférs pa en gata eller pa ett allmant omrade e olika slag av gravarbeten,

skall den som ansvarar for arbetet gora en anmélan hos kommunen. s&som ror-, lednings- och
Genom att pa sa satt forbattra kommunens mojligheter att styra och kabelarbeten,
overvaka arbetena tillférsakrar man att den olagenhet som orsakas e anlaggning av tomtanslutningar,

Arbeten som utfors
pa gatan ar

trafiken ar sa liten som majligt och att man inte i anslutning till arbetena e Gvriga arbeten som utstracker

sig till gatuomradet, sdsom
fasadentreprenader.

skadar existerande ledningar eller konstruktioner.

Arbetet far inledas s& snart kommunen har gett sitt samtycke till att det
inleds. Om kommunen inte har behandlat anmalan inom 21 dygn, kan
arbetet likval inledas. Bradskande reparationsarbeten far utrattas genast
varvid anmalan lamnas i efterhand.

Kommunen kan meddela nédvandiga foreskrifter om arbetets utférande
som behovs for beframja trafikens smidighet samt sakerheten och fram-
komligheten. Foreskrifternas syfte kan aven vara att minska den olagen-
het eller skada som eventuellt orsakas ledningar och anordningar.

Kommunen far ta ut en avgift som grundar
sig pa de kostnader som orsakats kom-
munen av granskningen av anmalan och
for overvakningen av arbetet. Dartill har
kommunen en mojlighet att ta ut en skalig
avgift, nar omradet avstangs for allmant
bruk, som grundar sig pa tid, arbetsplat-
sens storlek och pa hur centralt belaget
omréadet ar.

Pa arbetsplatsen skall det finnas en tavla
med information om vem som utfor arbetet
och kontaktuppgifterna for den som ansva-
rar for arbetet.




Vem o6vervakar underhillet
och renhéllningen?

Den myndighet som utsetts av kommunen 6vervakar att skyldigheten
att skota underhallet och renhalliningen fullgérs. Den dvervakande
myndigheten kan beroende pa kommunen vara en namnd, till exempel
den tekniska namnden eller miljonamnden eller ndgot annat organ med
flera ledamoter.

Den regionala miljiocentralen kan alagga kommunen att uppfylla den un-
derhalls- och renhaliningsskyldighet som aligger kommunen.

Polisen Overvakar underhalls- eller renhalliningsskyldigheten med avse-
ende pa den allmanna ordningen och sakerheten.

Ifall tomtagaren observerar for trafiken farliga gropar eller andra motsvaran-
de brister skall tomtagaren ofordrojligen meddela kommunen eller polisen,
samt varna trafiken. For undvikandet av skador ar det bra om aven andra
som ror sig pa gatorna anmaler fel och brister som aventyrar trafiken.

Kommunen kan utfarda foreskrifter om underhallet och renhaliningen for att
iaktta de lokala forhallandena. Foreskrifterna kan till exempel gélla tiden for
utforandet av arbetet eller de medel och férfaranden som utnyttjas, sasom
en minskad saltanvandning eller ett forbud mot anvandning av lvblasare.

Rad och tillaggsinformation 6ver underhallet och renhallningen av gator far man fran den egna kommunen.
Mera information om temat gar dven att hitta pa miljéforvaltningens Internet-sidor www.miljo.fi
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