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1
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026

Ordférande
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.
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Protokolljusterare

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
Ordférande

Stadsutvecklingsnamnden valjer Kristel Pynnénen Andersson och
Mika Varpio till protokolljusterare.
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Uppfoljning av tjansteinnehavarbeslut, upptagning
Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026

Foljande tjansteinnehavare har publicerat sina beslut i den
elektroniska motesservern. Tjansteinnehavarbesluten samt
tillhdrande bilagor finns i stadsutvecklingsndmndens dokument,
Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.

Tij@nsteinnehavarbeslut

Stadsgeodeten § 5/2026
Tonttijaon muutos osalle korttelia 148, Martantie, tonttijako 1386

Stadsgeodeten § 6/2026
Tonttijaon muutos osalle korttelia 3508, Haikkoo, tonttijako 1667

Stadsinfradirektoren § 207/2026
Ritarinpuiston siltojen perusparannus — Urakoitsijan valinta

Stadsinfradirektoren § 208/2026
Kuormauspaikan asettaminen Lundinkadulle

Stadsinfradirektoren § 209/2026
Myrskylantien kiertotalouspaikan yleissuunnittelun ja
lupahakemusten hankinta

Stadsinfradirektoren § 210/2026
Vanhan Helsingintien ylityskohdan liikenneturvallisuuden
parantaminen

Stadsinfradirektoren § 211/2026
Vaistamisvelvollisuuksien tarkentaminen Nasintien
ylityskohdassa Veteraanintien kohdalla

Stadsinfradirektoren § 212/2026
Rakennus- ja kunnossapitotyot — optiovuoden kayttoonotto
2027

Stadsinfradirektoren § 213/2026
Vaistamisvelvollisuuden osoittaminen Linjatien ylittavalla
suojatiella

Stadsinfradirektoren § 214/2026
Aikarajoituksen asettaminen Siltapuiston linja-autopysakaintiin


https://porvoo3.kokous.fi/#files/16fcad75-c3c4-4133-8676-2205a2e49211/4dd3ddc9-b38c-43f9-a122-a1d55dce11bd
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Stadsinfradirektéren § 215/2026
Kadunpitopaatds, Haikkoonmetsankatu

Stadsinfradirektoren § 216/2026
Rauhankatu 18 pysakdintialue, Paikallislikenteen liikennaitsijan
kuljettajien vaihtoauton pysakointipaikka

Stadsutvecklingsdirektoren § 11/2026
Jarjestelmakehitystyon hankinta-ymparistoministerion Ryhti-
kumppanitestaus

Stadsplaneringschefen § 5/2026
Gammelbackan valotapahtuma ja kausivalojen 2026—-2027
hankinta

Markanvandningsingenjoren § 50 / 2026
Omakaotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5736-2

Markanvandningsingenjoren § 51 / 2026
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5733-4

Markanvandningsingenjoren § 52 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5733-8

Markanvandningsingenjoren § 53 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5735-4

Markanvandningsingenjoren § 54 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5736-3

Markanvandningsingenjoren § 55 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5733-3

Markanvandningsingenjoren § 56 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Kevatkumpu,
638-12-913-1

Markanvandningsingenjoren § 57 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Kevatkumpu,
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638-12-903-2

Markanvandningsingenjoren § 58 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Kevatkumpu,
638-12-912-6

Markanvandningsingenjoren § 59 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Kevatkumpu,
638-12-904-8

Markanvandningsingenjoren § 60 / 2026
Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Kevatlaakso,
638-10-5719-2

Markanvandningsingenjoren § 61 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5715-5

Markanvandningsingenjoren § 62 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen muuttaminen ja
voimassaoloajan jatkaminen, Kevatlaakso, 638-10-5715-6

Tomtchefen § 80/2026
Omakaotitontin luovutuksen muuttaminen, Haikkoonranta, 638-
33-3596-1

Tomtchefen § 81/2026
Maanvuokrasopimuksen uudistaminen 638-5-292-5, Tarmola,
Vianor Oy

Tomtchefen § 82/2026
Katualueen haltuunotto- ja korvaussopimusten hyvaksyminen,
Kerkkoo, Kraanantie ja Kraananpolku

Tomtchefen § 83/2026
Yritystontin varauspaatoksen voimassaolon jatkaminen
Kilpilahden yritysalue tontti 638-36-4009-8

Stadsplaneringschefen § 5/2026
Gammelbackan valotapahtuman ja kausivalojen 2026—-2027
hankinta

Ordféranden
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Stadsutvecklingsnamnden
Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten for kannedom

samt meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
sin Overtagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Aktuella arenden

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026

- Trafiksakerhetslaget och -arbetet i Borga

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden antecknar de aktuella arendena for
kannedom.

9



Borga stad Foredragningslista 11/2026 10
Stadsutvecklingsnamnden § 95

Stadsutvecklingsnamnden § 166

Stadsstyrelsen § 283

Stadsfullmaktige §72

Stadsutvecklingsnamnden

5

Detaljplan 543, Gamla stan i Borga 1303, stadsdel 1

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025 § 95

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplanechef Emilia Saatsi
fornamn.efternamn@borga.fi

Inom stadsplaneringen har det beretts ett forslag till en andring av
detaljplanen for stadsdel 1.

Beredningen av planlaggningsarbetet inleddes ar 2019.
Detaljplanearbetet ingar i stadsplaneringens arbetsprogram och
heter DP 543 Gamla stan i Borga 1303.

Detaljplaneandringen galler tva tomter i Gamla stan i Borga.
Tomterna 1 och 2 i kvarteret 1303 gransar till Kramaretorget,
Mellangatan och Berggatan.

Ar 2019 salde staden byggnaden, kallad Valtimohuset, fér
hotellbruk. Som villkor for kdpet fastslogs en detaljplaneandring som
innebar att byggnaden enbart skulle fa anvéandas som hotell och att
inget permanent boende skulle tillatas dar.

Tomt 1 och en kvotdel av tomt 2, dar kvotdelen har en storlek pa
585/1084 (585 m2) och dar det finns byggnadsratt omfattande ar
323 m2 vy, hyrdes till byggnadens kdpare genom ett beslut fattat av
stadsstyrelsen. (11.2.2019, § 49) En képoption ingar i hyresavtalet.

Tomt nr 2 har delats genom ett avtal om besittningsdelning. Pa den
del av tomten som ligger vid Mellangatan finns en gammal
bostadsbyggnad, en guldsmedsverkstad som ar skyddad med stdd
av byggnadsskyddslagen (9.11.1989), i andan av den ett litet
nybyggt skjul, som ar en bradkonstruktion med pulpettak, och en
affarsbyggnad (Kultakulma) vid Mellangatan. Alla byggnader i
planomradet med undantag av skjulet ar skyddade i den gallande
detaljplanen. Dessutom omfattas omradet av
specialbestammelserna och bygganvisningarna i detaljplan DP 512
for Gamla stan i Borga, vilken tradde i kraft ar 2018.

Planlésningen mojliggdr anvandningen av byggnaden pa tomt 1 for
hotell- och affarslokalsbruk samt anvandningen av det nybygge som
anvisats pa tomt 2 mot Berggatan for hotell- och affarslokalsbruk,


mailto:fornamn.efternamn@borga.fi
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Stadsstyrelsen § 283
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anvandningen av Mellangatan 3 for affars- och verkstadsbruk samt
anvandningen av bostadsbyggnaden pa garden pa Mellangatan 3
for bostadsbruk samt anvandningen av den obebyggda arealen pa
garden pa Mellangatan 3 fér bostads- eller hjalplokalsbruk.
Byggnadsrattens omfattning pa tomt 1 6kar till 4 790 m? vy, vilket
beaktar de utrymmen i kallaren som lampar sig for det huvudsakliga
anvandningsandamalet samt att vinden kan tas i bruk.
Byggnadsratten pa tomt 2 okar i detaljplanen till 1 016 m2 vy, varav
oanvand vaningsyta ar totalt 725 m? vy. Av detta har 55 m? vy
anvisats for nybyggnation pa den del av tomt 2 som ligger vid
Mellangatan. Vid Berggatan har 645 m? vy anvisats for nybyggnation
for hotellet och 25 m? vy for ett avfallsrum.

Genom detaljplaneandringen sakerstalls att byggnadernas
kulturhistoriska, arkitektoniska och stadsbildsmassiga varden och
den helhet som dessa utgor bevaras. Planlosningen skapar
forutsattningar for utvecklande av turisttjansterna. Med hjalp av
planen garanteras antalet lokaler och utokas utbudet av tjanster i
Borga centrum.

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt 20-26.1.2021.

Tre asikter och fem preliminara utldtanden erholls om utkastet. |
asikterna uttrycktes oro dver nybyggets arkitektur, parkering,
skuggning och brandsakerhet. De preliminara utlatandena om
projektet var positiva, och de andringsbehov som lyfts fram i dem
har beaktats i férslaget. En sammanfattning av asikterna, de
prelimindra utlatandena och bemdétandena av de ovan namnda finns
i bilaga 5 till beskrivningen.

Detaljplanen baserar sig pa det befintliga gatunatet och den
befintliga infrastrukturen.

Bilagor:

Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor
lllustration

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden framlagger offentligt forslaget till
detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och begar utlatanden om
forslaget enligt 28 § i markanvandnings- och byggférordningen i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning.
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Stadsutvecklingsnamnden § 95

Stadsutvecklingsnamnden § 166

Stadsstyrelsen § 283

Stadsfullmaktige §72

Stadsutvecklingsnamnden

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade framlagga offentligt forslaget till
detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och begara utlatanden om
forslaget enligt 28 § i markanvandnings- och byggforordningen i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning.

Paragrafen justerades genast.

Stadsutvecklingsnamnden 28.10.2025 § 166

Beredning och tillaggsuppgifter:
Stadsplanechef Emilia Saatsi, fornamn.efternamn@borga.fi
Detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303

Programmet fér deltagande och beddémning samt forslaget till
detaljplaneandring holls 6—4.7.2025 och 11-22.8.2025 framlagda i
enlighet med 27 § i MarkByggF pa stadens webbplats samt i
Borgainfo. Kungorelserna om framlaggandet publicerades i
tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Itavayla samt pa stadens
webbplats. Grannarna meddelades per brev att planforslaget ar
framlagt.

Det lamnades tva anmarkningar mot detaljplanen av en och samma
intressent; den ena hade en och den andra fem underskrifter.
Foljande sammandrag innehaller alla anmarkningar jamte
bemdtande.

Analysen av de skuggande effekterna som ingar i planbeskrivningen
har kompletterats pa basis av anmarkningarna.

Sju utlatanden om forslaget till detaljplan lamnades in. De som gav
utlatanden hade inget att anmarka mot planandringen.

Planbeskrivningen har pa basis av utlatandena kompletterats med
att precisera anteckningen om det arkeologiska objektet.

Bilagor till foredragningslistan:
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Stadsutvecklingsnamnden § 95
Stadsutvecklingsnamnden § 166
Stadsstyrelsen § 283
Stadsfullmaktige §72

Stadsutvecklingsnamnden

Andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor
Referensplan bilaga 6 till beskrivning

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner de sma férandringarna i
planbeskrivningen samt bemoétandena av utlatandena och
anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att den godkanner andringen av detaljplanen 543
Gamla stan i Borga, i stadsdel 1.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade godkanna de sma
foérandringarna i planbeskrivningen samt bemétandena av
utlatandena och anmarkningarna och beslutade foresla
stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att den godkanner
andringen av detaljplanen 543 Gamla stan i Borga, i stadsdel 1.

Stadsstyrelsen 24.11.2025 § 283

Stadsdirektoren
Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att den godkanner
andringen av detaljplanen 543 Gamla stan i Borga, i stadsdel 1.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt foresla stadsfullmaktige att den
godkanner andringen av detaljplanen 543 Gamla stan i Borga, i
stadsdel 1.

Paragrafen justerades genast.

Stadsfullmaktige 10.12.2025 § 73
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Stadsutvecklingsnamnden § 95
Stadsutvecklingsnamnden § 166
Stadsstyrelsen § 283
Stadsfullmaktige §72

Stadsutvecklingsnamnden

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade enhalligt att godkanna andringen av
detaljplanen 543 Gamla stan i Borga, i stadsdel 1

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
2118/10.02.03/2023

Valmistelu ja lisatiedot
stadsplanchef Emilia Saatsi
fornamn.efternamn@borga.fi

Over stadsfullmaktiges beslut om godkénnande 10.12.2025 § 72
anfordes besvar hos Helsingfors férvaltningsdomstol. Genom sitt
beslut avslog férvaltningsdomstolen besvaren 21.8.2026 i fraga om
kulturmiljokonsekvenser, konsekvenser for grannarna och
brandsakerhet. Med den besvarsgrund som gallde
parkeringsarrangemang upphavde férvaltningsdomstolen
stadsfullmaktiges beslut.

Stadsplaneringen har berett detaljplaneférslaget pa nytt i fraga om
placeringen av parkeringen. Enligt den nya planlésningen far
bilplatser, med undantag for platser for personer med nedsatt
rorlighet, placeras i det omrade som ar avsett for allman parkering i
kvarter 25. Detaljplaneférslaget ska laggas fram pa nytt.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar framlagga offentligt forslaget till
detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och begar utlatanden om
forslaget enligt 28 § i markanvandnings- och byggforordningen i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning.

Paragrafen justeras genast.
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Stadsutvecklingsnamnden

Andring av detaljplan DP 579, Prastgardsbacken, Huvikumpu, stadsdel 7

(Prastgardsbacken)

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026

580/10.02.03/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752 och
planlaggningsarkitekt Luca De Gol, luca.de.gol@porvoo.fi

Stadsplaneringen har utarbetat ett forslag till andring av detaljplan
DP 579 Prastgardsbacken, Huvikumpu. Andringen géller tomterna nr
1-3 i kvarter 507, tomterna 10—11 i kvarter 508 samt en del av
gatuomradet i stadsdel 7.

Det tvadelade planomradet ligger vid Gamla Kungsvagen knappt en
kilometer norr om Borga centrum och ar cirka 8500 m? stort. De
tidigare daghemsbyggnaderna och deras tomter ligger i kvarter 508,
ingar i kvartersomradet for allmanna byggnader (YL-1) och ags av
staden. Kvarter 507 ar ett kvarter for fristiende smahus (AO-29). |
kvarteret finns tre tomter med privata byggnader fran 1800-talet som
ingar i planomradet. En av tomterna ar i privat 4go och tva ar stadens
arrendetomter.

| detaljplanedndringen kommer anvandningsandamalet for tomterna
for den gamla skolan och bostadsbyggnaden som fungerat som
daghem andras sa att de kan anvandas for boende. Tomten fér den
gamla skolan anvisas i planférslaget som kvartersomrade for
bostadshus dar miljon bevaras (A/s). Skyddsbestammelsen for
skolbyggnaden (sr-2) ar strikt i forhallande till byggnadens
ursprungliga utseende, och byggratten pa 700 m2-vy motsvarar den
forbrukade byggratten men ger mojlighet att bygga ytterligare en
farstu. | byggnaden far placeras hogst 7 bostader. Pa évre vaningen
och i kallaren far placeras service-, ateljé-, kontors- och
utstallningslokaler samt lokaler som betjanar bostaderna. Skolans
gamla ekonomibyggnad pa 165 m?-vy ska ocksa bevaras (sr-4). Dar
far man placera en bostad samt forradsutrymmen och gemensamma
utrymmen. Pa garden far byggas en ny ekonomibyggnad pa 120 m?-

Vvy.

Tomten for den blaa daghemsbyggnaden anvisas i planforslaget som
kvartersomrade for fristaende smahus, som ar betydande for
stadsbildens tidsskikt och som ska bevaras (AO/s). Den gamla
byggnaden anvisas som byggnad som ska bevaras (sr-4) och dess
byggratt 200 m?-vy ar idag forbrukad samt ekonomibyggnader 80 m?-
vy. Den stora tomten har delats upp i tre delar sa att den gamla
byggnadens infart och rérledningar behalls pa sin nuvarande plats
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och utgor ett servitut pa de tva nya tomterna. Pa sa satt kan man
bevara befintliga stora trad och trddgardsjord. Byggratten fér den
mindre tomten ar 140 m?-vy och vaningstalet |. Byggratten for den
storre tomten ar 150 m2-vy och vaningstalet |7%.

| detaljplaneforslaget ar aven tomterna i kvarter 507 for de gamla
byggnaderna i privat ago ett kvartersomrade for fristaende smahus
som ar betydande for stadsbildens tidsskikt och som ska bevaras
(AO/s). Tomtgranserna, byggnadsytorna och beteckningarna for
vaningstal har andrats sa att de gamla byggnaderna kan bevaras,
renoveras och tas i bruk. For alla gamla byggnader som ska bevaras
(sr-4) anvisas den befintliga byggda vaningsytan jamte ett litet
andringsutrymme, om vatrummen och vindfanget ligger inom den
gamla byggnadsstommen. Aven byggnadsrutan anvisas i enlighet
med den befintliga gamla byggnaden med ett litet utrymme for
utbyggnad. For nybyggnader anvisas byggratt och en byggnadsruta i
forhallande till detaljplanesammanstaliningen.

Tva alternativa utkast till detaljplan och det dvriga
planeringsmaterialet holls 3.6—14.7.2026 framlagda i enlighet med
MBF 30 § pa stadens webbplats www.borga.fi samt pa servicestallet
Borgainfo. Ett meddelande om framlaggningen sandes per breuv ill
markagarna, innehavarna av arrenderatt och dem som ar agare eller
innehavare av mark i grannomradet, och en kungdrelse om saken
publicerades pa stadens webbplats. Fyra asikter lamnades in om
utkasten till detaljplan. En av asikterna kom fran privata agare till
byggnaderna och markagare och tre fran grannar. Ett preliminart
utlatande lamnades in av Affarsverket Borga vatten, Borga museum,
Tillstands- och tillsynsverket samt Raddningsmyndigheten.
Planforslaget utarbetades utifran den mottagna responsen och
forhandlingarna. Utlatandena, asikterna och bemétandena féljer som
bilaga 5 till planbeskrivningen.

Bilagor till foredragningslistan:

Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektdren

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till
detaljplaneandring i enlighet med 27 § i MarkByggF och begar
utldtanden enligt 28 § i MarkByggF av Raddningsverket i Ostra
Nyland, Borga museum, Tillstands- och tillsynsverket, Affarsverket
Borga vatten och halsoskyddssektionen.

Paragrafen justeras genast.
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7
Stranddetaljplan och andring av stranddetaljplan, Ranas lll, Virvik, R72

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
2033/10.02.03/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Eveliina Harsia-
Mikkola, planldggare Camilla Stenberg, fornamn.efternam@porvoo.fi.

Markagaren har inlett utarbetandet av en stranddetaljplan och
andring av stranddetaljplan for fastigheten 638-479-4-31 samt
delarna av fastigheterna 638-479-4-1 och 638-479-4-43 i Virvik.
Andringen av stranddetaljplanen omfattar i sin helhet
stranddetaljplanen R70, Ranas Il, samt en del av stranddetaljplanen
R58, Ranas. Planomradets totala areal uppgar till cirka 5,5 ha, varav
cirka 4,2 ha ar landareal. Stranddetaljplanen utarbetas av arkitekt
Enni Wiljanen, YKS 645, FCG Rakennettu Ymparisto Oy.

Plansituation

| planeringsomradet géller etapplandskapsplanen fér Ostra Nyland,
som ingar i planhelheten Nylandsplanen 2050. | den gallande
landskapsplanen har ingen separat omradesreserveringsbeteckning
anvisats for planeringsomradet, utan de allmanna
planeringsbestdmmelserna galler i omradet. Utéver de allménna
planeringsbestammelserna har féljande linje- och
egenskapsbeteckningar anvisats: Natura 2000-omrade och behov av
forbindelse for dverforing av fjarrvarme.

| omradet galler delgeneralplanen for byar och glesbygd i Borga
landskommun. Planen godkandes 22.4.1996 och den saknar
rattsverkan. | planen har omradet anvisats som jord- och
skogsbruksomrade, behov av att styra friluftslivet eller miljvarden
(MU).

| planeringsomradet galler delvis stranddetaljplanerna R58, Ranas

stranddetaljplan, och R70, Ranas |l stranddetaljplan.

- | Ranas Il stranddetaljplan har en byggplats med beteckningen
RA anvisats i kvarter 4 inom planeringsomradet.

- | Ranas stranddetaljplan har planeringsomradet i sin tur i
huvudsak anvisats som jord- och skogsbruksomrade med
sarskilda miljévarden (MY) och delvis som parkomrade (VP-1)
och bathamn (LV). | parkomradet har byggratt anvisats fér en
bastubyggnad pa 60 vaningskvadratmeter (sa-1).

- Parkomradet (VP-1) har reserverats for gemensamt bruk for
kvarteret 2, och i omradet far uppféras en bastubyggnad fér
sambruk (sa-1). Kvarter 2 ar kvartersomradet for byggnader
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som betjanar fritidsboende och turism (RM-1) som ar placerat
uppe pa bergsomradet. Kvarter 2 ingar inte i det nu aktuella
planeringsomradet.

- Aven bathamnen (LV) &r reserverad fér gemensamt bruk for

RM-1-kvartersomradet. Enligt planbestammelserna far det pa
omradet placeras hdgst 7 batplatser.

Planeringsomradets nulage

Pa strandomradet pa fastigheten Ranas (638-479-4-43), centralt
belaget inom planeringsomradet, finns en bastubyggnad som
ursprungligen anvisats for att betjana RM-1-kvartersomradet i Ranas
stranddetaljplan. Den gallande stranddetaljplanen tillater en 60 m2-vy
stor bastubyggnad. Bastubyggnaden har uppférts med tva separata
bastur pa cirka 30 m?-vy under ett enhetligt tak med ett 6ppet, kallt
utrymme emellan. Det 6ppna, kalla utrymmet har senare isolerats
och tagits i bruk som uppvarmt utrymme, varfor det bor raknas in i
vaningsytan. | narheten av bastubyggnaden finns en brygga. | 6vrigt
ar omradet obebyggt. Omradets ursprungliga tradbestand, framfor
allt pa udden, har gallrats kraftigt sedan stranddetaljplanen for Ranas
faststalldes. Nya trad har planterats i omradet.

| planeringsomradets Ostra del, pa fastigheten Paasky Il 638-479-4-
31, som inte har detaljplan, finns en mindre fritidsbostadsbyggnad
(70 m?-vy) och sméa ekonomibyggnader. Inom fastighetens omrade
har i naturinventeringen patraffats en back och rannilar, klibbalskog
samt lund.

Byggnaderna som funnits pa fastigheten Paasky 638-479-4-1 har
rivits.

Mal och referensplan

Malet med planarbetet ar att mojliggora att bebyggelse placeras pa
Ranasuddens spets, pa ett omrade dar det tidigare har funnits en
byggplats. Avsikten ar inte att skapa nya byggplatser, utan att
overfora byggratt fran de nuvarande byggplatserna till den nya
byggplatsen samt till den befintliga strandbastun. Byggratt éverfors
fran byggplatsen inom stranddetaljplaneomradet Ranas Il samt fran
byggplatsen i den Ostra delen av planeringsomradet. Samtidigt ar
avsikten att 6ka byggratten for den befintliga strandbastun fran 60 m?
vy till 100 m? vy.

Malet med planlaggningen ar dessutom att utreda omradets natur-
och landskapsvarden samt att sékerstalla att dessa bevaras.
Byggandet styrs sa att omradets naturliga karaktar bevaras i sa stor
utstrackning som maijligt.

| referensplanen har en ny byggplats placerats pa udden, dar det
enligt utredningarna tidigare funnits ett torp. Pa den nya byggplatsen
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har foreslagits ett fritidsbostadshus (120 m2-vy), en gaststuga (35 m?-
vy) samt en bastu (25 m?-vy). Den befintliga bastubyggnaden i mitten
av planeringsomradet forblir i gemensamt bruk for RM-1-
kvartersomradet och dess byggratt féreslas hojas fran 60 m2-vy till
100 m?-vy.

Malet ar att antalet byggplatser inte ska férandras. Darfor har den
byggplats som anvisats i stranddetaljplanen for Ranas Il utelamnats
ur referensplanen. | referensplanen har man inte i detta skede
faststallt nagra mal fér de nuvarande byggnaderna pa den 6stligaste
byggplatsen, utan avsikten ar att behovet av att bevara eller riva dem
kommer att bedomas under planarbetet.

Motiveringar

Enligt planens malsattningar kommer antalet byggplatser i
planeringsomradet inte att 6ka, utan den i stranddetaljplan Ranas Il
anvisade obebyggda byggplatsen flyttas till Ranasuddens spets
istallet. Enligt bestdmmelserna i 73 § i lagen om omradesanvandning
ska det ses till att det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande
obebyggt omrade pa strandomradena. Detta har inte annu utretts i
referensplanen, varfor ett villkor om saken stalls i beslutet om den
fortsatta planeringen.

Planens mal ar aven att forstora den befintliga bastun, sa att ytan
mellan de tva basturna raknas med i vaningsytan. Bastubyggnaden
ar i den gallande stranddetaljplanen reserverad for gemensamt bruk
for RM-1-kvartersomradet. Saledes ar det motiverat med en storre
bastu an vad som tillats for traditionellt fritidsboende. Det utrymme
det ar fragan om ar belaget inom byggnadskroppen, och ékningen av
vaningsytan kommer inte andra pa byggnadskroppens storlek och
inte heller markbart pa byggnadens utseende. Daremot ar det viktigt
att sdkerstalla att planbestdmmelserna utformas sa att
bastubyggnaden faktiskt i fortsattningen aven ar avsedd for
gemensamt bruk fér RM-1-kvartersomradet.

Avsikten ar att placera den nya byggplatsen inom det omrade som i
gallande stranddetaljplan anvisats som jord- och skogsbruksomrade
med sarskilda miljovarden. Enligt gallande planbestammelser ska
landskaps-, natur- och miljévardena bevaras och uppratthallas sa bra
som mojligt. Tyvarr har skogsbestandet pa udden gallrats valdigt
kraftigt och det har férlorat sina natur- och miljovarden. Omradets
landskapsvarden kvarstar dock, men genom en noggrann planering
kan ett fritidsbostadshus placeras dar det gamla torpet funnits utan
att omradets landskapsvarden aventyras.

Utéver ovanstaende ska under planprocessen sarskilt fastas
uppmarksamhet vid en godtagbar omfattning av byggandet,
byggandets volym, placering samt projektets lamplighet i
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strandlandskapet, sa att den planerade bebyggelsen uppfyller kraven
i 73 § lagen om omradesanvandning och planen kan godkannas.

Programmet for deltagande och beddémning stammer 6verens med
principerna i lagen om omradesanvandning och vaxelverkan
motsvarar Borga stads praxis. Det finns dock brister i beskrivningen
av nulaget och innehallet i de gallande planerna. Programmet for
deltagande och beddomning bor kompletteras till dessa delar.

Bilagor
Program fér deltagande och bedémning
Referensplan

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner det foreslagna programmet for
deltagande och beddmning. Stadsutvecklingsnamnden anser att
utarbetande av stranddetaljplanen kan fortsatta pa basen av de mal
som anges i referensplanen.

| den fortsatta planeringen ska innehallskraven enligt 73 § i lagen om
omradesanvandning (OAL) beaktas till alla delar. Speciellt féljande
omstandigheter ska tas i beaktande:

- Planeringsomradets naturvarden ska inventeras och beaktas vid
utarbetandet av stranddetaljplanen.

- Till planhandlingarna ska bifogas en plan for omradets
kommunaltekniska service (vatten- och avloppsvattenhantering).
Losningen ska uppfylla kraven i lagen om omradesanvandning.

- Utformningen av byggnadsmassorna och anpassningen till
stranden ska garanteras genom planbestammelser, illustrationer som
bifogas planhandlingarna och tillrackliga bygganvisningar.

- Parkomradet, strandbastun och bathamnen ska aven i
fortsattningen betjana kvartersomradet for byggnader som betjanar
fritidsboende och turism (RM-1) i kvarter 2 i den del av
stranddetaljplanen for Ranas (R58) som forblir i kraft.

- Andelen obebyggd enhetlig strandlinje inom det nya
stranddetaljplaneomradet bor sakerstallas i den fortsatta planeringen.
Den enhetliga fria strandlinjens langd far inte minska i forhallande till
nulaget.

- Programmet for deltagande och bedémning ska kompletteras
betraffande beskrivningen av nulaget och gallande planer.
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Svar pa fullmdktigemotion, Smidiggérande av moderfastighetsprincipens tillampning

nara byskolor

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026

424/10.03.00.04/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Eveliina Harsia-
Mikkola, planlaggare Camilla Stenberg

Fullmaktigeledamot Juha Kittila har lamnat in en fullmaktigemotion
(9.2.2025) dar han framfor féljande (sammandrag):

Moderfastighetsprincipen ar en princip som anvands i Finland och
som reglerar delningen av mark och faststallandet av byggratten i
synnerhet i omraden pa landsbygden. Den bygger pa 1959 ars
jordregister, med vars hjalp den ursprungliga moderfastighetens
byggratt bestams och byggandet begransas i de omraden som
styckats senare.

Syftet med principen ar att forhindra en okontrollerad glesbygd och
bevara landsbygdens landskapliga varden och naturvarden. Med
hjalp av regeln styr man planmassigt placeringen av nya
byggnader sa att de lampar sig fér omgivningen och undviker att
bygga onddig infrastruktur, sasom vagar och kommunalteknik, pa
ett stort omrade.

Moderfastighetsprincipen tillampas vanligtvis i samband med
general- och detaljplanlaggning, dar byggplatsernas antal och
storlek faststalls pa basis av den ursprungliga moderfastighetens
areal och planbestammelser. | Borga iakttas regelns principer vid
styckning och planlaggning av fastigheter, aven om det inte namns
separat i stadens foérvaltningsstadga eller byggnadsordning.

Aven om moderfastighetsprincipen inte har skrivits in i lagen,
baserar sig dess tillampning pa paragrafer i markanvandnings-
och bygglagen (MBL) och den kommunala planlaggningsmakten.
Ett av moderfastighetsprincipens syften ar ocksa att trygga
likabehandling av markégarna, sarskilt vid planlédggning av
strandomraden. Denna harledda princip grundar sig pa
grundlagens krav pa jamlikt bemétande, och kommunerna
tillampar det enligt prévning. Samstammighet ar viktigt for att
principen ska kunna tillampas pa ett rattvist satt och enligt
principen om god férvaltning.

Moderfastighetsprincipen tillampas olika i olika kommuner. Enligt
Kommunforbundets stallningstagande kan kommunerna andra
sina riktlinjer, forutsatt att besluten grundas pa
markanvandningsgrunder och foljer principerna for god forvaltning.
Om man bdrjar andra moderfastighetsprincipen bor det finnas
goda grunder for detta och likabehandlingen bor sakerstallas med
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sarskild omsorg. Om linjen andras bor den nya linjen foljas
konsekvent i alla kommande projekt.

| motionen foreslas att styrandet av byggandet pa glesbygdsomraden
ska granskas sa, att mangden byggande kan 6kas narmare skolor. |
fullmaktigemotionen féreslas att tilldmpningen av den s.k.
moderfastighetsprincipen som anvands i generalplaneringen gors
smidigare, sarskilt i omraden som ligger hogst fem kilometer fran en
skola belagen i glesbygdsomrade.

Vid beredningen av svaret pa motionen har de dimensionerings- och
styrprinciper som anvands i generalplaneringen samt deras inverkan
pa byggandets lokalisering granskats.

Stadsplaneringens svar pa fullmaktigemotionen
Bakgrund, begrepp och tillampade principer i Borga

Vid diskussion om moderfastighetsprincipen ar det viktigt att halla
isar moderfastighetsprincipen och dimensioneringsnormerna.
Moderfastighetsprincipen ar en metod som tillampas i generalplaner
for att sakerstalla att byggratten fordelas likvardigt mellan markagare,
medan dimensioneringsnormen faststaller hur stor byggratt som
bildas i planeringsomradet.

Inom generalplanlaggningen har malet med

moderfastighetsprincipen varit att sakerstalla att den byggratt som

erhalls med vald dimensioneringsnorm fordelas pa ett rattvis satt

mellan markagarna i planeringsomradet, sa att

- aven de markagare som inte annu byggt pa sin mark utan sparat
dem for framtida exploatering erhaller sin andel av byggratten,

- aven tidigare styckade fastigheter beaktas vid fordelningen av
byggratten, och

- de markagare som redan salt eller styckat byggplatser inte
genom planlaggning erhaller ytterligare byggratt pa bekostnad av
dem som annu inte har utnyttjat sina omraden for byggande.

Moderfastighetsprincipen ar saledes inte en dimensioneringsnorm,
utan inom generalplaneringen en metod med vilken man fordelar den
byggratt, som erhalls genom de valda dimensioneringsnormen for
planeringsomradet, mellan fastighetsdgarna i planeringsomradet.
Moderfastighetsprincipen tillampas inte inom detaljplaneringen.

Dimensioneringsnormen ar det instrument som faststaller hur mycket
man far bygga. Den anges vanligtvis som antal byggplatser per
markareal (bp/ha) eller antal byggplatser per kilometer strandlinje
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(bp/strand_km), eller som en kombination av bada.
Dimensioneringsnormen faststalls separat for varje
planeringsomrade och valet grundar sig pa planens malsattningar,
omradets egenskaper, naturférhallanden, lage och andra lokala
forutsattningar. Faststallandet av dimensioneringsnormen bygger pa
en noggrann och mangsidig beddmning som gérs i bérjan av
planeringsprocessen.

| delgeneralplaner for skargardsomraden har man lange tillampat en
zonindelning, dar antalet byggplatser per strandkilometer och
markareal ar storre pa fastlandet och i innerskargarden och minskar
ju langre ut i skargarden man kommer. Férutom antalet byggplatser
har aven byggnadernas storlek och byggratten pa envar byggplats
anpassats till omradets kanslighet, utifran tanken att fastlandet och
innerskargarden klarar av en tatare exploatering an ytterskargarden.

Inom planlaggningen har aven anvants dimensioneringsnormer som
bygger pa formanlighetszoner dar planeringsomradet indelas i olika
zoner, t.ex. strand-, by- och glesbygdszoner utifran byggbehov och
lagets fordelaktighet. Denna typ av dimensioneringsprincip har valts
vid utarbetande av t.ex. delgeneralplanen for Fagersta-Valax-
Grannas-Gaddrag. Praktiska erfarenheter av tillampningen av
zonbaserad dimensionering har ocksa erhallits vid granskningarna
inom arbetet med delgeneralplanen fér Skoldvik—Kullo—Mickelsbéle. |
dessa granskningar har det varit mojligt att anvisa betydligt fler
byggplatser i byarnas centrala omraden an i randomradena.

Samma typer av dimensioneringsprinciper har aven tillampats i
delgeneralplanerna fér Emsalé och Haxald, Onas skargard och
Pellinge skargard. | dessa delgeneralplaner grundar sig
dimensioneringen pa férmanlighetszoner sasom strandomrade,
byzon och glesbygdszon, dar strandomrade annu indelats i havszon,
yttre skargardszon, inre skargardszon och fastlandszon.
Dimensioneringen ar hogre i de omraden som ligger inom for
byggandet férdelaktiga omraden, sasom i bycentrum och i narheten
av skolor. En nagot lagre dimensionering har tillampats i mer perifera
omraden och i yttre delarna av skargarden. | dessa delgeneralplaner
har den byggratt som erhallits utifran dimensioneringsnormen
fordelats mellan fastigheterna enligt moderfastighetsprincipen. Den
erhallna byggratten har sannolikt varit Iampligt dimensionerad
eftersom det fortfarande finns outnyttjad byggratt inom namnda
planomraden.

Vid beredningen av dimensioneringsprinciperna i utkastskedet for
delgeneralplanen for Fagersta—Valax—Grannas—Gaddrag granskades
forutom alternativa dimensioneringsnormer aven alternativa satt att
fordela byggratten mellan fastigheterna inom omradet. |
delgeneralplanearbetet deltar en grupp byinvanare i en
erfarenhetsexpertgrupp och de féresprakade att den erhallna
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byggratten fordelas mellan fastigheterna enligt
moderfastighetsprincipen. Enligt gruppens uppfattning beaktar
principen battre de fastigheter som annu inte har exploaterat sin
mark och leder till en mer likvardig fordelning av nybyggnationen i
planeringsomradet.

Dimensioneringsnormen och den princip som anvands for att férdela
byggratten ar tva separata I6sningar fran varandra. Med hjalp av
dimensioneringsnormen kan omfattningen av byggandet och dess
lokalisering styras i olika delar av omradet. Principen for férdelning
av byggratten sakerstaller daremot att den byggratt som uppkommer
genom planen férdelas mellan markagarna pa ett likvardigt,
konsekvent och rattsligt hallbart satt.

Utdver dimensionerings- och moderfastighetsprinciperna styrs
byplaneringen i Borga aven av bystrukturprogrammet. |
bystrukturprogrammet, som stadsfullmaktige godkande ar 2014,
faststalldes riktlinjerna enligt vilka Borga styr befolkningstillvaxten
och stadens servicestallen huvudsakligen till stadsbebyggelsen och
till sex servicebyar. Landsbygden kring servicebyarna och den
livskraftiga skargarden utvecklas pa ett kontrollerat satt. | dessa
omraden erbjuder staden rorliga tjanster och rekreationstjanster.
Invanarnas frivilliga verksamhet stdds i alla byar.

Bystrukturprogrammet beskriver malen fér utveckling av bystrukturen
i Borga fram till ar 2030. Syftet med programmet ar att styra
planlaggningen, markpolitiken och byggandet i glesbygden.
Riktlinjerna stéder utvecklingen av byinvanarnas levnadsférhallanden
och livsmiljo samt ordnandet av stadens tjanster i
glesbygdsomradena. Samtidigt skapar programmet forutsattningar
for att fortata samhallsstrukturen, minska utslappen av vaxthusgaser
och sakerstalla en hallbar skétsel av stadens ekonomi.

Slutsatser och fortsatta atgarder

De i motionen framférda malen att styra tyngdpunkten i byggandet

narmare service ar motiverade. Att styra byggandet till byarnas och
tatorternas centrala omraden framjar en enhetlig samhallsstruktur,

tillganglighet till service samt férutsattningar for hallbar rérlighet.

Inom generalplaneringen ar moderfastighetsprincipen ett av de
vedertagna satten att fordela byggratten mellan markagare sa att
markagarna behandlas pa ett likvardigt satt. Principen galler
fordelningen av byggratten och inte valet av dimensioneringsnormer
som faststaller omfattningen av byggandet.

Byggandets omfattning och lokalisering kan framfor allt paverkas
genom dimensioneringsnormer och dimensioneringszoner. Genom
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en zonbaserad granskning kan byggandet styras till omraden som ar
andamalsenliga med hansyn till service, skolor, trafiknat och dvrig
bystruktur. Pa sa satt kan fler byggplatser anvisas i byarnas centrala
omraden an i mer perifera omraden, oberoende av vilken princip som
anvands for att fordela byggratten mellan fastigheterna.

Moderfastighetsprincipen ar ett etablerat satt att férdela byggratt
mellan markagare. Erfarenheterna fran delgeneralplanen for
Fagersta—Valax—Grannas—Gaddrag visar att principen aven
uppfattas som rattvis. Principen ar daremot komplex och svar att ta
till sig, och den upplevs foraldrad och ifragasatts av manga invanare
och markagare. Tillampningen av principen ar ocksa bade resurs-
och tidskravande, och dess komplexitet medfér risker for fel som kan
vara svara att upptacka. Det ar motiverat att bedéma lampligheten av
andra forfaranden och principer. Den centrala fragan ar da hur en
likvardig behandling av markagare kan sakerstallas pa ett rattsligt
hallbart och konsekvent satt. Detta forutsatter en narmare utredning
av alternativen, deras konsekvenser och de rattsliga
forutsattningarna.

Alternativ till moderfastighetsprincipen for fordelning av byggratt bor

granskas i en separat utredning. Vid granskningen bor aven beaktas
hur ett eventuellt nytt forfarande kan tillampas konsekvent samt dess
forhallande till redan genomfért byggande och utnyttjad byggratt. Det
mest andamalsenliga skulle vara att utarbeta utredningen i samband
med beredningen av nasta delgeneralplan for byomradet.

Resultatet av utredningen kan inte forutses. Utifran utredningen kan
ett rattsligt hallbart och andamalsenligt alternativ till
moderfastighetsprincipen identifieras, men det ar ocksa maijligt att
nagot battre férfarande an det nuvarande inte kan pavisas.
Malsattningen ar dock att utreda om det i framtiden ar mojligt att
overga till ett forfarande for fordelning av byggratt dar
moderfastighetsprincipen inte behdver tillampas och dar en likvardig
behandling av markagarna fortfarande kan sakerstallas.

Bilaga
Fullmaktigemotion, Juha Kittila (9.2.2025)

Stadsutvecklingsdirektdren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar foresla stadsstyrelsen att det som
sags ovan ges som svar pa fullmaktigemotionen och sander svaret
till stadsfullmaktige for kAnnedom.

Paragrafen justeras genast.
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Undantagslov, Kardrag

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026

2074/10.03.00.03/2026

Beredning och tillaggsuppgifter

Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg
planhandlaggare Annukka Debenjak-ljas,
fornamn.efternamn@porvoo.fi.

For fastigheten [slsEZ i By Euk:ls anhalles om undantagslov for
byggandet av ett fritidsbostadshus (hdgst 100 m2-vy).

Fastigheten ar belagen cirka 18 km sydost om Borga centrum i
Kardrag by, pa en liten udde. Fastighetens areal ar 0,9973 ha. Pa
byggplatsen finns sedan tidigare en bastubyggnad, ett forrad och ett
bathus. Fastigheten har cirka 150 meter strandlinje.

Fastigheten har befintlig vagférbindelse samt anslutning till vatten-
och avloppsnat. | dster och vaster gransar fastigheten till
Lillpernaviken, dar ett Natura 2000-omrade ar belaget. Norr om
fastigheten, langst ut pa udden, finns ett samfallt omrade for
forvaring och sjosattning av batar.

| omradet galler delgeneralplanen for byar och glesbygd fran 1996.
Planen saknar rattsverkan. | planen ar fastigheten anvisad som jord-
och skogsbruksdominerat omrade (M-5).

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ett fritidsbostadshus inom ett
strandomrade utan sadan plan som forutsatts enligt OAL 72 § samt
pa mindre an 50 meters avstand fran strandlinjen.

Det ar fraga om kompletteringsbyggande pa en redan bebyggd
byggplats. Byggplatsen har etablerats i samband med att bygglov
tidigare beviljades for bastubyggnaden. Det planerade
fritidsbostadshuset placeras inom det befintliga gardsomradet
tilsammans med bastun och ovriga ekonomibyggnader och utvidgar
inte den anvanda byggplatsen i nagon betydande omfattning till
obebyggt omrade. Den fria strandlinjen minskar inte till f6ljd av
projektet. Det ansdkta projektet medfér inte heller nagra betydande
foérandringar i den omgivande miljén, dar det redan finns flera
byggnader fér bade permanent boende och fritidsboende.

Byggprojektet forutsatter inte anlaggande av en ny vagforbindelse.
Genom att den planerade fritidsbostaden ansluts till befintligt vatten-
och avloppsnat uppkommer ingen betydande belastning pa miljon.
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Pa den skogsbevuxna fastigheten har byggnadens placering
anpassats val till terrdngen. Trots att det avstand till strandlinjen som
anges i Borga stads byggnadsordning inte uppnas, bedéms
byggnaden inte dominera strandlandskapet.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att da det ansdkta
byggprojektet genomfdrs i enlighet med villkoren i lovbeslutet, medfér
det inte s&dana olagenheter som avses i 57 § i bygglagen med tanke
pa planlaggningen, genomfoérande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, férsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden eller for skyddet av den byggda miljén, och leder inte till
byggande med betydande konsekvenser eller har annars inte
betydande skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och
skadliga konsekvenser. Det forekommer sarskilda skal som stod for
ansoOkan.

Bygginskrankning
- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund
for beviljande av bygglov (OAL 72 § 1 mom.)
- Undantag fran byggnadsordningens punkt 5.1 gallande
fritidsbostadsbyggnadens avstand fran strandlinjen.

Bilagor
TillstAndsbeslut 638-2026-5037
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektdren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stdd av 57 § i bygglagen
godkanna det ansdkta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2026-5037 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Undantagslov, Kalax

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026

2170/10.03.00.03/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten [selsEPAcR228M anhalles om undantagslov for &ndring
av fritidsbostadhus (100 m2-vy) till egnahemshus.

Byggplatsen ar belagen pa dstra stranden av Lillpernaviken.
Byggplatsens areal ar 1,0400 ha och dess strandlinje ar ca 30 meter
lang. Byggplatsen ar ansluten till allman vattenledning. | omradet
finns inte avloppsvattennatverk.

Pa byggplatsen finns en fritidsbostadsbyggnad (100 m2-vy) (SR
) och ett skyddstak (Selel AR AR:142). Bygglov
har aven beviljats for en ersattande bastu (25 m?-vy) ((e\s[s|eNAGKIE
PRPEEETZ) och en gaststuga (35 m?-vy) (Sl el m AV AR 14s)).
Enligt ansdkan ar markagarens avsikt att inleda byggandet av

bastubyggnaden och gaststugan sommaren 2026, da aven den
gamla bastubyggnaden och tva ekonomibyggnader rivs.

| omradet eller dess narhet finns inga kommersiella eller offentliga
tianster. Byggplatsen ar belagen cirka 16 km fran servicen i Borga
centrum och cirka 8 km fran den narmaste svensksprakiga skolan i
Sannas. Till den finsksprakiga skolan ar avstandet langre (till lllby
eller centrum).

En granskning av grundkartan samt byggnads- och
ldgenhetsregistret visar att det i ndromradet finns flera lika stora eller
storre byggplatser med egen strand. Granskningen visar aven att
storsta delen av byggnadsbestandet inom omradets strandomrade
bestar av fritidsbostader. Inom strandomradet finns endast ett fatal
egnahemshus. De flesta av dem ar byggda i bérjan av 1900-talet och
ar inte belagna lika nara strandlinjen som fritidsbyggnaderna.

| omradet finns inte delgeneralplan med rattsverkan. |
delgeneralplanen for byar och glesbygd, som godkants ar 1996 av
fullmaktige i Borga landskommun och saknar rattsverkan, ar omradet
anvisat som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-5).

| landskapsplanen har Lillpernaviken anvisats som Natura 2000-
omrade. Utdver detta finns det inga andra omradesreserveringar for
omradet i landskapsplanen. Enligt landskapsplanens allmanna
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planeringsbestammelserna ska aretomboende i forsta styras till de
centrum, huvudstadsregionens karnzon, utvecklingszoner for
tatortsfunktioner och servicekoncentrationer som anges i
landskapsplanen. | bestammelser anges aven att ifall byggande av
bostader sker utanfér dessa ovannamnda omraden, ska byggandet i
forsta hand aga rum invid den befintliga samhallsstrukturen. Da
byggandet styrs ska man se till att s& effektivt som majligt utnyttja
den befintliga infrastrukturen, tjansternas tillganglighet och
forutsattningarna for hallbara fardsatt.

Motiveringar

Det ar fragan om andring av nuvarande fritidsbostadshus till
egnahemshus inom ett strandomrade som i omradets delgeneralplan
(utan rattsverkan) anvisats som jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M-5). | landskapsplanen finns inga omradesreserveringar
for omradet, och enligt de allmanna planeringsbestammelserna ska
aret om bosattning i forsta hand inte placeras i omradet. Det ansokta
projektet stammer inte dverens med malen fér markanvandningen i
omradet.

Byggplatsen ar belagen inom ett strandomrade dar storsta delen av
byggnadsbestandet ar fritidsbostader. Ifall det ansdkta
undantagslovet skulle beviljas, skulle principen om markagarnas
likvardiga bemdtande 6ka trycket att bevilja motsvarande lov for
permanent boende ocksa for andra motsvarande fastigheter i
omradet. Detta skulle leda till att den oplanerade permanenta
bosattningen skulle 6ka avsevart inom ett strandomrade som ar
avlagset belaget fran kommersiell och offentlig service.

Forutsattningarna for etablering av permanent bosattning inom
strandomradet ska utredas genom planlaggning varvid man pa ett
mer Overgripande satt an vid granskningen av en enskild fastighet
kan beakta aven de dvriga markagarnas behov och annan
markanvandning i omradet. Detta ar inte méjligt med ett separat
lovférfarande. Med ett undantagslov kan inte beviljas sadant
byggande eller andring av anvandningsandamal som inte kan
anvisas de andra motsvarande markagarna i samband med en
planlaggning. Byggande som tillats genom undantagslov far inte
heller senare hindra utarbetande av en plan som uppfyller de
sarskilda innehallskraven for generalplan eller detaljplan.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att det ansokta
projektet medfér sddana olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen som avses i bygglagens 57 §. Det
forekommer inte sarskilda skal som stéd for ansdkan och det
forekommer inte forutsattningar att godkanna ansokan.

Bygginskrankning
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- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (Lagen fér omradesanvandning 72 § 1
mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
strandlinjens langd pa byggplats

Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2026-5029
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 57 § i BygglL inte
godkanna det ansdkta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2026-5029 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Tomtoverlatelsetivling, Andan av Lundagatan, detaljplan 529, fastighet 638-2-32-18

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
2188/10.00.02.04/2026

Beredning och tillaggsuppgifter

tomtchef Pekka Soyrila, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen,
stadsarkitekt Markku Partanen, detaljplanechef Emilia Saatsi,
fornamn.efternamn@borga.fi

| Lundagatans (6stra) anda ligger det tidigare kvarteret for Borga
stads halso- och sjukvard samt férvaltning med sitt byggnadsstand i
flera skikt. Helheten ligger pa fastighet 638-2-32-18.

For fastigheten galler detaljplan DP-529 som i detalj visar
byggandets omfattning och skyddsvarden. Detaljplanebeskrivningen
ger ocksa en god 6verblick dver byggnadsbestandets historia.
Detaljplanen innehaller en bygganvisning jamte referensplan som
enligt en bindande planbestammelse ska iakttas.

Fastighetens omfattning ar 7 606 m? och fér den anvisas i
detaljplanen sammanlagt 7 155 m?-vy byggratt for boende,
specialboende och affarsbyggande. Minst 2000 m?-vy ska anvandas
for serviceboende och dartill hérande servicelokaler. | skyddade
byggnader eller i gatuplan ska byggas affars-, kontors- och
restauranglokaler pa 750 m2-vy. Dessutom ska 1,5 % av vaningsytan
i kvarterets nybyggnader anvandas fér gemensamma utrymmen for
boende, och de far byggas utéver den anvisade byggratten.

Den gamla sjukstugan (F. A. Sjostrom, 1883 jamte utbyggnader
1900-1926) och sjukhusets utbyggnad (J. V. Rinne, 1920-talet) med
timmerstomme, sammanlagt 680 + 555 m?-vy, ar skyddade med
skyddsbeteckningen sr-1. Dessutom ar tva delar av det gamla
stensjukhuset (Uno Ullberg, 1939), totalt 590 m?-vy, skyddade i
detaljplanen med beteckningen sr-2, men malet ar att anséka om
undantag fran skyddsbeteckningen sr-2 sa att de ovannamnda
delarna av stensjukhuset kan ersattas med nybyggnader av samma
storlek.

Tomten arrenderas pa basis av ett anbudsforfarande.

De skyddade byggnader som blir kvar pa tomten saljs pa basis av
anbud.

Borga stad kommer att riva alla byggnader utom de
timmerbyggnader som har beteckningen sr-1, efter det att det
undantagslov som mgjliggor rivning av de delar av stensjukhuset
som ar skyddade med beteckningen sr-2 har vunnit laga kraft.
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Rivningen av de icke skyddade byggnaderna pa tomten kan vid
behov ocksa tidigarelaggas.

Malet ar att byggnaderna ar rivna senast 28.2.2027. Tomten kan
overlatas nar byggnaderna ar rivna och tomten byggbar.

Anbuden ska uppfylla féljande kriterier:

« Tomten ska bebyggas i enlighet med den godkanda
detaljplanen, dock sa att man genom undantagslovsforfarande
forsoker upphava skyddet pa de ovan beskrivna fragmenten
av den gamla sjukhusbyggnaden i sten, sammanlagt 590 m?-
vy, som skyddats med detaljplanebestammelsen sr-2.

» De skyddade trabyggnaderna (sr-1) ska renoveras i samband
med det 6vriga byggarbetet.

* Planen for garden ska uppfylla malvardet fér Borga stads
gronytefaktor.

« Tomten Overlats for boende enligt detaljplanen, delvis for
serviceboende och i mindre utstrackning for affarsbyggande.

* Vinnaren av tavlingen ska forbinda sig att genomféra projektet
inom tva ar fran det att arrendeavtalet har undertecknats.

« Den som ar serviceproducent har erfarenhet av att producera
tjanster inom serviceboende.

* Projektets finansiarer har évertygande ekonomiska resurser
for att genomfdra projektet.

Kdparen av tomten valjs enligt foljande urvalskriterier bland dem som
lamnat in ett godkant anbud:

Kvalitetsfaktorer totalt 60 %
Erbjudet arsarrende 30 %
Erbjudet pris for trabyggnader som ska bevaras (sr-1) 10 %

Kvalitetsfaktorerna beddms utgaende fran féljande utredningar:

Servicekoncept med aktorer

Utredning av finansieringen av projektet

Foretagets omsattning och Ionsamhet

Preliminar plan fér ny- och ombyggnad. Den preliminara

planen ska atminstone innehalla féljande:

Situationsplan i skala 1:500

Plan fér garden

Byggnadernas anvandningsandamal

Farglagd kvartersfasad mot ostnordost, det vill sdga mot

Fanriksgatan, med materialbeteckningar

o Perspektivbild av gatan eller av utsikten till garden samt
axonometri av omradet fran valfri bildvinkel.

O O O O
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Vid bedémningen av kvaliteten beaktas hur forslaget uppfyller kraven
i bygganvisningarna.

Anbuden ska lamnas in senast i slutet av ar 2026 pa ett satt som
faststalls separat senare.

Tomten arrenderas enligt villkoren i de allmanna
tomtoverlatelsevillkoren 1.9.2025-31.8.2026 som har godkants av
fullmaktige.

Borga stad har ratt att godkanna eller férkasta anbuden.

Detaljplanen DP 529 Andan av Lundagatan med bilagor finns pa
https://www.porvoo.fi/sv/boende-och-
miljo/planlaggning/detaljplaner/529-andan-av-lundagatan/

Bilagor:
Lageskarta 6ver fastigheten

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att tomt 638-2-32-18 i andan av
Lundagatan overlats genom ett anbudsférfarande.
Stadsutvecklingsnamnden beslutar att namnda kriterier och
anvisningar galler for anbudsforfarandet.

Paragrafen justeras genast.
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Utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol med anledning av besvar 6ver Borga
stadsutvecklingsnamnds beslut 28.4.2026 § 77

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
282/10.03.01.00.03/2026

Beredning och ytterligare information
markanvandningsexpert Mika Lehtonen, koncernjurist Tiina Fiskaali;
fornamn.efternamn@borga.fi

I = anfort besvar hos Helsingfors forvaltningsdomstol
Over Borga stads stadsutvecklingsnamnds beslut 28.4.2026 § 77,
genom vilket en begaran om omprdvning av stadsinfradirektorens
beslut 23.2.2026 § 70 om avslutande av underhallet av Svinévagen
har avslagits.

| besvaren yrkas att stadsutvecklingsnamndens beslut 28.4.2026 §
77 upphavs, arendet aterforvisas till Borga stad for ny beredning,
innan ett nytt beslut fattas ska staden gora tillrackliga utredningar om
de omstandigheter som narmare specificeras i besvaren och att
forvaltningsdomstolen forbjuder verkstalligheten av beslutet eller
bestammer att det ska avbrytas for den tid besvaren behandlas.

Forvaltningsdomstolen begar med anledning av besvaren om ett
utlatande av staden och uppmanar att till férvaltningsdomstolen
sanda samtliga dokument om beslutet dver vilket besvar har anforts.
Pa grund av semesterperioden begardes en férlangning av
tidsfristen for att lamna utlatandet, och tidsfristen for inlamning av
utlatandet och dokumenten ar 30.9.2026.

Grund for behdrighet Borga stads forvaltningsstadga 38.1 §

Bilagor:

1. Besvar till férvaltningsdomstolen 8.6.2026

2. Forvaltningsdomstolens begaran om utlatande
3. Utlatande till Helsingfors férvaltningsdomstol

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden beslutar ge Helsingfors
forvaltningsdomstol det bifogade utlatandet.

Paragrafen justeras genast.
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Inrattande av en tjanst som gatuinspektor

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
2158/01.01.00.00/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
stadsinfradirektor Kari Hallstrom, produktionschef Matias Pietila,
forvaltningschef Sirpa Salminen, fornamn@efternamn@borga.fi

Underhallet inom stadsinfra stéder stadens riktlinjer for stabilisering
genom att férnya arbetslednings- och produktionsmodellen. Syftet
med andringen ar att sakerstélla en &ndamalsenlig fordelning av
resurserna for underhallet samt att foérbattra verksamhetens
effektivitet, kvalitet och hanterbarhet. En del av reformen kraver
andringar i arbetsuppgifterna. Pa basis av detta foreslas det att en
andra tjanst som gatuinspektor inrattas, eftersom évervaknings- och
inspektionsuppgifter i gatuomraden samt de dartill hérande
tillstandsarendena utgor ett eget specialiserat ansvarsomrade.
Samtidigt kan man ta hansyn till att dvervaknings- och
inspektionsuppgifterna samt uppgifterna kring beviljande av tillstand
kommer att Oka.

Till gatuinspektdrens arbetsuppgifter hor bland annat att bevilja
tillstand for underhalls- och gravningsarbeten i gatuomraden,
Overvakning, inspektioner och syner, styrning av anvandningen av
gatuomraden, samordning av tillstandsprocesser samt utfardande av
uppmaningar att flytta fordon.

Arbetsuppgiften omfattar utdvning av offentlig makt sarskilt i
samband med utfardandet av uppmaningar att flytta fordon samt
Overvakningen av anvandningen av gatuomraden, varfor
arbetsuppgiften forutsatter ett tjansteférhallande. Tjansteférhallandet
gor det majligt att arbetsuppgifterna, som omfattar beslutsfattande,
overvakning och myndighetsuppgifter, skots i enlighet med
lagstiftningen och stadens behdrighetsbestammelser.

Uppgifterna i tjansten omfattar deltagande i arbetsledningsuppgifter
och jour inom underhallet. Stdrsta delen av uppgifterna har dock
myndighetskaraktar, sdsom 6vervaknings- och
inspektionsuppgifterna i gatuomraden samt uppgifterna kring
beviljande av tillstand. Tjansten innebar ett stort ansvar, den ar
kravande och forutsatter sjalvstandigt omdéme.

Avléningsgruppen som koordinerar stadens personalfragor samt
utarbetar, definierar och tolkar |I6nesystemen har 24.8.2026
behandlat lampligheten av beteckningen, och TS TVA-gruppen har
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definierat I6nesattningen for tjansten och tjansteuppgifterna sa att de
ligger i linje med innehallet i den andra tjansten som gatuinspektor.

Inom stadsinfrans serviceomrade blir 17.9.2026 vakant en
depamastares uppgift som hor till samma Iénesattningspunkt och
har samma Iéneniva. Arbetsuppgifter som blir vakanta granskas i
enlighet med stabiliseringsprogrammets anda. Eftersom det i den
nya organisationsmodellen ar viktigt att effektivisera verksamheten
genom tjansten som gatuinspektor och omorganisera
arbetsuppgifterna fér den vakantblivande uppgiften féreslas det att
den vakantblivande uppgiften som depamastare avskaffas om
tjansten som gatuinspektdr inrattas. Pa sa satt Okar organiseringen
av verksamheten inte de befintliga personalkostnaderna.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att en tjanst som
gatuinspektdr inrattas och om stadsstyrelsen inrattar tjansten som
gatuinspektor, avskaffas samtidigt uppgiften som depamastare samt
beviljas tillstand att tillsatta tjansten.

Beslutet justeras genast.
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Begaran om omprovning av stadsinfradirektorens beslut 14.8.2026 § 201 om skada pa

stangsel

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026

1962/03.07.02.00/2026

Motiveringar

Beredning och tillaggsuppgifter
Stadsjurist Johanna Paivarinta
johanna.paivarinta2@borga.fi

| en begéran om omprdvning som inkommit 14.8.2026 har [l Il
| begart omprdévning av stadsinfradirektorens tjansteinnehavarbeslut
14.8.2026 § 201. Genom beslutet avslogs den s6kandens ansdkan
om skadestand fér skada pa stangslet.

| begaran om omprovning yrkas att Borga stad pa egen bekostnad
reparerar de skador som snoplogen orsakat sokandens stangsel.
Yrkandet avser att ratta till stangslet, som har blivit skevt pa grund
av den paskjutna snon, samt att aterfasta det i dess fundament sa
att stangslet aterfar det skick det hade fore skadan.

Det handlar inte om ett utslitet eller "gammalt” stangsel, utan om ett
stangsel i gott skick som uppfoérdes 2019 och som skadades under
vintern pa grund av sndplogningen (tung sné som tryckte ner
stangslet).

| ansOkan kravdes inte att staden skulle betala for ett nytt stangsel.
Eftersom det rér sig om en mekanisk skada som orsakats av
vardsloshet i stadens vinterunderhall (och inte normalt slitage) ar det
rimligt att staden ordnar med reparation och upprattning av
stangslet.

Den som enligt 2 kap. 1 § i skadestandslagen uppsatligen eller av
vallande fororsakar annan skada skall ersatta den, savida icke annat
foljer av vad i denna lag stadgas.

Enligt 5 kap. 5 § i lagen ska det vid sakskada ersattas kostnaderna
for reparation av saken och andra omkostnader till f6ljd av skadan
samt vardeminskning eller vardet av forstort eller forskingrat gods
och dartill minskning i inkomst eller uppehalle.

Det har inte bevisats att skadorna pa den sdkandes stangsel skulle
ha ett orsakssamband endast med forsummelse av gatuomradets
underhall eller att staden i 6vrigt skulle vara ansvarig for den
intraffade skadan i enlighet med skadestandslagen.

| arendet har det inte pavisats sadan skada som kan anses vara en
foljd av stadens vardsloshet eller forsummelse. Staden ar saledes
inte skadestandsskyldig i arendet.
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Det finns inte nagon anledning att &ndra tjansteinnehavarbeslutet.
Bestammelser som har tillampats ~ Skadestandslagen 2 kap. 1§, 3kap. 1§, 5kap. 1§
Bilaga begaran om omprdévning
stadsinfradirektorens beslut §201 2026

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsndmnden beslutar avsla begaran om omprdvning
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15
Stadsutvecklingsnamndens budget for ar 2027 och ekonomiplan fér aren 2028 — 2029

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
2239/02.02.00/2026

Beredning och tillaggsuppgifter
Controller Riku Muurinen, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Enligt kommunallagen ska fullmaktige fére slutet av aret godkanna
en budget for féljande kalenderar och en ekonomiplan for tre eller
flera ar.

Budgetaret ar ekonomiplanens forsta ar och i budgeten godkanns
malen for sektorernas verksamhet och ekonomi samt anslag for
driftsekonomin och investeringar. | samband med budgeten
godkanner fullmaktige dessutom andra bindande direktiv, sdsom
bestammelser om bindningsnivaer.

Efter att stadsfullmaktige har faststallt budgeten ska budgeten och
de bindande mal som faststalls i budgeten fdljas i verksamheten och
skotseln av ekonomin. Stadsstyrelsen har utarbetat anvisningar for
upprattandet av budgeten, vilka ocksa innehaller budgetramar for
det kommande aret.

Stadsutvecklingsnamndens verksamhetsintakter enligt budgeten for
ar 2027 uppgar till 16 656 000 euro, vilket ar 5,2 procent mer an i
dispositionsplanen for ar 2026. Namndens verksamhetsutgifter
uppgar enligt budgeten till 26 629 016 euro, vilket ar 3,2 procent
mindre an i dispositionsplanen for ar 2026.

Namndens investeringshelhet for ar 2027 uppgar till 16 960 000
euro. Summan omfattar alla byggprojekt, markférvarv samt
anskaffningar av |16s egendom.

For den verksamhet som hér under namnden har ett forslag till
budget och ekonomiplan upprattats som bilaga. Férslaget innehaller
budgetens textdel samt forslag till anslag for driftsekonomin och
investeringar.

Bilaga:
Stadsutvecklingsnamndens forslag till budget och ekonomiplan for
aren 2027-2029

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att foresla stadsstyrelsen och
vidare stadsfullmaktige att det bifogade forslaget till budget for ar
2027 och ekonomiplanen for aren 2028-2029 godkanns.
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Paragrafen justeras genast.
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16
Invanarinitiativ behandlade av tjansteinnehavare som ar underordnade
stadsutvecklingsnamnden sedan motet 25.8.2026 samt inkomna initiativ

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
30/00.00.02.01/2026

Beredning och tillaggsuppgifter:
kundrelationskoordinator Birgitta Forssell,
fornamn.efternamn@borga.fi

Enligt 101 § i Borga stads forvaltningsstadga (27.5.2026) ska
invanarinitiativen jamte svar ges for kdnnedom till det
fortroendeorgan under vilket den tjansteinnehavare hér som gett
svaret.

De invanarinitiativ fran och med métet 25.8.2026 som ar under
behandling samt svar pa invanarinitiativ som tjansteinnehavarna
behandlat ges till ndamnden fér kdnnedom.

Bilagar

Invanarinitiativ, farlig korsning

Svar pa invanarinitiativ, falrig korsning
Svar pa initiativ, bekampning av lupiner

Stadsutvecklingsdirektdren

Stadsutvecklingsnamnden

1

antecknar for kAnnedom det inkomna invanarinitiativet.

2

konstaterar att de initiativ som har svarats pa ar slutbehandlade och
skickas vidare till stadsstyrelsen och fullmaktige for kdnnedom.



