Porvoon kaupunki

PAPPILANMAKI, HUVIKUMPU

Kaupunginosa 7

Korttelin 507 tontit 8-10 ja korttelin 508 tontit 16-19

Asemakaavamuutos:

Asemakaavamuutos koskee korttelin 507 tontteja no 1-3 ja korttelin 508 tontteja no 10-11

seka osaa katualueesta kaupunginosassa 7

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1:500
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Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

Erillispientalojen korttelialue, joka on kaupunkikuvan ajallisen kerroksellisuuden

kannalta merkittava ja sailytettava.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing yksikerroksiselle talousrakennukselle.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Ajoyhteys.

Pysakointipaikka.

Auton séilytyspaikan rakennusala, jolle saa sijoittaa autokatoksia.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on ne muutostoiden
yhteydessa korjattava alkuperaistoteutuksen mukaisiksi tai muutoin arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennuksen ominaispiirteet tulee ottaa korjaus- ja muutostoissa huomioon.
Rakennusta ei saa purkaa.

Suojeltava puu.

Sailytettava kiviaita.

Borga stad
PRASTGARDSBACKEN, HUVIKUMPU

Stadsdel 7
Tomterna 8-10 i kvarter 507 och tomterna 16-19 i kvarter 508

Detaljplaneandringen beror:
Detaljplaneandringen beror tomterna nr 1-3 i kvarter 507, tomterna 10-11
i kvarter 508 samt en del av gatuomradet i stadsdel 7

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1:500

As Kvartersomrade for bostadshus, dar miljon bevaras.
AO/ Kvartersomrade for fristaende smahus, som &r betydelse for stadsbildens
S tidsskikt och som ska bevaras.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Rigtgivande grans for omrade eller del av omrade.

T Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

50 8 Kvartersnummer.

110 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

t50 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta for ekonomibyggnad i en vaning.
\% Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

lu's Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

!_ L Byggnadsyta.

-

— Linje som anger takasens riktning.

-

_ 'ajo Korforbindelse.

~ p_ -1 Parkeringsplats.

(I

: a : Byggnadsyta for forvaring av motorfordon, dar biltak far uppforas.

b:@ Omrade som ska planteras med trad och buskar.

_:_' 3 _E For ledning reserverad del av omrade.

— — Byggnad av varde med tanke pa arkitektur, historia och stadsbild.

e Byggnaden eller dess del far inte rivas och man fér i byggnaden inte géra sadana renoverings-

- — och andringsarbeten eller kompletteringar som minskar pa byggnadens varde med tanke pa arkitektur,
historia eller stadsbild eller &ndrar pa arkitektoniska sérdrag.
Ifall det tidigare har gjorts sadana atgérder i byggnaden ska de i samband med &ndringsarbetena
repareras sa att de motsvarar det ursprungliga byggnadssattet eller annars passar till arkitekturen.

- — 7 Byggnad som ér viktig for bevarande av en kulturhistorisk omradeshelhet.

- oerd Byggnadens sardrag ska beaktas vid renoverings- och ombyggnadsarbeten.

- Byggnaden far inte rivas.

® Trad som skall skyddas.

= Stenmur som skall bevaras.
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YLEISET MAARAYKSET:

Rakentamisen tulee sopeutua Suuren Rantatien valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriympériston maisemaan Vanhan
Kuninkaantien varressa.

Autopaikkavaatimus: 1 ap / asunto}a 1 ap /100 k-m? palvelu-, liike-, toimisto- ja nayttelytiloja kohti. Polkupydrille tulee
varata helppokayttoista tilaa 1 ppp / 30 k-m? asuintilaa. Pyorapaikkojen tulee olla katettuja.

Tonttien kulkuvaylat, pysakointialueet ja ajoyhteydet tulee rakentaa vetta lapaisevasta materiaalista. Kattovedet tulee
ohjata tontin kasvillisuuden kayttoon ja imeyttaa maahan. Huleveden viivytystilavuutta tulee jarjestaa 1,0 m*/ 100 m?
lapaisematonta rakennettua pintaa ja vetta tulee viivyttaa tontilla vahintaan 12 tuntia. Hulevesijarjestelmissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto kaupungin hulevesiverkostoon.

Vanhat kiviaidat tulee sailyttaa ja rikkoutuneet kiviaidat kunnostaa. Tontin saa aidata kiviaidan puuttuessa enintaan 2
metria korkealla pihasyreeniaidalla tai enintaan 110 cm korkealla punamullatulla puisella pystysaleaidalla, jonka
peittavyys on enintadan 80 %.

Kaupunkikuvallisesti merkittavat pihapuutarhojen pitkaikaiset jalopuut, hedelmapuut ja tontteja rajaavat pensasaidanteet
tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusia siten, etta pihapuutarhojen ominaisluonne ja kaupunkikuvallinen merkitys sailyvat.
Pihapuustoksi voi istuttaa myos koristehedelmapuita, jotka eivat tuota hedelmia, mutta ei havupuita.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

Uudet tekniset rakenteet on sovitettava rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla. Rakennuksiin saa
asentaa kattopinnan suuntaisesti aurinkopaneeleja. Vesikattoon tehtavat lapiviennit tulee toteuttaa ryhmitellen siten, etta
vesikaton ehea ilme sailyy. lImalampopumput tulee sijoittaa mahdollisimman huomaamattomasti pihan puolelle julkisivun
alaosaan ja suojata julkisivun variin maalattavalla saleikolla.

ERITYISMAARAYKSET:
Kaikki sailytettavat rakennukset sr-2 ja sr-4

Kaikista suojeltujen rakennusten julkisivuja ja vesikattoa koskevista muutostoista on rakentamisluvan yhteydessa
pyydettava museoviranomaisen ja kaupunkikuvasta vastaavan viranomaisen lausunto.

Kaikissa korjaustoimenpiteissa, muutostoissa ja laajennusosien rakentamisessa tulee huomioida rakennusten
arkkitehtoninen ilme ja tyyliin sopivat korjaustavat, varitys ja materiaalit. Korjaus- ja muutostyot ja rakennusosien
uusiminen on toteutettava rakennuksen alkuperaisilla materiaaleilla.

Sailytettava rakennus sr-2

Vanhan koulurakennuksen ulkoasussa sailytettavia kohteita ovat julkisivujen ja vesikaton yksityiskohdat, jasentely,
paneloinnit, materiaalit seka alkuperaiset ikkunat ja ovet. Vanhat ikkunat tulee ensi sijassa korjata. Mikali korjaaminen ei
ole mahdollista, tai tehdaan uusi ikkuna-aukko, tulee ikkunan olla alkuperaisen ruutujaon mukainen. Kattoon saa
asentaa lapeikkunoita, mutta katon muotoa ei saa muuttaa. Kuisteja saa palauttaa, poistaa ja rakentaa uusia. Uusi kuisti
saa olla kooltaan enintaan 40 k-m?. Kellarin ikkuna- ja oviaukotusta saa muuttaa.

Sailytettava rakennus sr-4

Sailytettavan rakennuksen laajennuksien rakentamisessa ja muutoksissa tulee kayttaa alkuperaiselle rakennukselle
tyypillisia materiaaleja, harja- ja raystaskorkeuksia, kattokaltevuuksia, rakennusrungon mittasuhteita, julkisivusuhteita ja
jasentelya. Uusien kuistien, lasikuistien ja kattolyhtyjen tulee olla kooltaan sopusuhtaisia ja rakennuksen
ominaispiirteisiin soveltuvia. Julkisivuihin ei saa sijoittaa parvekkeita tai terasseja.

Kortteli 508 tontti 19, Als

Entiseen koulurakennukseen saa sijoittaa enintaan 7 asuntoa. Ylakertaan ja kellariin saa sijoittaa palvelu-, ateljee-,
toimisto- ja nayttelytiloja seka asuntoja palvelevia tiloja.

Koulun vanhaan sivurakennukseen saa rakentaa enintaan yhden asunnon entisen asunnon ja koulun keittion kohdalle.
Rakennuksen itdpaatyyn saa toteuttaa sauna- ja yhteistiloja. Muilta osin rakennusta tulee kayttaa taloyhtion
ulkovarastona esim. polkupydrien sailytykseen.

Polkupyorille ja likkumisen apuvalineille varatut sailytystilat on varustettava soveltuvilla paloturvallisilla latauspisteilla.
Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tulee soveltua koon, korkeuden, kattomuodon, julkisivujen ja aukotuksen mittasuhteiden, pintojen
seka yksityiskohtien puolesta ymparistoon. Katon tulee olla harjakatto, jonka kaltevuus on 27-35 astetta.

Uusien asuinrakennusten runkosyvyys saa olla korkeintaan 8,5 m. Sen lisaksi saa rakentaa kuisteja ja katoksia, joiden
tulee mahtua rakennusalalle. Katokset saavat olla pinta-alaltaan enintdan 6 m Kuisteja tai katoksia saa liittya yhteen
rakennukseen enintaan kaksi kappaletta. Asuinrakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
ymparistoon sopivaa vaaleaksi peittomaalattua puuta. Vesikaton materiaalin tulee asuinrakennuksissa olla mustaksi
maalattua konesaumattua peltia.

Uudet talousrakennukset ja autokatokset saavat olla enintaan 3,5 m korkeita, 5,5 metria syvia ja niiden tulee olla puuta
ja kasitelty punamullalla. Talousrakennukseen saa sijoittaa like-, toimisto- ja palvelutilaa enintaan 40 k-m?.
Sivurakennusten ja katosten katemateriaali saa olla mustaksi maalattua konesaumattua peltia tai mustaa siledé huopaa
tai kolmiorimahuopaa. Autokatokset tulee sijoittaa auton sailytyspaikalle (a) tai rakennusalalle.

Asemakaavan pohjakartta tayttaa alueidenkayttdlain 54 a §:n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i omradesanvandningslagen.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti Karin Kolis
Stadsgeodet

Viran puolesta / Ex officio

Kaupunkisuunnittelupaallikkd Jarkko Lyytinen
Stadsplaneringschef

Kaavojttaja Anne Rihtniemi-Rauh
Planlaggare

Kaavoitusarkkitehti Luca De Gol
Planeringsarkitekt

ALLMANNA BESTAMMELSER
Byggandet ska anpassa sig till landskapet i kulturmiljon av riksintresse langs Stora Strandvagen vid Gamla Kungsvagen.

Krav pé bilplatser: 1 bp / bostad och 1 bp / 100 m*vy service-, afférs-, kontors- och utstaliningslokaler. Fér cyklar ska
reserveras forvaringsutrymmen som ar latta att anvanda 1 cp / 30 m'-vy bostadsyta. Cykelplatserna ska vara under tak.

Géngvé_?arna, parkeringsomradena och korforbindelserna pa tomterna ska byggas av material som slapper igenom
vatten. Takvattnet ska ledas sa att det star till vaxternas férfogande pa tomten och infiltreras i marken. Dagvattnet ska
fordrojas 1,0 m®/ 100 m? av icke genomslapplig bebyggd yta, och vattnet pa tomten ska fordréjas i minst 12 timmar.
Dagvattensystemen ska forses med en planerad braddning till stadens dagvattennat.

De gamla stenmurarna ska bevaras och de brutna stenmurarna istandsattas. Om det inte finns en stenmur pa tomten far
tomten inh&gnas med en syrenhéck som &r hogst 2 meter hog eller ett staket av staende ribbor av rodmyllat tré som ar
hogst 110 cm hogt och har en tackningsgrad pa hogst 80 %.

For stadsbilden betydande langlivade adelldvtrad och frukttrad i gardstradgardar samt frivaxande hackar som tomterna
avgransas av ska bevaras och vid behov férnyas sa att gardstradgardarnas karaktar och betydelse for stadsbilden
bevaras. Pa garden kan ocksa planteras prydnadsfrukttrad som inte ger frukt, men inte barrtrad.

Tomternas gronytefaktor ska uppfylla malvardet for gronytefaktorn i Borga.

De nya tekniska konstruktionerna ska anpassas till byggnadens sardrag pa ett lampligt satt. Solpaneler far monteras
pabyggnader s att de ligger parallellt med takytan. Yttertakets genomforingar ska grupperas sa att yttertakets enhetliga
utseende bevaras. Luftvarmepumparna ska placeras pa gardssidan sa diskret som mojligt i nedre delen av fasaden och
tackas med ett galler som ar malat med samma farg som fasaden.

SARSKILDA BESTAMMELSER
Alla byggnader som ska bevaras sr-2 och sr-4

Om alla &ndringsarbeten som galler fasaderna och yttertaket paskyddade by%gnader ska i samband med bygglovet
begaras utlatande fran museimyndigheten och den myndighet som ansvarar for stadsbilden.

| alla reparations-, &ndrings- och utbyggnadsatgérder ska beaktas byggnadernas arkitektoniska utseende, och
reparationsmetoderna, fargsattningen och materialen ska lampa sig for deras stil. Renoverings- och andringsarbetena
och fornyelsen av byggnadsdelar ska goras med byggnadens ursprungliga material.

Byggnad som ska bevaras sr-2

Objekt som bevaras i den gamla skolbyﬁ;gnadens exterior ar detaljerna pa fasaderna och yttertaket, strukturering,
panelerna, materialen samt de ursprungliga fonstren och dorrarna. De gamla fonstren ska i forsta hand repareras. Om
det inte ar mojligt att reparera, eller om det gors en ny fonsteroppning, ska fonstret ha samma karmindelning som de
ursprunﬂliga onstren. Takfallsfonster far monteras pa taket, men takets form far inte andras. Farstur far aterstallas och
[ivgs och nya farstur far byggas. En ny farstu far vara hogst 40 m? stor. Fonster- och dérroppningarna i kallaren far
andras.

Byggnad som ska bevaras sr-4

Da byggnader som ska bevaras byggs ut och &ndras ska man anvéanda material, taklags- och takfotshéjder, taklutningar,
byggnadsstommens dimensioner, fasadskalor och disponering som ar typiska for omradets ursprungliga beggnader. ya
farstur, glasfarstur och takkupor ska vara lampligt stora och lampliga med tanke pa byggnadens sardrag. Fasaderna far
inte forses med balkonger eller terrasser.

Kvarter 508 tomt 19, Als

Hégst 7 bostader far placeras i den tidiiare skolb%ggr]aden. Pa 6vre vaningen och i kéllaren far placeras service-, ateljé-,
kontors- och utstallningslokaler samt lokaler som betjanar bostaderna.

| den gamla sidoby?gnaden till skolan far man bygga hogst en bostad pa det stélle dar den tidigare bostaden och
skolans kok fanns. | ostra gaveln av byggnaden far man by?ga bastur och ?emensamma utrymmen. | dvrigt ska
r forvaring av cyk

byggnaden anvandas som husbolagets uteférrad, t. ex. fo ar.

Forvaringsutrymmena for cyklar och rorelsehjalpmedel ska utrustas med lampliga brandsakra laddningspunkter.

Nybyggnad

De nya byggnaderna ska passa in i miljon vad Péller storlek, hojd, takform, fasadernas och oppningarnas skala, ytor
samt detaljer. Taket ska vara ett sadeltak med lutning pa 27-35 grader.

De nya bostadshusens stomdjup far vara hégst 8,5 m. Utdver detta far man bygga farstur och skyddstak, som maste
rymmas inom byggnadsytan. Arean pa skyddstaken far vara hogst 6 m2. Hogst tva farstur eller skyddstak far byggas i
anslutning till en byggnad. Som bostadshusens huvudsakliga fasadmaterial ska anvandas Ig'ust tackmalat tra som lampar
sig for omgivningen. Materialet pa yttertaket fill bostadshusen ska vara svartmalad, maskinfalsad plat.

De nya ekonomibyggnaderna och téckta bilparkeringarna far vara hdgst 3,5 m héga och 5,5 meter djupa. De ska byggas
av tra och malas med rodmylla. | ekonomibyggnaden far man placera hogst 40 m?-vy affars-, kontors- och servicelokaler.
Takmaterialet pa sidobyggnaderna och skyddstaken far vara svartmalad maskinfalsad plat, slat filt eller filt med
listtackning. De tackta bilparkeringarna ska placeras pa forvaringsplatsen for bilar (a) eller inom byggnadsytan.

Alustava kuulutus MRA 30§
Prelimindr kungérelse MarkByggF §30 36372026 ..............

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsnamnden ST

Nahtavilla MRA 27§
Till paseende MarkByggF §27 s

Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen e ————

Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige e ———

Voimaantulo
krafttradande
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