Tomtéverlatelsetivling, Andan av Lundagatan, detaljplan 529, fastighet 638-2-32-18

Stadsutvecklingsnamnden 22.09.2026
2188/10.00.02.04/2026

Beredning och tillaggsuppgifter

tomtchef Pekka Soyrila, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen,
stadsarkitekt Markku Partanen, detaljplanechef Emilia Saatsi,
fornamn.efternamn@borga.fi

| Lundagatans (Ostra) anda ligger det tidigare kvarteret for Borga
stads halso- och sjukvard samt férvaltning med sitt byggnadsstand i
flera skikt. Helheten ligger pa fastighet 638-2-32-18.

For fastigheten galler detaljplan DP-529 som i detalj visar
byggandets omfattning och skyddsvarden. Detaljplanebeskrivningen
ger ocksa en god Overblick dver byggnadsbestandets historia.
Detaljplanen innehaller en bygganvisning jamte referensplan som
enligt en bindande planbestammelse ska iakttas.

Fastighetens omfattning ar 7 606 m? och fér den anvisas i
detaljplanen sammanlagt 7 155 m2-vy byggratt fér boende,
specialboende och affarsbyggande. Minst 2000 m?-vy ska anvandas
for serviceboende och dartill hérande servicelokaler. | skyddade
byggnader eller i gatuplan ska byggas affars-, kontors- och
restauranglokaler pa 750 m2-vy. Dessutom ska 1,5 % av vaningsytan
i kvarterets nybyggnader anvandas for gemensamma utrymmen for
boende, och de far byggas utdver den anvisade byggratten.

Den gamla sjukstugan (F. A. Sjostrom, 1883 jamte utbyggnader
1900-1926) och sjukhusets utbyggnad (J. V. Rinne, 1920-talet) med
timmerstomme, sammanlagt 680 + 555 m?-vy, ar skyddade med
skyddsbeteckningen sr-1. Dessutom ar tva delar av det gamla
stensjukhuset (Uno Ullberg, 1939), totalt 590 m2-vy, skyddade i
detaljplanen med beteckningen sr-2, men malet ar att anstka om
undantag fran skyddsbeteckningen sr-2 sa att de ovannamnda
delarna av stensjukhuset kan ersattas med nybyggnader av samma
storlek.

Tomten arrenderas pa basis av ett anbudsforfarande.

De skyddade byggnader som blir kvar pa tomten saljs pa basis av
anbud.

Borga stad kommer att riva alla byggnader utom de
timmerbyggnader som har beteckningen sr-1, efter det att det
undantagslov som magjliggor rivning av de delar av stensjukhuset
som ar skyddade med beteckningen sr-2 har vunnit laga kraft.
Rivningen av de icke skyddade byggnaderna pa tomten kan vid
behov ocksa tidigarelaggas.

Malet ar att byggnaderna ar rivna senast 28.2.2027. Tomten kan
Overlatas nar byggnaderna ar rivna och tomten byggbar.



Anbuden ska uppfylla féljande kriterier:

« Tomten ska bebyggas i enlighet med den godkanda
detaljplanen, dock sa att man genom undantagslovsforfarande
forsoker upphava skyddet pa de ovan beskrivna fragmenten
av den gamla sjukhusbyggnaden i sten, sammanlagt 590 m?-
vy, som skyddats med detaljplanebestammelsen sr-2.

» De skyddade trabyggnaderna (sr-1) ska renoveras i samband
med det 6vriga byggarbetet.

» Planen for garden ska uppfylla malvardet for Borga stads
gronytefaktor.

« Tomten Overlats for boende enligt detaljplanen, delvis for
serviceboende och i mindre utstrackning for affarsbyggande.

» Vinnaren av tavlingen ska forbinda sig att genomféra projektet
inom tva ar fran det att arrendeavtalet har undertecknats.

« Den som ar serviceproducent har erfarenhet av att producera
tjanster inom serviceboende.

* Projektets finansiarer har évertygande ekonomiska resurser
for att genomfdra projektet.

Kdparen av tomten valjs enligt foljande urvalskriterier bland dem som
lamnat in ett godkant anbud:

Kvalitetsfaktorer totalt 60 %
Erbjudet arsarrende 30 %
Erbjudet pris for trabyggnader som ska bevaras (sr-1) 10 %

Kvalitetsfaktorerna bedéms utgaende fran foljande utredningar:

» Servicekoncept med aktoérer

« Utredning av finansieringen av projektet

» Foretagets omsattning och I6nsamhet

* Preliminar plan for ny- och ombyggnad. Den preliminara

planen ska atminstone innehalla féljande:

Situationsplan i skala 1:500

Plan for garden

Byggnadernas anvandningsandamal

Farglagd kvartersfasad mot ostnordost, det vill saga mot

Fanriksgatan, med materialbeteckningar

o Perspektivbild av gatan eller av utsikten till garden samt
axonometri av omradet fran valfri bildvinkel.

O O O O

Vid bedémningen av kvaliteten beaktas hur forslaget uppfyller kraven
i bygganvisningarna.

Anbuden ska lamnas in senast i slutet av ar 2026 pa ett satt som
faststalls separat senare.

Tomten arrenderas enligt villkoren i de allmanna
tomtoverlatelsevillkoren 1.9.2025-31.8.2026 som har godkants av
fullmaktige.

Borga stad har ratt att godkanna eller férkasta anbuden.



Detaljplanen DP 529 Andan av Lundagatan med bilagor finns pa
https://www.porvoo.fi/sv/boende-och-
miljo/planlaggning/detaljplaner/529-andan-av-lundagatan/

Bilagor:
Lageskarta 6ver fastigheten

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att tomt 638-2-32-18 i andan av
Lundagatan 6verlats genom ett anbudsférfarande.
Stadsutvecklingsnamnden beslutar att namnda kriterier och
anvisningar galler foér anbudsforfarandet.

Paragrafen justeras genast.



