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Beredning och tillaggsuppgifter
Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi.

For fastigheten [sElsEAPcB228 anhalles om undantagslov for andring
av fritidsbostadhus (100 m2-vy) till egnahemshus.

Byggplatsen ar belagen pa dstra stranden av Lillpernaviken.
Byggplatsens areal ar 1,0400 ha och dess strandlinje ar ca 30 meter
lang. Byggplatsen ar ansluten till allman vattenledning. | omradet
finns inte avloppsvattennatverk.

P& byggplatsen finns en fritidsbostadsbyggnad (100 m2-vy) (JZLLEY
638-2021-873

) och ett skyddstak ([e)7s[s|[e)ASKIsE2024 S5, Bygglov
har aven beviljats for en ersattande bastu (25 m?-v
PP SeTLL]) och en gaststuga (35 m2-vy) ((s)efe| eV ASrIs {0024 )-
Enligt ansdkan ar markagarens avsikt att inleda byggandet av
bastubyggnaden och gaststugan sommaren 2026, da aven den
gamla bastubyggnaden och tva ekonomibyggnader rivs.

| omradet eller dess narhet finns inga kommersiella eller offentliga
tjanster. Byggplatsen ar belagen cirka 16 km fran servicen i Borga
centrum och cirka 8 km fran den narmaste svensksprakiga skolan i
Sannas. Till den finsksprakiga skolan ar avstandet langre (till lllby
eller centrum).

En granskning av grundkartan samt byggnads- och
lagenhetsregistret visar att det i naromradet finns flera lika stora eller
storre byggplatser med egen strand. Granskningen visar aven att
storsta delen av byggnadsbestandet inom omradets strandomrade
bestar av fritidsbostader. Inom strandomradet finns endast ett fatal
egnahemshus. De flesta av dem ar byggda i bérjan av 1900-talet och
ar inte belagna lika nara strandlinjen som fritidsbyggnaderna.

| omradet finns inte delgeneralplan med rattsverkan. |
delgeneralplanen fér byar och glesbygd, som godkants ar 1996 av
fullmaktige i Borga landskommun och saknar rattsverkan, ar omradet
anvisat som ett jord- och skogsbruksdominerat omrade (M-5).

| landskapsplanen har Lillpernaviken anvisats som Natura 2000-
omrade. Utdver detta finns det inga andra omradesreserveringar for
omradet i landskapsplanen. Enligt landskapsplanens allmanna
planeringsbestammelserna ska aretomboende i forsta styras till de
centrum, huvudstadsregionens karnzon, utvecklingszoner for
tatortsfunktioner och servicekoncentrationer som anges i
landskapsplanen. | bestammelser anges aven att ifall byggande av
bostader sker utanfér dessa ovannamnda omraden, ska byggandet i
forsta hand aga rum invid den befintliga samhallsstrukturen. Da
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byggandet styrs ska man se till att sa effektivt som majligt utnyttja
den befintliga infrastrukturen, tjansternas tillganglighet och
forutsattningarna for hallbara fardsatt.

Motiveringar

Det ar fragan om andring av nuvarande fritidsbostadshus till
egnahemshus inom ett strandomrade som i omradets delgeneralplan
(utan rattsverkan) anvisats som jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M-5). | landskapsplanen finns inga omradesreserveringar
for omradet, och enligt de allmanna planeringsbestammelserna ska
aret om bosattning i forsta hand inte placeras i omradet. Det ansokta
projektet stdmmer inte dverens med malen fér markanvandningen i
omradet.

Byggplatsen ar belagen inom ett strandomrade dar storsta delen av
byggnadsbestandet ar fritidsbostader. Ifall det ansdkta
undantagslovet skulle beviljas, skulle principen om markagarnas
likvardiga bemdtande 6ka trycket att bevilja motsvarande lov for
permanent boende ocksa for andra motsvarande fastigheter i
omradet. Detta skulle leda till att den oplanerade permanenta
bosattningen skulle 6ka avsevart inom ett strandomrade som ar
avlagset belaget fran kommersiell och offentlig service.

Forutsattningarna for etablering av permanent bosattning inom
strandomradet ska utredas genom planlaggning varvid man pa ett
mer 6vergripande satt an vid granskningen av en enskild fastighet
kan beakta aven de dvriga markagarnas behov och annan
markanvandning i omradet. Detta ar inte mojligt med ett separat
lovférfarande. Med ett undantagslov kan inte beviljas sadant
byggande eller andring av anvandningsandamal som inte kan
anvisas de andra motsvarande markagarna i samband med en
planlaggning. Byggande som tillats genom undantagslov far inte
heller senare hindra utarbetande av en plan som uppfyller de
sarskilda innehallskraven for generalplan eller detaljplan.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att det ansokta
projektet medfér sadana olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen som avses i bygglagens 57 §. Det
forekommer inte sarskilda skal som stéd for ansdkan och det
forekommer inte forutsattningar att godkanna ansdkan.

Bygglnskranknlng
Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att
generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (Lagen fér omradesanvandning 72 § 1
mom.)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
strandlinjens langd pa byggplats

Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2026-5029
Lageskarta och situationsplan



Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stdd av 57 § i BygglL inte
godkanna det ansokta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2026-5029 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



