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Kaupunkikehityslautakunta

1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026

Puheenjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Kaupunkikehityslautakunta
2
Poytakirjantarkastajat
Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
Puheenjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta valitsee Kristel Pynnénen
Anderssonin ja Mika Varpion poytakirjantarkastajiksi
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Kaupunkikehityslautakunta

3
Viranhaltijoiden tekemien paatosten seuraaminen, otto-oikeus

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026

Seuraavat viranhaltijat ovat julkaisseet paatdksensa
sahkoiseen kokousjarjestelmaan. Viranhaltijapaatokset seka
niihin liittyvat liitteet 10ytyvat kaupunkikehityslautakunnan
tiedostoista, Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.
Viranhaltijapaatoksiin

Kaupungingeodeetti § 5/2026
Tonttijaon muutos osalle korttelia 148, Martantie, tonttijako
1386

Kaupungingeodeetti § 6/2026
Tonttijaon muutos osalle korttelia 3508, Haikkoo, tonttijako
1667

Kaupunki-infrajohtaja § 207/2026
Ritarinpuiston siltojen perusparannus — Urakoitsijan valinta

Kaupunki-infrajohtaja § 208/2026
Kuormauspaikan asettaminen Lundinkadulle

Kaupunki-infrajohtaja § 209/2026
Myrskylantien kiertotalouspaikan yleissuunnittelun ja
lupahakemusten hankinta

Kaupunki-infrajohtaja § 210/2026
Vanhan Helsingintien ylityskohdan liikenneturvallisuuden
parantaminen

Kaupunki-infrajohtaja § 211/2026
Vaistamisvelvollisuuksien tarkentaminen Nasintien
ylityskohdassa Veteraanintien kohdalla

Kaupunki-infrajohtaja § 212/2026
Rakennus- ja kunnossapitoty6t — optiovuoden kayttddnotto
2027

Kaupunki-infrajohtaja § 213/2026


https://porvoo3.kokous.fi/#files/16fcad75-c3c4-4133-8676-2205a2e49211/4dd3ddc9-b38c-43f9-a122-a1d55dce11bd
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Kaupunkikehityslautakunta

Vaistamisvelvollisuuden osoittaminen Linjatien ylittavalla
suojatiella

Kaupunki-infrajohtaja § 214/2026

Aikarajoituksen asettaminen Siltapuiston linja-autopysakaintiin
Kaupunki-infrajohtaja § 215/2026

Kadunpitopaatos, Haikkoonmetsankatu

Kaupunki-infrajohtaja § 216/2026
Rauhankatu 18 pysakdintialue, Paikallisliikenteen liikennditsijan
kuljettajien vaihtoauton pysakadintipaikka

Kaupunkikehitysjohtaja § 11/2026
Jarjestelmakehitystyon hankinta-ymparistoministerion Ryhti-
kumppanitestaus

Kaupunkisuunnittelupaallikko § 5/2026
Gammelbackan valotapahtuma ja kausivalojen 2026—2027
hankinta

Maankayttdinsindori § 50 / 2026
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5736-2

Maankayttoinsinoori § 51 / 2026
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5733-4

Maankayttdinsindori § 52 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5733-8

Maankayttdinsindori § 53 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5735-4

Maankayttdinsindori § 54 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5736-3

Maankayttdinsindori § 55 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5733-3

Maankayttdinsindori § 56 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Kevatkumpu,



Porvoon kaupunki Esityslista 11/2026
Kaupunkikehityslautakunta
638-12-913-1

Maankayttdinsindori § 57 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Kevatkumpu,
638-12-903-2

Maankayttdinsinoori § 58 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Kevatkumpu,
638-12-912-6

Maankayttdinsindori § 59 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Kevatkumpu,
638-12-904-8

Maankayttdinsindori § 60 / 2026
Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Kevatlaakso,
638-10-5719-2

Maankayttdinsindori § 61 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Kevatlaakso, 638-10-5715-5

Maankayttdinsindori § 62 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen muuttaminen ja
voimassaoloajan jatkaminen, Kevatlaakso, 638-10-5715-6

Tonttipaallikkd § 80/2026
Omakotitontin luovutuksen muuttaminen, Haikkoonranta,
638-33-3596-1

Tonttipaallikkd § 81/2026
Maanvuokrasopimuksen uudistaminen 638-5-292-5, Tarmola,
Vianor Oy

Tonttipaallikkd § 82/2026
Katualueen haltuunotto- ja korvaussopimusten hyvaksyminen,
Kerkkoo, Kraanantie ja Kraananpolku

Tonttipaallikkd § 83/2026
Yritystontin varauspaatoksen voimassaolon jatkaminen
Kilpilahden yritysalue tontti 638-36-4009-8

Kaupunkisuunnittelupaallikko § 5/2026
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Kaupunkikehityslautakunta

Gammelbackan valotapahtuman ja kausivalojen 2026—2027
hankinta

Puheenjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee paatokset tiedoksi ja
ilmoittaa viranhaltijoille, etta se ei kayta kuntalain 92 §:n
mukaista otto-oikeuttaan.
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Kaupunkikehityslautakunta

4
Ajankohtaiset asiat

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026

- Liikenneturvallisuustilanne ja -tyd Porvoossa

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta merkitsee ajankohtaiset asiat tiedoksi.
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Kaupunkikehityslautakunta § 95

Kaupunkikehityslautakunta § 166

Kaupunginhallitus § 283

Kaupunginvaltuusto §72

Kaupunkikehityslautakunta

5

Asemakaava 543, Vanha Porvoo 1303, kaupunginosa 1

Kaupunkikehityslautakunta 27.05.2025 § 95

Valmistelu ja lisatiedot
asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus asemakaavan
muutokseksi 1. kaupunginosassa.

Kaavatyon valmistelu alkoi vuonna 2019. Asemakaavatyo sisaltyy
kaupunkisuunnittelun tydohjelmaan nimellda AK 543 Vanha Porvoo
1303.

Asemakaavan muutos koskee kahta tonttia Vanhassa Porvoossa.
Korttelin 1303 tontit 1 ja 2 rajautuvat Rihkamatoriin, Valikatuun ja
Vuorikatuun.

Kaupunki myi Valtimontalona tunnetun rakennuksen hotellikayttoon
vuonna 2019. Kaupan ehdoksi asetettiin asemakaavan muuttaminen
siten, etta rakennusta voidaan kayttaa ainoastaan hotellina, eika
pysyvaa asumista sallita.

Tontti 1 ja tontin 2 kooltaan 585/1084 (585m2) suuruinen murto-osa,
jolla rakennusoikeutta on 323 k-m2, vuokrattiin rakennuksen ostajille
Kaupunginhallituksen paatoksella. (§ 49 11.02.2019)
Vuokrasopimukseen sisaltyy osto-optio.

Tontti no 2 on jaettu hallinnanjakosopimuksella. Tontin Valikadun
puoleisessa osassa sijaitsevat vanha asuinrakennus seka
rakennussuojelulain perusteella (9.11.1989) suojeltu
kultasepanverstas, sen paadyssa pieni uudehko lautarakenteinen
pulpettikattoinen vaja ja Valikadun varressa sijaitseva liikerakennus
ns. Kultakulma. Kaikki suunnittelualueella olevat rakennukset, vajaa
lukuun ottamatta, on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa.
Lisaksi aluetta koskee vuonna 2018 voimaan tullut asemakaava AK
512 Vanha Porvoon erityismaaraykset seka rakennustapaohjeet.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin 1 rakennuksen kayttamisen
hotelli- ja liiketilakayttoon seka tontilla 2 Vuorikadun puolelle
osoitetun uudisrakennuksen kayttamisen hotelli- ja liiketilakayttoon,
Valikatu 3:n kayttamisen liike- ja verstaskayttoon ja Valikatu 3:n
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Kaupunkikehityslautakunta § 95
Kaupunkikehityslautakunta § 166
Kaupunginhallitus § 283
Kaupunginvaltuusto §72

Kaupunkikehityslautakunta

pihalla olevan asuinrakennuksen kayttamisen asuinkayttéon seka
Valikatu 3:n pihalla olevan rakentamattoman alan kayttamisen asuin-
tai aputilakayttoon. Rakennusoikeuden maara tontilla 1 nousee 4790
k-m2:iin, mika huomioin kellarin paakayttotarkoituksenmukaiset tilat
seka ullakon kayttdédénoton. Tontin 2 asemakaavan rakennusoikeus
nousee 1016 k-m2:iin, josta kayttamatonta kerrosalaa on yhteensa
725 k-m2. Tasta uudisrakentamiselle on tontin 2 Valikadun
puoleisella osalla osoitettu 55 k-m? ja Vuorikadun puolella hotellin
uudisrakentamiselle 645k-m? seka jatehuoneelle 25k-m?>.

Asemakaavan muutoksella varmistetaan rakennusten seka niiden
muodostaman kokonaisuuden kulttuurihistoriallisten,
rakennustaiteellisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailyminen.
Kaavaratkaisulla luodaan edellytyksia matkailupalveluiden
kehittdmiselle. Kaavalla turvataan toimitilan maara ja lisataan
palveluiden tarjontaa Porvoon keskustassa.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 20.1.2021 - 26.1.2021.

Luonnoksesta saatiin kolme mielipidetta ja viisi alustavaa lausuntoa.
Mielipiteissa kannettiin huolta uudisrakennuksen arkkitehtuurista,
pysakoinnista ja varjostuksesta seka paloturvallisuudesta. Alustavat
lausunnot hankkeesta olivat mydnteisia ja niissa esitetyt
muutostarpeet on huomioitu ehdotuksessa. Yhteenveto mielipiteista
alustavista lausunnoista ja vastineet edella mainittuihin ovat
selostuksen liite 5.

Asemakaava tukeutuu olemassa olevaan katu- ja infraverkostoon.

Liitteet:
Asemakaavaehdotus
Kaavaselostus liitteineen
Havainnollistus

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa asemakaavaehdotuksen 543
Vanha Porvoo 1303 MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville seka pyytaa
siitda MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelma mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa asemakaavaehdotuksen
543 Vanha Porvoo 1303 MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville seka
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Kaupunkikehityslautakunta § 166

Kaupunginhallitus § 283

Kaupunginvaltuusto §72

Kaupunkikehityslautakunta

pyytaa siitd MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunkikehityslautakunta 28.10.2025 § 166

Valmistelu ja lisatiedot
Asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Asemakaava 543 Vanha Porvoo 1303

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ehdotus
asemakaavamuutokseksi ovat olleet nahtavana MRA 27 §:n
mukaisesti.6.-4.7.2025 ja 11.-22.8.2025 kaupungin verkkosivuilla
seka Porvoo-infossa, Kuulutukset ovat olleet sanomalehdissa
Uusimaa, Borgabladet ja Itavayla seka kaupungin
internetpalvelussa. Naapureille ilmoitettiin kirjeitse nahtavillaolosta.

Asemakaavasta saatiin samalta osalliselta kaksi muistutusta, joissa
toisessa oli yksi ja toisessa viisi allekirjoitusta. Muistutuksista on
laadittu tdma yhteinen yhteenveto ja vastine.

Kaavaselostusta on tdydennetty muistutusten johdosta
varjovaikutusten osalta.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin seitseman lausuntoa.
Lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Kaavaselostusta on tadydennetty lausuntojen perustella arkeologisen
kohteen merkinnan osalta.

Esityslistan liitteet:

Asemakaavan muutos
Asemakaavaselostus liitteineen
Viitesuunnitelma selostuksen liite 6

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy selostukseen tehdyt pienet
muutokset seka vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin ja paattaa
esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta



Porvoon kaupunki Esityslista 11/2026 13

Kaupunkikehityslautakunta § 95
Kaupunkikehityslautakunta § 166
Kaupunginhallitus § 283
Kaupunginvaltuusto §72

Kaupunkikehityslautakunta

se hyvaksyy asemakaavamuutoksen 543 Vanha Porvoo 1303
kaupunginosassa 1.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti hyvaksya selostukseen tehdyt
pienet muutokset seka vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin ja
paatti esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy asemakaavamuutoksen 543
Vanha Porvoo 1303 kaupunginosassa 1.

Kaupunginhallitus 24.11.2025 § 283

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle, etta se
hyvaksyy asemakaavamuutoksen 543 Vanha Porvoo 1303
kaupunginosassa 1.

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti esittaa kaupunginvaltuustolle,
etta se hyvaksyy asemakaavamuutoksen 543 Vanha Porvoo 1303
kaupunginosassa 1.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaupunginvaltuusto 10.12.2025 § 73

Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti yksimielisesti hyvaksya
asemakaavamuutoksen 543 Vanha Porvoo 1303 kaupunginosa 1.
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Kaupunkikehityslautakunta

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026

2118/10.02.03/2023

Valmistelu ja lisatiedot
Asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta 10.12.2025 § 72
jatettiin yksi valitus Helsingin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus
hylkasi valituksen 21.8.2026 antamallaan paatoksella
kulttuuriymparistovaikutuksia, naapureille aiheutuvia vaikutuksia ja
paloturvallisuutta koskevilta osin. Pysakaintijarjestelya koskevalla
valitusperusteella hallinto-oikeus kumosi kaupunginvaltuuston
paatoksen.

Kaupunkisuunnittelu on valmistellut asemakaavaehdotuksen
uudelleen pysakaoinnin sijoittamisen osalta. Uudessa
kaavaratkaisussa autopaikat saa liikuntaesteisten pysakointipaikkoja
lukuun ottamatta sijoittaa korttelin 25 yleiselle pysakoinnille varatulle
alueelle. Asemakaavaehdotus on asetettava uudelleen nahtaville.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen
543, Vanha Porvoo 1303, MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville seka
pyytaa siitd MRA 28 §:n mukaiset lausunnot osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
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Kaupunkikehityslautakunta

6
Asemakaavamuutos AK 579, Pappilanmaki, Huvikumpu, kaupunginosa 7
(Pappilanmaki)

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
580/10.02.03/2026

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752, ja
kaavoitusarkkitehti Luca de Gol, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus AK 579
Pappilanmaki, Huvikumpu asemakaavamuutokseksi. Se koskee
korttelin 507 tontteja no 1-3 ja korttelin 508 tontteja no 10-11 seka
osaa katualueesta kaupunginosassa 7.

Kaksiosainen kaava-alue sijaitsee Vanhan Kuninkaantien varressa
vajaa kilometri Porvoon keskustasta pohjoiseen ja on kooltaan noin
8500 m?. Entiset paivakotirakennukset ja niiden tontit sijaitsevat
korttelissa 508 ja ovat yleisten rakennusten korttelialuetta (YL-1) ja
kaupungin omistuksessa. Kortteli 507 on erillispientalojen kortteli
(AO-29). Siita kaava-alueeseen kuuluu kolme tonttia, joilla sijaitsee
yksityisia rakennuksia 1800-luvulta. Yksi tontti on yksityinen ja kaksi
on kaupungin vuokratontteja.

Asemakaavamuutoksessa paivakoteina toimineiden vanhan koulun
ja asuinrakennuksen tonttien kayttotarkoitus muutetaan asumiseen.
Vanhan koulun tontti on kaavaehdotuksessa merkitty
asuinrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd sailytetaan (A/s).
Koulurakennuksen suojelumaarays (sr-2) on tiukka rakennuksen
alkuperaisen ulkoasun suhteen ja rakennusoikeus 700 k-m? vastaa
nykyisin toteutunutta, mutta antaa mahdollisuuden rakentaa yhden
kuistin lisda. Rakennukseen saa sijoittaa enintdan 7 asuntoa.
Ylakertaan ja kellariin saa sijoittaa palvelu-, ateljee-, toimisto- ja
nayttelytiloja seka asuntoja palvelevia tiloja. Koulun vanha
talousrakennus 165 k-m? on myds sailytettava (sr-4). Siihen saa
sijoittaa yhden asunnon seka varasto- ja yhteistiloja. Pihalle saa
rakentaa uuden talousrakennuksen 120 k-m?>.

Sinisen paivakotirakennuksen tontti on kaavaehdotuksessa
asuinpientalojen korttelialuetta, joka on kaupunkikuvan ajallisen
kerroksellisuuden kannalta merkittava ja sailytettava (AO/s). Vanha
rakennus on merkitty sailytettavaksi (sr-4) ja sen rakennusoikeus on
nykyisin toteutunut 200 k-m? ja talousrakennuksille 80 k-m?. Iso tontti
on jaettu kolmeen osaan niin, etta vanhan rakennuksen ajoyhteys ja
putkilinjat sailyvat nykyisella paikallaan ja rasitteena kahdella uudella
tontilla. Nain voidaan sailyttaa olemassaolevia isoja puita ja
puutarhamaata. Pienemman tontin rakennusoikeus on 140 k-m? ja



Porvoon kaupunki Esityslista 11/2026 16
Kaupunkikehityslautakunta

kerrosluku |. Suuremman tontin rakennusoikeus on 150 k-m? ja
kerrosluku 17%.

Asemakaavaehdotuksessa myos korttelin 507 yksityisten vanhojen
asuinrakennusten tontit ovat asuinpientalojen korttelialuetta, joka on
kaupunkikuvan ajallisen kerroksellisuuden kannalta merkittava ja
sailytettava (AO/s). Tontinrajoja, rakennusaloja ja kerroslukujen
merkintoja on muutettu niin, ettd vanhat rakennukset on mahdollista
sailyttaa, kunnostaa ja ottaa kayttdon. Rakennusoikeutta on osoitettu
kaikille vanhoille sailytettaville rakennuksille (sr-4) nykyisin toteutunut
kerrosalamaara ja pieni muutosvara, jos markatilat ja tuulikaappi ovat
vanhan rakennusrungon sisalla. Myos rakennusalaruutu on merkitty
nykyisen vanhan rakennuksen mukaan pienella laajennusvaralla.
Uudisrakennuksille on osoitettu rakennusoikeutta ja
rakennusalaruutu ajantasakaavaan suhteutettuna.

Kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa ja muu suunnitteluaineisto pidettiin
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana 3.6-3.7.2026 kaupungin
internetpalvelussa www.porvoo.fi seka kaupungin palvelupiste
Porvoo-infossa. Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeella maanomistajille,
vuokraoikeuden haltijoille ja naapurimaanomistajille/-haltijoille seka
kuulutettiin kaupungin internetpalvelussa. Asemakaavaluonnoksista
saatiin nelja mielipidetta. Mielipiteista yksi saatiin yksityisilta
rakennusten ja maan omistajilta ja kolme naapureilta. Alustavan
lausunnon antoivat Liikelaitos Porvoon vesi, Porvoon museo, Lupa ja
valvontavirasto seka pelastusviranomainen. Kaavaehdotus tyostettiin
saadun palautteen ja neuvottelujen perusteella. Lausunnot,
mielipiteet ja vastineet ovat kaavaselostuksen liitteessa no 5.

Esityslistan liitteet:

Asemakaavaehdotus
Kaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa ehdotuksen asemakaavaksi MRA
27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja pyytaa siitda MRA 28 §:n mukaiset
lausunnot Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon museolta,
Lupa- ja valvontavirastolta, Liikelaitos Porvoon vedelta ja
terveydensuojelujaostolta.

Pykala tarkastetaan heti.
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7
Ranta-asemakaava ja ranta-asemakaavan muutos, Ranas lll, Virvik, R72

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
2033/10.02.03/2026

Valmistelu ja lisatiedot

kaupunkisuunnittelupaallikkd Jarkko Lyytinen, kaavoittaja Eveliina
Harsia-Mikkola, kaavoittaja Camilla Stenberg,
etunimi.sukunimi@porvoo.fi.

Maanomistaja on kadynnistanyt ranta-asemakaavan ja ranta-
asemakaavan muutoksen kiinteistolle 638-479-4-31 seka osalle
Kiinteistoista 638-479-4-1 ja 638-479-4-43 Virvikissa. Ranta-
asemakaavan muutos koskee kaavaa R70, Ranas Il ranta-
asemakaava, kokonaisuudessaan seka osaa kaavasta R58, Ranas
ranta-asemakaava. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 5,5 ha, josta
maa-aluetta on noin 4,2 ha. Ranta-asemakaavan laatija on arkkitehti
Enni Wiljanen, YKS 645, FCG Rakennettu Ymparisto Oy.

Kaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaa-kaava 2050 -
kaavakokonaisuudesta Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava.
Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualueelle ei ole
osoitettu erillista aluevarausmerkintaa, vaan alueella on voimassa
yleiset suunnittelumaaraykset. Yleisten suunnittelumaaraysten lisaksi
on osoitettu seuraavat viiva- ja ominaisuusmerkinnat: Natura 2000 -
alue ja kaukoldammon siirron yhteystarve.

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton 22.4.1996 hyvaksytty
Porvoon maalaiskunnan kylien ja haja-asutusalueiden osayleiskaava.
Alue on osoitettu kaavassa maa- ja metsatalous-

alueeksi, jolla ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU).

Suunnittelualueella on voimassa osittain ranta-asemakaavat R58,

Ranas ranta-asemakaava, seka R70, Ranas Il ranta-asemakaava.

- Ranas Il ranta-asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu
yksi RA-rakennuspaikka kortteliin 4.

- Ranas ranta-asemakaavassa puolestaan suunnittelualue on
osoitettu paaosin maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisia
ymparistdarvoja (MY) seka osin puistoksi (VP-1) ja
venevalkamaksi (LV). Puistoalueelle (VP-1) on osoitettu
rakennusoikeutta 60 kerrosneliometrin kokoiselle sau-
narakennukselle (sa-1).

- Puistoalue (VP-1) on varattu korttelin 2 yhteiskayttdoa varten, ja
alueelle saa rakentaa yhden yhteiskayttdisen saunan (sa-1).
Kortteli 2 on loma-asumista ja matkailua palvelevien rakennusten
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korttelialuetta (RM-1), joka sijoittuu kallioalueelle. Kortteli 2 ei
kuulu nyt kasiteltavaan suunnittelualueeseen.

- Myds venevalkama (LV) on tarkoitettu RM-1-korttelialueen
yhteiskayttoa varten. Kaavamaaraysten mukaan alueelle saa
sijoittaa enintdan seitseman venepaikkaa.

- Kaavamaarayksen mukaan MY-alueen maisema-, luonto- ja
ymparistdarvot on sailytettava ja yllapidettdva mahdollisimman
hyvin. Alueen rakennusoikeus on siirretty RA-, RM-1 ja TV-
alueille ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

Alueen nykytila

Kiinteiston Ranas, 638-479-4-43, ranta-alueella suunnittelualueen
keskeisella paikalla sijaitsee saunarakennus, joka on alun perin
osoitettu palvelemaan Ranasin ranta-asemakaavan RM-1-
korttelialuetta. Voimassa oleva ranta-asemakaava sallii enintaan 60
k-m?:n suuruisen saunarakennuksen. Saunarakennus on toteutettu
kahtena n. 30 k-m?:n suuruisena saunana, joiden valissa on
yhtenaisen katon alle sijoittuva avoin kylma tila. Avoin, kylma tila
myohemmin eristetty lampimaksi tilaksi, minka vuoksi se tulisi lukea
mukaan kerrosalaan. Saunarakennuksen laheisyydessa sijaitsee
laituri. Muutoin alue on rakentamaton. Alueen alkuperaista puustoa,
erityisesti niemella, on harvennettu merkittavasti sen jalkeen, kun
Ranasin ranta-asemakaava vahvistettiin. Alueelle on myds istutettu
uutta puustoa.

Suunnittelualueen itdosassa, kiinteistolla Paasky Il 638-479-4-31,
jolla ei ole asemakaavaa, sijaitsee pieni lomarakennus (70 k-m?)
seka vahaisia talousrakennuksia. Kiinteiston alueelta on
luontoselvityksessa I0ytynyt puro ja norouomia, tervaleppametsaa
seka lehtoa.

Kiinteistolla Paasky 638-479-4-1 aikoinaan sijaitsevat rakennukset on
purettu.

Tavoitteet ja viitesuunnitelma

Kaavatyon tavoitteena on mahdollistaa rakentamisen sijoittuminen
Ranasuddenin karkeen alueelle, jolla on aiemmin sijainnut
rakennuspaikka. Tavoitteena ei ole muodostaa uusia
rakennuspaikkoja, vaan siirtda rakennusoikeutta nykyisilta
rakennuspaikoilta uudelle rakennuspaikalle seka olemassa olevalle
rantasaunalle. Rakennusoikeutta siirretdan Ranas Il:n ranta-
asemakaava-alueella sijaitsevalta rakennuspaikalta seka
suunnittelualueen itdosassa sijaitsevalta rakennuspaikalta. Samalla
olemassa olevan rantasaunan rakennusoikeutta on tarkoitus
kasvattaa 60 k-mz:sta 100 k-m?Z:iin.

Kaavatyon tavoitteena on lisaksi selvittaa alueen luonto- ja maisema-
arvot seka turvata niiden sailyminen. Rakentamista ohjataan siten,
etta alueen luonnonmukainen luonne sailyy mahdollisimman hyvin.
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Viitesuunnitelmassa uusi rakennuspaikka on sijoitettu niemelle
alueelle, jolla selvitysten mukaan on aiemmin sijainnut torppa.
Rakennuspaikalle on esitetty 120 k-m?:n suuruinen lomarakennus, 35
k-mZ:n suuruinen vierasmaja seka 25 k-m2.n suuruinen sauna.
Suunnittelualueen keskiosassa sijaitseva nykyinen rantasauna
sailyisi RM-1-korttelialueen yhteiskaytdssa. Sen rakennusoikeutta
esitetadn korotettavaksi 60 k-m?:sta 100 k-mZ:iin.

Tavoitteena on, ettei rakennuspaikkojen maara muutu. Taman vuoksi
Ranas Il:n ranta-asemakaavassa osoitettu rakennuspaikka on jatetty
pois viitesuunnitelmasta. Viitesuunnitelmassa ei ole tassa vaiheessa
maaritelty itdisimman rakennuspaikan nykyisia rakennuksia koskevia
tavoitteita, vaan niiden sailyttamista tai purkamista on tarkoitus
arvioida kaavatyon yhteydessa.

Perustelut

Kaavan tavoitteiden mukaan suunnittelualueen rakennuspaikkojen
maara ei lisdanny, vaan Ranas |l -ranta-asemakaavassa osoitettu
rakentamaton rakennuspaikka siirretaan Ranasuddenin karkeen.
Alueidenkayttodlain 73 §:n mukaan on katsottava, etta ranta-alueille
jaa riittavasti yhtenaista rakentamatonta aluetta. Tata ei ole viela
tarkasteltu viitesuunnitelmassa, minka vuoksi asiaa koskeva ehto
asetetaan jatkosuunnittelua koskevaan paatokseen.

Kaavan tavoitteena on myos olemassa olevan saunan laajentaminen
siten, etta kahden saunan valinen tila lasketaan mukaan kerrosalaan.
Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa saunarakennus on
osoitettu RM-1-korttelialueen yhteiskayttoon. Nain ollen
tavanomaiseen vapaa-ajan asumiseen sallittua suurempi sauna on
perusteltu. Kyseinen tila sijaitsee rakennusrungon sisalla, eika
kerrosalan lisdys muuta rakennuksen kokoa eika myoskaan
merkittavasti sen ulkoasua. Sen sijaan on tarkeaa varmistaa, etta
kaavamaaraykset laaditaan siten, etta saunarakennus on myos
jatkossa tarkoitettu RM-1-korttelialueen yhteiskayttoon.

Tarkoituksena on sijoittaa uusi rakennuspaikka alueelle, joka on
voimassa olevassa ranta-asemakaavassa osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi, jolla on erityisia ymparistdarvoja. Voimassa
olevien kaavamaaraysten mukaan alueen maisema-, luonto- ja
ymparistdarvot on sailytettava ja yllapidettdva mahdollisimman hyvin.
Valitettavasti niemen metsikk6a on harvennettu erittdin voimakkaasti,
minka seurauksena alue on menettanyt osan luonto- ja
ymparistoarvoistaan. Alueen maisema-arvot ovat kuitenkin edelleen
olemassa. Huolellisella suunnittelulla vapaa-ajan asuinrakennus
voidaan sijoittaa paikalle, jossa vanha torppa on sijainnut,
heikentamatta alueen maisema-arvoja.
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Edella esitetyn lisaksi tulee kaavaprosessin aikana erityisesti
kiinnittda huomiota hyvaksyttavan rakentamisen maaraan,
rakentamisen massoitteluun, sijoitteluun ja hankeen sopivuuteen
rantamaisemaan, jotta suunniteltu rakentaminen tayttaisi
alueidenkayttolain 73 §:n vaatimukset ja kaava olisi mahdollista
hyvaksya.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on alueidenkayttolain
periaatteiden mukainen ja vastaa vuorovaikutusmenettelyltaan
Porvoon kaytantoa. Siina on kuitenkin puutteita nykytilan ja nykyisten
kaavojen sisaltdjen kuvauksen osalta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tulee nailta osin taydentaa.

Liitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Viitesuunnitelma

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy esitetyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman. Kaupunkikehityslautakunta katsoo, etta ranta-
asemakaavamuutoksen suunnittelua voidaan jatkaa
viitesuunnitelmassa esitettyjen tavoitteiden pohjalta.

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa kaikilta osin huomioon
alueidenkayttolain (AKL) 73 §:n sisaltdvaatimukset. Erityisesti
seuraavat seikat tulee ottaa huomioon:

- Suunnittelualueen luontoarvot on inventoitava ja otettava huomioon
ranta-asemakaavaa laadittaessa.

- Kaava-asiakirjoihin tulee liittda suunnitelma, jossa esitetdan alueen
kunnallistekninen huolto. Ratkaisun tulee tayttaa AKL:n vaatimukset.
- Rakentamisen massoittelu ja sopeutuminen rantamaisemaan tulee
varmistaa kaavamaarayksin, kaava-asiakirjoihin liitettavin
havainnollistavin kuvin seka riittdvin rakennustapaohjein.

- Puistoalueen, rantasaunan ja venevalkaman tulee jatkossakin
palvella Ranasin ranta-asemakaavan (R58) voimaan jaavassa
osassa sijaitsevaa korttelin 2 loma-asumista ja matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta (RM-1).

- Uuden ranta-asemakaava-alueen yhtenaisen rakentamattoman
rantaviivan osuuden sailyminen tulee varmistaa jatkosuunnittelussa.
Yhtenaisen vapaan rantaviivan pituus ei saa vahentya
nykytilanteeseen verrattuna.

- Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee taydentaa
nykytilakuvauksen ja kaavatilanteen kuvauksen osalta.
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8

Vastaus valtuustoaloitteeseen, kantatilasaannon soveltamisen joustavoittaminen

kylikoulujen Idhell4

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026

424/10.03.00.04/2025

Valmistelu ja lisatiedot
kaupunkisuunnittelupaallikké Jarkko Lyytinen, kaavoittaja Eveliina
Harsia-Mikkola, kaavoittaja Camilla Stenberg

Valtuutettu Juha Kittila on jattanyt valtuustoaloitteen (9.2.2025), jossa
esitetdan seuraavaa (tiivistelma):

Kantatilaperiaate (mydhemmin vastauksessa ematilaperiaate) on
Suomessa kaytettava periaate, joka ohjaa maan jakamista ja
rakennusoikeuden maarittamista erityisesti maaseutualueilla. Se
perustuu vuoden 1959 maarekisteriin, jonka avulla maaritetaan
alkuperaisen kantatilan rakennusoikeus ja rajoitetaan myohemmin
lohkottujen alueiden rakentamista.

Periaatteen tarkoituksena on ehkaista hallitsematonta haja-
asutusta seka sailyttdd maaseudun maisema- ja luontoarvoja. Sen
avulla uusien rakennusten sijoittumista ohjataan
suunnitelmallisesti siten, etta ne soveltuvat ymparistoonsa ja
valtetaan tarpeettoman infrastruktuurin, kuten tie- ja
kunnallistekniikan, rakentamista laajoille alueille.
Kantatilaperiaatetta sovelletaan tavallisesti yleis- ja
asemakaavoituksen yhteydessa, jolloin rakennuspaikkojen maara
ja koko maaritetaan alkuperaisen ematilan pinta-alan ja
kaavamaaraysten perusteella. Porvoossa periaatteen mukaisia
kaytantoja noudatetaan kiinteistdjen lohkomisessa ja
kaavoituksessa, vaikka siita ei ole erikseen maaratty kaupungin
hallintosdanndssa tai rakennusjarjestyksessa.

Vaikka kantatilaperiaatteesta ei saadeta laissa, sen soveltaminen
perustuu maankayttod- ja rakennuslain saannoksiin seka kuntien
kaavoitusvaltaan.

Yksi kantatilaperiaatteen tavoitteista on turvata maanomistajien
tasapuolinen kohtelu erityisesti ranta-alueiden kaavoituksessa.
Tama johdettu periaate perustuu perustuslain vaatimukseen
yhdenvertaisesta kohtelusta, ja kunnat soveltavat sita harkintansa
mukaan. Johdonmukaisuus on tarkeaa, jotta periaatetta voidaan
soveltaa oikeudenmukaisesti ja hyvan hallinnon periaatteiden
mukaisesti.

Kantatilaperiaatetta sovelletaan eri kunnissa eri tavoin. Kuntaliiton
kannanoton mukaan kunnat voivat muuttaa linjauksiaan, kunhan
ratkaisut perustuvat maankaytollisiin perusteisiin ja noudattavat
hyvan hallinnon periaatteita. Jos kantatilaperiaatteen soveltamista
muutetaan, muutokselle tulee olla perustellut syyt ja
maanomistajien tasapuolinen kohtelu on varmistettava erityisen
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huolellisesti. Uutta linjaa tulee taman jalkeen soveltaa
johdonmukaisesti kaikissa tulevissa hankkeissa.

Valtuustoaloitteessa ehdotetaan haja-asutusalueiden rakentamisen
ohjauksen tarkastelua siten, etta rakentamisen maaraa voitaisiin
lisata koulujen laheisyydessa. Aloitteessa esitetaan, etta
yleiskaavoituksessa kaytettavan niin sanotun ematilaperiaatteen
soveltamista joustavoitetaan erityisesti alueilla, jotka sijaitsevat
enintaan viiden kilometrin etaisyydellad haja-asutusalueella
sijaitsevasta koulusta.

Aloitteeseen valmistellun vastauksen yhteydessa on tarkasteltu
yleiskaavoituksessa kaytettavia mitoitus- ja ohjausperiaatteita seka
niiden vaikutuksia rakentamisen sijoittumiseen.

Kaupunkisuunnittelun vastaus valtuustoaloitteeseen:
Tausta, kasitteet ja Porvoossa sovellettavat periaatteet

Ematilaperiaatteesta keskusteltaessa on tarkeaa erottaa toisistaan
ematilaperiaate ja mitoitusnormit. Ematilaperiaate on yksi tapa jakaa
rakennusoikeutta yleiskaavoissa siten, ettda maanomistajien
tasapuolinen kohtelu voidaan turvata. Mitoitusnormilla puolestaan
maaritetaan, kuinka paljon rakennusoikeutta suunnittelualueelle
muodostuu.

Yleiskaavoituksessa ematilaperiaatteen tavoitteena on ollut

varmistaa, etta valitun mitoitusnormin perusteella muodostuva

rakennusoikeus jakautuu suunnittelualueen maanomistajien kesken

oikeudenmukaisesti siten, etta

- myo6s maanomistajat, jotka eivat ole viela rakentaneet alueilleen
vaan ovat sailyttaneet ne tulevaa kayttoa varten, saavat
osuutensa rakennusoikeudesta,

- rakennusoikeuden jakamisessa otetaan huomioon myads
aiemmin lohkotut kiinteistét, ja

- maanomistajat, jotka ovat jo myyneet tai lohkoneet
rakennuspaikkoja, eivat kaavoituksen seurauksena saa lisaa
rakennusoikeutta niiden kustannuksella, jotka eivat ole viela
hyodyntaneet alueitaan rakentamiseen.

Ematilaperiaate ei siis ole mitoitusnormi, vaan yksi tapa jakaa
suunnittelualueelle mitoitusnormin perusteella muodostuva
rakennusoikeus kiinteistdjen kesken yleiskaavoituksessa.
Ematilaperiaatetta ei sovelleta asemakaavoituksessa.

Mitoitusnormi on valine, jolla maaritetdan rakentamisen maara. Se
ilmaistaan tavallisesti rakennuspaikkoina pinta-alaa kohti (rp/ha) tai
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rakennuspaikkoina rantaviivakilometria kohti (rp/rantakm), tai naiden
yhdistelmana. Mitoitusnormi maaritetaan erikseen kullekin
suunnittelualueelle, ja sen valinta perustuu kaavan tavoitteisiin,
alueen ominaisuuksiin, luonnonolosuhteisiin, sijaintiin ja muihin
paikallisiin lahtdkohtiin. Mitoitusnormin maarittdminen perustuu
suunnittelun alkuvaiheessa tehtavaan huolelliseen ja laaja-alaiseen
arviointiin.

Saaristoalueiden osayleiskaavoissa on pitkdan kaytetty
vyOhykejakoa, jossa rakennuspaikkojen maara rantaviivakilometria ja
pinta-alaa kohden on suurempi mantereella ja sisasaaristossa ja
pienenee siirryttaessa ulommas saaristoon. Rakennuspaikkojen
maaran lisaksi myds rakennusten kokoa ja rakennuspaikkakohtaista
rakennusoikeutta on sovitettu alueen herkkyyteen siten, etta
mantereen ja sisasaariston katsotaan kestavan ulkosaaristoa
tiivimpaa rakentamista.

Kaavoituksessa on kaytetty myos edullisuusvyohykkeisiin perustuvia
mitoitusnormeja, joissa suunnittelualue jaetaan esimerkiksi ranta-,
kyla- ja haja-asutusvyodhykkeisiin rakentamistarpeen ja sijainnillisen
edullisuuden perusteella. Tallainen mitoitusperiaate on valittu
esimerkiksi Fagersta—Voolahti-Grannas—Gaddragin osayleiskaavan
laadinnassa. Kaytannon kokemuksia vyohykepohjaisen mitoituksen
soveltamisesta on saatu myos Kilpilahden—Kulloon—Mickelsbolen
osayleiskaavan tarkasteluissa. Naissa tarkasteluissa kylien
keskeisille alueille on voitu osoittaa merkittavasti enemman
rakennuspaikkoja kuin reuna-alueille.

Samantyyppisia mitoitusperiaatteita on kaytetty myds Emasalon ja
Haksalon, Onaksen saariston seka Pellingin saariston
osayleiskaavoissa. Naissa osayleiskaavoissa mitoitus perustuu
edullisuusvyohykkeisiin, kuten ranta-, kyla- ja haja-
asutusvyohykkeisiin. Rantavyohyke on lisaksi jaettu
merivyohykkeeseen, ulkosaaristovydohykkeeseen,
sisasaaristovydohykkeeseen ja mannervyohykkeeseen. Mitoitus on
suurempi rakentamisen kannalta edullisilla alueilla, kuten
kylakeskuksissa ja koulujen laheisyydessa. Syrjaisemmilla alueilla
seka ulkosaaristossa on sovellettu tata alhaisempaa mitoitusta.
Naissa osayleiskaavoissa mitoitusnormin perusteella muodostuva
rakennusoikeus on jaettu kiinteistdjen kesken ematilaperiaatteen
mukaisesti. Rakennusoikeuden voidaan arvioida olleen
tarkoituksenmukaisesti mitoitettu, koska kaava-alueilla on edelleen
kayttamatonta rakennusoikeutta.

Fagersta—Voolahti-Grannas—Gaddragin osayleiskaavan
luonnosvaiheen mitoitusperiaatteita valmisteltaessa tarkasteltiin
vaihtoehtoisten mitoitusnormien lisaksi myds vaihtoehtoisia tapoja
jakaa rakennusoikeus alueen kiinteistojen kesken. Kaavatyohon
osallistuva kylalaisista koostuva kokemusasiantuntijaryhma kannatti
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rakennusoikeuden jakamista ematilaperiaatteen mukaisesti. Ryhman
nakemyksen mukaan periaate huomioi paremmin ne kiinteistot,
joiden rakennusoikeutta ei ole viela kaytetty, ja johtaa siten
uudisrakentamisen tasapuolisempaan jakautumiseen
suunnittelualueella.

Mitoitusnormi seka rakennusoikeuden jakamiseen kaytettava
periaate ovat toisistaan erillisia ratkaisuja. Mitoitusnormin avulla
voidaan ohjata rakentamisen maaraa ja sijoittumista alueen eri
osissa. Rakennusoikeuden jakamisen periaatteella puolestaan
huolehditaan siita, ettd kaavassa muodostuva rakennusoikeus
jakautuu maanomistajien kesken tasapuolisella, johdonmukaisella ja
oikeudellisesti kestavalla tavalla.

Mitoitus- ja ematilaperiaatteiden lisaksi kylakaavoitusta ohjaa
Porvoossa kylarakenneohjelma. Kaupunginvaltuuston vuonna 2014
hyvaksymassa kylarakenneohjelmassa maariteltiin periaatteet, joiden
mukaisesti Porvoon vaestonkasvua ja palveluita ohjataan
ensisijaisesti kaupunkialueille seka kuuteen palvelukylaan.
Palvelukylien ymparille sijoittuva maaseutu ja elinvoimainen saaristo
kehittyvat hallitusti. Nailla alueilla kaupunki tarjoaa liikkkuvia palveluja
seka virkistyspalveluja. Asukkaiden vapaaehtoistoimintaa tuetaan
kaikissa kylissa.

Kylarakenneohjelma kuvaa Porvoon kylarakenteen
kehittamistavoitteet vuoteen 2030 saakka. Ohjelman tarkoituksena
on ohjata haja-asutusalueiden kaavoitusta, maapolitiikkaa ja
rakentamista. Linjaukset tukevat kylaasukkaiden elinolosuhteiden ja
elinympariston kehittamista seka kaupungin palvelujen jarjestamista
haja-asutusalueilla. Samalla ohjelma luo edellytyksia
yhdyskuntarakenteen eheyttamiselle, kasvihuonekaasupaastojen
vahentamiselle ja kaupungin talouden kestavalle hoidolle.

Johtopaatokset ja jatkotoimet

Aloitteessa esitetyt tavoitteet rakentamisen painopisteen
ohjaamisesta palvelujen laheisyyteen ovat perusteltuja.
Rakentamisen suuntaaminen kylien ja taajamien keskeisille alueille
tukee eheaa yhdyskuntarakennetta, palvelujen saavutettavuutta seka
kestavan liikkkumisen edellytyksia.

Yleiskaavoituksessa ematilaperiaate on yksi vakiintuneista tavoista
jakaa rakennusoikeus maanomistajien kesken siten, etta
maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu. Periaate liittyy
rakennusoikeuden jakamiseen eika rakentamisen maaraa
maarittavien mitoitusnormien valintaan.
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Rakentamisen maaraan ja sijoittumiseen voidaan vaikuttaa erityisesti
mitoitusnormien ja mitoitusvyohykkeiden avulla. Vyohykepohjaisella
tarkastelulla rakentamista voidaan ohjata palvelujen, koulujen,
likenneverkon ja muun kylarakenteen kannalta
tarkoituksenmukaisille alueille. Nain kylien keskeisille alueille voidaan
osoittaa enemman rakentamista kuin syrjaisemmille alueille
riippumatta siitd, mita periaatetta rakennusoikeuden jakamiseen
kiinteistojen kesken kaytetaan.

Ematilaperiaate on vakiintunut tapa jakaa rakennusoikeutta
maanomistajien kesken. Kokemukset Fagersta—Voolahti-Grannas—
Gaddragin esimerkki osoittavat, etta se koetaan myos
oikeudenmukaisena periaatteena. Periaate on kuitenkin
monimutkainen ja vaikeasti omaksuttava. Monet asukkaat ja
maanomistajat pitavat sitda vanhentuneena ja kyseenalaistavat sen.
Periaatteen soveltaminen on my0s resursseja ja aikaa vaativaa.
Lisaksi sen monimutkaisuus lisaa vaikeasti havaittavien virheiden
riskia. Muiden menettelytapojen ja periaatteiden soveltuvuutta on
perusteltua arvioida. Keskeiseksi kysymykseksi talldéin nousee, miten
maanomistajien tasapuolinen kohtelu voidaan varmistaa
oikeudellisesti kestavalla ja johdonmukaisella tavalla. Tama
edellyttaa vaihtoehtojen, niiden vaikutusten ja oikeudellisten
edellytysten tarkempaa selvittamista.

Rakennusoikeuden jakamisen vaihtoehtoja ematilaperiaatteelle on
syyta tarkastella erillisessa selvityksessa. Tarkastelussa tulee ottaa
huomioon myds mahdollisen uuden menettelyn johdonmukainen
soveltaminen seka sen suhde aiemmin toteutuneeseen
rakentamiseen ja kaytettyyn rakennusoikeuteen. Selvitys olisi
tarkoituksenmukaisinta laatia seuraavan kylaalueelle laadittavan
osayleiskaavan valmistelutyon yhteydessa.

Selvityksen lopputulosta ei voida ennakoida. Sen perusteella voidaan
tunnistaa oikeudellisesti kestava ja tarkoituksenmukainen vaihtoehto
ematilaperiaatteelle, mutta on myds mahdollista, ettei nykyista
menettelya parempaa tapaa 10ydy. Tavoitteena on kuitenkin selvittaa,
voidaanko rakennusoikeuden jakamisessa siirtya jatkossa
menettelyyn, jossa ematilaperiaatetta ei tarvitse soveltaa ja jossa
maanomistajien tasapuolinen kohtelu voidaan edelleen turvata.

Liite

Valtuustoaloite, Juha Kittila (9.2.2025)

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta edella

mainittu teksti annetaan vastauksena valtuustoaloitteeseen ja antaa
sen edelleen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.

Paatos tarkastetaan heti.
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9
Poikkeamislupa, Kardrag

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
2074/10.03.00.03/2026

Valmistelu ja lisatiedot

kaupunkisuunnittelupaallikkd Jarkko Lyytinen, kaavoittaja Camilla
Stenberg, kaavasuunnittelija Annukka Debenjak-ljas,
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kiinteistolle [selsfzxiBiBit:lshaetaan poikkeamislupaa vapaa-ajan
asuinrakennuksen (enintdan 100 k- m?) rakentamiselle.

Kiinteisto sijaitsee noin 18 km Porvoon keskustasta

kaakkoon, Kardragin kylassa, pienen niemenkarjen

juuressa. Kiinteiston koko on 0,9973 ha. Kohteena olevalla
rakennuspaikalla sijaitsee ennestaan saunarakennus, varasto ja
venevaja. Kiinteistoon kuuluu rantaviivaa noin 150 metria.

Kiinteistolle on olemassa oleva tie-, vesi- ja jatevesiyhteys. |dassa ja
lannessa kohdekiinteistd rajautuu Pieneen Pernajanlahteen, jolla
sijaitsee Natura 2000 —alue. Pohjoispuolella, niemen karjessa,
sijaitsee yhteinen veneensailytys- ja laskupaikka. Alue kuuluu
Porvoon kylien ja haja-asutusalueiden oikeusvaikutuksettomaan
osayleiskaavaan, jossa kiinteistd on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-5).

Perustelut

Kysymyksessa on vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentaminen
ranta-alueelle ilman AKL 72 § mukaista kaavaa ja alle 50 metrin
etaisyydelle rantaviivasta.

Kyse on jo rakennetusta rakennuspaikasta ja sen
taydennysrakentamisesta. Rakennuspaikka on muodostunut jo
saunarakennukselle rakennuslupaa myonnettaessa. Suunniteltu
vapaa-ajan asuinrakennus sijoittuu olemassa olevan
saunarakennuksen ja talousrakennusten pihapiiriin, eika
merkittavasti laajenna kaytettya rakennuspaikkaa rakentamattomalle
alueelle. Vapaan rantaviivan maara ei hankkeen takia

vahene. Haettu hanke ei aiheuta merkittavia muutoksia
ymparistdssa, jossa jo nyt sijaitsee useita pysyvan ja vapaa-ajan
asumisen asuinrakennuksia.

Rakennushanke ei vaadi uuden tieyhteyden perustamista.
Kytkeytyessaan olemassa olevaan vesi- ja viemariverkkoon uusi
vapaa-ajan asuinrakennus ei kuormita rakennuspaikan

ymparistdéa. Metsaisella kiinteistolla suunniteltu rakennuksen sijainti
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huomioi hyvin rakennuspaikan maastonmuodot, eika suunniteltu
rakennus hallitse rantamaisemaa, vaikka Porvoon
rakennusjarjestyksen mukainen vahimmaisetaisyys rantaviivaan ei
tayttyisi.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta haettu hanke ei
paatoksen lupaehdoilla aiheuta RakL 57 §:ssa tarkoitettua haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita.

Rakentamisrajoitus
- Rakentaminen ranta-alueella iiman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
mydntamisen perusteena (AKL 72 § 1 mom.)
- Poikkeaminen rakennusjarjestyksen kohdasta 5.1 koskien
vapaa-ajan asuinrakennuksen etaisyytta rannasta.

Liitteet
Lupapaatos 638-2026-5037
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy rakentamislain 57 §:n nojalla
haetun poikkeamisluvan liitteena olevan lupapaatoksen 638-2026-
5037 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
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10
Poikkeamislupa, Kalax

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
2170/10.03.00.03/2026

Valmistelu ja lisatiedot
kaupunkisuunnittelupaallikkd Jarkko Lyytinen, kaavoittaja Camilla
Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Kiinteistolle [SelsEi¥ 22y haetaan poikkeamislupaa vapaa-ajan
asuinrakennuksen (100 k-m?) muuttamisesta omakotitaloksi.

Rakennuspaikka sijaitsee Pikku Pernajanlahden itarannalla.
Rakennuspaikan pinta-ala on 1,0400 ha ja sen rantaviivan pituus on
noin 30 metria. Rakennuspaikka on liitetty yleiseen vesijohtoon.
Alueella ei ole jatevesiviemariverkostoa.

Rakennuspaikalla sijaitsee rakennusluvalla toteutettu vapaa-ajan
asuinrakennus (100 k-m?) ([[SIeE=1TalalFERERISEA0PA B Y4C)) seka

suojakatos ([[EJeitlplallERERI TN EEYLS)). Lisaksi rakennuslupa on
myonnetty korvaavalle saunarakennukselle (25 k-m?) [([Flef=i{Fla[a[FF
CRISEAAVPRESYL)) ja vierasmajalle (35 k-m?) (“ patunnus 638-2021-875)1

Hakemuksen mukaan kiinteistbnomistajan tavoitteena on, etta
saunarakennuksen ja vierasmajan rakentaminen aloitetaan kesalla
2026, jolloin myds vanha saunarakennus ja kaksi talousrakennusta
puretaan.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole kaupallisia eika julkisia
palveluja. Rakennuspaikka sijaitsee noin 16 km:n etaisyydella
Porvoon keskustan palveluista ja noin 8 km:n etaisyydella
lahimmasta ruotsinkielisesta koulusta Sannaisissa. Suomenkieliseen
kouluun on pidempi matka (llolaan tai keskustaan).

Peruskartan seka rakennus- ja huoneistorekisterin tarkastelu
osoittaa, etta lahialueella on useita samankokoisia tai suurempia
omarantaisia rakennuspaikkoja. Tarkastelu osoittaa my0s, etta suurin
osa alueen ranta-alueen rakennuskannasta on vapaa-ajan asuntoja.
Ranta-alueella sijaitsee vain muutamia omakotitaloja. Suurin osa
niistd on rakennettu 1900-luvun alkupuolella, ja ne eivat sijaitse yhta
lahella rantaviivaa kuin vapaa-ajan asuinrakennukset.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Porvoon
maalaiskunnan valtuuston vuonna 1996 hyvaksymassa
oikeusvaikutuksettomassa kylien ja haja-asutusalueiden
osayleiskaavassa alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M-5).
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Maakuntakaavassa Pikku Pernajanlahti on osoitettu Natura 2000 -
alueeksi. Muita alueisiin kohdistuvia aluevarauksia
maakuntakaavassa ei ole. Maakuntakaavan yleisten
suunnittelumaaraysten mukaan ymparivuotista asumista on
ensisijaisesti ohjattava maakuntakaavassa osoitettuihin keskuksiin,
paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelle, taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeille seka palvelukeskittymiin. Naiden alueiden
ulkopuolella tapahtuvan asuinrakentamisen tulee ensisijaisesti
sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.
Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa olevan
infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hyédyntaminen, palveluiden
saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen edellytykset.

Perustelut

Kyse on vapaa-ajan asuinrakennuksen muuttamisesta omakotitaloksi
ranta-alueella, joka on alueen oikeusvaikutuksettomassa
osayleiskaavassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi
(M-5). Maakuntakaavassa alueelle ei kohdistu aluevarauksia, eika
yleisten suunnittelumaaraysten mukaan ymparivuotista asumista tule
ensisijaisesti sijoittaa alueelle. Haettu hanke ei ole alueen
maankayttotavoitteiden mukainen.

Rakennuspaikka sijaitsee ranta-alueella, jossa suurin osa
rakennuskannasta on vapaa-ajan asuntoja. Mikali haettuun
hankkeeseen suostuttaisiin, lisdisi se painetta myontaa vastaavia
lupia vakituiseen asumiseen myos alueen muille vastaaville
kiinteistoille maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaatteen
mukaisesti. Tama johtaisi siihen, etta suunnittelematon vakituinen
asuminen lisaantyisi huomattavasti ranta-alueella, joka sijaitsee
etaalla kaupallisista ja julkisista palveluista.

Vakituisen asumisen lisaaminen ranta-alueella tulisi tutkia
kaavoituksella, jolloin voidaan yksittaista kiinteistoa laajemmin ottaa
huomioon myos muiden maanomistajien rakentamistarpeet ja alueen
muu maankaytto. Yksittaisella lupaharkinnalla tama ei ole
mahdollista. Poikkeamisluvalla ei voida sallia sellaista rakentamista
tai kayttdtarkoituksen muutosta, jota ei voitaisi osoittaa kaavoituksella
myds alueen muille vastaaville maanomistajille. Poikkeamisluvalla
sallittu rakentaminen ei saa mydskaan estaa myéhemmin
yleiskaavan tai asemakaavan erityiset sisaltovaatimukset tayttavan
kaavan laatimista.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, ettd poikkeamisluvan
myontaminen haetulle hankkeelle aiheuttaisi rakentamislain 57 §:ssa
tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle. Hakemuksen tueksi ei ole erityisia
syita ja edellytyksia hakemuksen hyvaksymiselle ei ole.

Rakentamisrajoitus
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- Rakentaminen ranta-alueella ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myontamisen perusteena (Alueidenkayttolaki 72 § 1 mom.)

- Poikkeaminen rakennusjarjestyksen kohdasta 4.1 koskien
rakennuspaikan rantaviivan vahimmaispituutta.

Liitteet
Lupapaatds 638-2026-5029
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta ei hyvaksy rakentamislain 57 §:n nojalla
haettua poikkeamislupaa liitteena olevan lupapaatoksen 638-2026-
5029 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
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1
Tontinluovutuskilpailu, Lundinkadun paate, asemakaava 529, kiinteisto 638-2-32-18

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
2188/10.00.02.04/2026

Valmistelu ja lisatiedot

tonttipaallikkd Pekka Soyrila, kaupunkisuunnittelupaallikkoé Jarkko
Lyytinen, kaupunginarkkitehti Markku Partanen,
asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Lundinkadun (itdisessa) paatteessa sijaitsee entinen Porvoon
kaupungin terveydenhuollon ja hallinnon kortteli kerroksellisine
rakennuskantoineen. Kokonaisuus sijoittuu kiinteistolle 638-2-32-18.
Kiinteistdlla on voimassa asemakaava AK-529, josta iimenee
seikkaperaisesti rakentamisen laajuus ja suojeluarvot. Asemakaavan
selostuksesta saa myos hyvan yleiskuvan rakennuskannan
historiasta. Asemakaavaan liittyy sitovalla kaavamaarayksella
noudatettavaksi maaratty rakentamistapaohje viitesuunnitelmineen.

Kiinteiston laajuus on 7 606 m? ja sille on asemakaavassa osoitettu
rakennusoikeutta yhteensa 7 155 k-m? asumiseen, erityisasumisen
seka liikerakentamiseen. Vahintaan 2000 k-m? tulee toteuttaa
palveluasumisena ja siihen liittyvana palvelutilarakentamisena. Liike-
, toimisto- ja ravintolatilaa tulee toteuttaa 750 k-m? suojeltuihin
rakennuksiin tai maantasokerroksiin. Lisaksi asukkaiden
yhteiskayttotiloja on toteutettava 1,5 % korttelin uudisrakennusten
kerrosalasta ja sen saa toteuttaa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi.

Suojeltuja suojelumerkinnalla sr-1 ovat hirsirunkoiset entinen
sairastupa (F. A. Sjostrom, 1883 ja laajennusosat 1900 — 1926) ja
sairaalan laajennusosa (J. V. Rinne, 1920-luku), yhteensa 680 + 555
k-m2. Lisaksi asemakaavassa on suojeltu merkinnalla sr-2 kaksi
osaa entisesta kivisairaalasta (Uno Ullberg, 1939), yhteensa 590 k-
m?, mutta tavoitteena on hakea suojelumaarayksesta sr-2
poikkeamista siten, ettda em. kivisairaalan osat voidaan korvata
saman kokoisilla uudisrakennuksilla.

Tontti vuokrataan tarjouskilpailun perusteella.
Tontille jaavat suojellut rakennukset myydaan tarjousten perusteella.
Porvoon kaupunki purkaa muut paitsi sr-1 merkinnalla osoitetut

hirsirakennukset, kun sr-2 -merkinnalla suojeltujen kivisairaalan
osien purkamisen mahdollistava poikkeamislupa on saanut
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lainvoiman. Tontin ei-suojeltujen rakennusten purkamista voidaan
tarvittaessa aikaistaakin.

Tavoitteena on, etta rakennukset ovat purettuina 28.2.2027
mennessa. Tontti voidaan luovuttaa, kun rakennukset ovat
purettuina ja tontti rakentamiskelpoinen.

Tarjousten tulee tayttaa seuraavat kriteerit:

+ Tontti tulee rakentaa hyvaksytyn asemakaavan mukaisesti,
kuitenkin siten, etta ylla kuvattujen asemakaavamaarayksella
sr-2 suojeltujen kivisen entisen sairaalarakennuksen
fragmenttien, yhteensa 590 k-m? suojelu pyritdan purkamaan
poikkeamislupamenettelylla.

* Suojellut puurakennukset (sr-1) tulee korjata muun
rakentamisen yhteydessa.

* Pihasuunnitelman tulee saavuttaa Porvoon viherkertoimen
vihertehokkuusluku.

* Tontti luovutetaan asemakaavassa osoitetun mukaiseen
asumiseen, osittain palveluasumiseen ja vahaisemmin
likerakentamiseen.

+ Kilpailun voittajan tulee sitoutua toteuttamaan hanke kahden
vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

* Palveluntuottajatahona toimivalla on kokemusta
palveluasumisen palveluiden tuottamisesta

* Hankkeen rahoittajilla on vakuuttavat taloudelliset resurssit
hankkeen toteuttamiseksi

Tontin ostaja valitaan hyvaksyttyjen tarjousten jattaneiden joukosta
seuraavien valintakriteerein:

Laatutekijat yhteensa 60 %
Tarjottu vuosivuokra 30 %
Sailytettavista puurakennuksista (sr-1) tarjouttu hinta 10 %

Laatutekijat arvioidaan seuraavien selvitysten perusteella:

« Palvelutoimintakonsepti toimijoineen

» Selvitys hankkeen rahoituksesta

» Yrityksen liikevaihto ja kannattavuus

» Alustava suunnitelma uudis- ja korjausrakentamisesta.

Alustavan suunnitelman osana tulee olla vahintaan:
* Asemapiirros mittakaavassa 1:500
* Pihasuunnitelma
* Rakennusten kayttotarkoitukset
» Varitetty korttelijulkisivu itakoilliseen eli Vanrikinkadulle
materiaalimerkinnoin
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+ Katu- tai pihanakymaperspektiivikuva ja alueaksonometria
vapaavalintaisesta kuvakulmasta

Laatua arvioitaessa huomioidaan miten ehdotus tayttaa
rakentamistapaohjeessa esitetyt vaatimukset.

Tarjoukset on jatettava viimeistaan vuoden 2026 lopussa
myohemmin erikseen maariteltavalla tavalla.

Tontti vuokrataan valtuuston hyvaksymien Tonttien yleiset
luovutusehdot 1.9.2025 — 31.8.2026 mukaisin ehdoin.

Porvoon kaupungilla on oikeus hyvaksya taikka hylata tehdyt
tarjoukset.

Asemakaava AK 529, Lundinkadun paate, liitteineen 10ytyy
osoitteesta https://www.porvoo.fi/asuminen-
ymparisto/kaavoitus/asemakaavat/529-lundinkadun-paate/

Liitteet:
Sijaintikartake kiinteistosta

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa, etta Lundinkadun paatteen tontti
638-2-32-18 luovutetaan tarjouskilpailun kautta.
Kaupunkikehityslautakunta paattaa oheiset kriteerit ja ohjeet
tarjouskilpailun valintamenettelyksi.

Pykala tarkastetaan heti.
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12
Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle Porvoon kaupunkikehityslautakunnan
paatoksesta 28.4.2026 § 77 tehdyn valituksen johdosta

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
282/10.03.01.00.03/2026

Valmistelu ja lisatiedot
maankayttoasiantuntija Mika Lehtonen, konsernijuristi Tiina Fiskaali;
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

I o tchnyt valituksen Helsingin hallinto-oikeudelle
Porvoon kaupungin kaupunkikehityslautakunnan paatoksesta
28.4.2026 § 77, jolla on hylatty oikaisuvaatimus kaupunki-
infrajohtajan paatoksesta 23.2.2026 § 70 Sikosaarentien
kunnossapidon lopettamisesta.

Valituksessa vaaditaan, etta kaupunkikehityslautakunnan paatoés
28.4.2026 § 77 kumotaan, asia palautetaan Porvoon kaupungille
uudelleen valmisteltavaksi, ennen uuden paatdksen tekemista
kaupungin tulee laatia riittavat selvitykset valituksessa tarkemmin
yksiloidyista seikoista ja etta hallinto-oikeus kieltaa paatdksen
taytantdoonpanon tai maaraa sen keskeytettavaksi valituksen
kasittelyn ajaksi.

Hallinto-oikeus pyytaa valituksen johdosta kaupunkia antamaan
lausunnon ja toimittamaan hallinto-oikeudelle kaikki valituksen
kohteena olevan paatoksen perusteena olevat asiakirjat. Lausunnon
antamiselle pyydettiin lomakauden vuoksi lisdaikaa, ja maaraaika
lausunnon ja asiakirjojen toimittamiselle on 30.9.2026.

Toimivallan peruste Porvoon kaupungin hallintosaant6 38.1 §

Liitteet:

1. Valitus hallinto-oikeudelle 8.6.2026

2. Hallinto-oikeuden lausuntopyynto

3. Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa antaa Helsingin hallinto-
oikeudelle liitteena olevan lausunnon.

Pykala tarkastetaan heti.
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13
Katutarkastajan viran perustaminen

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
2158/01.01.00.00/2026

Valmistelu ja lisatiedot
kaupunki-infrajohtaja Kari Hallstrom, tuotantopaallikké Matias Pietila,
hallintopaallikkdé Sirpa Salminen, etunimi@sukunimi@porvoo.fi

Kaupunki-infran kunnossapito tukee kaupungin
vakauttamislinjauksia uudistamalla tydnjohto- ja tuotantomallia.
Muutoksen tavoitteena on varmistaa kunnossapidon resurssien
tarkoituksenmukainen kohdentaminen seka toiminnan tehokkuuden,
laadun ja hallittavuuden parantaminen. Osa uudistuksesta edellyttaa
muutoksia tyotehtavissa. Taman perusteella ehdotetaan toisen
katutarkastajan viran perustamista, silla katualueiden valvonta-,
lupa- ja tarkastustehtavat muodostavat oman erikoistuneen
vastuualueensa. Samalla voidaan huomioida valvonta-, tarkastus- ja
luvitustehtavien maaran lisdantyminen

Katutarkastajan tydnkuvaan kuuluu muun muassa katualueilla
tehtavien kunnossapito- ja kaivutoiden luvitus, valvonta, tarkastukset
ja katselmukset, katualueiden kayton ohjaus, lupaprosessien
koordinointi seka siirtokehotusten laatiminen.

Tyotehtava sisaltaa julkisen vallan kayttoa erityisesti siirtokehotusten
antamisen seka katualueiden kayttoon liittyvan valvonnan
yhteydessa, minka vuoksi tyotehtavan hoitaminen edellyttaa
virkasuhdetta. Virkasuhde mahdollistaa ty6tehtavaan kuuluvan
paatoksenteon, valvonnan ja viranomaistehtavien hoitamisen
lainsdadannon seka kaupungin toimivaltamaaraysten mukaisesti.

Viran tehtavissa osallistutaan kunnossapidon tydnjohtotehtaviin ja
paivystykseen, mutta tehtavan paaasiallinen sisalté muodostuu
katualueiden viranomaisluonteisista valvonta-, tarkastus- ja
lupatehtavista. Virassa on merkittava vastuu, vaativuus ja itsenainen
harkinta.

Kaupungin henkilostdasioiden koordinointia ja palkkausjarjestelmien
laatimista, maarittelya ja tulkintaa varten oleva palkkausryhma on
kasitellyt 24.8.2026 nimikkeen sopivuutta ja TS TVA-ryhma on
maaritellyt viran palkkauksen ja tehtavat linjassa toisen
katutarkastajan viran sisallon kanssa.

Kaupunki-infran palvelualueella vapautuu 17.9.2026 Iahtien samaan
hinnoittelutunnukseen sisaltyva ja palkkatasoltaan vastaava
varikkomestarin tehtava. Vakauttamisohjelman hengen mukaisesti
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vapautuvia tyotehtavia tarkastellaan niiden vapautuessa. Koska
uudessa organisointimallissa on tarkeampaa sujuvoittaa toimintaa
katutarkastajan viralla ja jarjestaa vapautuvan tehtavan tyét toisella
tavalla, ehdotetaan etta varikkomestarin vapautuva tehtava
lakkautettaisiin, jos katutarkastajan virka perustetaan. Talla tavoin
toiminnan organisointi ei lisda olemassaolevia
henkildstokustannuksia.

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle
katutarkastajan viran perustamista ja mikali kaupunginhallitus
perustaa katutarkastajan viran, samalla lakkautettaisiin
varikkomestarin tehtava seka myonnettaisiin tayttélupa viran

tayttamiseksi.

Paatos tarkastetaan heti.
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14

Oikaisuvaatimus kaupunki-infrajohtajan paatokseen 14.8.2026 §201 aidan vahingosta

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026

1962/03.07.02.00/2026

Perustelut

Valmistelu ja lisatiedot
Kaupunginlakimies Johanna Paivarinta
johanna.paivarinta2@porvoo.fi

I o~ 14.8.2026 saapuneella oikaisuvaatimuksella hakenut
oikaisua kaupunki-infrajohtajan viranhaltijapaatokseen 14.8.2026 §
201. Paatoksella hylattiin hakijan vahingonkorvaushakemus aidalle
aiheutuneesta vahingosta.

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta Porvoon kaupunki korjaa
lumiauran aiheuttamat vauriot hakijan aidalle omalla
kustannuksellaan. Vaatimus koskee tyonnetyn lumen vuoksi
vaantyneen aidan oikaisemista seka sen uudelleenkiinnittamista
perustuksiinsa siten, etta aita on taas vahinkoa edeltavassa
kunnossa.

Kyseessa ei ole loppuun kulunut tai "vanha" aita, vaan
hyvakuntoinen, vuonna 2019 perustettu aita, joka vaurioitui talvella
auraustoiminnan vuoksi (raskas lumi painanut aitaa).
Hakemuksessa ei vaadittu kaupunkia maksamaan uutta aitaa.
Koska kyseessa on kaupungin talvikunnossapidon
huolimattomuudesta aiheutunut mekaaninen vaurio (eikd normaali
kuluminen), on kohtuullista, ettd kaupunki jarjestaa aidan korjauksen
ja suoristuksen.

Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan, joka tahallisesti tai
tuottamuksesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen
korvaamaan sen, jollei siita, mita tassa laissa saadetaan, muuta
johdu.

Lain 5 luvun 5 §:n mukaan esinevahinkona on korvattava esineen
korjauskustannukset ja vahingosta aiheutuneet muut kulut seka
arvonalennus taikka tuhoutuneen tai hukatun esineen arvo ja lisaksi
tulojen tai elatuksen vahentyminen.

Asiassa on jaanyt nayttamatta, etta hakijan aidan vauriot olisivat syy-
yhteydessa yksin katualueen kunnossapidon laiminlydntiin tai etta
kaupunki olisi muutoin vahingonkorvauslain mukaisesti vastuussa
aiheutuneesta vahinkotapahtumasta.

Asiassa ei ole naytetty toteen sellaista vahinkoa, jonka voitaisiin
katsoa olevan seurausta kaupungin huolimattomuudesta tai
laiminlyonnista. Kaupunki ei siten ole asiassa korvausvelvollinen.
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Viranhaltijapaatosta ei ole syyta muuttaa.
Sovelletut lainkohdat ~ Vahingonkorvauslaki 2 luku 1 §, 3luku 1 §, 5 luku 1 §

Liite oikaisuvaatimus
kaupunki-infrajohtajan paatos §201 2026
Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa hylata oikaisuvaatimuksen.
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15
Kaupunkikehityslautakunnan vuoden 2027 talousarvio ja vuosien 2028-2029

taloussuunnitelma

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
2239/02.02.00/2026

Valmistelu ja lisatiedot
Controller Riku Muurinen, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Kuntalain mukaan valtuuston on vuoden loppuun mennessa
hyvaksyttava talousarvio seuraavaksi kalenterivuodeksi seka
taloussuunnitelma kolmeksi tai useammaksi vuodeksi.

Talousarviovuosi on taloussuunnitelman ensimmainen vuosi ja
talousarviossa hyvaksytaan toimialojen toiminnalliset ja taloudelliset
tavoitteet, seka kayttotalous- ja investointimaararahat. Lisaksi
taloussarvion yhteydessa valtuusto hyvaksyy muita sitovia ohjeita
kuten esimerkiksi sitovuustasomaaraykset.

Kaupunginvaltuuston vahvistettua talousarvion on toiminnassa ja
taloudenhoidossa noudatettava talousarviota ja siind maariteltyja
sitovia tavoitteita. Kaupunginhallitus on laatinut talousarvion
laadintaohjeet, jotka sisaltavat myds talousarviokehykset tulevalle
vuodelle.

Kaupunkikehityslautakunnan vuoden 2027 talousarvion mukaiset
toimintatuotot ovat 16 656 000 euroa mika on 5,2 % enemman kuin
vuoden 2026 kayttosuunnitelmassa. Lautakunnan toimintakulut ovat
talousarviossa 26 629 016 euroa mika on 3,2 % vahemman kuin
vuoden 2026 kayttosuunnitelmassa.

Lautakunnan investointikokonaisuus vuodelle 2027 on 16 960 000
euroa. Summa kattaa kaikki rakentamishankkeet, maa-alueiden
hankinnat seka irtaimen omaisuuden hankinnat.

Lautakunnan alaiselle toiminnalle on laadittu liitteena oleva
talousarviosuunnitelmaehdotus, joka pitaa sisallaan talousarvion
tekstiosan seka maararahaesitykset kayttotaloudelle ja
investoinneille.

Liite:
Kaupunkikehityslautakunnan talousarvio- ja taloussuunnitelmaesitys
vuosille 2027-2029

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteena olevan
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talousarvioehdotuksen vuodelle 2027 ja vuosien 2028-2029
taloussuunnitelman.

Pykala tarkastetaan heti.
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16
Kaupunkikehityslautakunnan alaisten viranhaltijoiden kasittelemat seka saapuneet

kuntalaisaloitteet 25.8.2026 kokouksesta lahtien

Kaupunkikehityslautakunta 22.09.2026
30/00.00.02.01/2026

Valmistelu ja lisatiedot
asiakkuuskoordinaattori Birgitta Forssell, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Porvoon kaupungin hallintosdannén (27.5.2026) 101 §:n mukaisesti
kuntalaisaloitteet vastauksineen tulee antaa tiedoksi sille
luottamuselimelle, jonka alaisuuteen aloitteen vastaaminen katsotaan
valmistelun toimesta kuuluvan.

Lautakunnalle annetaan tiedoksi saapuneet kuntalaisaloitteet seka
viranhaltijoiden kasittelemat vastaukset 25.8.2026 kokouksesta
lahtien.

Liitteet

Kuntalaisaloite, vaaran paikka risteyksessa
Vastaus aloitteeseen, vaaran paikka risteyksessa
Vastaus aloitteeseen, lupiinien torjunta

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1

merkita tiedokseen liiteaineiston mukaisen kuntalaisaloitteen

2

todeta loppuun kasitellyksi aloitteet, joihin on vastattu seka lahettaa
vastattu aloite tiedoksi edelleen kaupunginhallitukselle ja
kaupunginvaltuustolle.



