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Porvoon kaupunki ja kiinteistojen kiinteistojen 638-5-232-5, 638-5-
232-6, 638-5-232-7, 638-5-232-12 ja 638-5-232-14 omistaja
Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag ovat neuvotelleet
asemakaavan muuttamisesta alueelle.

Sopimus koskee liitekartan mukaisia Porvoon kaupungin 5.
kaupunginosan Kiinteistoja 638-5-232-5, 638-5-232-6, 638-5-232-7,
638-5-232-12 ja 638-5-232-14. Kiinteistot ovat rakennettuja.

Tonteilla 638-5-232-5 ja 638-5-232-6 on voimassa Tarmolan
teollisuusalue- niminen asemakaava AK-115, Uudenmaan
l&aninhallitus vahvisti asemakaavan 7.4.1981. Asemakaavan
mukaan tontti 638-5-232-5 sijaitsee Liikerakennusten korttelialueella
(KL-1), tontilla on rakennusoikeutta 3970 k-m?:4. Asemakaavan
mukaan tontti 638-5-232-6 sijaitsee Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueella (T-1), tontilla on
rakennusoikeutta 3378 k-m?2:a.

Tonteilla 638-5-232-7, 638-232-12 ja 638-5-232-14 on voimassa
Mikrokulma- niminen asemakaava AK-399, Porvoon
kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 30.8.2006.
Asemakaavan mukaan tontit sijaitsevat Ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuus-, liike-, toimisto- ja varastorakennusten
korttelialueella (TKLY-4). Tontilla 638-5-232-7 on rakennusoikeutta
1994 k-m2:3, tontilla 638-232-12 6 487 k- m2:a ja tontilla 638-5-232-
14 asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1334 k-m2:a.

Taman sopimuksen tarkoituksena on sopia sopimusalueen
asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta seka kaavoituksesta ja
siihen liittyvista ehdoista.

Maanomistajan tavoitteena on:
Sijoittaa sopimusalueelle seuraavia toimintoja:
e noin 5500 m2 liikerakennus, jossa:
o paivittaistavaramyymala
o etumyymaloita
e autopesu
e polttoaineen jakelupiste
e sahkobautojen latausasema



Lisaksi toivomme tulevan asemakaavan mahdollistavan osan
nykyisten liikekiinteistdjen jatkavan nykyisen kaltaista liiketoimintaa.

Porvoon kaupungin tavoitteena on:

. yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta edullisesti
tapahtuva paivittaistavarakaupan palvelujen
vahvistaminen. Tavoitteena on kaupan palveluverkon
kannalta sopiva market-kokoluokan
paivittaistavarakauppa.

. lahialueen ajoneuvoliikenteen liikenneverkon
toimivuuden varmistaminen

. kevyen ja joukkoliikenteen yhteyksien toimivuuden
varmistaminen

. kaupan tarvitseman pysakointitarjonnan ratkaiseminen
maanomistajien kiinteistoilla

. kaupunkikuvallisesti onnistuneen kokonaisuuden

aikaansaaminen

Maanomistaja on tietoinen, ettei asemakaavan sisallosta voida sopia
etukateen eika kaynnistyva asemakaavamuutoksen valmistelu

valttdamatta johda asemakaavamuutoksen hyvaksymiseen ja etta sen
johdosta maanomistajalla ei ole oikeutta saada tai vaatia korvauksia.

Sopimusehtojen mukaan:

1. Asemakaavamuutoshanke on vireilla ja siita on tiedotettu
7.4.2026 julkaistussa kaavoituskatsauksessa. Tavoitteena on,
ettda asemakaavamuutos on valmis hyvaksymiskasittelyyn
31.12.2027 mennessa

2. Maanomistaja vastaa kaikista asemakaavan laatimiseen
liittyvista kustannuksista. Edella mainittuihin kustannuksiin
luetaan asemakaavamuutoksen laatimisen ja kasittelyn seka
tassa yhteydessa tarvittavien Alueidenkayttolain edellyttamien
tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttamien selvitysten
ja vaikutusten arvioinnin kustannukset.

3. Maanomistaja palkkaa kaavoitustyota tekemaan kaupungin
kanssa yhteistyossa valittavan konsultin. Kaavoitustyota
ohjaa kaupungin puolelta kaupunkisuunnittelu kayttaen
tarvittaessa asiantuntijoina muita keskeisimpia
viranomaistahoja. Kaupunkisuunnittelun edustajat ja konsultti
pitavat tydpalavereja riittavan maaran tyon kuluessa.

4. Maanomistaja maksaa kaupungille kaavoitustyon ohjaamisen
kustannuksista ja vuorovaikutuksen jarjestamisen
aiheuttamista toimisto-, postitus ja kuulutuskustannuksista
voimassa olevan kaupunkisuunnittelun taksan mukaisesti
toteutuneiden tydmaarien ja aiheutuneiden kustannusten
mukaan seka pohjakartan tarkistuksesta / laadinnasta
aiheutuneet seka todennakoiset tonttijaon muutoksesta
aiheutuvat kustannukset riippumatta siita, hyvaksyyko
kaupunki valmisteltavan asemakaavamuutoksen.

5. Tonttijaon muutoksesta aiheutuvat kustannukset peritaan
taksan mukaisesti. Muut maksut suoritetaan, kun
sopimusalueen asemakaavamuutosehdotus on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa.



Tavoitteena on, ettda maanomistaja ja kaupunki neuvottelevat
kaavaehdotusvaiheessa alueidenkayttdlain mukaisen
maankayttosopimuksen.

Tama sopimus tulee voimaan seka maanomistajaa etta kaupunkia
sitovaksi sen jalkeen, kun tama sopimus on allekirjoitettu ja
kaupungin taman sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on
saanut lainvoiman.

Taman sopimuksen voimassaolo paattyy, kun on kulunut kymmenen
(10) vuotta sopimuksen voimaantulosta tai kun sopimusaluetta
koskeva asemakaava on saanut lainvoiman ja tdman sopimuksen
mukaiset sopimusehdot on taytetty.

Liite: Sopimusluonnos liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya liitteen mukaisen
sopimuksen asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta ja valtuuttaa
tonttipaallikdn allekirjoittamaan sopimuksen.



