Hyresprislista for idrottstjansternas forrads-, kontors- och ovriga tillaggsutrymmen
Livskraftsnamnden 16.12.2025 § 91

Beredning och tillaggsuppgifter:

Chef for idrottstjanster Marjo Rantala

Fritidschef Minna Sarela

Kundkontaktchef av Lokaltjanster Christina Traskelin
fornamn.efternamn@borga.fi

Det finns ingen tydlig forteckning éver antalet och anvandningen av
forrads- och kontorsutrymmen samt motsvarande tillaggsutrymmen i
anslutning till stadens idrottslokaler. Utrymmen har ibland upplatits
till idrottsféreningar utan registrering, och vissa utrymmen har
Overlatits for langvarigt bruk utan separat hyresavtal.

Enligt férvaltningsstadgan beslutar livskraftsnamnden om avgifter
och ersattningar for anvandning av lokaler, omraden och batplatser
under namndens férvaltning i enlighet med de allmanna principer
som stadsstyrelsen faststallt, om arendet inte har dverforts till en
annan namnd. Enligt forvaltningsstadgan beslutar fritidschefen om
upplatelse av lokaler inom sitt serviceomrade for extern anvandning
samt om tillfallig uthyrning av byggnader och anvandning av kvoter
med avtalspris.

Idrottsféreningar i Borga som anvander idrottens tillaggsutrymmen
kan ansdka om och fa stadens idrottsbidrag. Anvandning av stadens
lokaler utan avtal och separat ersattning kan betraktas som dubbel
stddgivning, vilket inte beslutas 6ppet. Det ar motiverat att avsta fran
denna praxis genom att kartlagga utrymmena och uppréatta hyres-
eller anvandningsavtal.

| framtiden bor anvandningen av forrads-, kontors- och évriga
tillaggsutrymmen baseras pa jamlikhet, kostnadsansvar och effektivt
utnyttjande av utrymmena. En transparent modell ar ocksa enligt
med god forvaltningssed.

Att ta ut hyra eller ersattning for utrymmen ar motiverat av foljande
skal:

1) Underhall av utrymmen medfér regelbundna kostnader for
staden. Forrads- och kontorsutrymmen orsakar drift- och
underhallskostnader:

* uppvarmning, el
* service- och reparationsbehov samt
» sakerhetsatgarder

2) Uthyrning framjar jamlikhet och transparens:
» garanterar likabehandling av alla féreningar
» klargor kostnaderna for anvandning av utrymmen
* mojliggor férutsagbar budgetering for bade féreningar och
idrottstjanster samt
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+ forhindrar situationer dar vissa foreningar far storre
ekonomiska férdelar an andra utan tydlig grund

3) Hyra styr utrymmenas andamalsenliga och effektiva anvandning.
Utan hyra eller ersattning kan utrymmen hallas reserverade i
onddan.

« Kartlaggning av utrymmen och upprattande av avtal:
uppmuntrar féreningar att dimensionera sitt utrymmesbehov
efter verkligt behov

« forbattrar utrymmenas cirkulation och tillganglighet for fler
anvandare samt

» effektiviserar anvandningen av kommunala lokalresurser

For att faststalla hyresnivan for idrottstjansternas férrads-, kontors-
och dvriga tillaggsutrymmen har hyresnivan fér motsvarande
utrymmen i Borgaomradet utretts:
* Kontorsutrymmen: 10-21 €/m?/man
* Fdrradsutrymmen: 2,9-12 €/m?*man
- Stora hallar (>500 m?): billigast, 2,9-4 €/m?*man
- Medelstora (100-300 m?): 6-8 €/m?*/man
- Sma enheter (<100 m?): 7-12 €/m?/man

Lokaltjanster av Borga stad anvander summan av fastighetens drift-
och kapitalkostnader som grund for stadens hyrespris, jamfért med
marknadspriser. Idrottstjansterna betalar intern hyra till
fastighetstjanster och ansvarar delvis for underhallet av utrymmena.
Idrottstjansternas utrymmen anvands pa olika satt och har olika
utrustningsnivaer, vilket motiverar en stegvis prissattning:

* Kontorsutrymmen med tillgang till sociala utrymmen: 12

€/m?/man

* Kontorsutrymmen utan sociala utrymmen: 10 €/m?/man

* Fdrrads- och tillaggsutrymmen (alla storlekar):

+ kallt forradsutrymme: 3 €/m?man

* varmt férradsutrymme: 7 €/m?/man

Med sociala utrymmen avses minst en toalett och en vattenpunkt.
Bitradande stadsdirektoren

Livskraftsnamnden beslutar att idrottstjansterna under varen 2026
genomfoér en kartlaggning av tillaggsutrymmen i byggnader som

forvaltas av idrottstjansterna samt deras nuvarande anvandare.

Livskraftsnamnden beslutar att prislistan for idrottstjansternas
tilaggsutrymmen fran och med 1.8.2026 ar:

Kontorsutrymmen med tillgang till sociala utrymmen: 12 €/m?/man
Kontorsutrymmen utan sociala utrymmen: 10 €/ m*¥man
Forrads- och o6vriga tillaggsutrymmen:

- kallt férradsutrymme: 3 €/m?/man
- varmt forradsutrymme: 7 €/m?*man



Behandling:

Hilding Mattsson och Ron Liljendal meddelade att de var javiga
(samfundsjav) och lamnade mdétet under paragrafens behandling kl.
19.05-20.11. For att sakerstalla motets laglighet kallades ersattarna
Wilhelm Lindén och Tommy Hayrynen in fér paragrafens behandling.

Under behandlingen lade Malina Pursiainen fram féljande
aterremitteringsforslag:

Livskraftsnamnden beslutar att aterremittera arendet fér ny
beredning sa att innan hyresprislistan for idrottstjansternas lager-,
kontors- och dvriga sidoutrymmen godkanns, genomfor
idrottstjanster under varen 2026 en kartlaggning av de
sidoutrymmen som finns i byggnader som idrottstjansterna forvaltar,
deras skick samt nuvarande anvandare. Utifran detta bereds ett
uppdaterat forslag till hyresprislista som férelaggs livskraftsnamnden
for beslut. | beredningen bedéms dessutom prissattningens inverkan
pa idrottsféreningarnas verksamhetsforutsattningar och gérs bland
annat en konsekvensbeddmning ur perspektiven anvandning av
utrymmen, kostnader och jamlikhet.

Forslaget understdddes av Jaana Viljakainen.
En férhandlingspaus holls kl. 19.42-20.02.

Ordféranden konstaterade att omrostning ska utféras om det
understddda aterremitteringsforslaget.

Ordféranden foreslog att omrostningen sker enligt foljande:
foredragandens forslag = JA, for aterremitteringsférslaget = NEJ.

For aterremitteringsforslaget rostade nio (9): Malina Pursiainen,
Jaana Viljakainen, Jonne Heikkinen, Sara Lappalainen, Tommy
Hayrynen, Tarja Ryyti, John Rénnholm, Sofia Antman, Wilhelm
Lindén.

Mot aterremtteringsforslaget rostade tva (2): Piia Malmberg och
Sanna Lesonen.

Ordféranden konstaterade att NEJ-rosterna vann och
aterremitteringsforslaget antogs med résterna nio (9) — tva (2).

Beslut
Livskraftsnamnden beslutade aterremmittera arendet for ny
beredning.

Livskraftsnamnden 18.08.2026
2891/02.05.00.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:

Chef for idrottstjanster Marjo Rantala

Fritidschef Minna Sarela

Kundkontaktchef av Lokaltjanster Christina Traskelin



fornamn.efternamn@borga.fi

Livskraftsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 16.12.2025
(§ 91) att aterremittera hyresprislistan for idrottstjansternas férrads-,
kontors- och dvriga stddutrymmen for ny beredning. Innan
hyresprislistan godkanns ska idrottstjansterna under varen 2026
genomfdra en kartlaggning av stdédutrymmena i de byggnader som
uppratthalls av idrottstjansterna, deras skick samt deras nuvarande
anvandare. Utifran kartlaggningen ska ett uppdaterat forslag till
hyresprislista beredas och féras till livskraftsnamnden for beslut.
Livskraftsnamnden forpliktade ocksa att utreda prissattningens
konsekvenser for idrottsféreningarnas verksamhetsférutsattningar ur
perspektiven lokalutnyttjande, kostnader och jamlikhet. | detta forslag
presenteras de utredningar som aterremitteringsbeslutet férutsatter
samt en uppdaterad hyresprislista som har utarbetats utifran dessa.

Under varen kartlades forrads- och kontorsutrymmen som finns vid
eller i omedelbar narhet av idrottsanlaggningar. Utredningen visade
att de utrymmen som férvaltas av idrottstjansterna och upplats vidare
omfattar sammanlagt cirka 868 m2, varav cirka 149 m2 ar
kontorsutrymmen. Forraden vid de utomhusidrottsanlaggningar som
uppratthalls av idrottstjansterna ar huvudsakligen ouppvarmda och
av enklare standard. Férraden som finns i anslutning till
inomhusidrottsanlaggningar ar daremot uppvarmda och i gott skick.
Utrymmena anvands av olika idrottsféreningar. Vissa anvands aret
runt medan andra endast anvands under féreningarnas
verksamhetssasong. Kartlaggningen identifierade ocksa utrymmen
dar olika féremal férvaras, men dar agaren eller anvandaren inte har
kunnat faststallas. | skolornas gymnastiksalar finns dessutom olika
skap och lador dar féreningar forvarar utrustning. Dessa har inte
inkluderats i kartlaggningen eftersom skolorna ansvarar for de forrad
och utrymmen som finns i anslutning till gymnastiksalarna.

Under varen genomfdrdes aven en enkat till idrottsféreningarna om
anvandningen av tranings-, forrads- och stédutrymmen samt om
mojliga konsekvenser ifall hyror skulle bdrja tas ut for utrymmena.
Enkaten skickades till alla foreningar som finns i foreningsregistret,
och det var ocksa mdjligt att svara via QR-koder som placerats i
traningslokalerna. Totalt inkom 28 svar. De féreningar som svarade
hade i huvudsak samstammiga uppfattningar om konsekvenserna av
att infora lokalhyror. Svaren betonade sarskilt oron for 6kade
kostnader och deras inverkan pa féreningarnas
verksamhetsforutsattningar.

Maijoriteten av féreningarna framholl att férrads- och stédutrymmen
ar nodvandiga for deras verksamhet. Inom manga idrottsgrenar ar
det viktigt att utrustning kan férvaras nara traningsplatsen eftersom
utrustningen ar stor, tung eller svar att transportera. Av denna
anledning beddmde flera foreningar att de ar beredda att betala hyra
for utrymmena, aven om det skulle innebara en ytterligare belastning
pa féreningens ekonomi.

En del foéreningar uppskattade daremot att de 6kade kostnaderna
skulle leda till att anvandningen av utrymmena minskar eller att man



helt eller delvis avstar fran dem. | vissa svar framkom att utrustning i
fortsattningen skulle transporteras till traningarna eller férvaras pa
annan plats, vilket kunde forsamra verksamhetens smidighet. Flera
respondenter lyfte ocksa fram en oro 6ver att konsekvenserna skulle
drabba féreningarna olika. Lokalbehoven, grenarnas sardrag och
tillgangliga resurser varierar betydligt, vilket innebar att
hyreskostnaderna skulle paverka vissa foreningar avsevart mer an
andra.

Bland de som svarade fanns ocksa féreningar som for narvarande
inte har tillgang till férradsutrymmen. Dessa uppgav att de skulle
behdva férradsutrymme om majlighet erbjods. Dessutom berattade
vissa foreningar att de, utdver sina nuvarande utrymmen, har behov
av ytterligare forradsutrymmen. Detta visar att efterfragan pa stadens
stodutrymmen ar stoérre an utbudet.

Manga féreningar ansag att den féreslagna hyresnivan
(foérradsutrymmen 8 €/m? och kontorsutrymmen 10 €/m?) var relativt
hdg och beddmde att den skulle medféra betydande
tillaggskostnader. Enligt féreningarnas uppskattningar skulle
kostnadsokningen i vissa fall uppga till flera hundra euro och som
mest 6ver tusen euro per ar. De 6kade kostnaderna bedémdes
paverka antingen deltagaravgifterna eller verksamhetens omfattning.
| en del svar konstaterades aven att kostnadsokningen kunde leda till
att verksamheten minskas eller att trycket okar pa att skaffa egna
lokaler.

Respondenterna lyfte ocksa fram utmaningar som galler det
praktiska genomférandet. Dessa gallde bland annat faststallandet av
prissattningsgrunder i situationer dar lokalerna anvands sasongsvis
eller av flera aktérer samtidigt. En del svarande ansag dessutom att
modellen skulle 6ka det administrativa arbetet och vara onddigt
byrakratisk. Som alternativ féreslogs exempelvis en mattlig héjning
av priserna for traningstider. En sadan I6sning skulle emellertid inte
rikta kostnaderna till de aktérer som anvander forrads-, kontors- eller
andra stédutrymmen, utan ocksa 6ka kostnaderna foér de féreningar
och anvandare som inte har tillgang till sddana utrymmen. En héjning
av priserna for traningstider skulle darmed innebara att vissa aktorer
deltar i kostnaderna for stddutrymmena utan att fa motsvarande nytta
av dem. Av denna anledning skulle en generell hojning av priserna
for traningstider inte undanrdja ojamlikheten mellan féreningarna,
utan i vissa avseenden till och med kunna 6ka den.

Utifran kartlaggningen och konsekvensbeddmningen kan det
konstateras att anvandningen av de stodutrymmen som forvaltas av
idrottstjansterna for narvarande inte styrs av en enhetlig eller
transparent verksamhetsmodell. Anvandningen av utrymmena har
under arens lopp utvecklats pa ett delvis oenhetligt satt, och for alla
utrymmen finns det inte gallande avtal eller uppdaterade
anvandaruppgifter. | utredningen identifierades aven utrymmen med
lag anvandningsgrad eller vars anvandare inte langre med sakerhet
kan faststallas. Att utrymmena i vissa fall har varit avgiftsfria har
saledes lett till ett mindre andamalsenligt eller ineffektivt nyttjande.



Hyressattning av stdédutrymmena framjar ett andamalsenligt
utnyttjande av lokalerna och uppmuntrar till att avsta fran sadana
utrymmen som det inte finns ett verkligt eller kontinuerligt behov av.
Darigenom kan lediga utrymmen erbjudas andra féreningar. Den
foreslagna hyressattningen forbattrar transparensen, jamlikheten och
tydligheten i lokalhanteringen. Hyresmodellen skapar enhetliga
principer for alla anvandare, uppmuntrar till andamalsenlig
anvandning av lokalerna och gor det mgjligt att anvisa lediga
utrymmen till de féreningar som verkligen behéver dem. Samtidigt
blir helheten av de stédformer som staden erbjuder
idrottsféreningarna tydligare nar anvandningen av stoédutrymmen inte
langre baserar sig pa en avgiftsfri forman som delvis férdelats
ojamlikt. Om vissa foreningar far anvanda férrads-, kontors- eller
andra stédutrymmen utan kostnad medan andra féreningar inte far
motsvarande férman, uppstar en ojamn och svardverskadlig
stodform.

| samband med utredningen genomférdes dessutom en
kommunjamforelse, som visade att avgiftsbelagda forrads-, kontors-
och 6vriga stddutrymmen ar en vanlig praxis i finlandska kommuner
och stader. Traningstider i idrottsanlaggningar kan vara avgiftsfria
eller subventionerade for foreningar, men for exklusiv anvandning av
forrads-, kontors- eller stédutrymmen tas det vanligtvis ut en separat
hyra. Den foreslagna prismodellen ligger i linje med praxis i andra
kommuner och beaktar utrymmenas varierande utrustningsniva och
anvandningsandamal. Den féreslagna hyresnivan motsvarar stadens
princip for verksamhetslokaler, enligt vilken hyresnivan styrs av
marknadspriset. | den féreslagna hyressattningen har ocksa
utrymmenas genomshnittliga utrustningsniva och skick beaktats.

Bitradande stadsdirektoren

Livskraftsnamnden beslutar att hyra tas ut fér anvandningen av
idrottstjansternas férrads- och kontorsutrymmen fran och med
1.1.2027 enligt foljande prislista:

Kontorsutrymmen med tillgang till sociala utrymmen: 12 €/m#*manad
Kontorsutrymmen utan tillgang till sociala utrymmen: 10 €/m#*manad

Foérradsutrymmen och andra lasbara stédutrymmen:
* kallt férradsutrymme 3 €/m?*manad
* varmt forradsutrymme 7 €/m?/manad

Fran och med den 1.1.2027 ingas ett hyresavtal med varje hyresgast
som anvander idrottstjansternas lager- och kontorsutrymmen.



