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Sammanfattning

Borga stads byggnadstillsyn har via e-post fatt en begaran om
atgarder av & som ar agare till fastigheten || . |
begaran om atgarder kravs att Borga stads byggnadstillsyn vidtar
atgarder och utreder om placeringen av den tackta bilparkeringen,
fasaderna pa bilparkeringen och placeringen av gransstaketet
mellan fastigheterna ar lagenliga pa fastigheten h

Specificering av fastigheten:

Aiare/innehavare:

Beskrivning av arendet
Pa fastigheten [l finns en tackt bilparkering och ett staket
som ar byggda fast i gransen till den fastighet som ags av

For den fastighet dar den tackta bilparkeringen | NN 3
belagen har beviljats bygglov for ett bostadshus och ett forrad
28.5.1973. Bilparkeringen framgar av de stamplade
bygglovsritningarna till detta lov (bilaga 1). Det har inte ansdkts om
nagot separat lov for bilparkeringen, utan det har godkants i
samband med ans6kan om bygglovet for bostadshuset.

Byggnadstillsynen i Borga stad har 4.6.2026 skickat en begaran om
utredning (bilaga 2) till zgaren ||l av fastigheten ﬂ

| sin begaran om utredning har byggnadstillsynen i Borga stad stallt
féljande fragor:

Varfor ligger den tackta bilparkeringen och staketet pa
grannfastighetens sida?

Varfér motsvarar inte den tackta bilparkeringen ritningarna i
bygglovet?

B -1 svarat via e-post 12.6.2026 (bilaga 3).
En fri sammanfattning av svaret:



— Enligt fastighetsagaren har bade den tackta bilparkeringen och
staketet mellan tomterna funnits pa sina nuvarande platser anda
sedan de ursprungligen byggdes pa 1970-talet, och deras placering
har inte andrats.

— Staketets brador byttes ut i borjan av 2000-talet som en
underhallsatgard, da staketets livslangd hade 6pt ut. Enligt agaren
handlade det inte om att flytta staketet, utan om att reparera det pa
dess ursprungliga plats. (Enligt uppgifter som senare mottogs via e-
post har staketet pa fastigheten reparerats enligt en gemensam
Overenskommelse med Borga stad ar 2011 (bilaga 4)).

— Agaren begaér att byggnadstillsynen granskar dokumentationen
fran 1970-talet som ror det ursprungliga bygglovet, slutsynen och
ibruktagningen for att utreda byggandet och placeringen av den
tackta bilparkeringen.

— Agaren framfor en separat anmarkning om att tomtens ramarke,
enligt agarens uppfattning, har forstoérts under byggarbeten pa
grannfastigheten.

— Agaren anser att den tackta bilparkeringen och staketet har
byggts, placerats och godkants i enlighet med ramarket och de
bestammelser som gallde vid den tidpunkten, och att detta borde
framga av stadens arkivmaterial.

Byggnadsinspektdr Jani Parkkisenniemi vid Borga stads
byggnadstillsyn har gjort ett inspektionsbesok pa | fastighet
22.7.2026 KI. 10 (bilaga 5).

Vid inspektionsbesoket kunde man konstatera att den tackta
bilparkeringen ligger pa sin ursprungliga plats. Fasaderna pa den
tackta bilparkeringen har andrats. Fasaderna ar helt tackta med
brador i dvre kanten, och pa insidan har lagts marksten. Staketet
mellan fastigheterna har reparerats, men pa basis av erhallna
uppgifter samt pa basis av observationer som gjorts vid inspektionen
finns det pa sin ursprungliga plats.

P4 fastigheten [l o3r den tackta bilparkeringen ar belagen,
genomfordes en slutsyn 10.7.1985 (bilaga 5). | slutsynen finns inga
anmarkningar om att bilparkeringen eller staketet skulle ha uppforts i
strid med det beviljade lovet. Det finns inte heller nagon anmarkning
i slutsynen om bilparkeringens eller staketets placering.

Vid det inspektionsbesdk som genomfordes 22.7.2026
konstaterades &ven att ramarket som ligger pa |l sida inte

langre finns pa sin plats, utan har enligt agaren till fastigheten
ravts bort pa grund av byggnadsarbeten som utforts pa
fastighet. R&market kunde ses bredvid sockeln pa

byggnad.

Enligt lagfarten (bilaga 6) har fastigheten ||l overgatt till -
ago 31.5.2022. Enligt uppgifter frdn Borga stads

byggnadstillsyn har fastigheten tidigare agts av Borga stad. Enligt



den byggnadshistoriska utredningen (bilaga 7) har det gjorts
grundlaggande forbattringsarbeten i byggnaden aren 1979-1981,
och den har byggts om till ett konstnarshem. Byggnaden erbjods till
unga konstnarer som bostad och ateljé mot enbart el-, vatten- och
uppvarmningskostnader. Byggnaden anvandes som konstnarshus
anda fram till 2017. Enligt uppgifter fran Borga stads byggnadstillsyn
har det inte uppstatt oklarheter om den tackta bilparkeringens eller
staketets placering under dessa ar.

Pa grundval av begaran om utredning, inspektionsbesoket och
granskningen av handlingarna kan man konstatera att staketets och
den tackta bilparkeringens placering inte har férandrats sedan de
byggdes. Det gar inte att jamféra bilparkeringens placering med det
ursprungliga ramarket, eftersom det har gravts bort. Den tidigare
agaren till fastigheten - Borga stad, har inte papekat for
agaren till fastigheten att den tackta bilparkeringen eller
staketet skulle ha placerats pa fastigheten i strid med stadens (den
davarande fastighetsagarens) vilja, eller att det skulle rada nagon
oklarhet kring deras placering. Man kan saledes konstatera att aven
om staketet och den tackta bilparkeringen enligt de nuvarande
matningarna i genomsnitt ligger cirka 80 mm pa den fastighet som
ags avi, sa har det under arens lopp uppstatt ett
konkludent avtal mellan de tidigare fastighetsagarna, dar staketets
och bilparkeringens placering har godkants av bada
fastighetsagarna.

Motivering

Enligt 42 § i bygglagen (751/2023) kravs bygglov alltid om en
byggnad som skyddas med stdd av en plan eller lag eller som ar
historiskt eller arkitektoniskt vardefull repareras eller andras pa ett
satt som har en betydande inverkan pa byggnadens skyddsvarda
eller arkitektoniska varde. Gamla Borga ar skyddat med stéd av
detaljplanen och de fasadandringsarbeten som har utférts pa den
tackta bilparkeringen kraver bygglov. Byggnadens
anvandningsandamal har ocksa andrats. Minst 30 procent av
vaggytan i den tackta bilparkeringen ar inte langre 6ppen, varvid
anvandningsandamalet har andrats fran tackt bilparkering till garage.

Enligt 100 § i bygglagen (751/2023) ska kommunens
byggnadstillsynsmyndighet med tanke pa det allmanna intresset
Overvaka iakttagandet av planlaggningen samt for sin del se till att
det som foreskrivs om byggande i lagen om omradesanvandning
eller foreskrivs eller bestams med stdd av den iakttas i samband
med byggandet. Dessutom ska kommunens
byggnadstillsynsmyndighet med tanke pa det allmanna intresset
Overvaka byggandet enligt denna lag samt for sin del se till att det
som foreskrivs i denna lag eller foreskrivs eller bestams med stod av
den iakttas i samband med byggandet. Att varna om det allmanna
intresset kan inte innebara att en byggnad och ett staket, som redan
i 6ver 50 ar har statt pa sin nuvarande plats i den historiskt
betydelsefulla Gamla stan i Borga, i efterhand ska flyttas pa grund
av sin placering nar det handlar om 65-160 mm. Oklarheten kring
placeringen har kommit fram med nutida matningar, men



placeringen kan inte jamféras med ramarket som fanns vid hérnet av
den tackta bilparkeringen, eftersom ramarket har gravts bort.

For det bygglov som beviljades 1973 forrattades en slutsyn
10.7.1985. | protokollet dver slutsynen finns inga anmarkningar om
att bilparkeringen eller staketet skulle ha uppforts i strid med det
beviljade lovet. Det finns inte heller nagon anmarkning i slutsynen
om bilparkeringens eller staketets placering (bilaga 8).

Enligt Hogsta domstolens prejudikat 7.6.2023 (HD:2023:41) (bilaga
9) kan ratten att ha en byggnad pa mark som ags av nagon annan
basera sig pa ett konkludent avtal. Den tidigare agaren till
fastigheten som ags av || o<t vill saga Borga stad, har
under cirka 50 ars tid inte gjort nagra anmarkningar angaende den
tackta bilparkeringens eller staketets placering. Man kan saledes
konstatera att det har uppstatt ett konkludent avtal mellan
fastigheterna om bilparkeringens och staketets placering.
Staketets placering har varit kand fér den nuvarande agaren av
fastigheten i nar denne anskaffade fastigheten och det kan
darfoér inte anses att bibehallandet av staketet pa dess nuvarande
plats medfor vasentligt storre olagenhet an vid tidpunkten da avtalet
ingicks.

Lagrum som har tillampats
Bygglagen (751/2023) 100 §

Bilagor

Bilaga 1 Stamplade lovritningar

Bilaga 2 Begaran om utredning 4.6.2026
Bilaga 3 Svar per e-post 12.6.2026
Bilaga 4 Diskussion per e-post 23.7.2026
Bilaga 5 Protokoll 6ver inspektionsbesok 22.7.2026
Bilaga 6 Lagfart daterad 23.7.2026
Bilaga 7 Byggnadshistorisk utredning
Bilaga 8 Protokoll dver slutsyn 10.7.1985
Bilaga 9 HD:2023:41

Bilaga 10 Begaran om atgarder

Rakennusvalvontapaallikkd
Placeringen av staketet och den tackta bilparkeringen kraver inga
ytterligare atgarder.

Den tackta bilparkeringens fasader maste aterstallas sa att de
stammer 6verens med det beviljade lovet, eller sa maste bygglov
ansokas for dem senast det angivna datumet.



