Toimenpidepyynnon vastine

Lupa- ja valvontalautakunta 18.08.2026

1914/10.03.00.10/2026

Valmistelu ja lisatiedot
Rakennustarkastaja Jani Parkkisenniemi,
jani.parkkisenniemi@porvoo.fi

Tiivistelma

Porvoon kaupungin rakennusvalvonta on saanut kiinteiston ||
omistajalta h sahkopostilla toimenpidepyynnén, jossa
on vaatimuksena, etta Porvoon kaupungin rakennusvalvonta ryhtyy
toimenpiteisiin ja selvittaa kiinteistolla h sijaitsevan
autokatoksen sijainnin, autokatoksen julkisivujen ja kiinteistojen
valisen raja-aidan sijainnin lainmukaisuuden.

Kiinteiston yksilointi:

Omistala/haltija:

Kuvaus asiasta

Kiinteistolla ﬂseeautokatos ja raja-aita, jotka ovat
rakennettu kiinni omistamaan kiinteiston rajaan.
Kiinteistolle, jossa autokatos [ N sijaitsee, on myonnetty
28.5.1973 rakennuslupa asuinrakennukselle ja varastolle. Autokatos
on esitetty tdaman luvan leimatuissa lupapiirustuksissa (Liite 1).

Autokatokselle ei ole erikseen haettu lupaa, vaan se on hyvaksytty
asuinrakennuksen lupahakemuksen yhteydessa.

Porvoon kaupungin rakennusvalvonta on lahettanyt selvityspyynnon
4.6.2026 (Liite 2) kiinteiston | omistajalle .
Porvoon kaupungin rakennusvalvonta on esittanyt selvityspyynndssa
seuraavat kysymykset:

Miksi autokatos ja aita sijaitsevat naapurikiinteiston puolella?

Miksi autokatos ei vastaa lupakuvia?

B o~ antanut vastineen sahkdpostilla 12.6.2026 (Liite 3).
Vastineen vastaus vapaasti tiivistettyna:

- Kiinteistdon omistajan mukaan seka autokatos etta tonttien valinen
aita ovat sijainneet nyKkyisilla paikoillaan alkuperaisesta
rakentamisesta lahtien 1970-luvulla, eika niiden sijaintia ole
muutettu.
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- Aidan laudoitus uusittiin 2000-luvun alkupuolella
kunnossapitotoimenpiteena sen kayttdéian paatyttya. Omistajan
mukaan kyseessa ei ollut aidan siirtdminen, vaan korjaus
alkuperaiselle paikalleen (Mydhemmin sahkopostilla saadun tiedon
mukaan kiinteiston aita on korjattu Porvoon kaupungin kanssa
yhteisesti sovitusti 2011 (Liite 4).

- Omistaja pyytaa rakennusvalvontaa tarkastamaan alkuperaiseen
rakennuslupaan, loppukatselmukseen ja kayttdonottoon liittyvan
1970-luvun asiakirja-aineiston autokatoksen toteutuksen ja sijainnin
selvittamiseksi.

- Omistaja tuo esiin erillisen huomion, jonka mukaan
naapurikiinteiston tydmaan aikana tontin rajapyykki on hanen
nakemyksensa mukaan tuhoutunut.

- Omistaja katsoo, etta autokatos ja aita on toteutettu, sijoitettu ja
hyvaksytty aikanaan voimassa olleiden saanndsten ja rajapyykin
mukaisesti, ja etta asian pitaisi selvitda kaupungin arkistoaineistosta.

Porvoon kaupungin rakennusvalvonta on rakennustarkastaja Jani
Parkkisenniemen toimesta tehnyt tarkastuskaynnin i
kiinteistolle 22.7.2026 klo 10 (Liite 5).

Tarkastuskaynnilla voitiin todeta, etta autokatos sijaitsee
alkuperaisella paikalla. Autokatoksen julkisivuja on muutettu.
Julkisivut on laudoitettu ylareunastaan umpeen seka sisapuolelle
autokatosta on asennettu pihakivetys. Kiinteistojen valinen raja-aita
on huoltokorjattu, mutta se sijaitsee saatujen tietojen perusteella
seka tarkastuksella tehtyjen havaintojen perusteella alkuperaisella
paikallaan.

Kiinteistollz [l jolla autokatos sijaitsee, on suoritettu
loppukatselmus 10.7.1985 (Liite 5). Loppukatselmuksessa ei ole
huomautuksia, ettd autokatos tai raja-aita olisi toteutettu myonnetyn
luvan vastaisesti. Autokatoksen sijainnista tai raja-aidan sijainnista ei
ole loppukatselmuksessa myodskaan huomautusta.

22.7.2026 suoritetulla tarkastuskaynnilla todettiin myos, etta
nurkkapyykki, joka sijaitsee puolella ei ole enaa paikalla,
vaan on kiinteiston omistajan mukaan kaivettu pois [}

Kiinteistolla suoritettavien rakennustdiden takia. Nurkkapyykki
oli havaittavissa ||} rakennuksen sokkelin vieressa.

Lainhuudon (Liite 6) mukaan kiinteist || ]l on siittynyt |Gz

omistukseen 31.5.2022. Porvoon kaupungin
rakennusvalvonnan tiedon mukaan kiinteiston on omistanut ennen
Porvoon kaupunki. Rakennushistoriaselvityksen (Liite 7) mukaan
rakennukseen on tehty perusparannustoita vuosina 1979-1981 ja se
on muutettu taiteilijataloksi. Rakennusta tarjottiin nuorille taiteilijoille
asuin- ja ateljeetiloiksi pelkkia sahko-, vesi- ja lammityskustannuksia
vastaan. Rakennus pysyi taiteilijatalona aina vuoteen 2017 asti.
Porvoon kaupungin rakennusvalvonnan tiedon mukaan autokatoksen
sijainnista tai raja-aidan sijainnista ei ole noussut epaselvyytta naiden
vuosien aikana.




Selvityspyynnon, tarkastuskaynnin ja asiakirjaselvitystyon perusteella
voidaan todeta, etta aidan ja autokatoksen sijainti ei ole muuttunut
rakentamisen jalkeen. Autokatoksen sijaintia ei pystyta vertaamaan
alkuperaiseen nurkkapyykkiin, koska nurkkapyykki on kaivettu pois.
Kiinteiston |l entinen omistaja Porvoon kaupunki ei ole
huomauttanut kiinteiston [l omistajaa, etta autokatos tai raja-
aita olisi sijoitettu heidan silloin omistamalleen kiinteistolleen vastoin
kaupungin (silloisen kiinteiston omistajan) tahtoa tai naiden
sijainnissa olisi jotain epaselvyytta. Nain ollen voidaan todeta, etta
vaikka nykyisilla mittauksilla aita ja autokatos sijaitsee

omistaman kiinteiston puolella keskimaarin noin 80 mm verran, niin
vuosien saatossa on syntynyt konkludenttinen sopimus aikaisempien
kiinteiston omistajien valille, jossa raja-aidan ja autokatoksen sijainti
on hyvaksytty molempien kiinteiston omistajien toimesta.

Perustelut

Rakentamislain (751/2023) 42 §:n mukaan rakentamislupa tarvitaan
aina, jos korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua
taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta
tavalla, jolla on merkittdvaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle. Vanha Porvoo on asemakaavan nojalla
suojeltu ja autokatokseen suoritetut julkisivumuutostyot edellyttavat
rakentamislupaa. Rakennuksen kayttotarkoitus on myos muuttunut.
Katoksen seindpinta-alasta ei ole enaa auki vahintaan 30 prosenttia,
jolloin kayttotarkoitus on muuttunut autokatoksesta autotalliksi.

Rakentamislain (751/2023) 100 §:n mukaan kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen tehtadvana on yleisen edun kannalta
valvoa kaavoituksen noudattamista seka osaltaan huolehtia, etta
rakentamisessa noudatetaan, mita alueidenkayttdlaissa tai sen
nojalla saadetaan tai maarataan rakentamistoiminnasta. Lisaksi
kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtavana on yleisen edun
kannalta valvoa tassa laissa tarkoitettua rakennustoimintaa seka
osaltaan huolehtia, etta rakentamisessa noudatetaan, mita tassa
laissa tai sen nojalla saadetaan tai maarataan. Yleisen edun valvonta
ei voi tarkoittaa sita, etta rakennusta ja aitaa, jotka ovat olleet
nykyisella sijainnillaan historiallisesti merkittavassa Vanhassa
kaupungissa Porvoossa jo yli 50 vuoden ajan aletaan jalkikateen
siirtdmaan 65-160 mm sijainnin takia. Sijaintiepaselvyys on noussut
esiin nykymittauksella, mutta sita ei pystyta vertaamaan
autokatoksen nurkalla olleeseen nurkkapyykkiin, koska nurkkapyykKki
on kaivettu pois.

1973 myoOnnetylle rakennusluvalle on pidetty loppukatselmus
10.7.1985. Loppukatselmuspaoytakirjassa ei ole huomautuksia, etta
autokatos tai raja-aita olisi toteutettu myodnnetyn luvan vastaisesti.
Autokatoksen sijainnista tai raja-aidan sijainnista ei ole
loppukatselmuksessa myodskaan huomautusta (Liite 8).

Korkeimman oikeuden 7.6.2023 antaman ratkaisun (KKO:2023:41)
(Liite 9) mukaan rakennuksen pitdminen toisen omistamalla maalla
voi perustua konkludenttisen sopimuksen syntyyn.

omistaman kiinteiston entinen omistaja Porvoon kaupunki ei ole



huomauttanut noin 50 vuoden aikana autokatoksen tai raja-aidan
sijainnista. Nain ollen voidaan todeta, etta kiinteistdjen valille on
syntynyt konkludenttinen sopimus autokatoksen ja raja-aidan
sijainnista.

Aidan sijainti on ollut kiinteiston |l nykyisen omistajan
tiedossa taman hankkiessa kiinteiston omistukseensa, eika aidan
pysyttamisesta nykyisella sijainnillaan voida siten katsoa aiheutuvan
olennaisesti suurempaa haittaa kuin sopimuksen syntyajankohtana.

Sovelletut lainkohdat
Rakentamislaki (751/2023) 100 §
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Rakennusvalvontapaallikkd
Raja-aidan ja autokatoksen sijainti ei aiheuta jatkotoimenpiteita.

Autokatoksen julkisivut tulee palauttaa myonnetyn luvan mukaiseksi
tai niille tulee hakea rakentamislupa erikseen asetettuun
paivamaaraan mennessa.



