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1
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026

Ordférande
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.
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2
Protokolljusterare

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026
Ordférande

Stadsutvecklingsnamnden valjer Noora Ahonen och Kristel
Pynnonen Andersson till protokolljusterare.
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3
Aktuella arenden

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026

— Presentation av Gammelbackas invanarrads arbete samt
varens 2026 uttalande, fritidsdirektor Minna Sarela

— Helsingfors férvaltningsdomstols beslut 7125/2025
besvar over undantagsbeslut, Finnby.

Stadsutvecklingsdirektoren
Stadsutvecklingsnamnden antecknar de aktuella arendena
for kannedom.
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4
Uppfoljning av tjansteinnehavarbeslut, upptagning
Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026

Foljande tjansteinnehavare har publicerat sina beslut i den
elektroniska motesservern. Tjansteinnehavarbesluten samt
tillhdrande bilagor finns i stadsutvecklingsndmndens dokument,
Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.

Tij@nsteinnehavarbeslut

Stadsinfradirektdoren § 151 / 2026

Liikkennemerkkipaatos: Kokonniemen liikuntakeskuksen kadut
ja yleiset pysakadintialueet seka Tolkkistentien
nopeusrajoituksen muutos

Stadsinfradirektoren § 152 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta

Stadsinfradirektoren § 153 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta — tarjouksen
poissulkeminen, Hamiland Ou

Stadsinfradirektoren § 154 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta — tarjouksen
poissulkeminen, Aita-Koppanen Oy

Stadsinfradirektoren § 155 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta - tarjouksen
poissulkeminen, Pur-ait Oy

Stadsinfradirektoren § 156 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta - tarjouksen
poissulkeminen, VS Wood Oy (VS Aidat)

Stadsinfradirektoren § 157 / 2026
Yksityisteiden perusparannusavustukset 2026 — Bidrag for
grundforbattring av enskilda vagar 2026

Stadsinfradirektoren § 158 / 2026
Puistosuunnitelma: Hornhattulan koirapuisto ja puistokaytava

Stadsinfradirektdoren § 159 / 2026
Vahingonkorvaushakemus varoituspuomin vahingosta


https://porvoo3.kokous.fi/#files/16fcad75-c3c4-4133-8676-2205a2e49211/4dd3ddc9-b38c-43f9-a122-a1d55dce11bd
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Stadsinfradirektdren § 160 / 2026

Vahingonkorvaushakemus hakkivaraston vahingosta
Huhtisissa

Stadsinfradirektéren § 161 / 2026

Vahingonkorvaushakemus ajoneuvon vahingosta Hinthaarassa

Stadsinfradirektoren § 162 / 2026
Katusuunnitelma: Tapani Lofvingin kadun ja Jernbdlentien
risteysalueen lilkkenneturvallisuuden parantaminen

Stadsinfradirektoren § 163 / 2026
Yleisen alueen suunnitelma, Johannisberginpuiston
puistopyoratie

Stadsinfradirektoren § 164 / 2026
Pysayttamisen kieltaminen, Lantinen Mannerheiminvayla valilla
Tolkkistentie-Vanha Helsingintie

Stadsinfradirektoren § 165 / 2026
Yksityisteiden kunnossapitoavustukset 2026 - Bidrag for
underhall av enskilda vagar 2026

Stadsinfradirektoren § 166 / 2026
Liikkennemerkkipaatds: Merituulentien linja-autopysakkien
parantaminen

Stadsinfradirektoren § 167 / 2026
Skadestandsansokan for fastighetsskada

Stadsplaneringschefen § 2 / 2026
DP 545 Krakelsundets vinterférvaringsomrade for batar,
detaljplanens projektledningsarbete — val av konsult

Markanvandningsingenjoren § 40 / 2026
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5732-6

Markanvandningsingenjoren § 41 / 2026
Omakotitontin luovutus, Haikkoonranta, 638-33-3598-10

Markanvandningsingenjoren § 42 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Eestinmaki, 638-414-
1-142

Markanvandningsingenjoren § 43 / 2026
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Omakotitontin luovutuspaatdoksen muuttaminen, Haikkoonranta,
638-33-3596-3

Markanvandningsingenjoren § 44 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Haikkoonranta, 638-33-3598-3

Markanvandningsingenjoren § 45/ 2026
Vuokratontin myyminen, Gammelbacka, 638-417-1-837

Tomtchefen § 43 /2026
Laidunalueen vuokra-ajan jatkaminen, Staffas, 638-477-6-144

Tomtchefen § 44 /2026
Kiintean omaisuuden ostaminen maaraalat kiinteistosta 638-
469-9-54

Tomtchefen § 45 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttoon / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tomtchefen § 46 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttoon / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tomtchefen § 47 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttoon / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tomtchefen § 48 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttoon / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tomtchefen § 49 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttoon / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tomtchefen § 50 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttoon / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tomtchefen § 51 /2026
Vuokrattujen tonttien rasittaminen ja rakentamisvelvoitteen
uudistaminen ja jatkaminen, Kaupunginhaka 9-776-8 ja 9-776-
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12 Cassandras Tradgard Ab

Ordférande

Stadsutvecklingsndmnden antecknar besluten fér kdnnedom
samt meddelar tjdnsteinnehavarna att namnden inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Anvandning av upptagningsratt i tomtchefens beslut 25.5.2026 §§ 45 — 47 och 49

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026
1380/10.00.02.05/2026

Beredning och tillaggsuppagifter:
markanvandningsexpert Mika Lehtonen mika.lehtonen@borgo.fi

Serviceomradet for markpolitik har begart arrendeanbud for en del
av de akeromraden som ags av Borga stad. Anbudsforfragan har
varit tillganglig pa Borga stads webbplats, och information om detta
har skickats till de jordbrukare som ar kédnda av Borga stad och av
landsbygdsforvaltningen i 6stra Nyland. Totalt erbjods 64 skiften
uppdelade i 19 omraden, sammanlagt cirka 142 hektar odlingsmark.
Anbud skulle lamnas per omrade och grunden for
anbudsjamférelsen var det erbjudna arrendet i euro per hektar.

Under beredningen av tomtchefens beslut § 45-47 och 49 hade ett
anbud oavsiktligt inte dverforts till jamforelsetabellen, vilket innebar
att en anbudsgivares hdgsta anbud inte beaktades vid
beslutsfattandet. Eftersom grunden fér godkannande av anbuden
var det hogsta anbudet i euro per hektar, har besluten saledes
beretts pa felaktiga grunder. Stadsutvecklingsnamnden bor darfor
besluta att utdva sin upptagningsratt och fatta beslut om
utarrendering av akermark direkt enligt den uppdaterade
anbudstabellen i stéllet for att endast korrigera felet. Férfarandet
mojliggdr en snabbare handlaggning med tanke pa den stundande
odlingssasongen.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att anvanda den upptagningsratt
som avses i 55 § i forvaltningsstadgan och behandlar tomtchefens
tjiansteinnehavarbeslut 25.5.2026 §§ 45-47 och 49 pa nytt samt
andrar besluten enligt foljande:

De i kartbilagorna narmare specifierade omradena av omradena
Alkrog, Hindhar, Karjalaiskyla 1, Karjalaiskyla 2, Kulloo, Mensas,
Nyby och Vastra-Kulloo, sammanlagt cirka 49,74 ha, arrenderas
enligt prisen i anbud 19 till ett pris av 19 707,18 €/ar till | Gzl
till och med 31.12.2030, med undantag fér omradena Kulloo och
Vastra-Kulloo, vars arrendetider gar ut 31.12.2035. Akerskiftet
6130285519 arrenderas dock sa att arrendet gar ut 31.12.2028.

Omradena Dalgard, Eestinmaki och Suomenkyla, narmare
specificerade i kartbilagorna, sammanlagt cirka 51,24 ha, arrenderas
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enligt prisen i anbud 16 till ett pris av 16 535,55 €/ar till Niinirannan
Maatila Oy, med arrendetid till och med 31.12.2030, med undantag
for akerskifte 6130455570, vars avtal gar ut 31.12.2028.

Omradena Hornhattula, Kuninkaanportti, Tolkkinen, Olstens 1 och
Olstens 2, sammanlagt cirka 30,02 ha, arrenderas enligt priset i
anbud 18 for 8 711,86 €/ar till | N, i och med 31.12.2030.
For omradet Tolkkinen gar arrendeavtalet dock ut 31.12.2035.

Omradet Kokonniemi, sammanlagt cirka 8,53 ha, arrenderas enligt
priset i anbud 4 for 3 326,70 €/ar till || t!' och med
31.12.2030.

Paragrafen justeras genast.
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Svar pa fullmaktigemotion, Avgiftsfri kollektivtrafik for alla under 13 ar

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026
71/00.02.03/2026

Beredning och tillaggsuppagifter:
Ansvarig kollektivtrafikingenjor Matias Leinonen
matias.leinonen@porvoo.fi

Fullmaktigemotion Santtu Salo, vansterforbundet

Den avgiftsfria kollektivtrafiken i Borga i december 2025 var en
succé. Anvandningsgraden steg med 255 procent fran december
2024. Den kostnadsfria bussen anvandes av over 148 943
passagerare och kampanjen nadde sin publik. Efter
marknadsféringskampanjen i december har flera anvandare varit
villiga att fortsatta som kollektivtrafikens kund, nu nar tidtabellerna
och rutterna har blivit bekanta.

Det som har blivit ett problem vid kép av manadskort i synnerhet for
yngre passagerare ar kravet pa en smarttelefon. Serie- och
periodbiljetterna till bussen i Borga ar endast tillgangliga i
applikationen, sa man kan inte anvanda dem utan en smarttelefon.

Flera instanser, inklusive teleoperatorer, rekommenderar inte
smarttelefoner for personer under 9 ar, THL rekommenderar inte
smarttelefoner for personer under 11 ar, och det nationella
programmet for hjarnhalsa rekommenderar att smarttelefoner képs
vid 13 ars alder.

Eftersom Borgé stad ar beroende av Matkahuolto nar det galler
utbudet av resekort bor kollektivtrafiken vara avgiftsfri fér personer
under 13 ar tills det utvecklas en 16sning for utbudet av resekort som
ar forenlig med rekommendationerna.

En avgiftsfri kollektivtrafik for yngre barn ar ocksa en langsiktig
marknadsforing till framtidens kollektivtrafikanvandare och en
barnvanlig handling.

Stadsinfrans svar:

Malet med motionen ar i grunden forstaeligt. Att framja
anvandningen av kollektivtrafik redan i tidig alder stdder hallbara
resvanor, Okar kannedomen om tjansten och starker Borgas
barnvanliga image. Problemet som identifieras i motionen, namligen
kopplingen mellan biljettprodukter och mobilappen, ar reellt och
kraver en l6sning.
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Ur ett helhetsperspektiv pa stadens infrastruktur och
kollektivtrafiksystemet ar det dock nédvandigt att granska den
foreslagna l6sningen pa langre sikt och ur flera olika perspektiv pa
konsekvensbeddmningen.

Kostnadsfri kollektivtrafik ar inte en kostnadsneutral 16sning for
kommunen. Om intékterna fran biljetter till barn under 13 ar skulle
forsvinna skulle det innebara en permanent inkomstforlust som
skulle behdva tackas av stadens Ovriga finansiering. Detta 6kar de
strukturella kostnaderna for kollektivtrafiken och kan pa sikt forsamra
hela systemets ekonomiska héllbarhet. Utan en separat och varaktig
finansieringslosning finns det en risk att kostnadsfriheten leder till
patryckningar att antingen sénka servicenivan eller 6ka anslagen till
kollektivtrafiken pa bekostnad av andra omraden.

Dessutom forvantas den kostnadsfria resan 6ka passagerarantalet,
sarskilt vid skolans boérjan och slut. Kollektivirafikens kapacitet ar
redan hart belastad under dessa tider, och att resorna blir gratis
innebar inte i sig att antalet avgangar eller antalet fordon 6kar. Utan
parallella ytterligare investeringar kan detta forsamra resekomforten,
punktligheten och tjanstens tillférlitlighet fér andra anvandargrupper.

Att kostnadsfriheten ar knuten till en aldersgrans vacker ocksa fragor
om jamlikhet. En tydlig aldersgrans ar administrativt enkel, men den
leder latt till patryckningar for att utvidga begransningen till andra
aldersgrupper eller socioekonomiska grupper.

Nar det galler rorlighetsvanor bor man dessutom beakta att gratis
transport kan leda till att man valjer kollektivtrafik for korta strackor
istallet for att ga eller cykla. Stadens mal for trafik och valbefinnande
bygger pa ett mangsidigt system som framjar aktiv rorlighet, dar
kollektivtrafiken kompletterar men inte ersatter andra former av
hallbar rorlighet.

| motionen foreslas att avgiftsfrineten ska vara en tillfallig 16sning for
att kompensera for bristerna i resekortsystemet. | detta avseende
bor det papekas att Matkahuolto, leverantéren av informations- och
betalningssystemet for kollektivtrafiken i Borga, redan har
presenterat en modell for fysiska resekort vilka staden skulle kunna
sélja i sin egen servicepunkt. Detta visar att det finns en vag framat
mot en |0sning.

Den presenterade kortmodellen befinner sig dock fortfarande i
utvecklingsfasen och bygger delvis pa manuella och lokala
processer. Ur ett stadsinfrastrukturperspektiv ar det inte
andamalsenligt att binda sig till en tillfallig och tekniskt begransad
I6sning eller att ersatta systemutvecklingen med permanent
avgiftsfrinet. Risken ar att en sddan modell binder resurser till en
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kortsiktig I6sning och fordrojer inforandet av en mer omfattande och
langsiktig biljettprodukt.

Aldersbaserad avgiftsfrihet utan ett tydligt kort- eller
identifieringssystem medfér ocksa praktiska utmaningar nar det
galler kontroll och systemets tydlighet. Det ar inte andamalsenligt att
lagga ansvaret for att bedoma passagerarnas alder pa férarna, och
systemet bor inte bygga pa otydliga eller tvetydiga rutiner.

Med stdd av det ovan anforda kan det konstateras att fastan
fullmaktigemotionen baserar sig pa ett identifierat problem och ett
begripligt mal, ar permanent avgiftsfri kollektivtrafik for personer
under 13 ar inte den basta I6sningen med tanke pa
stadsinfrastrukturen och kollektivtrafiksystemets hallbarhet pa
systemets nuvarande situation. Avgiftsfriheten undanrdjer inte
behovet av att utveckla biljettprodukter, utan kan for sin del skjuta
upp och fordréja nédvandiga systemreformer.

Ur stadens overgripande intresse ar det mer motiverat att framja
utvecklingen av resekortsystemet i samarbete med Matkahuolto, sa
att resultatet blir tekniskt hallbart, administrativt tydligt och rattvist for
olika anvandargrupper. Anvandningen av kollektivtrafik bland barn
och ungdomar kan framjas pa ett kontrollerat satt, till exempel
genom begransade pilotprojekt, tidsbegransade férsdk och
utveckling av servicenivan, utan att hela systemets ekonomiska och
operativa balans aventyras.

Bilaga
Fullmaktigemotion

Stadsutvecklingsdirektdren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa fullmaktigemotionen och ger det vidare till
stadsfullmaktige.

Paragrafen justeras genast.
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7
Detaljplan 571 Appelgarden I, stadsdel 10 (Vardalen)

Stadsutvecklingsnamnden 03.03.2026 § 34

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752,
anne.rihtniemirauh@borga.fi

Stadsplaneringen har berett ett férslag till detaljplan for Appelgarden
Il. Det galler kvarteren 5744-5746, en del av kvarter 5709 samt
rekreations-, park- och gatuomradena i stadsdel 10.

Detaljplaneandringen galler en del av gatuomradet i stadsdel 10.
Syftet med detaljplanen ar att utvidga smahusomradet Appelgarden
enligt generalplanen.

Omradet ar cirka 7 hektar stort. Det ligger 2,7 km 6ster om Borga
centrum, i omradet mellan Veckjarvivagen och Gamla
Veckjarvivagen. Det gransar till egnahemsomradet Appelgarden.
Staden ager nastan hela omradet. Vid kanten av omradet finns ett
privat gardsomrade som utgor en del av en storre privat fastighet. |
planeringsarbetet ingar ett markanvandningsavtal med markagarna
till den privata fastigheten.

Utbyggnaden av bostadsomradet Appelgarden placeras vid kanten
av en bergmoranrygg i ett tidigare jord- och skogsbruksomrade.
Akerbruket upphérde pa 1970-talet, och akrarna ar bevuxna med
I6vtrad, planterade larkar, granar och tallar i olika aldrar. Det ena av
omradets tidigare driftcentra for jordbruksfastighet ar bebott och det
andra rivet.

Pa den privata bebodda jordbruksfastigheten verkade vid
millennieskiftet entreprendrer inom markbyggnad. Vid kanten av
bergsryggen gravdes upp grus och sand. Overskottsjord
deponerades i dalen och sandgropar. Efter verksamheten finns det i
omradet avfall, byggmaterial och gamla maskiner. De finns i dalen i
omradet med fyllnadsjord och pa sluttningarna runt en gammal
ekonomibyggnad. Ekonomibyggnadens omgivning ingar i
detaljplaneomradet, eftersom den ligger i det bebodda gardsomradet.

Invanarna i det utvidgade omradet fér Appelgarden kommer att
omfattas av de befintliga tjansterna i Varberga, Ostermalm och
stadens centrum. | Appelgarden finns ett daghem. Fordonstrafiken
gar via Appelgardsvagen till Veckjarvivagen och vidare till stadens
ovriga trafiknat. Gang- och cykelvagarna gar langs samma vagar.
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Det finns ocksa en annan rutt till Varberga och Ostermalm via
gronomradet i sdder, dar gang- och cykelvagen borjar i andan av
Rodkanelvagen.

| detaljplaneférslaget utvidgas bostadsomradet Appelgarden med 29
nya egnahemstomter (AO) och tre smahustomter (AP). Det finns
sammanlagt 7070 m2-vy byggratt fér boende, och omradet kunde bli
ett bostadsomrade for 130-160 invanare. Ungefar en fjardedel av
AO-tomterna ar sma (450-550 m?), ungefar halften ar medelstora
(550-650 m?) och en fjardedel ar stora (650—-1000 m?). Stdrsta delen
av kvartersomradena anvisas i jAmn terrang. | &ndan av
Appelgardsvagen borjar en ny bostadsgata, Gulkanelvagen. Den
svanger efter formen av den smala dalgangen. Oster om
bostadsomradet bevaras de skogskladda sluttningar som omger
Appelgarden. De anvisas som grénomrade. | det tidigare
gardsomréadet i skogsbrynet nara dndan av Appeltradgardsvagen
placeras en funktionell narpark.

| det befintliga gardsomradet av den privata fastigheten anvisas i
detaljplanen en stor AO-tomt. Det finns mdjligheter till tillbyggnad pa
tva stora byggnadsytor som ar placerade kring de befintliga
byggnaderna. Mellan byggnadsytorna finns ett servitut for dagvatten
fran sluttningen. Omradet runt sidobyggnaden dar det finns gamla
maskiner och redskap som kan sprida skadliga @mnen i omgivningen
har beteckningen saa. Den privata tomten kan anslutas till
kommunaltekniken, och en ny korforbindelse finns i andan av
Gulkanelvagen.

Tva alternativa utkast till detaljplan och det dvriga
planeringsmaterialet holls 15.10-14.11.2025 framlagda i enlighet
med MBF 30 § pa stadens webbplats www.borga.fi samt pa
servicestallet Borgainfo. Ett meddelande om framlaggningen sandes
per brev till markagarna och dem som ar agare eller innehavare av
mark i grannomradet, och en kungérelse om saken publicerades pa
stadens webbplats. Grannarna lamnade in tva asikter, agarna till den
privata fastigheten lamnade in ett meddelande och Borga vatten
avgav ett forhandsutlatande. Utifran responsen och férhandlingarna
utarbetades detaljplaneutkastet till ett detaljplaneforslag.
Forhandsutlatandet, asikterna och bemdétandena foljer som bilaga 5
till detaljplanebeskrivningen.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplaneforslag
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren
Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till
detaljplaneandring i enlighet med 27 § i MarkByggF och begar



Borga stad

Foredragningslista 8/2026 17

Stadsutvecklingsnamnden § 34
Stadsutvecklingsnamnden

utlatanden enligt 28 § i MarkByggF av Raddningsverket i Ostra
Nyland, Tillstands- och tillsynsverket, Affarsverket Borga vatten och
halsoskyddssektionen.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplaneandring i enlighet med 27 § i MarkByggF och begara
utldtanden enligt 28 § i MarkByggF av Raddningsverket i Ostra
Nyland, Tillstands- och tillsynsverket, Affarsverket Borga vatten och
halsoskyddssektionen.

Paragrafen justerades genast.

Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh lamnade motet efter behandlingen
av § 34 kl. 17.58.

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026

1731/10.02.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, fornamn.efternamn@borga.fi

Forslaget till detaljplan fér Appelgarden Il och planeringsmaterialet
var 11.3-15.4.2026 framlagda i enlighet med 27 § i MarkByggF. Om
framlaggningen informerades och intressenterna meddelades enligt
programmet for deltagande och bedémning.

Utlatanden om detaljplaneférslaget begardes enligt 28 § i MarkByggF
och lamnades in av Raddningsverket i Ostra Nyland, Tillstands- och
tillsynsverket, Affarsverket Borga vatten och halsoskyddssektionen.
Med anledning av utldtandet fran Tillstands- och tillsynsverket
andrades beteckningen "saa” pa plankartan till "PIMA”, och
bestammelsen om den formulerades utifran utlatandet. Med
anledning av utlatandet fran halsoskyddsnamnden tillades
bestammelsen om antalet trad som ska planteras, som redan fanns i
bygganvisningarna, aven till detaljplanekartans specialbestammelser.
Utifran Raddningsverket i Ostra Nylands och Borga vattens
utlatanden fanns det inget behov av att géra andringar i planen.

Appelgardens daghem och tva grannar Idamnade in en anméarkning
mot detaljplaneforslaget. Daghemmet berdmde l6sningen for parken.
Grannarna var oroliga bland annat for avsaknaden av cykelvag vid
Rodkanelvagen, naturutredningen och naturforlusten. Planlosningen
andrades inte med anledning av anmarkningarna, men
planbeskrivningen kompletterades med en motivering till I6sningen
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for cykelvagen samt med anvisningar om hur parken ska
genomforas.

| omradet for detaljplanen 571 Appelgéarden Il finns en privat
fastighet. Ingen anmarkning lamnades in av markagarna till den
privata fastigheten. Vid férhandlingarna om markanvandningsavtalet
Onskade markagaren att tomt 10 skulle delas upp sa att den
befintliga bostadsbyggnaden skulle ligga pa en separat tomt.
Byggnadsratten forblir oférandrad, 750 m?-vy, men fordelas jamnt
mellan tre byggnadsrutor. Dessa andringar gjordes i plankartan enligt
markagarens dnskemal.

| detaljplanen gjordes inga sadana andringar som skulle krava att
planen borde offentligt laggas fram pa nytt i enlighet med 32 § i
MarkByggF.

Detaljplanen kan godkannas efter det att markanvandningsavtalet
med markagarna till den privata fastigheten har undertecknats.

Bilagor till foredragningslistan:

Detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena av utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 571
Appelgarden Il i stadsdel 10 godkénns efter det att
markanvandningsavtalet har undertecknats. Med detaljplanen bildas
kvarteren 5744-5746, en del av kvarter 5709 samt rekreations-,
park- och gatuomraden. Planandringen galler en del av gatuomradet
i stadsdel 10.
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8
Markanviandningsavtal, Appelgarden Il

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026
1336/10.00.00.01/2026

Beredning och tillaggsuppagifter:
Markanvandningingenjor Leevi Valkeavirta,
fornamn.efternamn(at)borga.fi

Detaljplaneforslaget for Appelgarden Il (AK 571) har varit framlagt
11.3-15.4.2026. Efter framlaggandet har man gjort preciseringar i
detaljplaneforslaget. Stadsutvecklingsnamnden har behandlat
godkannandet av detaljplanen vid samma sammantrade som detta
arende.

Planomradet ligger 6ster om Varberga och det nuvarande
Appelgardens planomradet. Planomradet omfattar sammanlagt drygt
7 hektar och bestar huvudsakligen av mark som ags av staden. |
planomradets sddra del finns fastigheter som ags av en privat
markagare, varav den ena delvis ingar i detaljplaneprojektet. Den
aterstaende delen av markagarens fastigheter har i generalplanen
anvisats som rekreationsomrade och har darfér lamnats utanfor
detaljplanen. Pa den privatagda marken har anvisats byggratt for
bostadsbyggande om sammanlagt 556 m2. Eftersom
kvartersomradet for smahus pa den privata marken ocksa i gallande
generalplan har anvisats for smahusbyggande, objektet redan utgor
en bostadsbyggplats och detaljplaneringen syftar till att ansluta den
privatagda fastigheten till planomradet, ar det motiverat att utveckla
omradet som en del av helheten genom markanvandningsavtal.

Enligt 91 a § i lagen om omradesanvandning ar agaren till ett omrade
som detaljplaneras och som far betydande nytta av detaljplanen
skyldig att delta i de kostnader som samhallsbyggandet orsakar
kommunen. Om deltagandet i kostnaderna ska man strava efter att
avtala med markagaren. Enligt 91 b § i samma lag kan kommunen
inga avtal som galler planlaggning och genomférande av planer
(markanvandningsavtal). | markanvandningsavtal kan man dock inte
bindande avtala om planernas innehall. Ett markanvandningsavtal
kan goras bindande for parterna forst efter att planutkastet eller
planférslaget har varit offentligt framlagt.

| enlighet med stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med sadana markagare som kommer att fa
betydande nytta av detaljplanen. Nyttan kan uppsta i form av extra
byggratt eller en mer vardefull anvandningsadndamalsbeteckning som
detaljplaneandringen tillater. Genom den avtalsersattning som
avtalas i markanvandningsavtalet deltar markagaren i de kostnader
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som samhallsbyggandet inom detaljplaneomradet orsakar eller
tidigare har orsakat staden samt i kostnaderna for det
samhallsbyggande som betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning
har man allmant tagit ut halften av den nytta som detaljplanen
medfor, till den del markagarens byggratt i detaljplanen dverstiger
500 m?-vy.

Fastigheten 638-477-1-13, som ags av privatpersoner, har planlagts
som tva tomter for fristdende smahus med tre separata byggplatser
samt som narrekreationsomrade. Detaljplanen medfér betydande
nytta for markagaren genom férbattrade anvandningsmaojligheter i
omradet. Grunden fér bedémningen av nyttan ar att vardet pa
markagarens mark stiger i och med de dkade byggmojligheterna.
Ersattningen enligt markanvandningsavtalet motsvarar halften av den
nytta som markagaren far. Som varde pa byggratten i omradet har
260 euro per m?-vy anvants utifran jamforelsekdp.

Med markagaren har man kommit Overens om att markagaren
betalar ersattningen enligt markanvandningsavtalet i pengar.
Dessutom kdéper markagaren den del av smahustomten enligt
planforslaget, cirka 1 373 m2, som ligger pa en fastighet som ags av
staden och som utgoér en del av den smahustomt som bildas pa
markagarens omrade. | utbyte far staden det narrekreationsomrade
som anvisats i planen, sammanlagt 861 m2. | samband med den
slutliga fastighetséverlatelsen betalar markagaren till staden 55
567,50 euro eller 5 127,50 euro, ifall de tomtdelar som ags av staden
overlats till markagaren genom ett senare dverlatelsebrev. Beloppet
bestar av priset for tomtdelen minskat med vardet av
narrekreationsomradet samt ersattningen enligt
markanvandningsavtalet.

Markanvandningsavtalet och det foravtal for fastighetsbytesbrevet
som bilaga till avtalet undertecknas fore detaljplanens godkannande.
Det slutliga bytesbrevet undertecknas efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Utover markanvandningsavtalet avtalas med markagaren om de
servitut som ska inrattas och som betjanar kvartersomradena enligt
planforslaget i fraga om dagvatten.

Bilagor

Forslag till markanvandningsavtal
Forslag till foravtal

Forslag till servitutsavtal

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna det bifogade forslaget
till markanvandningsavtal fér undertecknande med agarna till
fastigheten 638-477-1-13. Till avtalet hor ett foravtal om
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fastighetsbyte, enligt vilket markagaren i samband med det slutliga
bytet betalar en mellanskillnad pa 55 567,50 euro eller 5 127,50
euro, varvid stadens tomtdelar senare 6verlats till markagaren.

| samma sammanhang beslutar stadsutvecklingsnamnden godkanna
det bifogade servitutsavtalet for omradena pa fastigheterna 638-477-
1-13 och 638-477-1-42, som betjanar detaljplaneomradet, att ingas
med agarna.

Tekniska justeringar av avtalen far goras fore undertecknandet.

Den slutliga 6verlatelsen som gors pa basen av féravtalet kan
genomfdras med stdd av detta beslut.
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9
Undantagslov, Emsalo

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026
953/10.03.00.03/2026

Beredning och tillaggsuppagifter:
stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen, planlaggare Camilla Stenberg,
lupavalmistelu@porvoo.fi

For ett ca 3,4 ha stort outbrutet omrade av fastigheten
anhalles om undantagslov for att bygga ett egnahemshus (250 m?-
vy) pa en utvidgad byggplats som i delgeneralplanen har anvisats
som jord- och skogsbruksomrade (M).

Hela fastighetens areal ar 87,8 ha. Den ansokta byggplatsen ar
obebyggd skogsmark. Den ar belagen i utkanten av ett vidstrackt
skogsomrade i den norra delen av Emsal6 och gransar i éster till
Emsalévagen och i soder till ett mindre omrade for byggnader for
icke miljéstorande industri. Genom den sddra delen av byggplatsen
|6per en bomférsedd grusvag som leder till en telemast. | séder
gransar byggplatsen till en industrihall. | omradet finns vatten- och
avloppsnat.

| delgeneralplanen fér Emsald och Haxal6 (godkand 14.5.2001) har
byggplatsen anvisats som omrade for fristdende smahus (AO) med
en ny byggplats. Omradet fér utvidgning av byggplatsen har anvisats
som jord- och skogsbruksomrade (M). Dartill har omradet i
delgeneralplanen anvisats som ett kulturhistoriskt, landskapsmassigt
och till sina naturférhallanden betydelsefullt omrade (km-1).

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ett egnahemshus pa en utvidgad
byggplats inom ett omrade som i generalplanen anvisats som jord-
och skogsbruksomrade (M). Pa byggplatsen ar det mgjligt att ordna
vatten- och avloppsforsorjning, och den ar till storlek och lage lamplig
for byggande enlighet anvandningsandamalet.

Utvidgningen av byggplatsen mojliggor placering av bostadsbyggnad
utan olagenheter for privatlivet och boendekomforten som orsakas av
grannfastighetens industrihall samt av kérvagen till telemasten.
Dessutom mojliggor utvidgningen av byggplatsen anvandning av en
separat anslutning i enlighet med utlatandet fran trafikavdelningen
vid Livskraftcentralen i Nyland.

Ansokan galler placering av ett egnahemshus pa en utvidgad
byggplats, och det uppstar saledes inte en ny byggplats. Byggplatsen
utvidgas langs med Emsaldvagen och splittrar inte det vidstrackta
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skogsomradet vaster om vagen. Med omsorgsfull planering kan
byggnaderna pa byggplatsen anpassas till omradets landskaps- och
kulturmiljovarden. Det ansokta projektet forsvarar darfor inte
genomférandet av landskapsplanens eller delgeneralplanens mal for
markanvandningen.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att da det ansokta
byggprojektet genomfors i enlighet med villkoren i beslutet, medfor
det inte sddan olagenhet som avses i 57 § i bygglagen med tanke pa
planlaggningen, genomforande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden, férsvarar inte uppnaende av malen fér skyddet av den
byggda miljén, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller har annars inte betydande skadliga
miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser. Det féorekommer sarskilda skal som stéd for ansdkan.

Bygginskrankning
- Byggande i strid med gallande delgeneralplan med
rattsverkningar (ByggL 50 §)

Bilagor
Tillstandsbeslutet 638-2026-5024
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stdd av 57 § i bygglagen
godkanna det ansokta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2026-5024 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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10
Invanarinitiativ behandlade av tjansteinnehavare som ar underordnade
stadsutvecklingsnamnden sedan motet 12.5.2026 samt inkomna initiativ

Stadsutvecklingsnamnden 02.06.2026
30/00.00.02.01/2026

Beredning och tillaggsuppgifter:
Kundrelationskoordinator Birgitta Forssell,
fornamn.efternamn@borga.fi

Enligt 101 § i Borga stads forvaltningsstadga (10.12.2025) ska
invanarinitiativen jamte svar ges for kdnnedom till det
fortroendeorgan under vilket den tjansteinnehavare hér som gett
svaret.

De invanarinitiativ fran och med métet 12.5.2026 som ar under
behandling samt svar pa invanarinitiativ som tjansteinnehavarna
behandlat ges till ndamnden fér kdnnedom.

Bilagor
Invanarinitiativ, tillfalliga farthiner pa Kyrkogatan
Invanarinitiativ, bekdmpning av lupiner

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden antecknar for kannedom de inkomna
invanarinitiativen.
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