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Detaljplaneforslaget for Appelgarden Il (AK 571) har varit framlagt
11.3-15.4.2026. Efter framladggandet har man gjort preciseringar i
detaljplanefdrslaget. Stadsutvecklingsnamnden har behandlat
godkannandet av detaljplanen vid samma sammantrade som detta
arende.

Planomradet ligger 6ster om Varberga och det nuvarande
Appelgardens planomradet. Planomradet omfattar sammanlagt drygt
7 hektar och bestar huvudsakligen av mark som &gs av staden. |
planomradets sodra del finns fastigheter som ags av en privat
markagare, varav den ena delvis ingar i detaljplaneprojektet. Den
aterstaende delen av markagarens fastigheter har i generalplanen
anvisats som rekreationsomrade och har darfor lamnats utanfor
detaljplanen. Pa den privatdgda marken har anvisats byggratt for
bostadsbyggande om sammanlagt 556 m2. Eftersom
kvartersomradet fér smahus pa den privata marken ocksa i gallande
generalplan har anvisats fér smahusbyggande, objektet redan utgoér
en bostadsbyggplats och detaljplaneringen syftar till att ansluta den
privatagda fastigheten till planomradet, ar det motiverat att utveckla
omradet som en del av helheten genom markanvandningsavtal.

Enligt 91 a § i lagen om omradesanvandning ar agaren till ett omrade
som detaljplaneras och som far betydande nytta av detaljplanen
skyldig att delta i de kostnader som samhallsbyggandet orsakar
kommunen. Om deltagandet i kostnaderna ska man strava efter att
avtala med markagaren. Enligt 91 b § i samma lag kan kommunen
inga avtal som galler planlaggning och genomférande av planer
(markanvandningsavtal). | markanvandningsavtal kan man dock inte
bindande avtala om planernas innehall. Ett markanvandningsavtal
kan goras bindande for parterna forst efter att planutkastet eller
planforslaget har varit offentligt framlagt.

| enlighet med stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med sadana markagare som kommer att fa
betydande nytta av detaljplanen. Nyttan kan uppsta i form av extra
byggratt eller en mer vardefull anvandningsandamalsbeteckning som
detaljplaneandringen tillater. Genom den avtalsersattning som
avtalas i markanvandningsavtalet deltar markagaren i de kostnader
som samhallsbyggandet inom detaljplaneomradet orsakar eller
tidigare har orsakat staden samt i kostnaderna for det
samhallsbyggande som betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning
har man allmant tagit ut halften av den nytta som detaljplanen
medfor, till den del markagarens byggratt i detaljplanen dverstiger
500 m2-vy.



Fastigheten 638-477-1-13, som ags av privatpersoner, har planlagts
som tva tomter for fristdende smahus med tre separata byggplatser
samt som narrekreationsomrade. Detaljplanen medfér betydande
nytta for markagaren genom forbattrade anvandningsmajligheter i
omradet. Grunden fér bedémningen av nyttan ar att vardet pa
markagarens mark stiger i och med de dkade byggmojligheterna.
Ersattningen enligt markanvandningsavtalet motsvarar halften av den
nytta som markagaren far. Som varde pa byggratten i omradet har
260 euro per m2-vy anvants utifran jamférelsekdp.

Med markagaren har man kommit Overens om att markagaren
betalar ersattningen enligt markanvandningsavtalet i pengar.
Dessutom kdéper markagaren den del av smahustomten enligt
planforslaget, cirka 1 373 m2, som ligger pa en fastighet som ags av
staden och som utgoér en del av den smahustomt som bildas pa
markagarens omrade. | utbyte far staden det narrekreationsomrade
som anvisats i planen, sammanlagt 861 m2. | samband med den
slutliga fastighetséverlatelsen betalar markagaren till staden 55
567,50 euro eller 5 127,50 euro, ifall de tomtdelar som ags av staden
overlats till markagaren genom ett senare dverlatelsebrev. Beloppet
bestar av priset for tomtdelen minskat med vardet av
narrekreationsomradet samt ersattningen enligt
markanvandningsavtalet.

Markanvandningsavtalet och det féravtal for fastighetsbytesbrevet
som bilaga till avtalet undertecknas fore detaljplanens godkannande.
Det slutliga bytesbrevet undertecknas efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Utover markanvandningsavtalet avtalas med markagaren om de
servitut som ska inrattas och som betjanar kvartersomradena enligt
planforslaget i fraga om dagvatten.

Bilagor

Forslag till markanvandningsavtal
Forslag till foravtal

Forslag till servitutsavtal

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna det bifogade forslaget
till markanvandningsavtal fér undertecknande med agarna till
fastigheten 638-477-1-13. Till avtalet hor ett foravtal om
fastighetsbyte, enligt vilket markagaren i samband med det slutliga
bytet betalar en mellanskillnad pa 55 567,50 euro eller 5 127,50
euro, varvid stadens tomtdelar senare dverlats till markagaren.

| samma sammanhang beslutar stadsutvecklingsnamnden godkanna
det bifogade servitutsavtalet fér omradena pa fastigheterna 638-477-
1-13 och 638-477-1-42, som betjanar detaljplaneomradet, att ingas
med agarna.

Tekniska justeringar av avtalen far goras fore undertecknandet.



Den slutliga 6verlatelsen som gors pa basen av féravtalet kan
genomfdras med stdd av detta beslut.



