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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

STADSDEL 10, Kvarteren 5744-5746, en del av kvarter 5709 samt rekreations-, park och gatuom-
raden. Planandringen galler en del av gatuomradet i stadsdel 10.

Behandling av detaljplan

1.2

1.3

1.4

1.5

Anhangiggdérande: 9.4.2024
Detaljplanen offentligt framlagd:
Stadsutvecklingsnamnden 3.3.2026 §
Godkéannande av detaljplanen:
Stadsutvecklingsndmnden
Stadsstyrelsen

Borga stadsfullmaktige

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger 2,7 km Gster om Borga centrum, i omradet mellan Veckjarviva-
gen och Gamla Veckjarvivagen. Omradet ligger intill omradet med egnahemshus Appel-
garden som byggdes pa 2010-talet och gransar till Rédkanelvagen. Planomradet ar cirka
7 ha stort.

Planens syfte

Avsikten ar att utvidga smahusomradet Appelgarden enligt generalplanen.

| planeringsarbetet ingar ett markanvandningsavtal med markagare som har en privat fas-
tighet. Om fastigheten anvisas byggratt som déverstiger 500 m?-vy, far den privata marka-
garen betydande nytta av planen och ar skyldig att delta i kostnaderna fér byggande av
kommunalteknik.

Forteckning over bilagor till beskrivnhingen

Lageskarta

Utdrag ur plansammanstallningen
Utdrag ur generalplanen

Program for deltagande och bedémning
Sammandrag av hérande

lllustration

Sammanstallning av tomtindelning
Bygganvisningar

ONOORWN =

Forteckning over bakgrundsutredningar och kallmaterial

» Uppdaterad naturutredning som utarbetats for generalplanen fér de centrala omra-
dena

e Kartlaggning av asbest och skadliga @mnen och utredning av rivning av byggnaderna
pa lagenheten Ljungars 2020
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e Byggnadsbestand
e Ljusférhallanden och sluttningarnas lutning
e Grundutredning av férorenad mark, Ropviksvagen 26 Borga FCG 2012

SAMMANFATTNING

Olika skeden i planprocessen

Planarbetet fér Appelgarden Il togs upp till behandlingen i planlaggningséversikten
9.4.2024. Programmet for deltagande och bedémning samt detaljplaneutkastet hélls fram-
lagda enligt MarkByggF 30 § 15.10-14.11.2025. Planférslaget hélls framlagt i enlighet
med 27 § i MarkByggF 11.3-15.4.2026. | samband med behandlingen av godk&nnandet
av planen ingicks ett markanvandningsavtal avseende en privat fastighet.

Detaljplan

Planen mojliggor 29 nya egnahemstomter (AO) och tre smahustomter (AP) till den del av
Appelgéardens bostadsomrade som utvidgas samt méjlighet att man pa en privat fastighet
kan bygga en tillbyggnad pa den befintliga gardsplanen (AO). Ungefar en fjardedel av
tomterna ar sma (ca 450-550 m?), ungefar halften medelstora och en fjardedel stora (ca
650-1000 m?). Kvartersomradena anvisas till en smal dal och svagt sluttande sluttningar. |
andan av Appelgardsvagen bérjar en ny bostadsgata, Gulkanelvagen. Den svanger s6-
derut efter formen av den smala dalen. | andan av gatan finns det en korférbindelse till
den privata fastigheten och méjlighet att ansluta sig till kommunaltekniken. Oster om bo-
stadsomradet bibehalls de skogskladda sluttningarna runt Appelgarden, som anvisas som
gronomrade. En funktionell narpark ar placerad i skogsbrynet i det tidigare gardsomradet.

Genomforande av detaljplanen

Staden bygger kommunaltekniken i samarbete med Borga vatten och Borga Energi Ab.
Omradet kommer sannolikt att byggas upp stegvis. Forst kan man bygga pa tomterna vid
Rddkanelvagen, eftersom gatan och kommunaltekniken redan ar fardig dar. Byggandet av
Gulkanelvagen och den kommunalteknik som kommer under vagen inleds eventuellt un-
der aren 2027-28. Malet ar att de blir fardiga inom tre ar efter att planen har faststallts,
eftersom det finns en privat fastighet i andan av gatan.

Bild 1. Rédkanelvagen &r vid grénsen av
Appelgérdens redan bebyggda omrade
och planomréadet fér Appelgérden II. Det
finns kommunalteknik I&ngs gatan.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning av forhallandena i planomradet

Allman beskrivning av omradet

Smahusomradet Appelgéarden ligger pa en &s med
berg och moran. Appelgarden Il ligger vid sens kant,
dar det finns en serie med bergiga kullar. Mot vaster ar
sluttningarna svagt sluttande, men mot 6ster ar ar slutt-
ningarna branta och éver 10 meter héga. Oster om pla-
neringsomradet ligger en dal som bestar av torv och
lerbotten.

Bild 2. Flygbild pé en baskarta ar 2024. Héjdkurvornas
tathet visar att bergssluttningarna stéllvis ar mycket
branta.

Naturmiljé och landskap

Planeringsomradet & gammal jord- och skogsbruks-
mark. | dalen intill bergen Iag en sj6. Dess yta sanktes i
slutet av 1800-talet genom sprangning av det bergiga
naset som dammer utloppsdiket till Veckjarvi. Syftet
med sankningen av sjon var att fa mer odlingsbar mark
och angar.

Bild 3. Karta fréan ar 1873. Pa kartan syns ett blatt vat-
tenomrade som var en del av nuvarande Lilltrésket in-
nan sjoéns vattenyta sénktes. Den bergiga backen
anges som ett omrade med glest trddbestand. Vid

~ gardsomradet till ligenheten Sandkulla finns en &ng.

\ Bild 4. Flygbild fréan &r 1950.

Parcellerna Ljungars och Sandkulla bildades ar 1920
vid storskiftet. Deras driftscentrum byggdes pa de so-
liga sluttningarna av bergiga backar vid en grans med
odlingsbar finkornig mark. Moranasens akrar med
mojord har troligen réjts i bérjan av 1900-talet efter
storskiftet. Stenar som samlats vid réjningarna samla-
des i laga hogar langs kanterna av den davarande
akern. En del av stenhbgarna kan ocksa vara naturliga
rester av stenar fran asar och strandstenar. Utifran
gamla flygbilder verkar akerbruket ha upphdrt under
1970-talet. En del av &krarna beskogades genom plan-
tering av granar och pa en del planterades lark. | plan-
omradet lever och vistas manga djurarter som trivs i
stadsmilj6, men omradet saknar naturtyper som liknar
naturtillstdnd och omradet har inga sarskilda naturvar-
den.

Den férsta delen av bostadsomradet Appelgarden
byggdes pa 2010-talet.

Bild 5. Flygbild fran ar 1986. Planomradet grénsas med
bla linje.
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Bild 7. Det finns branta berg i  Bild 8. P& bergen véxer ung tall-  Bild 6. Pa de tidigare akrarna
omradets 6stra kant. skog. i mordnomradet véxer téta
grandungar.

Byggd miljo

Pa lagenheten Ljungars uppfordes en huvudbygg-
nad, sidobyggnad, kallare och bastu. Runt huvudbygg-
naden planterades pa 1920-talet trad pa garden av
flera arter, en frukttradgard och ett tradgardsland som
skyddades av hackar.

Bild 9. Flygbild 6ver gardsomradet pa Ljungars fran
1955. Appelgarden och raderna av bérbuskar syns
pa bilden s6der om huvudbyggnaden.

Byggnaderna pa lagenheten Ljungars revs ar 2020.
Pa rivningsplatserna for byggnaderna finns lite riv-
ningsavfall kvar i terrdngen, men inga skadliga @mnen.
Pa garden finns tre fina ekar kvar, hackplanteringar,
langlivade traditionella perenner och nagra frammande
tradslag. De gamla pichtagranarna ar i mycket daligt
skick. Vitpilen och poppeln ar i ganska daligt skick. |
den tidigare frukttradgarden finns det varken appeltrad
eller andra frukttrad kvar, men en liten del av den skyd-
dande hacken finns kvar. | den gamla tradgarden har
det i huvudsak vuxit skog.

Bild 10. Helikopterbild péa varen av det tidigare gards-
omradet pa Ljungars fran 2024. De stora gardse-
karna syns tydligt eftersom de &nnu inte har I6v me-
dan bjérkarna redan har I6v.

Pa lagenheten Sandkulla finns tva byggnader och ett litet vaxthus. Tidpunkterna for
byggande och ombyggnader &r inte kdnda. Andringen av huvudbyggnaden skulle en-
ligt registret ha blivit fardig 1961, men den kan ocksa vara aldre. Enligt flygbilden
fanns det redan tidigare en byggnad pa samma stalle. Det ar svart att identifiera de
ursprungliga delarna av byggnaderna. Byggnaderna har senast byggts om och
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byggts ut under 2020-talet. Bostadsbyggnaden ar ca 210 m?-vy stor om bottenva-
ningen raknas med. Ekonomibyggnaden i tva vaningar ar ca 210 m2-vy stor pa basis
av en uppskattning fran kartan. Byggnaderna ar inte anslutits till kommunalteknik ef-
tersom det inte finns nagot sadant i omradet.

Gardsomradet pa Sandkulla omvandlades fran en produktiv tradgard och odlingar till
grasmatta pa 1980-talet. Omgivningen kring ladugarden och garden anvandes bland
annat som lager for arbetsmaskiner och byggnadsmaterial. Landskapets form andra-
des kraftigt under 1900-talets sista ar och 2000-talet. Fran omradet togs sand och
grus. Fyllnadsjord hamtades fran andra platser, som dumpades i dalen och i grusgro-
par i utkanten av planomradet och utanfér planomradet. Formen pa fylinadsjorden
fardigstalldes inte. Mellan de skogbevuxna jordhégarna finns sumpiga sankor och
grovt skrap. Korforbindelsen till fastigheten ar langs den enskilda vagen Ropviksva-
gen till Gamla Veckjarvivagen.

Bild 11. Helikopterbild fran gdrdsomréadet pa
Sandkulla. Pa nedre delen av bilden syns bygg-
nader i Appelgérden och en - och cykelvdg som
leder till Gamla Veckjarvivdgen mot Vardalen.
Hojdskillnaden mellan kérvégen till Sandkulla
och cykelvdgen &r nédstan 10 meter.

Appelgardens smahusomrade byggdes pa 2010-ta-
let. Egnahemshusen ar stora trédhus i en och en halv
eller tva vaningar med en vaningsyta pa ca 200 m?-
vy. Byggnadernas fasader ar ljusa och taken gra eller
svarta. Gardarna kantas av en hack eller klippt hack
av tuja. Det finns ganska fa trad och buskar pa gar-
darna. Infarterna till R6dkanelvagen och andra gator
ar mycket breda och har ett tatt belaggningsskikt.

Bild 12. Vid Rédkanelvégen finns Appelgéardens stora
' egnahemshus i en och en halv vaning. De nya kvar-
teren byggs pé gatans dstra sida, dér den trédbe-
vuxna gardsplanen pa Ljungars och skogbevuxna &k-
rar finns.
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Jordman

Jordmanen i planeringsomradet ar huvudsakligen moran. Pa de tidigare akeromradena
finns lager av sand- och mojord pa moranen. Djupet pa bergytan ar vid gatulinjerna i ut-
kastskedet cirka 0,5m-2 meter under markytan. | 6stra delen syns berget pa markytan
som kala berg och branter. Bredvid bergen finns det torvmarker med lerbotten i dalen.

Pa Lagenheten Sandkulla bestar marken av fyll-
nadsjord vars ursprung och fyllnadsmaterial inte ar
kanda. Pa basis av flygbilder har markfyliningar gjorts
i borjan av 2000-talet. Skadliga amnen har kommit in i
marken fran material och arbetsmaskiner som lagrats
i omradet. | sidobyggnadens omgivning finns olika an-
vanda material, maskiner och féremal som kan
slappa ut skadliga amnen i miljén. Fran rivningen av
byggnaderna pa lagenheten Ljungars har det lamnats
kvar mycket lite smatt rivningsavfall pa platsen, men
inga skadliga amnen.

Bild 14. Den agrogeologiska kartan éver jordmanen é&r
fran 1955. Mordnomradet éar fargat i rétt, leran i blatt,
torven i brunt, sanden i gult och mojorden i grént.

Fran Appelgarden leds dagvattnet fran gatuomrade-
Y nas dagvattenavlopp till ett dike som via det gamla
7+ dikesnatet leder till Veckjarvi. Naset som dammer
. upp vatten i utloppsdiket ligger cirka en kilometer fran
: - planomradet, néara Olofsbergsvagen. Omradet kring
“)%. den sankta sjon och de fuktiga akrarna i dess omgiv-
>+ ning har idag till stor del beskogats naturligt eller
" planterats. De gamla akerdikena pa dem ar till stor
\ del fyllda och suger vatten langsamt. | de beskogade
.Y omradena skulle det vara mgjligt att forbattra kvali-
teten pa det ytvatten som rinner ut i Veckjarvi. Veck-
~ jarvis kénsliga smavattendrag leder via lllbyan till Lilla
. Pernaviken.

Bild 15. Pa grundkartan &r huvuddiken utmérkta. Plan-
omradet grdnsas med mérkbla linje.

Bild 16. Fran gatuomradena i Appelgéarden leds dag-
vattnet genom ett rér till ett 6ppet dike, som ér ett
gammalt huvuddike pa dkeromradet.

| planomradet Appelgarden Il finns det ingen risk for
dagvattendversvamningar. Omradet ligger vid en vat-
tendelare och genom den leds inte dagvatten fran
annat hall. Stoérsta delen av terrangen sluttar svagt
norrut, det vill sdga i samma riktning som den redan
byggda Appelgardens omrade. Endast en liten bergig
och skogbevuxen del av planomradet vetter sdderut,
. dar det finns en privat fastighet. Utloppsdiket mot
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norr inom planomradet lutar tillrackligt bade inom planomradet och utanfér det. Enligt
planen kan dagvattnet i omradet som byggs ledas till ett dike utan att den 6kade vat-
tenmangden medfér fara fér erosion eller dagvattendversvamningar i nedre loppet.
Huvuddelen av planeringsomradet ar sand- och mojord som slapper val vatten ige-
nom. Darfér kan dagvatten fran tomterna infiltreras i marken.

Fran det bergiga gronomradet kommer det aven i fortsattningen att rinna lite dagvat-
ten i riktning mot tomter som byggs. En del av vattnet rinner pa jordytan och en del
inne i jordlagren ovanfoér bergytan. Ytvatten kan ledas vidare i laga vaxttackta sankor
och gransdiken eller som ytavrinning, varvid det kommer till vaxtlighetens anvand-
ning. Man kan inte bygga diken pa bergen. Ytavrinningen kan endast styras vid kan-
terna av bergsomradena. Om staden bygger en stig eller parkkorridor i grénomradet
och andrar den naturliga ytavrinningen, bor staden ocksa bygga en dikesanka an-
tingen vid stigen eller vid gransen mellan parken och tomten.

Vattnet som filtreras i marken vid bergens kanter och rér sig inne i marken ar sarskilt
viktigt for trad och buskar. Langsamt flytande markvatten och ytvatten vid gardar och
gréonomraden med vegetation ar av god kvalitet.

Det naturliga vattenflddet ska beaktas i tomternas dagvattenplaner. Byggnadernas
golvhojd, riktningen av terréangens sluttning bort fran byggnaderna, en val ventilerad
bottenbjalklag och ratt dranering garanterar att dagvattnet inte skadar byggnaderna.

M ME YAl U R Faktorer som begriansar byggandet

Terrangens branta sluttningar och bergen begransar
byggandet. | Iaglanta omraden bestar marken av fuktig
torv och lera som inte lampar sig fér bostadsbyggande.
Pafyliningsjorden pa den privata fastigheten och miljon
kring sidobyggnaden har inte undersokts och darfor ar
de begransningar och det istandsattningsbehov som de
medfor inte kdnda. Markens tillstand ska utredas innan
byggnadsarbetena pabdrjas.

Kartbeteckningar:
*  Brant sluttning
Berg
Fylinadsjord
Fuktig torv- och lerjord
== Huvuddike

Bild 17. Pa kartan syns faktorer som begrédnsar byggandet.

Markagarforhallanden

Staden ager nastan hela omradet. | sédra delen av om-
radet finns ett privat gardsomrade som ar en del av en
storre privat fastighet. Under planarbetet klarnade det
att en del av den privata fastigheten kommer att inga i
detaljplanen fér Appelgarden II.

Bild 18. Pa kartan syns gransen fér den privata fastig-
heten i blatt och gransen fér planomradet i rétt. Omréa-
den som staden ager framhévs med gratt.
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Kommunalteknik

Det finns fardig kommunalteknik i omradet pa Rédkanelvagen. | omradet finns mdjlighet
att ansluta sig till fijarrvarme.

Trafik

Samlingsgatan for Appelgardens bostadsomrade &r Appelgardsvagen. Langs den finns en
cykelvag, aven om det i bostadsomraden vanligtvis inte finns cykelvagar langs bostadsga-
torna. Bostadsgatorna i Appelgarden ansluter sig via Appelgardsvagen till Veckjarvivagen
och till stadens trafiknat. Cykel- och gangvagen kan fran andan av Rédkanelvagen via cy-
kelvagen fortsatta sdderut till Gamla Veckjarvivagen. Nar planen for Vardalsbacken ge-
nomférs fortsatter rutten fér gang- och cykelvag som cykelvag till Ostanvagen, dar cykel-
vagen fortsatter till Varberga och Ostermalm.

' Tjanster

Det finns ett daghem i Appelgarden. De &vriga offentliga
nartjansterna finns i Varberga cirka 1,5 kilometer fran omra-
det. Butikstjansterna finns i Varberga och Ostermalm, som

~ ligger cirka en kilometer fran Varberga.

Bild 19. Karta éver platsen fér offentliga tjénster. Ap-
pelgarden Il grdnsas med mérkbla linje.

Storande faktorer

Det finns inga storande faktorer i omradet.

3.2 Planeringssituation

Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
Landskapsplan

| Ostra Nylands etapplandskapsplan anvisas omradet som
utvecklingsomrade for tatortsfunktioner.

Bild 20. Utdrag ur Ostra Nylands etapplandskapsplan. Pilen vi-
sar omréadets lage.

b " &

Generalplan

Appelgarden anvisas i generalplanen som ett bostadsom-
rade dominerat av smahus (AP). De branta sluttningarna
och en del av de tidigare akrarna med lerbotten anvisas
som narrekreationsomraden (VL). Det sankta sjéomradet ar
ett jord- och skogsbruksdominerat omrade med sarskilda
miljovarden (MY). Ostermalm &r ett omrade fér arbetsplat-
ser (TP). Cykelvagen som gar genom AP-omradet ar mar-
kerad till Gamla Veckjarvivagen och inte att ga genom bo-
stadsomréadet Appelgarden. | generalplanen anvisas en ny
vaglinje cirka 400 meter fran detaljplaneomradet. Langs
vagen anvisas skyddsgronomraden (EV).
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Detaljplan
Det finns ingen detaljplan fér omradet.
Byggnadsordning
Borga stads byggnadsordning godkandes av stadsfullmaktige 12.12.2007 § 143. Bygg-

nadsordningen tradde i kraft 20.2.2008. En ny byggnadsordning bereds under aren 2024—
27.

Tomtindelning

Det finns ingen gallande tomtindelning fér omradet. | samband med detaljplanen utarbetas
en bindande tomtindelning.

Baskarta

En baskarta for detaljplanen uppfyller de krav som stalls i 54 a § i lagen om omradesan-
vandning. Fastighets- och méatningsavdelningen i Borga stad uppdaterar uppgifterna i bas-
kartan.

4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLA-
NEN

4.1 Inledande av planering och beslut om den

Planarbetet fér Appelgarden Il har inletts i planlaggningsoversikten 9.4.2024. Sedan dess
har det ingatt i stadsplaneringens arbetsprogram.

4.2 Deltagande och samarbete

Intressenter

De viktigaste intressenterna ar &garna till den privata fastighet som finns pa omradet och
agarna till grannfastigheterna. Ovriga intressenter raknas upp i programmet for delta-
gande och bedémning (Bilaga 4).

Deltagande och vaxelverkan

Programmet for deltagande och bedémning samt tva alternativa utkast till detaljplan har
15.10-14.11.2025 hallits framlagda i enlighet med 30 § i MarkByggF pa stadens webb-
plats www.porvoo.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning/detaljplaner/dp-571 Appelgarden I
samt i stadens servicekontor Borgainfo. Ett meddelande om framlaggningen sandes per
brev till markagarna och dem som ar agare eller innehavare av mark i grannomradet, och
en kungdrelse om saken publicerades pa stadens webbplats. Preliminara utlatanden be-
gardes om utkastet, och intressenterna hade majlighet att framféra skriftliga asikter. For-
handlingar hélls med experter.
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Utifran responsen utarbetades detaljplaneutkastet till ett detaljplaneférslag. Detaljplanefor-
slaget och annat planeringsmaterial holls framlagda 11.3—15.4.2026 i enlighet med 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen pa stadens servicekontor Borgainfo pa adressen
Lundagatan 8 A, samt pa stadens webbplats www.borga.fi. Ett meddelande om framlagg-
ningen sandes per brev till dem som ar &gare eller innehavare av mark i planomradet eller
i grannomraden, och dartill publicerades en kungoérelse om saken pa stadens webbplats
samt i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Itavayla. Officiella utlatanden begardes om
detaljplaneférslaget. Kommunmedlemmar och intressenter hade méjlighet att framstalla
anmarkningar mot planforslaget. De som hade framstallt en anmarkning, bett om att bli
underrattade och uppgett sin adress underrattades om stadens motiverade stallningsta-
gande till den framstallda anméarkningen.

Ett meddelande om att planen godkants sands till Tillstands- och tillsynsverket samt till
dem som skriftligt har begért det och samtidigt uppgett sin adress. Arendet kungdrs ocksa
pa stadens webbplats www.porvoo.fi/sv571 Appelgarden Il.

Hur horandet i utkastskedet inverkar pa planforslaget

Pa grund av grannarnas asikter och resultaten av markundersoékningen placerades sma-
husbyggandet i bolagsform intill parken pa lermark, langre bort fran de befintliga egna-
hemshusen. Bygganvisningen styr byggandet av den nya delen sa att den blir enhetlig
med den del av Appelgarden som redan byggts nar det géller byggsatt och fargsattning.

Pa begéaran av markagaren for den privata fastigheten anvisades i planférslaget 750 m2-
vy byggratt for den tomt som i huvudsak bildas pa den enskilda fastigheten och delvis pa
stadens mark. Pa den privata tomten lampar sig cirka 550-750 m2-vy byggratt pa bygg-
bara omraden pa grund av terrangens former. En eventuell férorening av marken kan be-
gransa byggmaojligheter och begransa byggnadsytornas storlek och lage.

Ett méte om planeringen av kommunaltekniken ordnades nar resultaten av markunder-
sokningarna hade erhdllits. Tillsammans undersdkte man en planlésning dar gatumeter
kunde minskas och fa avloppsledningarna att fungera genom gravitation nastan éverallt. |
planforslaget justerades servitutsomradena for ledning av dagvatten under kraftiga regn. |
samband med att dagvattenutredningen gjordes undersoktes konsekvenserna av dag-
vattnet fran gronomradet (VL) som rinner ner fran bergen till tomterna. Till beskrivningen
och bygganvisningen fogades for genomférandet anvisningar om hur dagvattnet fran ber-
gen ska ledas och beaktas i tomternas dagvattenplaner.

Tillsammans med kommuntekniken och miljévarden utreddes vilka konsekvenser ett
eventuellt farligt avfall pa den privata fastigheten har fér planlésningen och byggandet.
Det gamla omradet med fyllnadsjord och nedskrapningen av miljén kring ekonomibyggna-
den forutsatter i vilket fall som helst att markens tillstand utreds innan markanvandningen
forandras. Pa ett nedskrapat omrade i detaljplaneomradet finns ocksa féremal och avfall
som medfor risk for férorening av miljon. Det ar majligt att omradet maste stadas upp re-
dan innan planen godkanns. Under planarbetet samarbetar man med markagaren. Till
planférslaget fogades beteckningen saa for den nedskrapade delen av gardsplanen. Om-
radet med fylinadsjord lamnades utanfor planen. Det ligger huvudsakligen pa en mjuk
mark som inte lampar sig fér byggande och ar enligt generalplanen ett gronomrade.

Pa miljévardens férslag kompletterades planbestammelserna om dagvatten. Till planbe-
skrivningen fogades dessutom en anvisning om genomférandet av ett rekreationsomrade,
sa att man vid belysningen av parkkorridorerna beaktar skogarnas flygande fauna. Férbu-
det mot att anldgga konstgras skrevs in i bygganvisningarna. Utifran byggnadstillsynens
kommentar korrigerades vaningstalet i sluttningarna. Utifran markpolitikens kommentar
korrigerades stavningen av gator och parkernas namn.
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Horandets inverkan pa detaljplanen i forslagsskedet

Utlatanden om detaljplaneforslaget begardes enligt 28 § i MarkByggF och ldmnades in av
Raddningsverket i Ostra Nyland, Tillstands- och tillsynsverket, Affarsverket Borga vatten
och miljohalsoskyddssektionen. Med anledning av utlatandet fran Tillstands- och tillsyns-
verket andrades beteckningen "saa” pa plankartan till pima”, och bestammelsen om detta
formulerades utifran utlatandet. Till foljd av miljohalsoskyddssektionens utlatande fogade
man ocksa till detaljplanekartans specialbestammelser en bestammelse i byggnadsanvis-
ningen om antalet tréd som ska planteras. Utifran utldtandena av Raddningsverket i Ostra
Nyland och Borga vatten fanns det inget behov av att géra andringar i planen.

Appelgardens daghem och tva grannar lamnade in en anmarkning mot detaljplaneforsia-
get. Daghemmet berémde I6sningen for parken. Grannarna var bland annat oroliga for av-
saknaden av en cykelvag vid Rédkanelvagen, naturutredning och férlusten av biologisk
mangfald. Planlésningen andrades inte med anledning av anméarkningarna, men beskriv-
ningen kompletterades med en motivering till Idsningen for cykelvagen samt anvisningar
om hur parken ska genomforas.

Ingen anmarkning lamnades av markagarna till den privata fastigheten. Vid férhandling-
arna 6nskade markagaren att tomt 10 skulle delas sa att den befintliga bostadsbyggnaden
skulle ligga pa en separat tomt. Markagaren 6nskade att den stora rutan fér byggnadsytan
skulle delas i tva delar och att byggratten skulle forbli oférandrad, men fordelas jamnt pa
tre rutor for byggnadsytor. Dessa andringar gjordes i plankartan.

Myndighetssamarbete

Planen ar av ringa betydelse och forutsatter inga myndighetsforhandlingar. Ett utlatande
om planférslaget begardes hos Tillstands- och tillsynsverket pa grund av férorenad mark.
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4.3 Malen for detaljplanen

Malet &r att pa Appelgardens omrade mojliggéra byggande av egnahemshus av olika stor-
lek och @ven sma bostadshus i bolagsform. Malet ar ocksa att stdéda samhérigheten i bo-
stadsomradet och 6ka méjligheterna till friluftsliv i narheten.

Malet fér markagarna till den privata fastigheten ar att fa mojlighet till tillbyggnad pa sin
gard.

4.4 Alternativen i detaljplanelosningen

| utkastskedet halls tva alternativ framlagda. | det andra alternativet ingick en privat gard. |
alternativen har gatulinjerna och byggandet i bolagsform placerats pa olika stéllen. Aven
tomtstorleken ar lite annorlunda i alternativen. | forslagsskedet undersoktes méjligheterna
att forkorta gatulinjerna och mgjligheten att kunna kéra runt pa den nya bostadsgatan slo-
pades.

Bild 21. Planutkast alternativ 2.

Bild 23. | férslaget I6stes infarten till tomterna i bo-
lagsform som en del av tomten.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens struktur

Omradets svaga sluttningar och den smala dalen ar planerad som kvartersomraden. De
branta assluttningarna med berg och moran som omger omradet anvisas som gronomra-
den. Narparken, som betjanar hela Appelgardens omrade, &r placerad som en del av det
grénomrade som inramar omradet i narheten av &ndan av Appelgardsvagen till det tidi-
gare gardsomradet. Den nya bostadsgatan ar slingrig som de flesta gatorna i nuvarande
Appelgarden. | &ndan av den nya gatan finns det en kérférbindelse till den privata fastig-
heten och mgjlighet att ansluta sig till kommunaltekniken.

Kvartersomraden

| Appelgardens utvidgningsomrade kommer det fyra nya kvarter. Ett av kvarteren &r kvar-
ter for smahus (AP) och tre ar kvarter for fristdende smahus (AO).

Kvartersomradena for smahus (AP) ar placerade
i omradets norra del intill parkerna. | AP-kvarters-
omradet far byggas radhus, sammankopplade
 smahus eller fristaende smahus. Det finns tre AP-
' tomter och de ar avsedda att byggas i bolags-

% form. Tva av AP-tomterna &r cirka 2000 m? stora
och for dem har anvisats byggratt 600 m?-vy. En
AP-tomt ar 6ver 2500 m? stor och byggratten pa

- den ar 800 m2-vy. Vaningstalet ar tva, men tom-
terna ar sa stora att en del av byggnaderna kan

— byggas i en véaning. Infarten till de tva AP-tom-

— terna &r en cirka 50 meter lang och 7 meter bred
— skafttomt som ingar i den andra AP-tomten.

Kvartersomradena for fristaende smahus (AO)
-~ ar placerade langs den nya bostadsgatan och
—— den befintliga Rédkanelvagen. P4 tomterna far
uppféras egnahemshus med en eller tva bosta-
4t der. Pa stadens mark bildas 29 AO-tomter. Tom-
44\~ terna &r av olika storlek, ca 450—1000 m2. Bygg-
- ratt har anvisats i férhallande till tomternas bygg-
bara areal, sa att exploateringsgraden ligger nara
€=0,25. De fyra minsta tomterna ar endast 450—
500 m? stora och byggratten ar endast 100 m?-vy.
- 19 tomter ar cirka 500-650 m? stora och byggrat-
ten pa dem ar 120-150 m2-vy. De sex storsta
tomterna ar cirka 650—1000 m? stora och byggrat-
ten pa dem ar 150-240 m2-vy. Pa de minsta tom-
terna far det byggas ett egnahemshus i en va-
ning och pa de 6vriga en byggnad i en vaning
eller Iz vaning. Pa sluttningstomterna kan man
bygga ett hus i /2 vaning och | %z vaning.

Planomradets sydligaste AO-tomter bildas till storsta delen pa privat mark. De ar de
storsta i omradet, cirka 3 400 och 1 800 m2. Férutom den befintliga gardsplanen innehaller
de aven mycket branta sluttningar och kala berg. | planen anvisas tre byggnadsytor runt
det befintliga bostadshuset och sidobyggnaden, med en byggratt pa 250 m2-vy per
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byggnadsyta, totalt 750 m2-vy. Byggnadsytorna ar stora, vilket gor det mgjligt att bygga
fristdende egnahemshus eller parhus pa dem. Vaningstalet ar 7z Il 2. Runt den befintliga
gamla sidobyggnaden finns en beteckning om att marken ar férorenad (pima-beteckning).
Enligt planbestammelsen ska markens tillstand undersdkas fore byggandet, och marken
ska saneras vid behov, senast i samband med byggarbetena. Fér dagvatten som rinner
ned fran den Ovre sluttningen anvisas en rutt i planen genom tomten med beteckningen
hule.

gatubilden i bostadsomradet.
Enligt planbestédémmelsen ska
man pa AO-tomterna plantera
héckar ldngs tomtgrénserna
samt prydnadséppeltréad och
andra sma trad, minst ett per
100 kvadratmeter av tomten.

Gatuomraden

Till egnahemshustomterna (AO) leder en ny bostadsgata, Gulkanelvagen. Den &r cirka
260 meter lang. Den nya gatan ar i huvudsak cirka 10 meter bred, precis som de dvriga
gatorna i Appelgarden. Borjan av Gulkanelvagen som leder till parken fran andan av Ap-
pelgardsvagen ar cirka 20 meter bred for att man dar ska kunna bygga en separat gang-
Icykelvag sasom péa Appelgardsvagen. Denna del av den nya gatan leder mot parken,
som Appelgardens daghem anvander fér sin utomhusvistelse. P& grund av daghemmet
finns det ett sarskilt behov av en gang- och cykelvag i detta omrade. | bérjan av Gulkanel-
vagen finns utrymme reserverat for ett gatuomrade och aven ett litet omrade med tekniskt
utrymme, sa att man vid behov kan bygga till exempel en transformatorstation, en atervin-
ningsplats och nagra parkeringsplatser.

Pa Rodkanelvagens gatuomrade har gatan redan byggts. Det finns inget behov av att an-
lagga en cykelvag pa Rédkanelvagen, eftersom det inte finns nagon sarskild anledning att
anlagga en separat gang- och cykelvag pa denna relativt korta bostadsgata. Blandtrafik ar
en fungerande 16sning nar biltrafiken ar lokal. | ett bebyggt omrade finns det i allmanhet
ett behov av att separera cykel- och biltrafiken pa huvudvagen, -gatan och pa matargatan.
Pa bostadsgator anlaggs vanligtvis inga gang- och cykelvagar.

Rekreationsomraden

Serien av kullar som bestar av berg och moran vid Appelgardens kant anvisas som ett
narrekreationsomrade med en areal pa nastan 3 hektar. Tallskogen som kantar de kala
bergen avgransar bostadsomradet i Appelgarden pé ett landskapsmassigt sétt till en egen
helhet. P& skogiga sluttningar anvisas stigar for friluftsliv med riktgivande beteckning. Os-
ter om bergskullarna finns en lang slingrande dal som inte ingar i planomradet. Dalen ar
ett rekreationsomrade i enlighet med generalplanen som fortsatter i soder till Vardalen och
vidare till skogarna i Humla. Ett platt dalomrade skulle vara en idealisk plats fér en kombi-
nation av en upplyst friluftsled och en skidbana.

Appelgéardens park ar avsedd som en funktionell park fér hela Appelgarden. Den &r place-

rad pa det tidigare gardsomradet pa Ljungars, dar det finns fina gamla gardstrad och res-
ter av tradgardens vaxtlighet.
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Planens konsekvenser

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedéms i forhallande till nulaget.
Separata konsekvensutredningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms i samband med
utarbetandet av detaljplanen som ett led i planlaggningsprocessen.

Konsekvenserna for samhallsstrukturen

Detaljplanen férenhetligar inte samhallsstrukturen, men decentraliserar den inte heller.
Omradet utvidgar det redan byggda smahusomradet och stoder sig pa de tjanster som
finns.

Konsekvenser for ekologisk hallbarhet och klimat

Byggandet av detaljplaneomradet leder till att skogen forsvinner pa ett omrade pa
cirka 22 400 m2 och att skogen bevaras pa ett omrade pa cirka 16 500 m2. Den
skog som forsvinner fran det omrade som byggs ar cirka 10 300 m? stort omrade
med under 20 ar gammal lévtradsdominerad pionjarskog som vuxit upp pa akrar,
cirka 5000 m? ar planterad 30—40 ar gammal granskog och cirka 7100 m? ar ung
blandskog. Det tradbestand som forsvinner kommer delvis att ersattas av det tradbe-
stand som planteras enligt planbestammelsen.

Planomradet ligger vid en vattendelare. Dagvattnets avrinningsriktningar forandras inte.
De nya gatorna ar placerade vid de gamla akerdikena sa att den naturliga avrinningsrikt-
ningen bibehalls. Oversvamningsvagen fér dagvatten gar genom det omrade som byggs
langs gatuomradena och leds till gronomradet i ett gammailt utfallsdike.

Gronkoefficienten anvands i planen pa tomter fér egnahemshus och smahus. Malet ar att
pa gardarna fa tradbestand och mangsidiga planteringar samt att dagvattnet infiltreras.
Vid genomférandet av planen, behandlingen av byggloven och inspektionerna framgar det
om anvandningen av gronkoefficienten pa egnahemshusomradet dkar krontackningen,
naturens mangfald och dagvattnets infiltrering.

Enligt NTM-centralens verktyg for klimathallbar planlaggning (KILVA) ar styrkorna fér pla-
nen for Appelgarden Il foljande: planen framjar funktioner som mojliggor hallbara 16s-
ningar och klimatsmart boende, utreder produktionspotentialen for férnybar energi i omra-
det och identifierar séardrag som ar utsatta for klimatrisker i omradet. Planens svagheter
ar: man behdver réra sig med bil, kolsdnkan minskar pa grund av att skogen foérsvinner,
och planen reserverar inte omraden for lagring av energi. Enligt planbestammelsen ska
jordvarmebrunnar vara sadana som aterger varme, men utéver det finns det ingen be-
stdmmelse om anvandning av solpaneler och anvandning av dverskottsenergin for att
aterge varmen tillbaka till berggrunden. Denna bestammelse skulle skydda bergets var-
melager och férhindra att varmebrunnarna téms inom ett par decennier.

Konsekvenser for stadsbilden

Att den unga skogen forsvinner pa de platser dar kvarteren byggs orsakar en stor férand-
ring i stadsbilden i utkanten av Rddkanelgatan. | Appelgéarden Il tillampas i huvudsak
samma bygganvisningar och fargprov som pa det redan bebyggda omradet. Byggnaderna
blir mindre, men deras fargsattning och material ar desamma.

Konsekvenser fér naturmiljé och landskap
Unga skogar som planterats pa de tidigare akrarna och som spridit sig naturligt innehaller

i allmanhet inga sarskilda naturvarden. Darfér leder det inte till en férlust av naturvarden
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att den nuvarande unga skogen forsvinner. Pa bergen bevaras den tidigare talldomine-
rade ekonomiskogen och pa sluttningarna grandungen dar det tidigare vaxte tallar. Skogs-
zonen bevaras i planen som gronomrade. Nar planen genomférs ska skogen pa grénom-
radet borja skdotas som naturenlig rekreationsskog. Malen for varden ar att 6ka naturens
mangfald och det gamla tradbestandets livskraft. Detta innebar att man i omradet bland
annat avlagsnar de tata granundervaxterna och gallrar det tata unga tradbestandet. Det
Okande invanarantalet kommer att 6ka slitaget i de bergiga skogarna, och darfér anlaggs
parkgangar i skogen for invanare.

Konsekvenserna for trafikforhallanden

Utbyggnaden av Appelgarden medfér ganska lite trafik till Appelgardsgatan, Veckjarviva-
gen och Roédkanelvagen jamfort med de nuvarande trafikmangderna. | skogsasen anvisas
riktgivande parkgangar som forbattrar méjligheterna att kunna réra sig i skogarna i Appel-
garden.

Sociala konsekvenser

Fér Appelgarden |l anvisas en liten park som betjanar ett stérre omrade. Dar &r det mojligt
att bygga en lekplats eller ett annat funktionellt omrade i enlighet med det 6vriga service-
natet, invanarnas aldersférdelning, behov och énskemal. Parken fungerar som en plats for
moten och gemensamma aktiviteter som hjélper de nya invanarna att férankra sig i den
lokala gemenskapen.

Planen gor det mgjligt att bygga egnahemshus och smahus av olika storlek ocksa i bo-
lagsform. Detta medfér att inte bara barnfamiljer utan ocksa invanare i ett annat skede av
livet flyttar till omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen ger ett litet mervarde fér den privata fastigheten, eftersom den ger magjlighet
till kompletterande byggande. Detaljplanen har relativt smé konsekvenser fér den kommu-
nala ekonomin. Det nya bostadsomradet kommer att anvanda de tjanster som redan
finns.

Storande faktorer i miljon

Det finns inga stérande faktorer i omradet.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och planbestammelserna presenteras pa plankartan.

Namn

Bostadsomradet som planlagts 2010 har fatt sitt namn fran en appelgard som fanns pa
lagenheten Ljungars. Appelgardsvagen leder ndra det gamla gardsomradet dar dppelgar-
den fanns. Namnen pa gatorna i planomradet Appelgarden |l har pa samma satt som
namnen péa gatorna i Appelgarden getts s& att gatunamnen slutar pa vag. Den nya gatan
har fatt namnet Gulkanelvagen efter en traditionell appelsort.
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Att beakta i planeringen av gronomradet

Appelgéardens park ar den gamla gardsplanen dar det vaxer stora gardstrad fran tiden nar
lagenheten Ljungars fanns. Parkens funktioner och utrustning ska i planeringen anpassas
till omradet sa att de langlivade traden som ar i gott skick kan bevaras.

Barnen fran Appelgardens daghem har brukat &ka i pulkabacken under vintertid, och dag-
hemmet hoppas att det aven i framtiden ska finnas mojlighet att aka i pulkabacken, samt
att det ska finnas lekredskap och en liten lekplats. En liten lekplats passar inte in i Appel-
gardens gronomraden i det sluttande landskapet. | det mer detaljerade planeringsskedet
for parken och de intilliggande gronomradena kan man underséka om det skulle vara moj-
ligt att jamna ut en liten lekplats i dalen nara den befintliga avloppspumpstationen med
hjalp av jordmassor fran omradet. En liten lekplats passar formodligen bast i det jamna
dalomradet som ligger narmare daghemmet och som annu inte har detaljplanerats.

Att beakta vid planeringen av parkkorridorer

Till kanten av bergen i Appelgarden anvisas en riktgivande parkkorridor intill
bostadstomterna. Den finns i planen med féljande beteckning: Den ar riktgivande fér den
del av omradet som reserverats for allman gang- och cykeltrafik. Om en parkkorridor
byggs, ska dagvattnet som rinner ner fran berget enligt gallande bestammelser ledas i
gréonomradet. Pa bergen kan man inte grava diken, sa vattnet styrs med hjalp av en
hojning av stigens konstruktur sa att vattnet rinner bredvid stigens kant. Vattnet leds till
moran- eller grusmark, dar vatten kan infiltreras i marken och det ar méjligt att grava
mark. Dagvattnet leds framat mot dalens gamla dikesnat stallvis pa gronomradets sida i
ett Iagt dike eller i en sanka och stallvis i gransdiken. Syftet med dikena ar inte att
torrlagga tradens vaxtplatser pa tunn skogsmark eller pa tomternas planterade delar, utan
endast att leda ytavrinningen.

Belysningen i parkgangarna ska planeras sa att den orsakar minsta méjliga olagenhet for
insekter, fladderméss och grannar.

Bygganvisningar
Bygganvisningarna ska foljas vid byggande av kvartersomraden och grénomraden.
Genomforande och tidsplanering
| detaljplaneomradet galler ett byggforbud enligt 58 § i lagen om omradesmarkanvandning
fram till det att den kommunalteknik som behévs for byggandet ar fardig. Forbudet galler

dock i hogst tre ar efter att planen har tratt i kraft.

Malet ar att inleda planeringen av kommunaltekniken fér gatuomradena under aren 2026—
27. Genomférandet av omradet kan framskrida stegvis.
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Program for deltagande och bedomning Bilaga 4

DP 571 Appelgarden Il
Borga, Stadsdel 10

1 Planeringsomrade

Planomradet Appelgarden Il ligger 2,7 km 6ster om Borgéa centrum, i omradet mellan
Veckjarvivagen och Gamla Veckjarvivagen. Omradet ligger intill egnahemsomradet Ap-
pelgarden som byggdes pa 2010-talet och gransar till Rodkanelvagen.

2 Bakgrund till projektet

Appelgardens smahusdominerade bostadsomrade har planerats i generalplanen ar
2004. Detaljplanen fér Appelgardens vastra del blev fardig ar 2010 och omradet bygg-
des snabbt. Planarbetet fér Appelgardens dstra del togs upp i planlaggningséversikten
9.4.2024 under namnet Appelgarden II.

3 Malet for planeringen

| detaljplanen underséks en utvidgning av det nuvarande smahusdominerade bostadsom-
radet enligt generalplanen.

4 Agarforhallanden

Staden ager nastan hela omradet. | sddra delen av omradet finns ett privat gardsomrade
som ar en del av en storre privat fastighet. Under planarbetet klarnar det om delen av den
privata fastigheten kommer att ingd i detaljplanen Appelgarden Il. Om den privata fastig-
heten i planen anvisas en byggratt som 6verstiger 500 m?-vy, ska den privata markagaren
delta i kostnaderna fér byggande av kommunalteknik. Det gors upp ett markanvandnings-
avtal om ersattningarna innan den del av detaljplanen som galler den privata fastigheten
godkanns. Den privata marken ar nedskrapad och eventuellt férorenad, och dar finns fyll-
nadsmassor av jord.

5 Grundlaggande utredningar

¢ Naturutredning som utarbetats fér generalplanen och som uppdaterats
¢ Pilaantuneen maaperan perusselvitys, Huutolahdentie 29 Porvoo (Grundutredning av
fororenad mark, Ropviksvagen 26 Borgd), FCG 2012

6 De centrala konsekvenserna av planlaggningen

De centrala konsekvenserna beddms i forhallande till nulaget. Separata konsekvensutred-
ningar gors inte, utan konsekvenserna bedéms i samband med utarbetandet av detaljpla-
nen som ett led i planlaggningsprocessen.

e konsekvenser for stadsbild

konsekvenser for samhallsstruktur

konsekvenser for ekologisk hallbarhet och klimat

konsekvenser for naturmiljo och landskap
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e konsekvenser for trafikforhallanden
e sociala konsekvenser
e ekonomiska konsekvenser

Intressenter

Markagare och ragrannar samt alla som anser sig vara intressenter.

Stadens sakkunniga myndigheter: stadsplaneringen, fastighets- och matningsavdel-
ningen, stadsinfra, miljdvarden, idrottstjansterna, Borga vatten, Raddningsverket i Ostra
Nyland, byggnadstillsynen och halsoskyddet.

Myndigheter: tillstands- och tillsynsverket (férorenad mark)

Namnder: stadsutvecklingsnamnden och halsoskyddssektionen.

8 Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Detaljplanens program for deltagande och bedémning offentliggdrs i samband med att
utkastet laggs fram.

Planutkastet 1aggs fram pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Ett meddelande om att
planutkastet och det 6vriga beredningsmaterialet finns framlagt sands per brev till dem
som ar agare eller innehavare av mark i grannomraden, och en kungorelse om saken
publiceras pa stadens webbplats. Preliminara utlatanden begars om utkastet, och in-
tressenterna har mojlighet att framfora skriftliga asikter. Vid behov ordnas férhandlingar
med sakkunniga.

Utifran responsen utarbetas detaljplaneutkastet till ett detaljplaneférslag. Planforslaget
och de 6vriga planhandlingarna laggs fram pa Borga stads webbplats www.borga.fi. Ett
meddelande om framlaggningen sands per brev till dem som &r agare eller innehavare
av mark i planomradet eller i grannomraden, och en kungdrelse om saken publiceras pa
stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayld. Om planforsla-
get begars officiella utlatanden. Kommunmedlemmar och intressenter har ratt att gora
anmarkningar mot planfoérslaget. De som gjort en anmarkning och som uppgett sin
adress ska pa deras begaran underrattas om stadens motiverade stallningstagande fill
den framférda anmarkningen.

Ett meddelande om att planen godkants sands till Tillstdnds- och tillsynsverket (TTV)
samt till dem som skriftligt har begart det och samtidigt uppgett sin adress. Arendet kun-
goOrs ocksa pa stadens webbplats https://www.porvoo.fi/sv/boende-och-miljo/planlagg-
ning/detaljplaner/dp-571-appelgarden-ii/.

9 Tidsplan for planlaggningsprojektet

Planen blev aktuell ar 2024 och beredningen har bérjat sommaren 2025. Malet ar att
detaljplanen ska bli fardig under ar 2026. Den fardiga detaljplanen godkanns av stads-
fullmaktige.

10 For beredningen ansvarar

Planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, tfn 040 489 5752, fornamn.efternamn@porvoo.fi
Planeringsassistent Christina Eklund, tfn 040 489 5755, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Datum 27.8.2025, 9.1.2025

Stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen
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Detaljplan 571 Appelgarden I

Horande i beredningsskedet (30 § MarkByggF)

Programmet fér deltagande och beddémning samt tva alternativa utkast till detaljplan har
15.10-14.11.2025 hallits framlagda i enlighet med 30 § i MarkByggF pa stadens webbplats
www.porvoo.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning/detaljplaner/dp-571 Appelgarden Il och pa
stadens servicestélle Borgainfo. Ett meddelande om framlaggningen sandes per breuv till
markagarna och dem som ar agare eller innehavare av mark i grannomradet, och en
kungodrelse om saken publicerades pa stadens webbplats.

Det lamnades ett preliminart utlatande och tre asikter om detaljplaneutkasten. En av
asikterna kom fran en privat markagare och tva fran grannarna. Idrottstjansterna gav en
kommentar som galler en ruttférbindelse som ar mer omfattande an detaljplaneomradet.

Preliminart utlatande

Affarsverket Borga vatten

| bada alternativen ska fastigheterna vid Rodkanelvagen och de sista fastigheterna vid
Gulkanelgrand férbereda sig pa fastighetsspecifik pumpning. Pa en del av dessa tomter
kan man genom att andra terrangens hojdskillnader och isolera rér undvika
pumpningsbehovet.

Att ansluta avloppet till det nuvarande natverket ar utmanande i bada alternativen. Vi undrar
om det i alternativ 2 ar magjligt att stifta nagot slags servitut mellan de norra tomterna
(kvarter 5744). Om ja, skulle anslutningen till det nuvarande natverket vara mdjlig pa
nordvastra delen av omradet. Aven i detta fall skulle man behéva antingen héja markytan
vid parkgangen eller bygga en ny pumpstation fér omradet for att fa tillrackligt med tackdjup
for avloppet.

Bemotande och det prelimindra utlatandets konsekvenser for planforslaget

Ett méte om planeringen av kommunaltekniken ordnades dar man pa basis av resultaten av
markundersokningarna stravade efter en tekniskt fungerande 16sning om var vatten- och
avloppsledningarna ska placeras i gatuomradena, var servitut for vattenforsorjning ska
stiftas samt var parkgangarna ska hoéjas. Ett planforslag utarbetades utgaende fran den
bast fungerande l6sningen.

Asikter

Den privata markagarens asikt

Vi dnskar att var tomt skulle fa 750 m?-vy byggnadsratt och ersattningskostnader enligt
uppskattning.

Bemotande och asiktens konsekvenser for planforslaget

| de omraden pa tomten dar terrangen ar byggbar kan byggratten vara 550-750 m?-vy. En
eventuell férorening av marken kan begransa byggmajligheter och begransa
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byggnadsytornas storlek och lage. | planforslaget anvisas 750 m2-vy byggratt enligt
agarens 6nskemal.

Grannens asikt 1

Vi énskar att de hus som kommer att placeras vid Rédkanelvagen ska vandas mot
samma vaderstreck som de befintliga husen vid Roédkanelvagen. Det I6nar sig att 6ka
storleken pa egnahemstomterna sa att de blir lika stora som de befintliga tomterna, ca
1000 m2. Om man vill ha mindre egnahemstomter i omradet ar det bast att anvisa dem
langre bort for att det befintliga omradets utseende ska bli oférandrat och helheten
balanserad.

Vid Rédkanelvagen ska man anlagga en gang- och cykelled, eftersom det finns manga
barn i omradet. Vi 6nskar att en rad trad/buskar planteras vid vagen. Vi 6nskar att en rad
av trad planteras ocksa i det befintliga omrade dar ingen tradrad planterades fastan den
fanns i detaljplanen. Gang- och cykelleden kommer att férena den befintliga rutten vid
Appelgardsvagen och den rutt som borjar i &ndan av Rddkanelvagen till en enhetlig gang-
och cykelled som ocksa kommer att anvandas for genomfartstrafik. Daghemmet i omradet
gor utflykter i den omgivande naturen, och barnen maste ga langs med Rédkanelvagens
kant bland biltrafiken liksom ocksa skoleleverna i omradet.

Vi dnskar att en lekpark ska anlaggas i den park som anvisas till omradet. Det alternativ,
dar parkens areal &r storre, ar battre. Storsta delen av invanarna i Appelgarden ar
barnfamiljer, och tillbyggnaden kommer att locka annu fler barnfamiljer. Gangen till parken
ska vara trygg. Vi 6nskar att den forlangning av Appelgardsvagen som anvisas i planen
genomférs ocksa pa gang- och cykelleden och i planteringsomradet sasom den redan
existerande Appelgardsvagen.

Vi 6nskar att bygganvisningarna for Appelgarden | ska tillampas ocksa pa utvidgningen av
omradet. De som bygger i omradet ska géra upp en planteringsplan, och pa tomten ska
planteras minst 2 appel- eller prydnadsappeltrad enligt vad som bestdams i detaljplanen for
det befintliga omradet. De nya tomterna ska vara tillrackligt stora sa att traden ryms och
for att ocksa en del av de befintliga traden ska kunna bevaras. Avstandet till grannen ska
vara tillrackligt langt.

Vi onskar att boende i bolagsform minskar. Byggande i bolagsform har i det andra
alternativet anvisats till och med mer an byggande av egnahemshus. Vi énskar att
byggratt anvisas for olika boendeformer i det nya omradet i samma proportion som i det
befintliga omradet, och vi énskar att byggandet fokuserar pa smahusboende.

Grannens asikt 2

Den planerade detaljplanens konsekvenser for naturen: | skogen intill Rédkanelvagen
finns det mycket rikligt med djur- och véxarter. Detaljplanen kommer att ha betydande
konsekvenser for detta. | skogen lever bl. a. snokar, korpar, duvhékar, rikligt med
smafaglar, ravar, gravlingar, grodor och paddor. Rutten genom skogen anvands av hjortar
och algar. Tradbestandet ar i huvudsak ganska ungt, men nara andan av Huvitusvagen
finns nagra aldre granar i skogen, och vid norra kanten av lagenheten Ljungars finns aldre
tallar och andra trad. Bredvid lagenheten Ljungars finns en back i naturtillstand, dit de
gravda dikena rinner (skogslagen 10 §). | skogen finns ett litet traskigt omrade som, av
sparen att ddma, ar ett vattenstalle for hjortar under den vata tiden.

Konsekvenser for trafiken: Trafiken i omradet kommer att 6ka betydligt. Trafiksakerheten
vid daghemmet och boendeenheten fér personer med funktionsnedsattning har val
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beaktats? Vid Rdédkanelvagen och Huvitusvagen finns for narvarande inga gang- och
cykelleder som ar nédvandiga da trafiken Okar.

Bemoétanden och asikternas konsekvenser for innehallet i planforslaget

Planférslaget innehaller tomter for egnahemshus i olika storlekar. Tomternas storlek
begransas av att det utrymme som star till férfogande mellan bostadsgatorna ar litet. De
storsta tomterna ar placerade i andan av Gulkanelvagen, dar det finns mest utrymme
mellan bergsomradet och Rédkanelvagen.

Vid Rédkanelvagen har reserverats utrymme for en gang- och cykelled och en eventuell
skiljeremsa. Det ar mgjligt att plantera en rad av prydnadsappeltrad i gatuomradet. Den
del av gatuomradet som leder till parken fran den nya bostadsgatan, Gulkanelvagen, ar sa
bred att dar finns plats for en separat cykelvag och en trygg gang till parken.

| planen anvisas ett omrade for en aktivitetsfylld park, Appelgardsparken. En del av
planeringen av hur detaljplanen ska genomfdras ar att planera och utrusta parken. |
planeringsskedet utreds aldersgruppsférdelningen i bostadsomradet och bland dem som
anvander parken, och invanarna har mgjlighet att paverka planens innehall.

Innehallet i bygganvisningarna ar mycket likadant som innehallet i bygganvisningarna for
Appelgarden. Avsikten &r att styra byggandet sa att byggnaderna till sitt utseende och
fargsattning kommer att likna de befintliga byggnaderna. Byggandet av egnahemshus och
statliga bestdammelser om det samt det ekonomiska laget har forandrats under de senaste
tio aren. For narvarande byggs mycket mindre egnahemshus an vid tiden for
Appelgéardens forverkligande. Detaljplanen ger méjlighet att bygga bade sma och stora
egnahemshus. De nuvarande bestammelserna om samt malen fér dagvattenhantering
och naturens mangfald i bostadsomraden forutsatter att gardar, system for infiltrering av
dagvatten och korrutter byggs pa ett ekologiskt satt. Darfor har bygganvisningarna
kompletterats med anvisningar som géaller dessa.

Till omradet anvisas endast byggande av smahus. Andelen tomter fér sma bostadshus
(AP) har minskats. De har i planforslaget placerats intill parkomradet och inte intill den
befintliga bebyggelsen.

For dranering av garden, tradgarden och odlingarna av lagenheten Ljungars gravdes
diken for cirka 100 ar sedan. | omradet finns inga backar i naturtillstand. Bredvid
bastubyggnaden av lagenheten gravdes en ganska grund grop dar vatten samlades in for
anvandning. Vatten samlas fortfarande i den grunda gropen aven om den under tidens
gang har fyllts med humus. Gropen ar tidvis fuktig och tidvis fylld med vatten.

Kommentarer fran idrottstjanster

Det skulle vara viktigt att fa en enhetlig friluftsled mellan Appelgarden och Humla anda
fram fran daghemmet i norra &ndan. Malet borde vara en rutt som liknar rutten i Vardalen,
dar ett skidspar I6per parallellt med den belysta stenmjdlsbelagda rutten. Rutterna i
planomréadet for Appelgarden Il borde anslutas till den befintliga gang- och cykelleden i
stdra delen av omradet och till den rutt som kommer att anlaggas i norra delen av
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Vardalen. | Appelgarden kunde den nya rutten fortsatta via planomradets dstra kant mot
norr anda fram till daghemmet.

Bemoétande och kommentarens konsekvenser for planforslaget

| planomradet ar terrangen i gronomradet mellan bebyggelsen och bergen for brant for att
man ska kunna anlagga ett skidspar och en friluftsled bredvid varandra liksom man redan
har gjort i s6dra delen av Vardalen. En sadan enhetlig friluftsled som leder anda fram till
Humla kunde anléggas sé att rutten bérjar i narheten av Appelgardens daghem, 16per i
dalgangarna och ansluter sig till rutten i gronomradet i Vardalen. Dalgangarna anvisas i
generalplanen som omraden for narrekreation, men de ingar inte i detaljplanen
Appelgarden Il. Planeringen och anldggandet av friluftsleder kan framskrida utifran
generalplanen. Privata markagarférhallanden begransar anlaggandet av rutterna.

Horande i forslagsskedet (MarkByggF 27 §)

Detaljplaneforslaget och det 6vriga planeringsmaterialet holls 11.3-15.4.2025
framlagda i enlighet med 27 § i markanvandnings- och byggférordningen pa
stadens servicestalle Borgainfo pa adressen Lundagatan 8 A, samt pa stadens
webbplats www.porvoo.fi/fasuminen-ymparisto/planlaggning/detaljplaner. Ett meddelande
om framlaggningen sandes per brev till markagarna och dem som ar agare eller
innehavare av mark i grannomradet, och en kungorelse om saken publicerades pa
stadens webbplats.

Utlatanden om detaljplaneférslaget begardes enligt 28 § i MarkByggF och lamnades in av
Raddningsverket i Ostra Nyland, Tillstands- och tillsynsverket, Affarsverket Borga vatten
och héalsoskyddssektionen. Appelgardens daghem och tva grannar lamnade in en
anmarkning mot detaljplaneférslaget. Ingen anmarkning ldamnades av markagarna till en
privat fastighet.

Utlatanden

Réaddningsverket i Ostra Nyland

Sarskilt viktigt att beakta pa tomter dar tomtanslutningen ar smal: For att trygga
raddningsverksamheten maste akutvardsenheten, det vill siga ambulansen kunna kora
fram till minst 25 meters avstand fran utgangarna i ett smahusomrade. | ett
smahusomrade maste raddningsenheten i allmanhet kunna komma fram till minst 50
meters avstand fran utgangarna.

Bemotande

Det finns en korforbindelse till alla tomter. | bygglovsskedet kontrolleras att det finns en
korforbindelse till byggnadernas ingangar. Detaljplaneldsningen behdéver inte andras pa
grund av utlatandet.

Tillstands- och tillsynsverket
Tillstands- och tillsynsverket anser att detaljplanen har utarbetats i enlighet med den
styrande delgeneralplanen.

Sodra delen av kvarter 5746 ligger pa en fastighet i privat ago (638 477-1-13). Enligt
kartan har byggnaderna pa fastigheten uppforts i ett omrade tackt av moran, och deras
placering har forblivit oférandrad. Markens tillstand pa fastigheten har preliminart utretts ar
2012 (Pilaantuneen maaperan perusselvitys, Huutolahdentie 29 Porvoo FCG 2012;
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Grundutredning av férorenad mark, Ropviksvagen 26 Borga). | samband med
undersdkningarna gravdes tio provgropar i omradet, varav tva lag inom planomradet.
Vid undersokningspunkterna i planomradet konstaterades inga halter som dverskred
troskelvardena i statsradets forordning 214/200. Féroreningar konstaterades endast vid
undersokningspunkterna utanfér planomradet. Pa grund av provgroparnas glesa placering
kan man dock inte utesluta den méjligheten att det i omradet finns avfall eller mark som
innehaller skadliga @mnen.

| detaljplaneforslaget har sddra kanten av kvarter 5746 beteckningen saa.

Tillstdnds- och tillsynsverket anser att beteckningen borde ersattas med beteckningen
PIMA i enlighet med miljoministeriets férordning (311/2024), den sa kallade KATJA-
forordningen. Beteckningen ska kompletteras med en tillaggsbestammelse for omradet
enligt vilken markens tillstand ska understkas i samband med andringen av
markanvandning fore byggandet, och marken ska vid behov saneras senast i samband
med byggarbetena.

Bemotande och utlatandets inverkan pa planforslaget

Beteckningen saa for omradet ersatts enligt Tillstands- och tillsynsverkets forslag med
beteckningen PIMA, och tillaggsbestammelsen lyder: Férorenad mark. Markens tillstand
ska undersdkas fore byggandet, och marken ska saneras vid behov och senast i
samband med byggarbetena.

Affarsverket Borga vatten

Pa de fastigheter som kommer att byggas vid Rdédkanelvagen ska man férbereda sig pa
att avfalls- och dagvattnet pa varje fastighet eventuellt behdver pumpas bort. Pa en del av
dessa tomter kan man genom att andra terrangens hdjdskillnader och isolera rér undvika
pumpningsbehovet. Borga vatten anlagger inga tomtledningar fardigt vid gransen mellan
tomterna, eftersom gatan redan ar anlagd.

Bemotande och utlatandets inverkan pa planforslaget

| planbestammelsen star det redan att man pa de fastigheter som kommer att byggas vid
Rodkanelvagen ska forbereda sig pa att avfallsvattnet pa varje fastighet eventuellt
behdver pumpas bort. Det finns en separat bestammelse om behandling av dagvatten.
Detaljplanelésningen behover inte andras pa grund av utlatandet.

Miljohalsoskyddssektion

Hoégvuxna trad och i synnerhet en stor tradkronstackning framjar halsan. Darfér ar det skal
att spara de befintliga traden i planeringsomradet och eventuellt plantera nya.
Miljohalsosektionen har inget annat att anmarka mot forslaget till detaljplan.

Bemotande och utlatandets inverkan pa planforslaget

De omraden dar det vaxer langlivade tallar som tal de férandringar i miljéfaktorer som
byggandet medfor har i detaljplanen beteckningen "Del av omrade som ska planteras med
trad och buskar”. Bestdmmelserna om de trad som ska planteras ingar i
bygganvisningarna: "Pa AP-tomterna ska planteras eller lata vaxa likadana storvuxna
langlivade trad som dar nu finns, minst 1 st/ 300 m2. P& AP- och AO-tomterna ska
planteras minst ett smavaxt tradd / 100 m? tomtyta.” Enligt planbestdmmelsen ska
tomternas gronytefaktor uppfylla malvardet for gronytefaktorn i Borga. Detta mal uppnas
bland annat genom att det antal trad som anvisningen forutsatter planteras pa tomten.
Med anledning av utlatandet tillaggs bestammelsen om antalet trad i bygganvisningarna
aven till detaljplanekartans specialbestdmmelser.
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Anmarkningar

Appelgardens daghem

Vi pa daghemmet ar mycket glada éver att man i omradet har anvisat en park dar man
kan anlagga en lekplats eller ett annat funktionellt omrade i enlighet med invanarnas
behov och dnskemal. Pa vintern har vi varit pa pulkabacken med barnen i omradet fér den
kommande parken. Vi hoppas att man vid planeringen av parkomradet aven i
fortsattningen inkluderar pulkabacken i parkens méjliga anvandningsandamal. Vi skulle
vara mycket glada om man skaffade lekredskap till parken. Det vore ocksa trevligt med en
liten sandplan i narheten av parken dar omradets barn kunde spela med boll och dka
skidor pa vintern. | narheten av Appelgarden finns ingen som helst sandplan. Vi anser att
dessa 6nskemal stéder planens mal: parken fungerar som omrade fér moten och
gemensamma aktiviteter.

Bemotande och anmarkningens inverkan pa planfoérslaget

Det avsnitt som styr utarbetandet av planbeskrivningen kompletteras med daghemmets
onskemal om mdjligheten till backakning och om anskaffning av lekredskap. | det skede
da parkerna planeras noggrannare tar man reda pa om det ar majligt att anlagga en liten
plan med jamn yta i Appelgéarden till exempel i dalgangen i narheten av daghemmet eller
parken eller i parkomradet mellan kvarteren, fran vilket elnatets luftiedning avlagsnas i
samband med genomférandet av planen.

Grannens anmarkning 1

| den ursprungliga detaljplanen fran ar 2010 Appelgarden | anvisas pa 6stra sidan av
Rddkanelvagen en tradrad som ska planteras samt en del av en gata reserverad fér gang-
och cykeltrafik (gang- och cykelled). Bada har tagits bort fran det nya forslaget till
detaljplan utan att &ndringen av den gallande planen har namnts eller motiverats i
planbeskrivningen. Staden ska inte pa grund av eventuella besparingar férsumma
trafiksakerheten i omradet eller minska trivseln i miljén jamfért med den gallande
detaljplanen. Jag vill pAminna om att bada ar nédvandiga aven i den nya planen.

Rutten fran Rédkanelvagens sddra anda har i den nya planen omvandlats till en friluftsled,
aven om den i sjalva verket &ar en gang- och cykelled. Andringen har varken nadmnts eller
motiverats i planbeskrivningen. Jag paminner om att det ar fraga om en flitigt anvand rutt
till friluftsomradet i Humla och tjansterna i Varberga, och den underhalls aven pa vintern.

| den nya detaljplanen anvisas en eventuell atervinningspunkt i bérjan av Gulkanelvagen.
Om en atervinningspunkt placeras har skapas onddig trafik till och fran
atervinningspunkten. Vid korsningen av Appelgardsvéagen och Veckjarvivagen har det
fram till &r 2025 funnits en blandavfallspunkt. Det skulle vara naturligare att placera
atervinningspunkten pa det stalle dar det tidigare fanns en blandavfallspunkt. Genom att
placera atervinningspunkten till exempel vid omradets huvudsakliga trafikled undviker
man att skapa onddig biltrafik till och fran bostadsgatorna inom omradet.

| planbeskrivningen konstateras att det inte finns nagra sarskilda naturvarden i
planomradet. Konstaterandet grundar sig pa allman erfarenhet och generalplanens
naturutredning, som inte behandlar sardragen i det omrade som planlaggs. |
naturutredningen namns Appelgarden inte en enda gadng som omréade. Jag missténker att
naturvardena har i planbeskrivningen bedémts vara obetydliga enbart pa grund av
bristfalliga utredningar. | omradet ror sig och ater just nu (varen 2026) ett spillkrakspar
varje dag, och fran detaljplaneomradet hors dagligen spillkrékornas rop da de bygger bo
och férsvarar sitt revir. Man kan aven se spillkrakor i omradet, och i planomradet kan man
latt upptacka ett stort antal (6ver 10) trad som aktivt anvands av spillkrakorna som
fodostrad. | planomradet och i dess omedelbara narhet finns rikligt med stora tallar samt
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aspar som ar typiska boplatser for arten. Spillkrakorna har atit och rért sig i omradet i flera
ar. Spillkrakan ar en art i bilaga | till EU:s fageldirektiv. | planomradet finns dessutom en
kattuggla som under de senaste aren har hackat i det lundartade omradet pa garden till
lagenheten Ljungars, troligen i en spillkrékas gamla bohala. Jag paminner staden om
dess skyldighet att utreda planomradets verkliga naturférhallanden och planens
konsekvenser for nulaget samt att uppdatera naturutredningen till den del som galler
omradets verkliga fagelbestand, sdsom spillkrakor och ugglor. Observationerna ska
beaktas aven i framtiden da man planerar skogsvarden i det narrekreationsomrade som
anvisas i planomradet. Jag kan visa bilder och videor av de ovan ndmnda
observationerna till hjalp for naturutredarna. Omradets lundartade tradbestand och gamla
haltrad utgor ett eventuellt habitat och ett férokningsomrade for olika fladdermusarter i
bilaga IV (a) till EU:s habitatdirektiv. Det finns fladdermdss i omradet. Jag paminner
staden om dess skyldighet att gora en tillrackligt omfattande naturutredning av
planomradet innan processen fortsatter.

Grannens anmarkning 2

Anledningen till Appelgardens popularitet ar glest boende mitt i naturen. Nu planeras tatt
boende samt sma tomter och bostadsaktiebolag bade vid Gamla Veckjarvivagen och i
omradet Appelgéarden Il. Skogarna férsvinner fran bada sidorna, och genom fénstren syns
inte langre skog utan en bebyggd och planterad miljé. Sma tomter pa under 650 m? hor
inte till dessa omraden.

| den ursprungliga detaljplanen for Appelgarden hade man planerat en gang- och
cykelvag langs Rodkanelvagen. Den genomférdes inte och den finns inte heller i
planférslaget. | planbeskrivningen ndmns att fotgangare och cyklister kan ta sig ocksa
soderut till Gamla Veckjarvivagen via cykelvagen fran andan av Rddkanelvagen. Trafiken
pa Rddkanelvdgen kommer att férdubblas nar planen forverkligas. Man har latit bli att
planera hur den redan nu livliga gang- och cykeltrafiken skéts samt hur skolelever och
barn kan réra sig tryggt mellan Appelgardsvagen och dndan av Rédkanelvagen. Det &r
ytterst viktigt att det vid Rédkanelvagen finns en gang- och cykelvag.

Atminstone pa en del av tomterna &r det méjligt att bygga egnahemshus med tva
bostader. Det finns ingen kollektivirafik i omradet, vilket betyder att hushallen maste ha
tva bilar. Varje bostad maste ha plats for tva bilar pa garden.

| den ursprungliga detaljplanen fér Appelgarden hade man planerat en bred och valskott
parkkorridor som leder till skogen fran Huvitusvagen och Appelblomsvagen. Dessa har
inte genomforts. Man har anlagt ett slags stig som bérjar vid Huvitusvagen. Hur kommer
de planerade korridorerna att genomféras?

Planteringarna pa tomterna kommer inte att ersatta forlusten av skog i ett omrade pa 22
400 m?2. Floran och faunan i den skog som kommer att férsvinna ar riklig och mangfaldig.
Arterna i det aterstdende omradet ar farre och typiska for hallmarks- och parkskogar. Hur
tryggs naturens mangfald?

Bemoétande av grannarnas anmérkningar och anmarkningarnas inverkan pa
planforslaget

Enligt anvisningen for planering av cykeltrafik beror behovet av att separera cykeltrafiken
fran biltrafiken vanligtvis pa den sakerhetsrisk som biltrafiken utgér for cykeltrafiken.
Behovet av separation bestams i allmanhet av hastighetsbegransningen pa vagen eller
gatan, mangden biltrafik, den funktionella klassificeringen och mangden cykeltrafik.
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Blandtrafik ar en fungerande I6sning nar biltrafiken ar lokal. | ett bebyggt omrade finns det
i allmanhet ett behov av att separera cykel- och biltrafiken pa huvudvagen och -gatan, pa
matargatan samt pa andra vagar med tva kérbanor. (Trafikledsverket, Pyoraliikenteen
suunnittelu, 2020; Planering av cykeltrafik.)

Pa en bostadsgata som férmedlar lokal trafik, sasom pa Rodkanelvagen, ar blandtrafik i
regel en bade fungerande och trygg I6sning. | en lugn trafikmiljo sdsom pa en
angoringsgata kan alla fardsatt dela pa samma utrymme. Man kan évervaga att separera
cykeltrafiken fran motorfordonstrafiken om cykelstrackan utgér en del av en huvudstracka
eller en regional stracka for cykeltrafik av hdgre klass. Rédkanelvagen betjanar den lokala
cykeltrafiken i en lugn trafikmiljé, varfor det inte finns nagon sarskild grund for att anlagga
en cykelvag dar.

Den gang- och cykelvag som leder fran dndan av Rédkanelvagen till Gamla
Veckjarvivagen paverkas inte pa nagot satt av detaljplanen fér Appelgarden |I.
Parkkorridoren ar en gangled eller en kombinerad gang- och cykelled som ligger i ett
parkomrade. Planbeteckningen "friluftsled" forstarker parkkorridorens stallning som en del
av natverket av gang- och cykelleder.

Planbestdmmelsen om antalet parkeringsplatser férutsatter minst en bilplats / 80 m2-vy
och per bostad. Enligt bygganvisningarna kravs det i praktiken att for bostadsbyggnader
som ar stérre an 80 m?-vy anvisas tva bilplatser.

| detaljplanen anvisas i bérjan av Gulkanelvagen ett ET-omrade, en riktgivande
byggnadsyta dar det ar tillatet att placera byggnader och anlaggningar fér samhallsteknisk
forsorjning. Denna beteckning gor det majligt att i gatuomradet placera till exempel en
transformatorstation eller en i framtiden nédvandig kommunalteknisk anlaggning. Den gor
det ocksa majligt att i framtiden placera en atervinningspunkt i gatuomradet, eller annan
gemensam verksamhet som betjanar invanarna. Denna moéjlighet betyder inte att den
gamla atervinningspunkten borde flyttas till detta stalle. Om en sadan tjanst finns i ett
bostadsomrade blir kdrstrackorna och -tiderna kortare.

Exploateringsgraden i omradet fér Appelgarden 1l &r ungefér densamma som i
Appelgarden som redan &r bebyggd. Pa vissa stéllen vid Gamla Veckjarvivagen &r
exploateringsgraden i enlighet med de privata markagarnas énskemal stallvis densamma,
och vissa stallen ar glesare bebyggda. Idag byggs mindre egnahemshus. Darfér ar AO-
tomterna mindre. | dag finns det ocksa ett behov av att bygga egnahemshus och parhus i
bolagsform. Darfor finns det i omradet aven nagra tomter som mojliggér byggande i
bolagsform.

Bostadsomradena med smahus i Appelgarden och vid Gamla Veckjarvivdgen samt de
rekreationsomraden som gransar till dem ingar i generalplanen fran ar 2004. Arbetet med
detaljplanen foljer den gallande generalplanen pa samma satt som den del av
Appelgéarden som planlades ar 2010 och redan &r bebyggd. Traden pé& bergen i
Appelgéardsparken och Appelgarden kommer &ven i fortsattningen att inrama
bostadsomradet Appelgarden och synas fran bostaderna.

Den naturutredning som utarbetats och uppdaterats for det pagaende arbetet med
delgeneralplanen for de centrala stadsomradena ar omfattande och mycket noggrann. Vid
uppdateringen av naturutredningen upptacktes ingenting anmarkningsvart i det
skogbevuxna omrade i Appelgarden Il, som tidigare var en aker, som skulle ha gett
anledning att andra pa avgransningen av det omrade som lampar sig for byggande.
Observationer eller forekomst av de namnda direktivarterna i omradet betyder inte att
omradet inte kan bebyggas. | Borga patraffas manga flygande fladdermdss aven i stadens
centrum. | naturutredningarna ansags Appelgardens tidigare akeromraden, som nu &r
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skogbevuxna, inte vara sadana naturtyper att de skulle vara betydande med tanke pa
naturens mangfald eller direktivarterna. | dalarna pa omradets Ostra sida finns
motsvarande stora, tidigare akeromraden, nu skogbevuxna, som inte kommer att
bebyggas. | omradet fér Appelgarden Il &r garden till Iagenheten Ljungars det viktigaste
stallet med tanke pa naturvarden, och i detaljplanen anvisas den som park och
grénomrade.

Malet med detaljplanen ar att gardarna i det nya bostadsomradet ska bilda ett omrade dar
stadsgronskan med tanke pa naturens mangfald ar livskraftigare an pa gardarna med
grasmatta, som ar omgivna av tujahack. En naturpositiv anlaggning av gardar gynnar en
fauna som inte kraver stdende rottrad som utgor en fara for boende. | omradet for
Appelgéarden Il maste d&ven egnahemsbyggarna anvanda verktyget gronytefaktor d& de
ansOker om bygglov. Med verktyget ska man na malvardet for gronytefaktorn och
naturraknaren.

Det finns inte skal att utarbeta ytterligare utredningar som grund for planlésningen eller
andra detaljplanelésningen.
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DP 571 Bilaga 8

APPELGARDEN II

Bygganvisningar

Bild 1. Appelgdrden Il byggs som en del av det redan befintliga smdhusomrddet Appelgdrden.

Bild 2. Illlustration




Bygganvisningarna bifogas planbeskrivningen och godkanns samtidigt med detaljplanen. Beviljande av
bygglov forutsatter att bygganvisningarna féljs. Bygganvisningarna kompletterar detaljplanen och klargor
vilka maojligheter och alternativ planbestdmmelserna erbjuder fér byggande. Malet med bygganvisningarna
for Appelgdrden |l 4r att det nya omradet byggs som en naturlig utvidgning av den befintliga Appelgarden,
att omradet byggs pa ett energieffektivt satt, att dagvattnet inte orsakar problem for Veckjarvi och att det i
omradet vaxer livskraftiga sma trad sa att omradet tacks delvis av tradkronor.
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| alla kvartersomraden kravs

- Bostadshusen ska i huvudsak vara byggda av trd, fasaderna i huvudsak (minst 75 %) kladda med tra
och tackmalade eller malade med nyanser av slamfarg eller laseringsfarger. Nyanserna ska vara de
som finns pa fargkartan (s. 4) eller motsvarande nyanser.

- Anordningar som ar avsedda for utnyttjande av fornybar energi ska anpassas till byggnadernas eller
gardskonstruktionernas arkitektur. Solpaneler som placeras pa byggnaders tak ska vara parallellt
med takfallet.

- Bostddernas terrasser och skyddstak ska placeras i anslutning till byggnaden. Terrasserna far vara
hogst 10 m? stora och byggas hogst 40 cm ovanfér markytan. Skyddstaken pa terrasserna far vara
hégst 10 m? stora.

- Tomterna ska inhdgnas mot granntomten, grénomraden och gatuomraden med en hack som ar
hogst tva meter hog.

- Tomtanslutningen far vara hogst fem meter bred.

- Byggnaderna ska anpassas till terrdngen sa att man inte behéver gora stora dndringar i markytan pa

tomterna.

Kuva 3. Schematisk bild av
byggande pa sluttning.
Planlésning med olika nivéder
ldmpar sig bade i omraden med
vdningstal 1% och i omrdden med
vdningstal %l.
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- Bostadshusen ska ha sadeltak med 6ppna takfotter pa hégst 0,5 meter. Taklutningen for
bostadshusen ska vara minst 1:1,5 och hogst 1:2,5. Byggnaderna i tva vaningar ska ha ett tamligen
svagt sluttande tak, det vill sdga lutningen pa 1:2,5 eller ndra den. Byggnaderna i en vaning far ha
ett starkare sluttande tak, det vill sdga 1:1,5 eller nara det. Yttertaket ska vara av maskinfalsad plat
eller tegel eller integrerat material avsett for utnyttjande av férnybar energi. Takets farg ska vara
gra eller morkgra.

Bild 4. Tillatna taklutningar i omrdadet.
I hus som har hégre fasader ska taklutningen vara
svagare dn i ldga hus.

| kvartersomradet for smahus (AP) forutsatts

- Byggnaderna ska till sin form vara férenklade och hogst 30 meter langa. Om byggnaden &r langre dn
14 meter, ska fasaden disponeras med tydliga indragningar och utskjutande delar.
Byggnadernas stomme far vara hogst 9 meter djup.
- Byggnaderna ska placeras pa tomten sa att det mellan dem finns passligt stora och skyddade
gemensamma gardar for lek och vistelse utomhus.
- Varje bostad ska ha en egen gardsplan i markplanet, balkong eller takterrass.
- Byggnaderna ska vara ljusa men inte farglosa, utan man ska anvanda brutna varma jordfarger.
Intilliggande byggnader ska vara i olika farger, dock sa att byggnaderna bildar en harmonisk helhet.
- Ekonomibyggnaderna och de tackta bilparkeringarna ska tillsammans med bostadsbyggnaderna
bilda en sammanhangande helhet med tanke pa karaktar, material, fargsattning och
héjdférhallanden. Ekonomibyggnadernas taknockshéjd far inte 6verstiga 3,80 meter. Aven de
tackta bilparkeringarna ska rymmas pa byggnadsytan. Fargen pa ekonomibyggnaderna och
skyddstaken ska vara lite morkare an fargen pa bostadsbyggnaderna.
- Patomten ska byggas en service- och raddningsvdg som uppfyller kraven.
- Man ska bygga tillrdckliga lagerutrymmen och atminstone féljande gemensamma utrymmen for
invanarnas bruk:
- en husbastu for varje 20 bostader och majlighet att svalka sig utomhus
- entvattstuga per husbolag
- minst 6 m 2 torkutrymmen fér varje 20 bostader
- mojlighet att torka tvatt utomhus

Bild 5. Ekonomibyggnadens taknockshdéjd far inte
overstiga 3,80 meter.

Taknockshéjden mdits fran den genomsnittliga
skérningspunkten mellan sockeln och marken till
e taknocken.

£3,80m
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| kvartersomradet for fristaende smahus (AO) forutsatts

- Byggnaderna ska till sin form vara forenklade helheter av hogst tva bostader.

- Langden pa de fristaende smahusens enhetliga fasad far vara hogst 14 meter. Byggnadsmassans
stomdjup (yttre matt) far vara hogst 9 meter.

- Separata ekonomibyggnader far inte dominera éver huvudbyggnaderna. Ekonomibyggnadens och
den tackta bilparkeringens taknockshojd far inte 6verstiga 3,80 meter. Om man kombinerar ett
forradshus och en tackt bilparkering, ska helheten rymmas pa byggnadsytan.

- lvarje bostad ska det reserveras utrymme for en rékkanal for en eldstad.

Bild 6. Exempel pd utformning av byggnadsmassan:

Byggnadsmassans stomdjup far vara hégst 9 meter.

Den enhetliga fasaden far vara hégst 14 meter lang.

. Om byggnaden dr ldngre én 14 meter, ska fasaden

cun disponeras med tydliga indragningar och utskjutande
delar.

Fargsattning av byggnader

Fargerna pa byggnaderna ska vara ljusa jordfarger. Utover huvudmaterialet och -fargen kan man ocksa
anvanda andra farger eller material, dock sa att byggnaden har en huvudsaklig fasadfarg. Den huvudsakliga
fargen ska tacka minst 75 % av byggnadens fasad. Man kan fritt vdlja effektfargerna. Effektfargerna ska
bilda enhetliga falt. Bdde foderbraderna foér fonstren och dérrarna samt knutbradorna och takfotsbradorna
ska likna byggnadens huvudsakliga farg.

Socklarna ska byggas sa att de dr enhetliga nar det géller material och farg. Sockeln ska vara av puts eller
gjuten betong. Stenlagd sockel godkanns inte. De delar av sluttningshusens kallarvaning som finns pa
markytan eller hoga socklar ska ha en fasad av tra sa att hogst 700 mm av sockeln syns mellan fasadens
bradfodring och markytan.

Kuva 7. Befintliga byggnader vid Rédkanelvéigen.
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Bild 8. Byggnader vid
Appelgérdsvégen.

Bild 9. Fdrgkarta. Fdrgkartan har koderna fér de NCS-toner som dr godkdnda fér de hégtédckande férgerna.
Utéver hégtédckande firger kan man anvénda motsvarande toner av slamférg eller lasyr.

NCS sdvy: 0805-Y28R TEKNOS 7251  NCS sévy: 1110-Y20R TEKNOS 7352 NCS savy: 1224-Y21R TEKNOS 7453

NCS sdvy: 1331-Y24R TEKNOS 7553 NCS savy: 2827-Y30R TEKNOS 7552 Uula olki

MCS sdvy: 2637-Y46R TEKNOS 7542 NCS sdwy: 2110-Y32R TEKNOS 7243 Uula vanilja

MCS sawy: 3511-Y46R TEKMOS 7451 NCS sévy: 2324-Y62R TEKNOS 7441 Uula pellava
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Bild 10. I bilden visas ett exempel dédr en mérkare
effektfdrg har kombinerats med en ljusare
huvudférg. Huvudfirgen ska anvéindas i
foderbrddorna pa fénster och dérrar.
Effektfdrgerna ska bilda enhetliga félt, de ska inte
framhdva enskilda byggnadsdelar.

Bil- och cykelplatser

- Krav pa bilplatser pa AO- och AP-tomter: 1 bilplats / 80 m2-vy, dock minst 1,5 bilplatser / bostad. |
bostader pa mindre dn 50 m2-vy 1 bp / bostad.

- P& tomterna ska byggas tackta cykelparkeringar eller cykelférrad som kan lasas 1 cykelplats / 30 m?-
vy bostadsyta. Vid bolagsobjekt ska minst 70 % av cykelplatserna placeras inomhus.
Forvaringsutrymmet for cyklar ska ha en anvandarvanlig och bred dorr direkt ut. Vid bolagsobjekt
ska de cykelplatser som placeras ute erbjuda méjlighet till ramlasning.

- Separata bil- och cykelparkeringarna med tak ska ha gront tak. Taket pa en tackt bilparkering som
ar kopplad till en bostads- eller sidobyggnad ska vara av samma material som taket pa byggnaden.

- | parkeringsomradena utan tak ska anvdandas halvgenomslapplig ytbeldggning, och bredvid
omraden som ska planteras ska barande vaxtunderlag anvandas till minst 5 meters avstand.

- Parkeringsomradena ska kantas med buskplanteringar och disponeras med tradplanteringar till
helheter med hogst 4 bilplatser. Storvuxna trad eller prydnadsdppeltrad ska planteras i anslutning
till parkeringsomradet minst 1 trad / 25 m2parkeringsomrade.

De otéackta parkeringsomradena samt korrutterna och tomtanslutningarna ska férses med en ytbeldggning
som helt eller delvis slapper igenom dagvatten. Asfalt far inte anvandas. Bilplatserna ska beldggas med
plattor som fogas med gras, med bredfogad stenlaggning eller med forstarkt grasmatta.

11 Bilder: Kérbanan och bilplatsen kan
byggas av stenmaterial eller ett stédndit
som férstérks med grdsmatta.
Ytbeldggningen kan bestd av stenar med
breda fogar eller av plattor fogade med
grds. Ett bdrande véixtunderlag som
underlag fér en parkeringsplats Iémpar
sig fér att infiltrera och férdréja
dagvatten. Det gor det majligt fér frodig
vdxtlighet och tréd att vixa bra bredvid
parkeringsplatsen.




Ett barande vaxtunderlag under en parkeringsplats dr en underjordisk konstruktion fér hantering av
dagvatten som ar till nytta for traden pa garden. Den innehaller inte bara kdrvdagens normala material,
grovt kross (0—32 eller 0-56 mm) utan ocksa cirka 8 % vaxtunderlag. Sammanpressat, relativt storkornigt
krossgrus fungerar som stodstruktur, mull utgor ett vaxtunderlag for trad och ett porost skikt fordrojer
dagvatten. Ett barande vaxtunderlag som &r cirka en meter djup under en bilplats pa cirka 12,5m? skapar
ett fordrojningsutrymme pa cirka 1,5 kubikmeter.

Behandling av dagvatten

- Man ska gora upp en dagvattenplan fér tomterna, av vilken framgar hur
dagvatten kommer att infiltreras, fordréjas och ledas pa tomten.

- Tomtarnas gangvagar och korforbindelser ska i huvudsak byggas av material
som sldpper igenom vatten. Endast i en sluttande terréng dar lutningen pa
rutten for servicekorning eller raddningsvagen overstiger 1:8 far korbanan
asfalteras.

- Takvattnet fran tomterna ska ledas till véxternas forfogande eller infiltreras i
marken.

- P& tomterna ska finnas 1,0 m3 férdréjningsvolym / 100 m? av icke genomslapplig bebyggd yta, och
vattnet pa tomten ska férdréjas i minst 12 timmar.

- Dagvattensystemen ska ha ett planerat 6verflode till stadens dagvattennit.

- Under byggandet ska smutsigt dagvatten filtreras innan vattnet leds bort.

- Dagvattnet ska neutraliseras om man graver i omraden dar man upptacker sur sulfidlera.

12 Regnvattnet fran taket leds till planteringar pd alla gardar. Regnvattnet gér det méjligt att de odlade
vdxterna frodas. Vattnet fdr vid kraftigt regn bilda pélar i en sdnka. Regnvattnet fran parkeringsplatserna
leds till den vixtlighet parkeringsplatsen kantas och disponeras av.

Det naturliga vattenflodet ska beaktas i tomternas dagvattenplaner. Byggnadernas golvhojd, riktningen av
terrdngens sluttning bort fran byggnaderna, en vél ventilerad bottenbjalklag och ratt dranering garanterar
att dagvattnet inte skadar byggnaderna. Ytvattnen kan infiltreras och ledas framat i laga vaxttackta sankor
och gransdiken. P3 sa satt stalls vattnet till vaxtlighetens forfogande. Man kan inte bygga diken pa bergen.
Ytavrinningen kan endast styras vid kanterna av bergsomradena.

| Borga har man utarbetat en anvisning for naturlig behandling av dagvatten pa smahustomter. |
anvisningen finns exempel pa hur dagvatten fran tak och tata gardsytor kan infiltreras och fordrojas.
Anvisningen for behandling av dagvatten finns pa Borga byggnadstillsyns webbplats. Anvisningen ska foljas.
(https://www.porvoo.fi/app/uploads/2023/10/Bygganvisningar-Naturliga-dagvattenlosningar-for-garden-
2023.pdf).
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Fran det bergiga gronomradet kommer det dven i fortsattningen att rinna lite dagvatten i riktning mot de
tomter som byggs i kvarteren 5746 och 5747. En del av vattnet rinner pa jordytan och en del inne i
jordlagren ovanfor bergytan. Vattnet som filtreras i marken vid bergens kanter och ror sig inne i marken ar
viktigt for trad och buskar. Om staden anlagger en stig eller parkgang i gronomradet och dndrar den
naturliga ytavrinningen, kommer staden ocksa att grava en dikessdnka antingen vid stigen eller vid gransen
mellan parken och tomten.

Gronytefaktor och krav pa byggande av gardar

- Man ska utarbeta en plan for garden pa tomten.

- Tomternas gronytefaktor ska uppfylla malvardet for gronytefaktorn i Borga, som ar 1,2 i
smahusomraden.

- Pa AP-tomterna ska planteras eller lata vaxa likadana storvuxna langlivade trad som dar nu finns,
minst 1 st. / 300 m2.

- P3 AP- och AO-tomterna ska planteras minst ett smavaxt trad / 100 m? tomtyta.

- Den del avomradet som grénsar till parkomradet och ska planteras med trad och buskar ska
utvecklas som skogstradgard med mangsidiga planteringar.

- Bredvid gransen mot gronomradet far markens naturliga hoglage inte dndras, men marken kan
forbattras da skogstradgardar anlaggs.

- Tomterna ska inhdgnas mot granntomten, gronomraden och gatuomraden med en hack som &r
hogst tva meter hog.

- Langs gatan far utover hacken byggas ett hogst 120 cm hogt, slutet stdngsel av tra, som placeras pa
tomtens sida och som lamnar minst 80 cm utrymme for hacken langs gatuomradet.

- Konstgras far inte anvandas pa gardarna.

En plan for garden och en kalkyl av gronytefaktorn ar handlingar som ingar i bygglovet. Kalkylen av
gronytefaktorn gors pa basis av planen for garden. En utskrift av kalkylen av gronytefaktorn och
naturrdaknaren ska bifogas till ansdkan om bygglov. Planen fér garden och kalkylen av gronytefaktorn samt
naturraknaren ska uppdateras fore slutsynen, om det sker andringar i planen for garden.
Gronkoefficientraknaren finns pa byggnadstillsynens webbplats och pa adressen:
https://www.porvoo.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning/gronkoefficient-for-borga-stad/

| planen for garden ska man beskriva anvandningen av tomten, vilket innebar
parkeringsplatser och vandplats for bilar, cykelplatser, lek- och
vistelseomraden samt omraden som reserverats for hantering av dagvatten.
Dessutom ska man i planen for garden ange gardens ytor och de omraden dar
vaxtligheten ska bevaras samt de trdad och stora buskar som ska bevaras och
planteras. Icke genomslappliga ytor pa garden ar tata betongbelaggningar och
tata beldaggningar av natursten. Halvgenomslappliga ytor ar grasarmering,
kullerstensbeldggning och stenmjolsytor. Ytor som sldapper igenom vatten ar
grasmatta, dng, tradgardsland och makadamytor. Aven en hick och en
frivaxande hack som ska planteras samt grupper av laga buskar presenteras
som omraden. | gréonkoefficientrdaknaren raknas de som omraden. | planen for
garden behover man inte ange andra vaxtarter an de tradarter som ska
planteras och hackens dominerande arter.
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Pa tomterna ska planteras mangsidig vaxtlighet som innehaller manga trad

13 Gdrdens vistelseort och flera olika arter av buskar. Med mangsidiga planteringar ska man bilda
inramas av ett blommande  skyggiga omraden och skyddade bostadsspecifika vistelseplatser i
smatrdd. gardsomradena. Lings gatorna ska man pa tomten plantera en hick och

prydnadsdppeltrad som ramar in infarten till tomten och skuggar bilplatserna.
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Pa AP-tomterna ska det finnas minst ett trdd per 300 m? som vaxer sig stort. Traden ska planteras eller
bevaras fran ett befintligt tradbestand. Detta innebér att pa en tomt pa cirka 2500 m? ska finnas minst 8
gardstrad som blir stora. Trad som vaxer sig stora ska i huvudsak vara langlivade inhemska tallar och
adellovtrad, sasom ek, l6nn, lind, ask eller alm.

Pa AO- och AP-tomterna ska planteras minst ett smavuxet trad per 100 m? pa tomten. Detta betyder fem
sma trad pa en egenhemstomt pa cirka 500 m2. Langlivade sma trad ar prydnadsappeltrad och sddana
frukttrad som dppel- och parontrad. Hogst en tredjedel av de planterade traden far besta av kortlivade
tradslag sasom haggar av fraimmande ursprung, korsbarstrad eller ronnar (trad av slakten Prunus och
Sorbus). Lagvuxna prydnadstrad som trivs i lerig mark dr exempelvis bergkorsbar, virginiahagg eller
douglashagtorn. Lagvaxta prydnadstrad som trivs pa moranmark ar exempelvis kléverlénn, manga arter av
hagtorn, prakthaggmispel och prydnadsadppeltrad.

| de omraden som grénsar till parken och som ska planteras ska man plantera
en zon av trad och buskar i flera skikt. Landskapsmassigt ska zonen utgora en
del av skogen i parkomradet. Den frivdxande hack som planteras vid gransen
mot parken ar en del av denna zon. Avsikten ar att zonen med buskar ska bilda
en mangfacetterad sammanhangande kant med en lang blomningstid. |
omraden med kalt berg behdver man plantera varken en héack eller trad.

Bild 15. Vid skogsbrynet har man pd tomten sparat tallar, och mellan dem
har man anlagt en skogstrddgdrd. Planteringarna bestdr bl. a. av manchurisk
solfjdderslénn, azalea, hortensia och benved.

Kuva 14. Berget har inte brutits
under byggnationen.

En hick ska planteras fér att avgrinsa gatuomradet fran gardsomradet. Hacken far vara en frivixande
hack som bestar av flera arter. Storsta delen av buskarna ska vara sadana att de inte blir stérre en hogst tva
meter hoga. Planteringarna ska géras pa tomtens sida. Frivaxande hackbuskar som rekommenderas ar bl. a.
bondsyrener och kvastspireor. Hackar av barrvaxter, sdsom tuja och gran, ska klippas till en hojd under 200
cm. Tomtanslutningarna ska inramas med prydnadsappeltrad. Alldeles intill anslutningen maste sikten
mot trottoaren och gatan vara bra. Darfor ska man klippa bort de nedersta grenarna av
prydnadsdppeltraden bredvid anslutningen pa det stalle, dar sikten ska vara bra, och buskarna far vara

Bild 17. Exempel pd prydnadsdppeltréd som
blommar vid gatan. Bild Helsingfors, Drumsa,
omrddet vid Storsvingen, fotograf Satu Tegel.

Bild 16. Blommande smdtréd och héga buskar
som Iémpar sig fér zonerna av tréd och

prakthédggmisplar, ddelsyrener, hortensior,
schersminer, prydnadsdppeltréd och
prydnadskorsbdrs-tréd.




hogst 80 cm hoga. Langs gatan far utover hacken byggas ett hogst 120 cm hogt, slutet stangsel av tra, som
placeras pa tomtens sida och som lamnar minst 80 cm utrymme for hacken langs gatuomradet sa att den
kan vaxa.

S 4 5 3
Kuva 18. Thuja-hdck maste klippas regelbundet fér att
hdlla det mindre dn 2 meter higt.

Bild 19. En hdck av Spirea dr gammal i trddgdrden
vid Runeberg Hem Museum. Den skdrs i en rund
form foérst ndr den har vuxit for mycket i bredd.
Gulblommiga, doftande midsommarrosor ger
variation och doft till sténgslet. Foto: Josef Rauh,

Granserna mellan tomterna far inhdgnas med
formklippta eller frivdxande hackar som i huvudsak
blir hogst 200 cm hoga. Hacken planteras pa den
egna sidan. Om man kommer éverens om saken
med grannarna kan en gemensam hack planteras
vid gransen. Det rekommenderas att mani den
frivdxande hacken framst anvander arter vilkas
naturliga hojd inte 6verstiger tva meter. Hacken
kan besta av flera arter och i den kan inga nagra
barrvaxter eller storvaxta, tradliknande buskar eller
smavaxta trad. Man behover inte plantera buskar
bredvid de bevarade traden. Man kan komplettera
hdcken med ett natstangsel for sallskapsdjur.
Gransen mellan tomterna far inhdgnas endast efter
overenskommelse mellan grannarna med ett
stangsel av trd som ar hégst 120 cm hogt.

En tat vintergrén hack av gran och tuja skuggar
gardsplanen kraftigt pa norra sidan. Darfor kan en
sadan planteras efter det att grannarna
tillsammans beslutat om planteringen. En hack av
gran eller tuja ska arligen skotas och klippas sa att
den &r hogst 2 meter hég. Bada grannarna har ratt
att klippa ner hacken i fall den blivit hogre. En
frivdxande hack av I6vbuskar av olika arter som inte
nar tva meter i hojd kraver bara lite skotsel och kan
vaxa fritt.

Det ar forbjudet att anldgga konstgras, eftersom det lossnar mikroplaster fran det. Konstgrasen forstor
bade markorganismer och arter som lever pa marken och ar diarmed mycket skadliga for naturens

mangfald.
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Exempelgard och kalkyl av gronytefaktor

Pihasuunnitelma 1:200

Beteckningar

Stort trad som ska bevaras
Undervegetation som ska bevaras

Planteringar

Litet trad

Stor buske

Frivaxande hack och andra buskar

Kunta och skogsperenner

Odlingsomrade

Grasplan

Marktackare och traditionella vaxter
Genomslapplig beldaggning: stenjord och kross
Halvgenomslapplig beldaggning: grasarmeringssten
Icke genomslapplig beldggning: betong

Sanka for dagvatten
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Arealer som utgangsinformation for berdkning av gronytefaktor

Pa raknarens forsta sida anges uppgifterna om tomten. Bostadsomradet ar ett smahusomrade.
Férdrdjningsbehovet i detaljplanen &r 1,0 m3/100 m2. | den bruna tabellen anges bl. a. tomtens areal och
den yta som tacks av byggnader och skyddstak.

Arealen pa exempeltomten dr 450 m? och byggratten dr 120 m2-vy. Arean pa taket pa det egnahemshus i
en och en halv vaningar som byggs pa tomten och den téckta bilparkeringen dr sammanlagt 130 m?2. 85 m?
av garden beldggs med hart material. Arealen pa ytan som inte sldpper igenom vatten dr 60 m?, 10 m? av
ytan &r halvgenomslapplig och 15 m? av ytan dr genomslapplig. P& garden bevaras en tall och 15 m? av
undervegetationen i skogen. Arealen p3 vaxttackta omraden som anliggs pa garden dr 220 m?. |
gronkoefficientraknaren anges dessa arealuppgifter om omraden med olika véaxter och harda ytor.
Réknaren visar att andelen yta som inte slapper igenom vatten pa exempelgarden dr 38 % och behovet av
fordréjningsutrymme &r 1,8 m3.

Konstruktioner for hantering av dagvatten pa exempelgarden

Tabellen 6ver konstruktionen av dagvattensystem ar bla. | den
anges arealerna pa konstruktionerna av fordrojningssystemen pa
garden, medel- och maximidjupet. Pa rdknarens framsida finns en
ritning/tvarsnittsbild av fordréjningsutrymmet pa garden och
konstruktionen av biofiltreringssystemet. Bilden visar medeldjupet
av och arealen pa fordrojningsutrymmet. | den sanka som fungerar
som fordrojningsutrymme finns en damm endast tidvis da det har
regnat lange. | sdnkan kan vaxa laga vaxter och dar kan ocksa

. finnas strukturer. Nar man har planterat ocksa buskar och trad i
sankan och dess kanter kallas den regntradgard.

A

Bild 20. | férdréjningsomrddet finns en pél
endast efter ett héftigt regn. En sénka kan vara  Pa exempelgarden behandlas dagvatten genom att infiltrera,
mycket grund och téckt av planteringar. Pé fordroja och leda det till vaxternas forfogande. Infiltreringen och

;’(;empe’gd’de” dr sdnkans medeldjup endast  £3rdroiningen sker i véxttickta sankor pa garden samt med hjélp
cm.

av kullerstensbelaggning och stenkistor, genom ytan av stenkross
pa den ena av bilplatserna och med hjalp av ett biarande
vaxtunderlag. Sankorna i skogstradgarden och pa framsidan av
garden raknas som férdrojningskonstruktioner i form av
regntradgard. Deras sammanlagda areal dr 16 m?, medeldjupet &r
10 cm och maximidjupet 20 cm. Dessa laga sdankor som smalterini
vegetationstacket pa garden skapar ett fordréjningsutrymme pa
cirka 1,6 m3. Den ena bilparkeringen &r tackt och den andra har en
makadamyta pa cirka 15 m? under vilken det finns ett barande
vaxtunderlag som ar cirka en meter djupt. Det skapar ett
fordrojningsutrymme pa cirka 1,5 m3. Den matas in i
gronkoefficientraknaren i: Fordrojningsschakt eller -tank som
fordrojningsutrymme. Med hjalp av de ifyllda uppgifterna berdknar

Lo gronkoefficientraknaren behovet av fordrojningsutrymme pa
Bild 21 Kérrutten och vdndplatsen i exempelgérden till 1,8 m och fordrdjningsvolymen for de

bilden dr belagda med réd makadam,  f3reslagna dagvattenlésningarna till 2,5 kubikmeter. Dessutom
som sldpper igenom vatten, och samlas regnvatten sommartid fran taket in i regnvattencisterner.

omges av planteringar.

Ytor och planteringar i tabellen dver gronytefaktor

| tabellen 6ver gronytefaktor fylls i de uppgifter som anges pa kartan i planen for garden. Dessutom ska
man i planen for garden ange gardens nya ytor och de omraden dar vaxtligheten ska bevaras samt de trad
och stora buskar som ska bevaras och planteras. Forsta punkten i tabellen ar antalet trad och stora buskar
som ska bevaras samt arealen pa den markyta och undervegetation som ska bevaras. Nasta punkt ar siffror
som galler vaxtlighet som ska planteras. Trad och stora buskar raknas som antal stycken. Ytorna med
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vaxtlighet pa garden, sdsom grasmattor, angar, odlingsmark och perennrabatter anges i kvadratmeter.
Ocksa den hack och frivaxande hack som ska planteras samt grupperna av laga buskar anvisas pa kartan
som omraden och berdknas i kvadratmeter i kalkylen av gronytefaktor. Efter planteringarna visas i tabellen
beldggningarna pa garden, vilkas arealer anges i tabellen. Ytor som sldpper igenom vatten pa garden ar
grus-, sand- och makadamytor. Halvgenomslappliga ytor ar grasarmering, kullerstensbeldaggning och
stenmjolsytor. Icke genomslappliga ytor pa garden ar tata beldggningar av betongsten och tata
beldggningar av naturstensplattor.

De stora langlivade trad sasom tallar som har bevarats ger den stérsta mangden poang. Ocksa trad som
planteras ger goda poang. Planteringarna av prydnadsappeltrad, andra sma trad och hickar samt den
halvgenomslappliga beldggning pa bilplatsen och pa korrutten som genomforts enligt bestammelserna i
detaljplanen ger ett resultat som uppfyller malvardet fér gronytefaktorn. Ledningen av regnvatten till
vaxternas forfogande och skuggande l6vtrad soder eller sydvast om byggnaden ger bonuspoang.
Tradbestandet som skuggar taket och vaggen minskar uppvarmningen av byggnaderna pa sommaren, men i
laga byggnader minskar det solpanelernas effektivitet.

Exempelgarden ligger i utkanten av parken. Planbestammelsen for
omradet intill den skogbevuxna parken pa tomten lyder: Del av
omrade som ska planteras med trdd och buskar. | detta omrade
finns en tall som kommer att klara av de férandringar som orsakas
av byggandet i miljén och kommer att vaxa till ett langlivat fint
gardstrad. | planen for garden anvisas runt tallen ett omrade pa 15
m?2 dar markytan och undervegetationen ska bevaras. | resten av
omradet som ska planteras med trad och buskar planteras
vaxtarter som trivs i tallskog och som tillsammans bildar en
skogstradgard i flera skikt. Den hack som tomten omges av utgor
en del av den.

| den frivaxande hdacken med flera arter pa exempelgarden
planteras i omradet for skogstradgarden olika arter av alprosor,
nagra brabant-tujor och hortensior. | den frivaxande hacken
narmast den tall som ska bevaras planteras azaleor. De stora
buskar som planteras i skogstradgarden ska vara tre
benvedsbuskar och tva manchuriska solfjaderslénnar. Den
undervegetation som planteras ska besta av skogsperenner och
I6kblommor som [ampar sig for att vaxa bland naturvaxter under
trad och buskar. Regnvattnet fran taken utnyttjas i
skogstradgarden. Vattnet infiltreras i tva laga, cirka 4 m? stora
vaxttackta sankor som forses med en stenkista for att accelerera
2Hdick och port med kldttervixt infiltreringen. Detta antecknas i gronkoefficientraknaren som
bonuselement i punkten: “Insamling av dagvatten fran takytor...”

Pa tomten dar exempelgarden ligger planteras fem sma langlivade
trad. | skogstradgarden planteras tva kléverlonnar som far fina
hostfarger. Pa framsidan av garden planteras ett fruktbarande
dppeltrad och tva prydnadsappeltrad for att inrama
tomtanslutningen. Sorten “Kuohu” har stora vita blommor och sma
(2,6 cm) rodkindade frukter som sitter kvar i tradet lange. Sorten
”Aamurusko” har halvdubbla ljusréda blommor och sma (1,6 cm)
rodgula frukter. | den frivaxande hacken vid gatan och intill gransen
— . tilltomterna planteras kvastspirea som ska vara den dominerande
A2 i SO STE 0 arten. | ndrheten av hérnen av tomten och huvudvyerna planteras
3 PG gdrden finns planteringar i flera  nagra hégre buskar med vitblommig bondsyren, ligustersyren och
skikt. Dagvattnet leds till dem. smultronschersmin. De blommar vid olika tider pa sommaren.
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4 | hécken som grdsmattan kantas av
finns sma trdd.

5Kéranslutning och téickt bilparkering
dr belagda med betong.

Bild 22 Ytan pa bilplatsen pa den
traditionella gdrden sldpper igenom
vatten, och dppeltréddet vixer bra
bredvid den.

| gronkoefficientraknaren antecknas traden och de stora buskarna
i antal stycken. Den hack och frivaxande hack som ska planteras
samt grupperna av laga buskar antecknas i
gronkoefficientraknaren som omraden och berdknas i
kvadratmeter. De anvisas i planen fér garden som omraden.
Héackarna pa exempelgarden dr 55 meter langa och arealen ar 55
m?2. Arealen pa de 6vriga omradena med buskar &r 19 m2. Den
totala arealen i omradena med buskar dr 64 m2. Under buskarna
planteras nagra marktdckande vaxter med utlopare. Arealen pa
undervegetation som ska bevaras i skogen ar 15 m2. P3 sa satt
kommer omradet med vaxter i flera skikt, som bestar av trad,
buskar och undervegetation, att omfatta sammanlagt 89 m? av
garden. Arealen pa ytor tickta med vegetation, i huvudsak vaxter
med Ortstam, pa exempelgarden kommer att bli sammanlagt 146
m2. Av arealen omfattar grasmattan pa framsidan av garden 58 m?
och den skuggiga dngen pa bakgarden 37 m2. Arealen pa den
undervegetation som ska planteras i skogstradgarden och
motsvarar skogsmatta ar 49 m2. Arealen pa odlingsmark dr 1 m2.
Den ar avsedd for odling av 6rter och utgor en del av
perennrabatten pa m? pa den soliga framsidan av garden. Fem
flerariga klattervaxter planteras. Vid stigen i skogstradgarden
planteras tre vintergrona kaprifoler som férses med stod for
klattervaxter och pa spaljén i sophuset tva klatterhortensior.
Arealen i omradena och ytorna med vaxtlighet pa exempelgarden
4r sammanlagt 235 m?2.

Storst av de ytor som beldggs med harda material pa
exempelgarden ar betongbeldggningen fran kéranslutningen dnda
fram till den tackta bilparkeringen och ingangarna. Ytan slapper
inte igenom vatten, och arealen dr 60 m?. Fran denna tita yta
avleds dagvattnet med en svag lutning pa garden mot den
infiltrerande kullerstensbeldggningen och vegetationen. Vid
haftigare regn strémmar vattnet in i den vaxttackta sankan dar en
damm far bildas. Dar infiltreras vattnet i marken for att forbrukas
av den frivdxande hacken och de sma traden. Denna areal
antecknas i gronkoefficientraknaren ocksa som bonuselement i
punkten: “Ledning av dagvatten fran icke genomslappliga ytor...”
Halvgenomslappliga ytor ar grasarmering, kullerstensbeldggning
och stenmjolsytor.

Pa exempelgarden vid komposteraren och Iévkomposten finns en
yta pd 2 m? av grasarmeringssten. Arealen pa
kullerstensbeldggning som véxer gras ar 18 m2. Den finns mellan
betongbeldggningen och grasmattan samt i ett stérre omrade i
andan av vandplatsen for bilar dar det finns ett litet sophus och en
plats for snédeponering. Pa vissa stéllen under kullerstenarna
finns ett grovkornigt lager dar vattnet infiltreras bra. Den harda
yta som sldpper igenom vatten ar ytan av stenkross pa den andra
parkeringsplatsen pa 15 m2.
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Gronytefaktorn pa exempelgarden

Enligt gronkoefficientraknaren ar gronytefaktorn pa exempelgarden 1,84. Den 6verskrider fint malnivan 1,2
for egnahemshus.

Viherkerroinlaskelma Hulevesilaskelma Suunnitelmaan sisallytetyt elementit
Valumakerroin C
Elementtityypp Elementtejd Elementtien
04 taytetty kokonaisméaérad
tilavuustarve tontilla m® Sallytettdva kasvillisuus 2 8
Tavoitetaso 1,2 ey Tyeieye i m n '
18 Istutettava kasvillisuus 9 12
Esitettyjen hulevesiratkaisujen Viherkatot ja julkisivukasvillisuus i elementtid 4
. viivytystilavuus m® Pinnoittest 2 2
Luontolaskurin tulos
25 Hulevesien hallintarakenteet 2 8
Jad viivyttimatta m® Bonuselementit 2 8
0,0 Yhteensa 7 42
Lipdisemdttdman pinnan osuus
Viherelementtien ratkaisut tukevat 38 % Thyttijin kommentit:

luonnon monimuotoisuutta hyvin

Naturridknare bidrar till att beakta naturens mangfald pa gardar

Naturrdknaren visar att I6sningarna for gréna element pa exempelgarden stoder bra naturens mangfald.
Vegetationen och marken pa gardar kommer att utgéra en del av var levande stadsnatur, om
planteringarna har flera skikt och arter, och rotsystemen ar vidstrackta. Naturens mangfald och sundheten i
miljon stods ocksa av att humusjorden som avldgsnats fran byggplatsen och de harda ytorna samlasin i
byggnadsskedet och anvdnds som en del av vaxtunderlag for planteringar. Detta dr ocksa ekonomiskt
vettigt, eftersom mangden marksubstanser som transporteras bort fran eller till tomten minskar.

For jamforelsens skull antecknades i réknaren pa samma gard en situation dar varken trad eller markyta
skulle ha bevarats pa tomten och endast 5 sma trad, en 55 meter lang hick och en grasmatta pa 162 m?
skulle ha planterats enligt planbestimmelserna. De harda ytorna skulle vara desamma som pa
exempelgarden. Da skulle gronytefaktorn vara 1,25. Den 6verstiger malnivan. Men denna l6sning nar inte
malnivan i naturrdknaren. Den stdder inte naturens mangfald. Malnivan i naturrdknaren kan nds om man
pa garden utover minimikraven, det vill sdga en hack och 5 sma trad, anldgger minst en plantering i flera
skikt som bestar av tre stora buskar och under dem perenner av flera arter eller en dng pa minst 10 m2.
Behovet av férdrojningsutrymme pa garden med grasmatta ar 1,9 m3. Fordrdjningsutrymmet fas med hjalp
av de 16 m? stora sankorna (1,6 m3) som finns pa garden samt parkeringsplatsens barande vixtunderlag
(1,5 m3).

Tomtanslutning

Tomtanslutningen far vara hégst fem meter bred. Beldggningen pa tomtanslutningen ska stracka sig till
gatubeldggningen, vid behov till gatuomradet. Tomtanslutningen far inte asfalteras. P4 tomterna ska
ordnas en vandplats for bilar, eftersom man inte far backa ut till en cykel- eller gangbana.

Staden rekommenderar fjarrvarme som varmesystem

Fjdarrvarme som produceras med biobrdnslen som samproduktion i Borga ar for tillfallet den fordelaktigaste
I6sningen i Appelgdrden med tanke pa koldioxidutslapp. Darfér rekommenderar staden att bade
bostadshus och separata uppvarmda ekonomibyggnader ansluts till fiarrvarmenatet. Dartill kan man
anlagga solfangare samt luft- och vattenvarmepumpar. Det rekommenderas att man i smahus bygger en
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varmelagrande 6ppen spis eller rokkanal for den 6ppna spisen och erséatter elektriska bastuugnar med
vedeldade bastuugnar, eftersom man pa detta satt kan minska elférbrukningen och férbereda sig foér
storningar i el- och varmedistribution. Finpartikelutslappen fran eldstaden ska vara laga.

Vid planeringen av ventilationen ska eventuella oldgenheter for inomhusluften som orsakas av rok
forebyggas. Utomhusanlaggningarna ska placeras sa att luften utifran kan tas pa tillrackligt avstand fran
kdllor som forsamrar dess kvalitet.

Jordman i omradet och byggbarhet

Jordmanen i nastan hela omradet bestar av morén, sand och berg och lampar sig bra fér byggande. |
kvarter 5744 finns byggplatser pa ett 2-5 meter tjockt lerlager, och pa de nordligaste tomterna i kvarter
5745 finns ett ganska tunt lerlager under ett par meter tjockt sandlager. Da man bygger pa lermark ska man
beakta att jordmanen blir torr och gardsomradet sjunker lite pa grund av byggandet. Detta ska beaktas vid
anlaggning av ledningar och konstruktioner pa garden.

| kantzonen av dalen i kvarter 5746 finns stéllvis kdllor som ligger under hojdkurvan +30, och i kvarter 5744
ligger de under hojdkurvan +24. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid att strukturerna halls torra och att
vattnet leds bort fran dem. Marken med kéllor torkar sa smaningom da det vatten som infiltreras i
sluttningens sandmark och som i jordmanen rinner ut langs med berget minskar till foljd av byggandet.

| jordmanen i Borga finns radon som kan férekomma i inneluften. | byggandet ska speciell uppméarksamhet
fastas vid bekdmpning av radon.
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