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1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026

Puheenjohtaja
Kokous todetaan laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Poytakirjantarkastajat
Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026
Puheenjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta valitsee poytakirjantarkastajiksi
Nooraa Ahosen ja Kristel Pynndnen Anderssonin



Porvoon kaupunki Esityslista 8/2026

Kaupunkikehityslautakunta

3
Ajankohtaiset asiat

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026

- Gammelbackan asukasraatityon seka kevaan 2026
julkilausuman esittely, vapaa-aikajohtaja Minna Sarela

- Helsingin hallinto-oikeuden paatds 7125/2025
poikkeamispaatdsta koskevan valituksen johdosta, Suomenkyla.

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta merkitsee ajankohtaiset asiat tiedoksi.
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4
Viranhaltijoiden tekemien paatosten seuraaminen, otto-oikeus

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026

Seuraavat viranhaltijat ovat julkaisseet paatdksensa
sahkoiseen kokousjarjestelmaan. Viranhaltijapaatokset seka
niihin liittyvat liitteet 10ytyvat kaupunkikehityslautakunnan
tiedostoista, Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.
Viranhaltijapaatoksiin

Kaupunki-infrajohtaja § 151 / 2026

Liikennemerkkipaatds: Kokonniemen liikuntakeskuksen kadut ja
yleiset pysakaintialueet seka Tolkkistentien nopeusrajoituksen
muutos

Kaupunki-infrajohtaja § 152 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta

Kaupunki-infrajohtaja § 153 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta — tarjouksen
poissulkeminen, Hamiland Ou

Kaupunki-infrajohtaja § 154 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta — tarjouksen
poissulkeminen, Aita-Koppanen Oy

Kaupunki-infrajohtaja § 155 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta - tarjouksen
poissulkeminen, Pur-ait Oy

Kaupunki-infrajohtaja § 156 / 2026
Panssariverkko- ja kolmilanka-aitojen hankinta - tarjouksen
poissulkeminen, VS Wood Oy (VS Aidat)

Kaupunki-infrajohtaja § 157 / 2026
Yksityisteiden perusparannusavustukset 2026 — Bidrag for
grundforbattring av enskilda vagar 2026

Kaupunki-infrajohtaja § 158 / 2026
Puistosuunnitelma: Hornhattulan koirapuisto ja puistokaytava

Kaupunki-infrajohtaja § 159 / 2026
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Vahingonkorvaushakemus varoituspuomin vahingosta

Kaupunki-infrajohtaja § 160 / 2026
Vahingonkorvaushakemus hakkivaraston vahingosta Huhtisissa
Kaupunki-infrajohtaja § 161 / 2026
Vahingonkorvaushakemus ajoneuvon vahingosta Hinthaarassa

Kaupunki-infrajohtaja § 162 / 2026
Katusuunnitelma: Tapani Lofvingin kadun ja Jernbdlentien
risteysalueen lilkkenneturvallisuuden parantaminen

Kaupunki-infrajohtaja § 163 / 2026
Yleisen alueen suunnitelma, Johannisberginpuiston
puistopyoratie

Kaupunki-infrajohtaja § 164 / 2026
Pysayttamisen kieltaminen, Lantinen Mannerheiminvayla valilla
Tolkkistentie-Vanha Helsingintie

Kaupunki-infrajohtaja § 165 / 2026
Yksityisteiden kunnossapitoavustukset 2026 - Bidrag for
underhall av enskilda vagar 2026

Kaupunki-infrajohtaja § 166 / 2026
Liikkennemerkkipaatos: Merituulentien linja-autopysakkien
parantaminen

Kaupunki-infrajohtaja § 167 / 2026
Skadestandsansokan for fastighetsskada

Kaupunkisuunnittelupaallikko § 2 / 2026
AK 545, Krakelsundetin venesailytysalue, asemakaavan
projektinjohtotyd — konsultin valinta

Maankayttdinsindori § 40 / 2026
Omakotitontin luovutus, Kevatlaakso, 638-10-5732-6

Maankayttdinsindori § 41 / 2026
Omakotitontin luovutus, Haikkoonranta, 638-33-3598-10

Maankayttdinsindori § 42 / 2026
Omakotitontin uudelleen vuokraaminen, Eestinméaki, 638-414-1-
142
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Maankayttdinsinoori § 43 / 2026
Omakotitontin luovutuspaatdoksen muuttaminen, Haikkoonranta,
638-33-3596-3

Maankayttdinsindori § 44 / 2026

Omakotitontin luovutuspaatoksen voimassaoloajan jatkaminen,
Haikkoonranta, 638-33-3598-3

Maankayttdinsindori § 45 / 2026

Vuokratontin myyminen, Gammelbacka, 638-417-1-837

Tonttipaallikkd § 43 /2026
Laidunalueen vuokra-ajan jatkaminen, Staffas, 638-477-6-144

Tonttipaallikkd § 44 /2026
Kiintedn omaisuuden ostaminen maaraalat kiinteistosta 638-
469-9-54

Tonttipaallikkod § 45 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttédn / Arrendering av
omraden foér odlingsmark

Tonttipaallikkd § 46 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttédn / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tonttipaallikkd § 47 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttédn / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tonttipaallikkd § 48 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttédn / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tonttipaallikkd § 49 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttédn / Arrendering av
omraden foér odlingsmark

Tonttipaallikkd § 50 /2026
Alueiden vuokraaminen viljelyskayttédn / Arrendering av
omraden for odlingsmark

Tonttipaallikkod § 51 /2026
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Vuokrattujen tonttien rasittaminen ja rakentamisvelvoitteen
uudistaminen ja jatkaminen, Kaupunginhaka 9-776-8 ja 9-776-
12 Cassandras Tradgard Ab

Puheenjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta merkitsee paatokset tiedoksi ja
ilmoittaa viranhaltijoille, ettd se ei kayta kuntalain 92 §:n
mukaista otto-oikeuttaan.
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Otto-oikeuden kayttaminen tonttipaallikon paatoksiin 25.5.2026 §§ 45 — 47 ja 49

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026

1380/10.00.02.05/2026

Valmistelu ja lisatiedot
Maankayttéasiantuntija Mika Lehtonen mika.lehtonen(at)porvoo.fi

Maapolitiikan palvelualue on pyytanyt vuokratarjouksia osasta
Porvoon omistamista pelloista. Tarjouspyynto on ollut nahtavilla
Porvoon kaupungin verkkosivuilla ja nahtavilla olosta on ilmoitettu
Porvoon kaupungin ja lIta-Uudenmaan maaseutuhallinnon tiedossa
olleille maanviljelijéille. Vuokralle tarjottiin yhteensa 64 peltolohkoa
jaettuna 19 alueeseen, yhteensa noin 142 ha viljelysmaata.
Tarjoukset tuli jattaa per alue ja valintaperusteena oli tarjottu vuokra
euroa/hehtaari.

Tonttipaallikon paatoksien 45 — 47 ja 49 § valmistelun aikana yksi
tarjous oli epahuomiossa jaanyt siirtymatta tarjousvertailutaulukkoon,
jolloin yhden tarjoajan korkeimpia tarjouksia ei oltu huomioitu
paatoksia tehdessa. Koska tarjouksen hyvaksynnan perusteena oli
ilmoitettu korkein tarjous euroa per hehtaari, on paatokset siten
valmisteltu virheellisen valmistelun perusteella ja
kaupunkikehityslautakunnan tulisi paattaa kayttaa otto-oikeutta ja
paattaa peltojen vuokrauksesta suoraan paivitetyn tarjoustaulukon
mukaisesti virheen korjaamisen sijasta. Menettely mahdollistaa
asian nopeamman kasittelyn viljelyskauden kynnyksella.

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa kayttaa hallintosdannén 55§
mukaista otto-oikeutta ja kasittelee tonttipaallikon tekemat
viranhaltijapaatokset 25.5.2026 §§ 45 — 47 ja 49 uudestaan ja
muuttaa tehtyja paatoksia seuraavasti:

Alueiden Alkrog, Hinthaara, Karjalaiskyla 1, Karjalaiskyla 2, Kulloo,
Mensas, Nyby ja Vastra-Kulloo karttaliitteissa tarkemmin yksildidyt
alueet, yhteensa noin 49,74 ha, vuokrataan tarjouksen 19 mukaisin
hinnoin hinnalla 19707,18 e/v | GGG, p3sttyen 31.12.2030,
paitsi alueiden Kulloo ja Vastra-Kulloo osalta, joiden vuokra-ajat
paattyvat 31.12.2035. Peltolohko 6130285519 vuokrataan kuitenkin
siten, ettd vuokra paattyy 31.12.2028.

Alueet Dalgard, Eestinmaki ja Suomenkyla karttaliitteissa tarkemmin
yksiloidyt alueet, yhteensa noin 51,24 ha, vuokrataan tarjouksen 16
mukaisin hinnoin hinnalla 16535,55 e/v Niinirannan Maatila Oy:lle
paattyen 31.12.2030, paitsi peltolohkon 6130455570 osalta, jonka
sopimus paattyy 31.12.2028.
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Alueet Hornhattula, Kuninkaanportti, Tolkkinen, Olstens 1 ja Olstens
2, yhteensa noin 30,02 ha, vuokrataan tarjouksen 18 mukaisella
hinnalla 8711,86 e/v | N p33ttyen 31.12.2030. Alueen
Tolkkinen vuokrasopimus paattyy kuitenkin 31.12.2035.

Alue Kokonniemi, yhteensa noin 8,53 ha, vuokrataan tarjouksen 4
mukaisella hinnalla 3326,70 e/v | p3sttyen 31.12.2030.

Pykala tarkastetaan heti.
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6
Vastaus valtuustoaloitteeseen, Maksuton joukkoliikenne alle 13-vuotiaille

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026
71/00.02.03/2026

Valmistelu ja lisatiedot
Vastaava Joukkoliikkenneinsinoori Matias Leinonen
matias.leinonen@porvoo.fi

Valtuustoaloite Santtu Salo, vasemmistoliitto

Porvoon maksuton joukkoliikenne joulukuussa 2025 oli menestys.
Kayttdaste nousi 255 prosenttia vuoden 2024 joulukuusta. limaista
bussia kaytti yli 148 943 matkustajaa ja kampanja tavoitti yleisonsa.
Joulukuun markkinointitempauksen jalkeen useat kayttajat ovat
olleet halukkaita jatkamaan joukkoliikenteen asiakkaana, nyt kun
aikataulut ja reitit ovat tulleet tutuksi.

Ongelmaksi varsinkin pienempien matkustajien kuukausikortin
ostossa on muodostunut vaatimus alypuhelimesta. Porvoon bussin
sarja- ja kausiliput ovat saatavilla ainoastaan sovelluksesta, joten
niita ei paase hyodyntamaan ilman alypuhelinta.

Useat tahot, mukaan lukien teleoperaattorit eivat suosittele
alypuhelinta alle 9-vuotialle, THL ei suosittele alypuhelinta alle 11-
vuotiaille, ja kansallinen aivoterveysohjelma suosittelee, etta
alypuhelimen hankinta tehdaan 13vuotiaana.

Koska Porvoon kaupunki on matkakorttien tarjonnassa Matkahuollon
varassa, tulisi joukkoliikenteen olla maksutonta alle 13-vuotialle,
kunnes matkakorttien tarjontaan kehitetaan suositusten mukainen
ratkaisu.

Maksuton joukkoliikenne pienemmille lapsille on myds tulevaisuuden
joukkoliikenteen kayttajien pitkaaikaista markkinointia, seka
lapsiystavallinen teko.

Kaupunki-infran vastaus:

Aloitteen tavoite on Iahtokohtaisesti ymmarrettava. Joukkoliikenteen
kayton edistaminen varhaisessa iassa tukee kestavaa liikkumista,
kasvattaa palvelun tunnettavuutta ja vahvistaa Porvoon
lapsiystavallista imagoa. Aloitteessa tunnistettu ongelma, eli
lipputuotteiden kytkeytyminen alypuhelinsovellukseen, on todellinen
ja vaatii ratkaisua.
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Kaupunki-infran ja joukkoliikennejarjestelman kokonaisuuden
nakokulmasta esitettya ratkaisua on kuitenkin tarpeen tarkastella
pidemmalla aikavalilla ja useasta eri vaikutusarvioinnin
nakokulmasta.

Maksuton joukkoliikenne ei ole kunnalle kustannusneutraali ratkaisu.
Alle 13-vuotiaiden lipputulojen poistuminen muodostaisi pysyvan
tulomenetyksen, joka tulisi kattaa kaupungin muusta rahoituksesta.
Tama lisaa joukkoliikenteen rakenteellisia kustannuksia ja voi
pitkalla aikavalilla heikentaa koko jarjestelman taloudellista
kestavyytta. liman erillista ja pysyvaa rahoitusratkaisua riskina on,
ettd maksuttomuus johtaa paineeseen joko palvelutason
heikentamiseen tai joukkoliikenteen maararahojen kasvattamiseen
muiden kohteiden kustannuksella.

Lisaksi maksuttomuuden arvioidaan lisaavan matkustajamaaria
erityisesti koulujen alku- ja paattymisaikoina. Joukkoliikenteen
kapasiteetti on naina ajankohtina jo ennestaan kuormittunut, eika
maksuttomuus itsessaan lisda vuoroja tai kalustoa. lIman
samanaikaisia lisainvestointeja tama voi heikentaa
matkustusmukavuutta, tasmallisyytta ja palvelun luotettavuutta
muiden kayttajaryhmien osalta.

Ikarajaan sidottu maksuttomuus herattaa myos yhdenvertaisuuteen
liittyvia kysymyksia. Selkea ikaraja on hallinnollisesti yksinkertainen,
mutta se synnyttaa helposti paineita rajauksen laajentamiseen
muihin ikaryhmiin tai sosioekonomisiin ryhmiin.

Liikkumistottumusten nakokulmasta on lisaksi huomioitava, etta
maksuttomuus voi ohjata lyhyitd matkoja joukkoliikenteeseen
kavelyn ja pyorailyn sijaan. Kaupungin liikenne- ja
hyvinvointitavoitteet perustuvat monimuotoiseen ja aktiivista
likkumista suosivaan jarjestelmaan, jossa joukkoliikenne taydentaa,
mutta ei korvaa, muuta kestavaa liikkumista.

Aloitteessa maksuttomuutta esitetdan valiaikaiseksi ratkaisuksi
matkakorttijarjestelman puutteiden korvaamiseksi. Talta osin on
todettava, etta Porvoon joukkoliikenteen informaatio- ja
maksujarjestelman toimittaja Matkahuolto on jo esittanyt kaupungille
mallia fyysisista matkakorteista, joita kaupunki voisi myyda omassa
palvelupisteessaan. Tama osoittaa, etta ratkaisuun on olemassa
kehityspolku.

Esitetty korttimalli on kuitenkin viela kehitysvaiheessa ja perustuu
osin manuaalisiin ja paikallisiin prosesseihin. Kaupunki-infran
nakokulmasta ei ole tarkoituksenmukaista sitoutua valiaikaiseen ja
teknisesti rajalliseen ratkaisuun tai korvata jarjestelmakehitysta
pysyvalla maksuttomuudella. Riskina on, etta tallainen malli sitoo
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resursseja lyhytikaiseen ratkaisuun ja hidastaa kattavamman,
pitkaikaisen lipputuotteen kayttdonottoa.

Ikdan perustuva maksuttomuus ilman selkeaa kortti- tai
tunnistejarjestelmaa aiheuttaa myds kaytannon haasteita valvonnan
ja jarjestelman selkeyden kannalta. Kuljettajille ei ole
tarkoituksenmukaista siirtda vastuuta matkustajien ian arvioinnista,
eika jarjestelman tule perustua epaselviin tai tulkinnanvaraisiin
kaytantoihin.

Edella esitettyyn perustuen voidaan todeta, etta vaikka
valtuustoaloite perustuu tunnistettuun ongelmaan ja ymmarrettavaan
tavoitteeseen, pysyva maksuton joukkoliikenne alle 13-vuotiaille ei
ole kaupunki-infran eika joukkoliikennejarjestelman kestavyyden
nakokulmasta paras ratkaisu jarjestelman nykytilanteeseen.
Maksuttomuus ei poista tarvetta kehittaa lipputuotteita, vaan voi
osaltaan siirtda ja hidastaa valttamattomia jarjestelmauudistuksia.

Kaupungin kokonaisedun kannalta perustellumpaa on edistaa
matkakorttijarjestelman kehittamista yhteistydossa Matkahuollon
kanssa siten, etta lopputulos on teknisesti kestava, hallinnollisesti
selkea ja yhdenvertainen eri kayttajaryhmille. Lasten ja nuorten
joukkoliikenteen kayttéa voidaan tukea hallitusti esimerkiksi rajatuilla
piloteilla, maaraaikaisilla kokeiluilla ja palvelutason kehittamisella,
ilman etta koko jarjestelman taloudellinen ja toiminnallinen tasapaino
vaarantuu.

Liite

Valtuustoaloite

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta edella

mainittu teksti annetaan vastauksena valtuustoaloitteeseen ja antaa
sen edelleen kaupunginvaltuustolle.

Pykala tarkastetaan heti.
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7
Asemakaava 571, Omenatarha Il, kaupunginosa 10 (Kevatlaakso)
Kaupunkikehityslautakunta 03.03.2026 § 34

Valmistelu ja lisatiedot

kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752,
anne.rihtniemirauh@porvoo.fi

Kaupunkisuunnittelussa on valmisteltu ehdotus Omenatarha II:n
asemakaavaksi. Se koskee kortteleita 5744—-5746, osaa korttelista
5709 seka virkistys-, puisto- ja katualueita kaupunginosassa 10.
Asemakaavamuutos koskee katualueen osaa kaupunginosassa 10.

Asemakaavan tarkoituksena on laajentaa Omenatarhan
pientaloaluetta yleiskaavan mukaan.

Alue on kooltaan noin 7 hehtaaria. Se sijaitsee 2,7 kilometria
Porvoon keskustasta itaan, Veckjarventien ja Vanhan Veckjarventien
valisella alueella. Se rajautuu Omenatarhan omakotitaloalueeseen.
Alue on melkein kokonaan kaupungin omistuksessa. Alueen
reunassa on yksi yksityinen asuttu pihapiiri, joka on osa laajempaa
yksityista kiinteistda. Suunnittelutydhon sisaltyy maankayttésopimus
yksityisen kiinteiston maanomistajien kanssa.

Omenatarhan asuinalueen laajennus rakentuu
kalliomoreeniselanteen reunalle entiselle maa- ja
metsatalousalueelle. Peltoviljely loppui 1970-luvulla ja pelloille on
kasvanut eri-ikaisia tiheita lehtipuustoja, istutettuja lehtikuusia,
kuusikoita ja mannikdita. Toinen alueen entisista tilakeskuksista on
asuttu ja toinen on purettu.

Yksityisella asutulla tilalla toimi vuosituhannen vaihteessa
maanrakennusurakoitsijoita. Selanteen reunasta otettiin soraa ja
hiekkaa. Ylijaamamaita Igjitettiin laaksoon ja hiekkakuoppiin.
Toiminnasta on jaljelld jatetta, rakennustarvikkeita ja vanhoja koneita.
Niita on laaksossa tayttomaa-alueella ja rinteilla vanhan
talousrakennuksen ymparilla. Kaava-alueeseen kuuluu
talousrakennuksen ymparisto, silla se on osa asuttua pihapiiria.

Omenatarhan laajennus tukeutuu Kevatkummun, Tarmolan ja
kaupungin keskustan olemassa oleviin palveluihin. Omenatarhassa
on paivakoti. Ajoneuvoliikenne liittyy Omenatarhantien kautta
Veckjarventielle ja edelleen kaupungin muuhun liikenneverkkoon.
Kevyen liikenteen yhteys on samojen teiden varrella. Kevatkumpuun
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ja Tarmolaan on my0s toinen reitti etelaisen viheralueen kautta
Punakanelintien paasta kevyenliikenteen vaylaa pitkin.

Asemakaavaehdotuksessa on Omenatarhan asuinalueen
laajennukseksi 29 uutta omakotitonttia (AO) ja kolme
asuinpientalotonttia (AP). Rakennusoikeutta on asumiseen yhteensa
7070 k-m? ja alueelle voisi tulla noin 130-160 asukasta. AO-tonteista
noin neljasosa on pienia (noin 450-550 m?), noin puolet keskikokoisia
(550-650 m?) ja neljasosa isoja (noin 650-1000 m?). Korttelialueet on
osoitettu paaosin loivaan maastoon. Omenatarhatien paatteesta
alkaa uusi asuntokatu, Keltakanelintie. Se kaartuu kapean laakson
muodon mukaan. Asuinalueen itapuolella sailyvat Omenatarhaa
kehystavat metsaiset rinteet. Ne on osoitettu viheralueeksi.
Toiminnallinen lahipuisto on sijoitettu entiseen pihapiiriin metsan
reunaan lahelle Omenatarhantien paata.

Yksityiselle kiinteistolle on asemakaavassa osoitettu nykyiseen
pihapiiriin yksi iso AO-tontti. Lisarakentamisen mahdollisuuksia on
kahdella laajalla rakennusalalla, jotka on sijoitettu nykyisen
rakennusten ymparille. Rakennusalojen valissa on rasite rinteesta
tulevia hulevesia varten. Sivurakennuksen ymparilla on saa-merkinta
silla alueella, jolla on vanhoja koneita ja tarvikkeita, joista saattaa
levita ymparistoon mahdollisti haitallisia aineita. Yksityisella tontilla
on mahdollisuus liittya kunnallistekniikkaan ja uusi ajoyhteys
Keltakanelintien paassa.

Kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa ja muu suunnitteluaineisto pidettiin
MRA 30 §:n mukaisesti nahtavana 15.10.-14.11.2025 kaupungin
internetpalvelussa www.porvoo.fi seka kaupungin palvelupiste
Porvoo-infossa. Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeelld maanomistajille
ja naapurimaanomistajille/-haltijoille seka kuulutettiin kaupungin
internetpalvelussa. Naapurien mielipiteita saatiin kaksi, yksityisen
kiinteiston maanomistajilta saatiin viesti ja Porvoon vedelta
ennakkolausunto. Saadun palautteen ja neuvottelujen perusteella
asemakaavaluonnos tyostettiin kaavaehdotukseksi.
Ennakkolausunto, mielipiteet ja vastineet ovat kaavaselostuksen
liitteessa no 5.

Esityslistan liitteet:
Asemakaavaehdotus
Kaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta asettaa ehdotuksen asemakaavaksi MRA
27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja pyytaa siita MRA 28 §:n mukaiset
lausunnot I1ta-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Lupa- ja
valvontavirastolta, Liikelaitos Porvoon vedelta ja
terveydensuojelujaostolta.
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Kaupunkikehityslautakunta § 34
Kaupunkikehityslautakunta

Pykala tarkastetaan heti.

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti asettaa ehdotuksen
asemakaavaksi MRA 27 §:n mukaisesti nahtavaksi ja pyytaa siita
MRA 28 §:n mukaiset lausunnot Itd-Uudenmaan pelastuslaitokselta,
Lupa- ja valvontavirastolta, Liikelaitos Porvoon vedelta ja
terveydensuojelujaostolta.

Pykala tarkastettiin heti.

Kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh poistui § 34 kasittelyn jalkeen
klo 17.58.

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026
1731/10.02.03/2024

Valmistelu ja lisatiedot
kaavoittaja Anne Rihtniemi-Rauh, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Asemakaava 571 Omenatarha Il asemakaavaehdotus ja
suunnitteluaineisto olivat MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla 11.3-
15.4.2026. Nahtavilla olosta tiedotettiin ja osallisille ilmoitettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetyt MRA 28 §:n mukaiset lausunnot
saatiin Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Lupa- ja
valvontavirastolta, Liikelaitos Porvoon vedelta ja
ymparistoterveysjaostolta. Lupa- ja valvontaviraston lausunnon
johdosta muutettiin kaavakartalla ollut saa-merkinta pima-
merkinnaksi ja sita koskeva maarays muotoiltiin lausunnon pohjalta.
Ymparistoterveysjaoston lausunnon johdosta lisattiin
rakennustapaohjeeseen kirjattu maarays istutettavien puiden
maarasta myds asemakaavakartan erityismaarayksiin. Ita-
Uudenmaan pelastuslaitoksen ja Porvoon veden lausuntojen
johdosta ei ollut tarve tehda muutoksia kaavaan.

Muistutus asemakaavaehdotuksesta saatiin Omenatarhan
paivakodilta ja kahdelta naapurilta. Paivakoti kiitteli puistoa koskevaa
ratkaisua. Naapurit olivat huolissaan mm. Punakanelintien pyératien
puuttumisesta, luontoselvityksesta ja luontokadosta. Muistutusten
johdosta ei muutettu kaavaratkaisua, mutta kaavaselostukseen
taydennettiin perustelu pyoratieta koskevasta ratkaisusta seka
ohjeita puiston toteutukseen.
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Kaupunkikehityslautakunta § 34
Kaupunkikehityslautakunta

Asemakaavan 571 Omenatarha Il alueella on yksi yksityinen
kiinteisto. Yksityisen kiinteiston maanomistajilta ei saatu muistutusta.
Maankayttdsopimusneuvotteluissa maanomistaja toivoi tontin
numero 10 jakamista siten, etta nykyinen asuinrakennus on erillisella
tontilla. Rakennusoikeuden maara pysyy samana, 750 k-m?, mutta se
jakautuu tasaisesti kolmelle rakennusalaruudulle. Nama
maanomistajan toivomat muutokset tehtiin kaavakarttaan.

Asemakaavaan ei tehty sellaisia muutoksia, joiden takia kaava tulisi
MRA 32 §:n perusteella asettaa uudestaan julkisesti nahtaville.

Asemakaava voidaan hyvaksya, kun yhden yksityisen kiinteiston
maanomistajien kanssa solmittava maankayttésopimus on
allekirjoitettu.

Esityslistan liitteet:
Asemakaava
Asemakaavaselostus liitteineen

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hyvaksyy vastineet lausuntoihin ja
muistutuksiin ja paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen 571 Omenatarha Il, kaupunginosassa 10,
kun maankayttosopimus on allekirjoitettu. Asemakaavalla muodostuu
korttelit 5744—-5746, osa korttelista 5709 seka virkistys-, puisto- ja
katualueita. Kaavamuutos koskee osaa katualueesta
kaupunginosassa 10.
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Kaupunkikehityslautakunta

8
Maankayttosopimus, Omenatarha Il

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026
1336/10.00.00.01/2026

Valmistelu ja lisatiedot
Maankayttdinsindori Leevi Valkeavirta, etunimi.sukunimi(at)porvoo.fi

Asemakaavan Omenatarha Il (AK 571) asemakaavaehdotus on ollut
nahtavilla 11.3.-15.4.2026. Nahtavilla olon jalkeen
asemakaavaehdotukseen on tehty tarkennuksia.
Kaupunkikehityslautakunta on kasitellyt asemakaavan hyvaksymista
samassa kokouksessa taman asian kanssa.

Kaava-alue sijaitsee Kevatkummun ja nykyisen Omenatarhan
kaava-alueen itapuolella. Kaava-alue on kooltaan yhteensa runsaat
7 hehtaaria ja se koostuu paaosin kaupungin omistamasta maa-
alueesta. Kaava-alueen etelareunassa on yksityisen maanomistajan
omistuksessa olevat kiinteistot, joista toinen on osin
asemakaavahankkeessa mukana. Loppuosa maanomistajan
kiinteistoista on osoitettu yleiskaavassa virkistysalueeksi ja jatetty
taten asemakaavan ulkopuolelle. Yksityisen maalle on osoitettu
asuinrakentamisoikeutta yhteensa 556 m2. Koska yksityisen maalle
osoitettu asuinpientalon korttelialue on myos osoitettu voimassa
olevassa yleiskaavassa pientalorakentamiseen, kohde on jo
asuinrakennuspaikkana ja alueen asemakaavoitus tahtaa yksityisen
omistaman kiinteiston liittamiseen osaksi kaava-aluetta, on
maankayttosopimusteitse tapahtuva alueen kehittaminen osana
alueen kokonaisuutta perusteltua.

Alueidenkayttolain 91 a §:n mukaan asemakaavoitettavan alueen
maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya,
on velvollisuus osallistua kunnalle yhdyskuntarakentamisesta
aiheutuviin kustannuksiin. Kustannuksiin osallistumisesta on
pyrittdva sopimaan maanomistajan kanssa. Lain 91 b §:n mukaan
kunta voi tehda kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyvia
sopimuksia (maankayttosopimus). Maankayttésopimuksissa ei voida
kuitenkaan sitovasti sopia kaavojen sisallosta. Maankayttosopimus
voidaan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jalkeen, kun
kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla.

Kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti kaupunki solmii
maankayttdsopimuksen sellaisten maanomistajien kanssa, jotka
tulevat saamaan asemakaavasta merkittavaa hyotya. Hyotya voi
syntya lisdrakennusoikeuden tai asemakaavamuutoksen salliman
arvokkaamman kayttotarkoitusmerkinnan muodossa.
Maankayttdsopimuksessa sovittavalla sopimuskorvauksella
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maanomistaja osallistuu kaupungille asemakaava-alueen
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin tai aiemmin aiheutuneisiin
kustannuksiin seka asemakaava-aluetta palvelevan
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Korvauksena on yleisesti
peritty puolet asemakaavan tuomasta hyoddysta, siltd osin kun
maanomistajan rakennusoikeus asemakaavassa ylittaa 500 k-m?>.

Yksityishenkildiden omistuksessa oleva kKiinteisto 638-477-1-13 on
kaavoitettu kahdeksi erillispientalotontiksi, jolla on kolme erillista
rakennuspaikkaa, seka lahivirkistysalueeksi. Asemakaavasta tulee
maanomistajalle merkittavaa hyotya alueen kayttdbmahdollisuuksien
parantumisen myo6ta. Hyodyn arvioimisen perusteena on
maanomistajan maan arvon kohoaminen lisdantyvien
rakennusmahdollisuuksien myota. Maankayttosopimuskorvaus
vastaa puolta maanomistajan saamasta hyodysta.
Rakennusoikeuden arvona alueella on kaytetty 260 €/k-m?
perustuen vertailukauppoihin.

Maanomistajan kanssa on sovittu, ettd maanomistaja suorittaa
maankayttosopimuskorvauksen rahana. Lisaksi maanomistaja ostaa
kaupungin omistamalla kiinteistdlla sijaitsevan, kaavaehdotuksen
mukaisen noin 1 373 m2 suuruisen pientalotontin osan, joka
muodostaa osan maanomistajan alueelle muodostuvasta
pientalotontista. Vaihdossa kaupunki saa puolestaan kaavassa
osoitetun lahivirkistysalueen, yhteensa 861 m2. Maanomistaja
maksaa lopullisen kiinteistonluovutuksen yhteydessa kaupungille 55
567,50 euroa tai 5 127,50 euroa, jolloin kaupungin omistamat
tontinosat luovutetaan myohemmalla luovutuskirjalla
maanomistajalle. Summa koostuu tontinosan hinnasta vahennettyna
lahivirkistysalueen arvolla seka maankayttosopimuskorvauksesta.

Maankayttosopimus ja sen liitteena oleva kiinteiston vaihtokirjan
esisopimus allekirjoitetaan ennen asemakaavan hyvaksymista.
Lopullinen vaihtokirja allekirjoitetaan asemakaavan saatua
lainvoiman.

Maankayttdsopimuksen lisaksi maanomistajan kanssa sovitaan
perustettavista rasitteista, jotka palvelevat kaavaehdotuksen
mukaisia korttelialueita hulevesien osalta.

Liite
Maankayttosopimusehdotus
Esisopimusehdotus
Rasitesopimusehdotus

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya kiinteiston 638-477-1-
13 omistajien kanssa allekirjoitettavaksi liitteena olevan ehdotuksen
mukaisen maankayttosopimuksen. Sopimukseen liittyy kiinteiston
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vaihtokirjan esisopimus, jonka mukaisesti maanomistaja maksaa
lopullisen vaihdon yhteydessa valirahaa 55 567,50 euroa tai 5 127,50
euroa, jolloin kaupungin tontinosat luovutetaan myéhemmin
maanomistajalle.

Samassa yhteydessa kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya
litteena olevan kiinteistdlle 638-477-1-13 ja 638-477-1-42 alueille
kohdistuvat, asemakaava-aluetta palvelevan rasitesopimuksen
solmittavaksi omistajien kanssa.

Sopimuksiin voidaan ennen allekirjoitusta tehda teknisluonteisia
tarkistuksia.

Esisopimuksen mukainen kiinteistonluovutus tai
kiinteistonluovutukset voidaan tehda taman paatoksen perusteella.
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Kaupunkikehityslautakunta

9
Poikkeamislupa, Emasalo

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026
953/10.03.00.03/2026

Valmistelu ja lisatiedot
Kaupunkisuunnittelupaallikké Jarkko Lyytinen, kaavoittaja Camilla
Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Noin 3,4 ha:n maaraalalle kiinteistosta haetaan
poikkeamislupaa omakotitalon (250 k-m?) rakentamiseksi
osayleiskaavassa maa- ja metsatalousalueeksi (M) osoitetulle
laajennetulle rakennuspaikalle.

Koko kiinteistdn pinta-ala on 87,8 ha. Haettu rakennuspaikka on
rakentamatonta metsamaata. Se sijaitsee Emasalon pohjoisosan
laajan metsaalueen laidalla ja rajautuu idassa Emasalontiehen ja
etelassa pieneen ymparistohairidita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten alueeseen. Rakennuspaikan eteldosan poikki
kulkee telemastolle vieva, puomilla suljettu hiekkatie.
Rakennuspaikka rajautuu etelassa teollisuushalliin. Alueella on vesi-
ja jatevesiverkko.

Emasalon ja Hakasalon osayleiskaavassa (hyvaksytty 14.5.2001)
rakennuspaikka on osoitettu erillispientalojen alueeksi (AO), jolla on
uusi rakennuspaikka. Rakennuspaikan laajennuksen alue on
osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Lisaksi alue on
osayleiskaavassa osoitettu kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja
luonnonolosuhteiltaan merkittavaksi alueeksi (km-1).

Perustelut

Kysymyksessa on omakotitalon rakentaminen yleiskaavassa
osoitetulle maa- ja metsatalousalueelle (M) laajennetulle
rakennuspaikalle. Rakennuspaikalla on mahdollista jarjestaa vesi- ja
jatevesihuolto, ja se on kooltaan ja sijainniltaan soveltuva
kayttotarkoituksen mukaiselle rakentamiselle.

Rakennuspaikan laajentaminen mahdollistaa asuinrakennusten
sijoittamisen ilman naapurikiinteiston teollisuushallista seka
telemastolle vievasta ajotiesta aiheutuvaa haittaa yksityisyydelle ja
asumismukavuudelle. Lisaksi rakennuspaikan laajentaminen
mahdollistaa erillisen ajoliittyman kayton Uudenmaan
elinvoimakeskuksen Liikenneosaston lausunnon mukaisesti.

Lupa koskee omakotitalon sijoittamista laajennetulle
rakennuspaikalle, eika kyse ole uudesta rakennuspaikasta.
Rakennuspaikka laajenee Emasalontien suuntaisesti eika pirsto tien
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lansipuolen laajaa metsaaluetta. Huolellisella suunnittelulla
rakennuspaikan rakennukset ovat sovitettavissa alueen maisema- ja
kulttuuriymparistéarvoihin. Haettu hanke ei siksi vaikeuta
maakuntakaavan tai osayleiskaavan maankayttotavoitteiden
toteuttamista.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta haettu hanke ei
paatoksen lupaehdoilla aiheuta RakL 57 §:ssa tarkoitettua haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytéon muulle
jarjestamiselle, vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,
vaikeuta rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia. Hakemuksen tueksi on olemassa erityisia syita.

Rakentamisrajoitus
- Rakentaminen vastoin voimassa olevaa oikeusvaikutteista
osayleiskaavaa (RakL 50 §)

Liitteet
Lupapaatds 638-2026-5024
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya rakentamislain 57 §:n
nojalla haetun poikkeamisluvan liitteena olevan lupapaatoksen 638-
2026-5024 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.
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Kaupunkikehityslautakunta

10
Kaupunkikehityslautakunnan alaisten viranhaltijoiden kasittelemat seka saapuneet
kuntalaisaloitteet 12.5.2026 kokouksesta lahtien

Kaupunkikehityslautakunta 02.06.2026
30/00.00.02.01/2026

Valmistelu ja lisatiedot
Asiakkuuskoordinaattori Birgitta Forssell,
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Porvoon kaupungin hallintosaannon (10.12.2025) 101 §:n mukaisesti
kuntalaisaloitteet vastauksineen tulee antaa tiedoksi sille
luottamuselimelle, jonka alaisuuteen aloitteen vastaaminen
katsotaan valmistelun toimesta kuuluvan.

Lautakunnalle annetaan tiedoksi saapuneet kuntalaisaloitteet seka
viranhaltijoiden kasittelemat vastaukset 12.5.2026 kokouksesta
lahtien.

Liitteet
Kuntalaisaloite, nopeushidasteiden kokeilu Kirkkokadulla
Kuntalaisaloite, lupiinien torjunta

Kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa merkita tiedokseen liiteaineiston
mukaiset kuntalaisaloitteet



