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Beredning och tillaggsuppagifter:
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Bygglov soks for en byggnad med en bilverkstad och en butik som
ska placeras pa fastigheten 638-24-2002-3 pa adressen
Sprutmastaregatan 5. Den s6kande ansoker om ratt enligt 78 § i
bygglagen att inleda byggarbetet mot sakerhet i fraga om
markarbeten och grundlaggning innan bygglovet vunnit laga kraft.
Den sOkande motiverar sin ansOkan om ratten att inleda arbetet med
att en sa tidig start som mojligt férhindrar kritiska arbetsfaser fran att
skjutas upp till en mindre gynnsam arstid. Den sékande stravar efter
att fa ytterskalet fardigt innan vintern kommer och pa sa satt
forbattra byggandets kvalitet och effektivisera fukthanteringen.

Detaljplanen fér omradet, DP-417 Kungsporten Il, centralkvarter,
godkandes 26.9.2007. | detaljplanen ar fastigheten ett
kvartersomrade for affarsbyggnader dar man far placera butiks-,
arbets-, kontors-, utstallnings-, produktions- och lagerlokaler samt
tilhérande undervisningslokaler (KL-12). Tomten ags av Borga stad.
Borgas tomtchef har genom sitt beslut 20.10.2025 § 103 beslutat
salja tomten i fraga till Catamount Oy.

AnsoOkan om tillstand har lamnats in av Catpe Invest Oy med
fullmakt.

Planerna har utarbetats av DOMOS Arkkitehdit Oy.
Arkitekt Esa Sallinen fungerar som huvud- och byggprojekterare.

Bygglovets nummer ar LP-638-2025-02360, 638-2026-152.

Tomtens areal ar 4841 m? och byggratten ar 3300 m2. Enligt
ansokan uppgar den planerade byggnadens totalyta till 3457 m?,
vaningsytan enligt byggratten ar 3296 m? och volymen 27 000 m3.

| anslutning till byggnaden byggs ett skyddsrum av klass S1 med en
yta pa 37 m? och en kapacitet pa 44 personer.

Planerna omfattar totalt 99 bilplatser, varav 66 placeras i stadens
LPA-omrade i enlighet med servitutsavtalet och 33 pa fastigheten pa
byggplatsen, i narheten av byggnaden. Av bilplatserna ar 3 bilplatser
for rérelsebehindrade och 2 ar laddplatser for elbilar.

| samband med anstkan om bygglov har man ansékt om tva mindre
undantag:

1. Man foreslar att ytvattnet fran gardsomradet som gransar till
LPA-omradet ska ledas till ytvattenbrunnarna i LPA-omradet.



Motivering: Endast en liten del av omradet hor till LPA-omradet
och foljer samma praxis som tillampas pa andra hall i omradet.
Takvattnet fran byggnaden och ytvattnet fran servicegarden leds
normalt via ett eget system.

2. Den sb6kande ansdker om undantag fran den maximala
brandtekniska hojden pa 9 m pa byggnaden i klass P2.
Motivering: For verkstadsverksamheten behovs langre
spannvidder och hogre fackverkskonstruktioner, vilket i sin tur
Okar hojden pa yttertaket.

Bilagor
Beslutsforslag
Huvudritningar
Utlatanden

Byggnadstillsynschefen

Tillstdnds- och tillsynsnamnden beslutar bevilja det ansokta
bygglovet enligt villkoren som avses i beslutsforslaget.

De mindre undantagen beviljas med stdd av 59 § i bygglagen.

Ratt att pabdrja byggarbeten beviljas med stéd av 78 § i bygglagen.

Paragrafen justeras genast.



