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For fastigheten anhalles om lov for byggande av ett
egnahemshus (ca 145 m?-vy, 2 van.) och tva ekonomibyggnader
(sammanlagt 120 m2-vy, 1 van.). Samtidigt rivs nuvarande
byggnader.

Fastighetens areal ar 4300 m? och den ar registrerad 22.2.1990.
Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa fastigheten ett
egnahemshus (142 m?-vy, 1 van.) fran ar 1991 och en
ekonomibyggnad (20 m2-vy). Ur ansdkan framkommer att avsikten ar
att bygga det ersattande egnahemshuset pa samma stalle som det
nuvarande. | narheten av byggplatsen finns allman vattenledning,
men i omradet finns inte avloppsnat.

Kullo ar en av de byar som utsags till servicebyar i programmet for
bystrukturen, som stadsfullmaktige godkande ar 2014.

Utarbetande av en ny delgeneralplan fér omradet pagar. Ar 2017
pabdrjades arbetet med att revidera delgeneralplanen fér Skoldvik
och att utarbeta en delgeneralplan som styr bybebyggelsen i Kullo
och Mickelsbdle. Planeringsomradet omfattar ocksa delar av byarna
Svartback, Aminsby, Svartsa, Karleby och Séderveckoski.
Utredningarna och de preliminara malen var framlagda hosten 2023
och arbetet med utarbetandet av planutkastet pabérjades under ar
2024. Enligt de prelimindra malen for planlaggningen utvecklas Kullo
bycentrum som ett omrade for byaktig bebyggelse i enlighet med
programmet for bystrukturen som en serviceby. Den ansdkta
byggplatsen ar belagen inom detta utvecklingsomrade fér Kullo
bycentrum.

Enligt bullerutredning for Borga (Sitowise 2024) dverskrider
trafikbullernivan inte godkanda riktvardena for boende pa den
ansokta byggplatsen.

Motivering

Det ar fragan om byggandet av ett ersattande egnahemshus inom
det omrade som i de preliminara malen for omradets pagaende
planlaggningen anvisats som utvecklingsomrade fér Kullo bycentrum.
| narheten av byggplatsen finns aret om bosattning. Det finns vag
fram till byggplatsen, den kan anslutas till vattenledningsnatet och
trafikbullernivan éverskrider inte godkanda riktvardena fér boende.
Byggplatsen lampar sig fortfarande for boende och det ansokta
byggandet ar lampligt med tanke pa landskapet.
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Det ansokta byggprojektet orsakar inte sarskilda kostnader for sta-
den eller staten och byggandet medfér inte olagenheter for
grannarna. Det ansokta byggprojektet stammer éverens med malen i
den pagaende delgeneralplanen samt stdder utvecklingen av Kullo
bycentrum och medfér inte olagenheter med tanke pa
bestammelserna i landskapsplanen eller generalplanen eller
foreskrifterna i byggnadsordningen.

Det ansokta byggandet férsvarar inte vasentligt utarbetandet av den
pabdrjade generalplanen for omradet, leder inte till sadant byggande
med betydande konsekvenser eller medfoér sddana betydande
skadliga miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser som forutsatter att en detaljplan utarbetas, och ar
ldmpligt med tanke pa skapande av samhallstekniska nat och
trafikleder samt trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster, da
det genomférs i enlighet med lovvillkoren i beslutet.

Pa basen av ovanstaende kan konstateras att det ansdkta
byggprojektet uppfyller forutsattningarna for placering utanfor
detaljplaneomraden enligt 45 § i bygglagen samt férutsattningarna
for placering pa omraden i behov av planering enligt 46 § i

bygglagen.

Det ansoOkta projektet avviker fran bestammelserna i Borga stads
byggnadsordning gallande byggplatsens storlek. Det ar fraga om en
redan bebyggd byggplats och det forekommer darmed sarskilda skal
som stod for ansdkan. Da det ansokta byggprojektet genomfors i
enlighet med villkoren i beslutet, medfér det inte sadan olagenhet
som avses i 57 § i bygglagen med tanke pa planlaggningen,
genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden, forsvarar inte uppnaende av malen for skyddet av den
byggda miljon, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller har annars inte betydande skadliga
miljokonsekvenser eller andra betydande och skadliga
konsekvenser.

Bygginskrankning

- Byggande pa ett omrade i behov av planering (Lagen om
omradesanvandning 16 §)

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek.

Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2026-5020
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stod av 45 §och 46 § i
bygglagen godkanna det i enlighet med 43.1 § bygglagen ansokta
placeringstillstandet pa omrade i behov av planering samt med stod
av 57 § i bygglagen godkanna det ansokta undantagslovet i enlighet
med tillstandsbeslutet 638-2026-5020 i bilagan.



Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att med stdéd av 45 § och 46 § i
bygglagen godkanna det i enlighet med 43.1 § bygglagen ansokta
placeringstillstandet pa omrade i behov av planering samt med stod
av 57 § i bygglagen godkanna det ansokta undantagslovet i enlighet
med tillstandsbeslutet 638-2026-5020 i bilagan.

Paragrafen justerades genast.



