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Kiinteistolle [SereEir RN Estsl haetaan poikkeamislupaa olemassa
olevalle vapaa-ajan asuinrakennukselle (n. 50 k-m?).

Hakemuksen mukaan vapaa-ajan asuinrakennus on valmistunut
arviolta vuonna 1954. Arkistotutkimuksista huolimatta alkuperaista
rakentamislupaa ei ole I16ytynyt, joten nyt haetaan uudelleen lupaa jo
noin 70 vuotta sitten rakennetulle vapaa-ajan asuinrakennukselle.

Kiinteistdon pinta-ala on 2590 m? ja se on rekisterdity 4.1.1973.
Porvoon maalaiskunnan rakennuslautakunta on 9.9.1970
yksimielisesti myontanyt poikkeamisen rakennusjarjestyksesta noin
2500 m?:n suuruisen alueen lohkomiseksi itsenaiseksi tilaksi ja
paattanyt hyvaksya sen rakennuspaikaksi. Vuoden 1973
lohkomisasiakirjan tietojen mukaan kiinteistd on ollut rakennettu
vuodesta 1955 lahtien. Myos vuoden 1970 kauppakirjasta ilmenee,
etta alueella on ollut kesamokki.

Rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan kiinteistolla on vapaa-ajan
asuinrakennus (30 k-m?) vuodelta 1954. Hakemuksen mukaan
vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosala on 50 k-m?,
saunarakennuksen 23 k-m? ja talousrakennuksen 10 k-m?Z.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu rakennettu kerrosala on siten 83 k-
m?2, mika on rakennusjarjestyksen maaraysten mukainen.

Peruskartan mukaan vapaa-ajan asuinrakennus sijaitsee tulvarajan
ylapuolella, noin +4 metrin korkeuskayran tuntumassa.
Rakennuspaikan etaisyytta rantaviivasta on vaikea arvioida, koska
merenlahti on umpeenkasvanut ja soistunut kiinteiston edustalla.
Kiinteistdlla ei ole omaa rantaviivaa, vaan kiinteiston ja rannan
valissa on kapea peltokaistale. Kiinteistolta avautuu suora
nakoyhteys merelle (Pirlaxfjarden).

Vuonna 1959 ematilan pinta ala oli 38,75 ha. Nykytilanteessa
ematilan alueella on seitseman (7) kiinteistda, ja kaikki kiinteistot ovat
rakennettuja. Ematilan rantaviivan pituus on noin 300 metria. Haettu
rakennuspaikka on ainoa kiinteistd ranta alueella; muut kiinteistot
sijaitsevat ranta-alueen ulkopuolella Gaddragintien varrella.

Perustelut

Kyseessa on luvan hakeminen vapaa-ajan asuinrakennukselle, joka
on rakennus- ja huoneistorekisterissa, mutta jolta rakentamislupa-
asiakirjoja ei Ioydy. Loydettyjen muiden asiakirjojen mukaan
vapaa-ajan asuinrakennus on rakennettu 1950-luvun alussa.
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Rakennuspaikka on siten ollut rakennettu 70 vuotta, eika
rakennuspaikan rakennuskannan laajuus tai maisemakuva muutu
haetun poikkeamisluvan seurauksena. Rakennuspaikan pinta-ala ei
tayta rakennuspaikalle asetettua vahimmaiskokovaatimusta, mutta
poikkeaminen tahan on myonnetty jo vuonna 1970.

Kun otetaan huomioon ajankohta, jolloin kiinteistd on rakennettu,
kiinteiston lohkomiseen ja rakennuspaikaksi hyvaksymiseen
myonnetty poikkeaminen, rakennuspaikan sijainti ematilan alueella
seka ematilan muiden kiinteistdjen rakennuskanta ja sijainti, haettu
poikkeamislupa voidaan myontaa haetulle rakentamishankkeelle
maanomistajien tasapuolisen kohtelun perusteella. Kiinteistd on yksi
kahdesta ensimmaisesta ematilasta lohkotusta kiinteistosta, ja se on
rakennettu jo 1950-luvulla. Myohemmat lohkomiset on tehty
1980-luvun puolivalissa, ja myods niille kiinteistoille on myonnetty
rakentamislupia.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta hakemuksen tueksi
on erityisia syitd. Haettu hanke ei paatoksen lupaehdoilla aiheuta
RakL 57 §:ssa tarkoitettua haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisrajoitus

- Rakentaminen ranta-alueella ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan
myontamisen perusteena (AKL 72 § 1 mom.)

- Poikkeaminen rakennusjarjestyksen kohdasta 4.1 koskien
rakennuspaikan vahimmaiskokoa.

Liitteet
Lupapaatos 638-2026-5021
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya rakentamislain 57 §
nojalla haetun poikkeamisluvan liitteena olevan lupapaatoksen 638-
2026-5021 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.



