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Allmant

Stadsfullmaktige faststaller arligen éverlatelsevillkoren och priserna
for tomter i detaljplaneomraden. De nuvarande priserna och villkoren
galler till 31.8.2026. De priser och villkor som faststalls nu féreslas
galla 1.9.2026-31.8.2027. Genom att styra Overlatelsen av tomter
stravar man efter att se till att tomtutbudet i staden ar pa en bra niva
och att det byggs pa de tomter som dverlats.

Borga stads nya egnahemstomter kan sékas en gang om aret, pa
hosten. Under hosten 2026 ar det meningen att 6verlata nya
egnahemstomter i detaljplaneomradet for Haikobrinken Il. Tomterna
séljs bade till fast pris och pa basis av anbuden. | anbudsbegaran
faststalls minimipriset for varje tomt. Om en tomt inte reserveras pa
hdsten, bjuds tomten ut till fast pris i fortldpande ansdkning enligt
minimipriset. Den som far en tomt till fast pris kan antingen kopa
eller arrendera tomten.

For att sakerstalla kvaliteten pa byggandet kontrollerar
byggnadsinspektéren, innan tomten éverlats, bland annat att
byggprojektet stammer éverens med detaljplanen pa basis av de
preliminara byggnadsplanerna som lamnats in av den som
reserverat tomten.

Den viktigaste férandringen som féreslas i de allmanna villkoren for
Overlatelse av tomter, som man nu besluter om, ar begransning av
Overlatelse till enbart arrendering i Centrum och en hdjning av
tomtpriset i zon |. Dessutom féreslas preciseringar i fraga om
langden pa arrenderingen av féretagstomter pa nytt samt
prishojningar i situationer dar byggnadsskyldigheten har
sanktionerats. Andringarna har markts ut.

Begransning av overlatelsesitt i centrum

Som ett nytt villkor foreslas att dverlatelsesatt for tomter inom det sa
kallade rutplansomradet i centrum samt i gamla stan begransas till
enbart arrendering. Inom detta omrade finns den storsta delen av de
centrala kompletteringsbyggnads- och planlaggningsprojekten.

Genom att begransa overlatelsesattet till uthyrning kan staden styra
byggnadsanvisningen och den kvalitativa malsattningen battre
jamfort med en situation dar tomten saljs, eftersom staden behaller
bestdammanderatten nar tomten arrenderas. | enskilda fall har dock
stadsstyrelsen ratt att besluta om férsaljning av tomten.



Zonprissattning for tomter

Stadens omrade har delats in i priszoner. Priszonerna har markts ut
pa de bifogade kartorna. Med priszonerna faststalls samtidigt
priserna for inlédsen av arrendetomter och de priser som anvands da
arrendeavtal férnyas. Overlatelsepriserna utanfor zonerna bestams
utgaende fran separata uppskattningar.

| tomthandeln mellan privatpersoner i Borga har det varit en trend att
vardet pa tomterna i omedelbar narhet av centrum ar klart hogre an i
de Ovriga detaljplaneomradena. | zon |, som ligger narmast
stadskarnan, var medianpriset 137 euro per kvadratmeter i tomtkdp
mellan privata personer under aren 2015-2025 och férandringen
hade en uppatgaende trend. Stadens motsvarande prisniva har inte
reagerat pa prisokningen, utan har med tiden tydligt legat efter
jamfort med prisnivan i tomtkép mellan privata personer.
Motsvarande fenomen férekommer dock inte i zon Il, dar majoriteten
av stadens hyresavtal finns, och fér dessa hyresavtal foreslas inga
prisandringar.

| enlighet med de markpolitiska riktlinjerna stravar staden efter att
genom prissattningen av bostadstomter stavja den allmanna
hdjningen av priserna pa marken. Prishdjningen beraknas inte
medféra en sadan férandring, i synnerhet som staden inte har
Overlatit nya, obebyggda tomter fran zon | under de senaste aren.

For att andringen ska vara skalig for arrendatorer som har en tomt i
den aktuella zonen foreslas det att zonpriset hojs med fem euro per
kvadratmeter. De flesta avtalen i zon | 16per ut under 2030- och
2040-talet, vilket innebar att prisdkningen under de narmaste aren
kommer att ha en inverkan endast om arrendatorn beslutar att kopa
tomten.

Marknadslage och situation for 6verlatelser

Egnahemstomterna i Vardalsangen, som ar det nyaste omradet i
Vardalen, bjods ut hésten 2025. Det fanns 30 tomter att s6ka, varav
halften reserverades.

| Haiko har egnahemstomter dverlatits jamnt under hela aret, aven
om tomtreserveringar ocksa dar har annullerats. | 6vriga omraden
har efterfragan pa tomter saktat ned och tomtreserveringar har
annullerats eller staden har fatt tillbaka tomter som redan
arrenderats ut.

| mitten av mars har staden sammanlagt cirka 50 egnahemstomter
som man kan ansdka om fortldpande. Dessa tomter finns i Hindhar,
Kerko, Haiko, Vallsten, Appelgarden, Vardalen, Majberget och
Finnby. Tomterna ar antingen saddana som marknadsforts tidigare
men som inte reserverats, eller sddana som har varit reserverade
men dar reserveringen sagts upp.

Smahustomter i radhus-/bolagsform finns i huvudsak i Majberget.
Det finns for narvarande sex tomter som marknadsfors i omradet.
Forutom Majberget finns det tva lediga tomter i Haiko och ett i
Vardalen.

Det finns en ledig héghustomt i Majberget och tva i Vardalen.
Foravtal om fastighetskop har slutits om tomterna enligt detaljplanen



Bilagor:

Borga Energi, de forsta tva tomtképen har gjorts i mars 2025. Den
ena av tomterna i detaljplaneomradet Fabriksparkens trahus och tva
tomter i detaljplaneomradet Institutgrand saldes under 2025. Det fors
forhandlingar om férsaljningen av tomterna i trakvarteret pa vastra
astranden.

For tillfallet finns det 12 marknadsforda féretagstomter i Olstens och
13 i Stadshagen. Tva foretagstomter har reserverats i Stadshagen. |
Kungsporten konkurrensutsattes 6 tomter under februari 2026, varav
en reserverades. Av Kungsportens tomter ar 3 reserverad och 9
lediga. P& Skoldviks féretagsomrade ar 4 av stadens tomter
reserverade, efter att 4 tomter har sammanslagits till en tomt.

Handeln pa obebyggda egnahemstomter mellan privatpersoner i
detaljplaneomraden har 6kat nagot under 2025 jamfort med 2024,
men ar fortfarande mattlig jamfért med topparen under
coronapandemin. De flesta tomtkOpen har skett i centrala omraden. |
byar har inga privata tomtoverlatelser vid detaljplanomraden agt rum
alls. Tomtpriserna har sjunkit nagot, men den langsiktiga trenden ar
fortsatt stabil.

Uppgifterna om tomtkdp framgar av bilagan. | bilagan finns ocksa
prisuppgifter om egnahemstomter i referenskommuner.

1. Tomtpriser och zonkartor 1.9.2026-31.8.2027
2. Allmanna tomtoverlatelsevillkor 1.9.2026—-31.8.2027
3. Jamforelsepriser 2026

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att de bifogade tomtoverlatelsepriserna och de
allmanna tomtéverlatelsevillkoren enligt bilagorna godkanns att galla
fran 1.9.2026 till 31.8.2027.

Behandling
Under behandlingen gjorde féredraganden foljande tillagg i
beslutsforslaget; Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade féresla stadsstyrelsen och
vidare stadsfullmaktige att de bifogade tomtdverlatelsepriserna och
de allmanna tomtéverlatelsevillkoren enligt bilagorna godkanns att
galla fran 1.9.2026 till 31.8.2027.

Paragrafen justerades genast.

Stadsstyrelsen 13.04.2026 § 92
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Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att de bifogade
tomtoverlatelsepriserna och de allmanna tomtoverlatelsevillkoren
enligt bilagorna godkanns att galla fran 1.9.2026 till 31.8.2027.

Beslutet justeras omgaende.

Beslut

Stadsstyrelsen beslutade foresla stadsfullmaktige att de bifogade
tomtoverlatelsepriserna och de allmanna tomtoverlatelsevillkoren

enligt bilagorna godkanns att galla fran 1.9.2026 till 31.8.2027.

Beslutet justerades omgaende.



