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Maankayton toteuttamissuunnitelma 2026-2032

* Ohjaa asuntotuotantoa ja myos
tyopaikkarakentamista mahdollistavaa
maankayton toteuttamisketjua

« Maankayton toteuttamisketjulla tarkoitetaan:
Maanhankinta, kaavoitus, kunnallistekniikan
suunnittelu, kunnallistekniikan rakentaminen,

tonttien luovutus AR
. . § YMPARISTON
e Suunnitelman tavoitteena: _— TUOTTAMINEN

* Resurssien oikeellisuus

« Rahoituksen aikataulutus

 Toiminnan ennustettavuus

« Tavoitteiden taloudelliset
toteuttamisedellytykset

. Maapolitiikka
. Kaupunkisuunnitelu

Kaupunki-infra, liikunta-
palvelut ja Porvoon Vesi

Rakennusvalvonta ja
ymparistdnsuojelu




Rakentamiskelpoisen

PERIAATEKUVA TONTTITUOTANTOPROSESSISTA ASEMAKAAVA-ALUEELLA tontin tuottamiseen
menee aikaa 6 — 8
Tuotanto Xllagfts vuotta (maanhankinta —
rakennuskelpoinen
Maan .
hankinta Yleiset alueet tO nttl )
Puistojen ym. (kadut puistot)
Yleisten viheralueiden
Yleiskaavoitus alueiden Katujen rakentaminen oaikk
% . aikkatieto
Asemakaavoitus suunmttelfj S Tonttien
(kadut, puis- | | nen i Rakennusluvat Viranomais- Kustannukset muodostuvat:
Paikkatieto tot) efuoiitas valvonta Maaomaisuus . Maanhankinta
(Kartta ja ] Pohjakartat
rekisterit) Maankaytto- Verkostojen Kiinteistén KAl . K:aj\/a OitaUSa
i suunnittel muodostus Ymparistoluvat
Maaperatiedot i o o ajanmukaisuus . Kunnallistekniikan, viheralueiden ja

A hulevesien hallinnan suunnittelu
VmpanstolLpa- . Katurakentaminen

7 hakemukset
. Viherrakentaminen ja puistot
®—®_® ®—®—> *  Pilaantuneiden maiden puhdistus
. Maansiirto (kuljetukset ja
loppusijoitukset)
. Kayttokustannusten nousu

1 asemakaavan pohjakartoitus, maaperatiedot 3 katujen, puistojen ym. rakentaminen 4 rakennusten maastoon merkintd

2 suunnitelmien maastoon merkitseminen 3 rakennusaikaiset mittaukset 5 kunnossapito, sijaintikatselmukset
3 lohkomisen maastotydt Kaupungin tulot

. Tontinmyyntitulot, maanvuokratulot

. Lupamaksut, sopimusmaksut jne.

Lobkomismaksut C Lupamaksut_ . Kiinteistovero




Lahtokohtia maankayton toteuttamissuunnitelmalle

Kaupunkistrategia 2026-2029, Muutosvoimainen ja myonteinen
Porvoo =>Kirkihankkeiden méaritietoinen edistaminen, riittava ja
monipuolinen tontti- ja kaavavaranto ja muita selkeita tavoitteita

Talousarvio 2026 ja taloussuunnitelma 2026-2028
=> Varaudutaan ennalta kevadn 2026 talouden vakauttamisohjelmaan

Asumisen ohjelma 2030
=> maarallisia ja laadullisia tavoitteita

Ilmasto- ja ymparistoohjelma 2024-2027
=> selkeita tavoitteita ja toimenpiteita maankayton toteuttamissuunnitelmaan

Maapoliittiset linjaukset
=> maanostot ja maanhankinnan muut keinot, maanhankinnan painopistealueet,
tonttien myynti (vuokraus/myynti).

Kylarakenneohjelma
=> ohjeita kylien kehitykselle, kaavoitusohjelmaa, maanosto- ja
tontinluovutusohjeita.

Liikuntaohjelma 2030
=> selkeita tavoitteita ja toimenpiteitda maankayton toteuttamissuunnitelmaan
Liikuntapaikkasuunnitelma

Yleiskaavat

=> ohjeena asemakaavoitukselle.

Keskeisten alueiden osayleiskaavaa toteutetaan edelleen, mutta uuteen
osayleiskaavaan ja sen tuomiin muutoksiin varaudutaan.

MATSU eli maankayton toteuttamissuunnitelma:

. Ajoitetaan uudisrakentamista varten tarvittava
maanhankinta, kaavoitus, kunnallistekniikan suunnittelu
ja rakentaminen seka tonttien luovutus.

. Kaupungin kustannukset arvioidaan => resurssien
oikeellisuus ja rahoituksen aikataulutus

. MATSU:n paivitys vuosittain, tyokalu
kaupunkikehitykseen, vain ensimmainen vuosi tarkka,
muut ohjeellisia suunnitelmia, jotka tarkennetaan ja
tarkistetaan aina vuosittain.

. Matsu 2026-2030 on tehty valtuuston hyvaksymna
talousarvion 2026 ja taloussuunnitelman 2026-2030
mukaisesti. Tiedossa kuitenkin jo on, etti jo tdnd vuonna
ja tulevina ldhivuosina taloustilanne heikkenee.

. Talouden vakauttamisohjelma valmistuu kevaalla 2026
=>Vaikuttaa maankayton toteuttamissuunnitelman
resursointiin, johon MATSU etupainotteisesti varautuu



Tilannekuva

Kevaalla 2026 tehtava talouden vakauttamisohjelma tahtaa kaupungin kayttotalousmenojen supistamiseen
siten, etta kaupungin taloustilanne olisi pitkalla aikavalilla kestava.
e Osana vakauttamisohjelmaa tarkastellaan investointiohjelman kokonaisuutta, sen suuruutta ja ajoitusta.

Maankayton toteuttamissuunnitelmassa on vakauttamisohjelmaan varautumiseksi luotu luokitus, jossa
hankkeita on kategorisoitu:

1. Vaikuttavuuden seka strategian ja ohjelmien mukaisuuden mukaan

2. Aikataulutuksellisen joustomahdollisuuden mukaan

Priorisointi mukailee v. 2024 maankayton toteuttamissuunnitelmaa, jossa luokitus oli hankkeiden kohdalta

yleispiirteinen (ns. ABC-malli).

Tavoitteena on luoda viitekehys ja tydkalu sille, miten ja milloin hankkeita voidaan priorisoida tilanteessa, jossa

vakauttamisohjelma aiheuttaa priorisointitarvetta.

PORVOOS 2BORGA



Investointien prioriteettiluokitukset

Luokka 1 Luokka 3 Luokka 4
Karkihankkeet + Hydtya tuottavat hankkeet: * Projektit, jotka parantavat
Lakisdateiset hankkeet Elinvoimaa ja kaupunkikuvaa laatua, mutta eivét ole
Riskikohteet (rakenneongelmat) parantavat strategisesti olennaisia

Kasvun pullonkaulat (infra, joka * Uudet palvelu- ja liikuntapaikat, joilla * Hankkeet, jotka toteutetaan,
mahdollistaa rakentamisen) ei ole lakisgateistd pakkoa jos rahoituskehitys sallii
Kdyttotalouden kriittista » Asemakaavat, joilla pieni vaikuttavuus * Muut hankkeet

kuormaa helpottavat hankkeet

Aikataululuokitukset

Luokka D

¢ Hanketta ei olla viela sidottu

Luokka A Luokka B Luokka C

¢ Hankkeen aikataulu sidottu * Hankkeen aikataulu sidottu ¢ Hankkeen aikataulu on

tiettyyn vuoteen strategisista
syista

Aikataulu sidottu jo aloitetusta
rakennustyosta ja tuottaisi
tappioita toiden keskeytyessa

tiettyyn vuoteen, mutta
joustomahdollisuuksia on
olemassa

Hankkeen suunnittelu on jo
aloitettu ja keskeyttaminen ei
ole mahdollista kustannuksitta

ajoitettu tiettyyn vuoteen,
mutta sitd voidaan siirtaa
tarvittaessa ja/tai

Hankkeen suunnittelua ei olla
viela aloitettu

tarkasti mihinkaan vuoteen
Hanketta voidaan siirtaa
ilman, etta siita aiheutuu
merkittavia vaikutuksia
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Uudisinvestoinnit suuruusluokittain 2026-2032

Kaupunki-infran katujen uudisrakennushankkeet;
kustannukset ja priorisointi, 2026-2032

Porvoon puistokatu
(Vanha H:singintie-
Mannerheiminkadun
sillan maatuen valinen

osuus)

Léansirannan ranta-
alueen stabiloinnit

Muut tyopaikka-alueet

Hattulan kevyen
liikenteen silta

Kevatlaaksonrinne Porvoontori

Mannerheiminkadun
kevyen liikenteen silta

Vanha Veckjarventie —
Lansi-Mensas —

Kokonniemi
infra 1. vaihe
Tuulikumpu (Alkrog IT)
Muut puistojen Hornhattulan
uudisrakennuskohteet

liityntépysakointi ja ABC
(pp-tien, kl ja hv rakent.,

Kuninkaanportin silta Hatturinne)

Liityntépysakdintipaikat
/ liityntépysékointilaitos
Eestinmaki

Pp-tie, mt 170, Kulloon yritysalueen
Meritullinkatu Kulloo-Box laajennus
(Suisto) Kokonniemen
liikuntakeskus,

lammitettdva tekonurmi

Investoinnit eivat sisélla perusparannusinvestointeja (vuosittain 6 M€, tarkastelujaksolla n. 8 M€ johtuen silloista) eikd Porvoon veden investointeja

(TA 2026 ja TS 2026-2028)

Kaupunki-infran katujen uudisrakennushankkeet,
kustannukset ja aikataulujoustavuus, 2026-2032

Porvoon puistokatu
(Vanha H:singintie-

Eestinmaki Mannerheiminkadun
A sillan maatuen vilinen
Lansi-Mensas
osuus)

Tuulikumpu (Alkrog IT)

Lansirannan ranta-

R Kokonniemi infra 1.
alueen stabiloinnit

vaihe
/ \
Muut tyopaikka-alueet  / \
y \
. [ \  Hornhattulan
Kulloon yrltysalueen \ liityntapysakoi
laajennus | ntija ABC (pp-
— P A
 ——— ! rakent.,
— | Fatrinne)
% \ Liityntipysaksinti
) / paikat /
Edelfeltinranta | / liityntapysdkointil
Hattulan kevyen | / aitos

S . /
liikenteen silta \\ ’ Vanha Veckjirventie

Mannerheiminkadun < Pp-tie, mt 170, Kulloo-

kevyen liikenteen silta Box
Muut puistojen lgﬁkomﬁerien
uudisrakennuskohteet _lukuntakeskus,
. o lammitettava tekonurmi
Kuninkaanportin silta

. Meritullinkatu (Suisto)

— e Kokonniemen kenttien

Porvoontori maarakennustyot
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Investointien jaottelu vuosittain, 2027-2028....c.x.

2028 mukaisesti)

Muilleo h.ankkeil'le j;‘if‘i keskimaarin Pitdmalla huolta korjausinvestointitasosta pysyy myos
n. §5 % investoinneille varatusta kayttotalouskustannukset maltillisella tasolla.
rahasta:

\

Mikali korjausinvestoinneista karsitaan,
nousevat kayttotalouskustannuksetkin.

- Kayttotalouden sopeuttamistoimet
valuvat hukkaan, jollei naita

*  Suuret siltakorjaukset, joihin normaali
korjausinvestointiraha ei riita

*  Uudet puistot, satamat

*  Uudet kevyen liikenteen ja pyorailyn
vaylat

Liikuntapaikkarakentaminen
Tutkimus ja suunnittelu

*  Yritysalueiden laajennusvaraukset 6,0 M€ investointej a priorisoida
*  Muut infran tyopanosta vaativat hankkeet Korjaus-
+  Uimarannat investoinnit

2,7 M€
Uudet

asemakaava-

hankkeet 7,5 M€
Karkihankkeet

- Niin taloudellinen kuin
henkiloston tyomaarallinen
litkkumatila uusille hankkeille

Noin 50 % kaupungin investointimenoista on viahiinen

menee v. 2027-2028 yhteensa 12 ykkos-

. . . . . .. )y
tai kakkoskategoriaan priorisoituun kohteeseen PORVOO<,»BORGA



Investointien vaikutus kaupunki-infran kayttotalousmenoihin

* Tehtavat investoinnit johtavat vaistamatta kayttétalousmenojen kasvuun,
silld investoinnit luovat valmistuttuaan pysyvia kayttoétalousmenoja
-> Arvio kayttotalousmenojen kasvusta on 1 — 3 % / vuosi
uudisrakentamisinvestoinnin kokonaismaarasta
- Koko tarkasteluajanjaksolla tama tarkoittaa vahintaan n. 80 000 euron
lisdysta kayttotalouskustannuksiin vuosittain

* Korjausinvestoinnit puolestaan estavat kayttotalouden kasvua: Katujen
korjausvelan pitaminen nykyisella tasollaan vaatii n. 3,1 M€ vuosittaisen
investointitason ja kaikki korjausinvestointikohteet keskimaarin luettuna 6,0
M€ vuosittaisen tason

- Vuosina 2024-2025 korjausvelkaa kertyi, kun taas 2026 budjetoitu taso
riittaa kattamaan vuosittaisen korjausvelkakertyman, muttei aiempien
vuosien velkaa

- Korjausvelan yllapitava taso ja sille varattavat maararahat tulee siis
nahda ensisijaisena prioriteettina sen pitdessa kayttétalousmenot
kohtuullisina

* Myos Porvoon Vedella korjausinvestoinnit muodostavat keskeisen osan
vuosittaisesta investointitasosta, ja vaadittu korjausvelka on kasvamassa
tulevina vuosina

Korjausinvestoinnit eivit ole vaithtoehto kunnossapidolle, vaan
edellytys sille, ettd kunnossapito pysyy hallittavana.

Uudisrakennushankkeet vs. korjausvelan nykyisellaan

pitava korjausinvestointitaso, 2026 - 2032

Uudet investoinnit

Kohonneet
kayttotalouskustannukset
uusien investointien myota

Korjausinvestoinnit,
nykytason yllapitava taso
Uudisrakentaminen — kéyttotalous +1% (uudisrakentamiseen
kéytetystd investoinnista)
- Katu- ja kevyenliikenteenvéylien korjausinvestointitaso > 3,1 M€ /
vuosi
- Korjausinvestoinnit kokonaisuudessaan yhteensi noin 6 M€/vuosi

PORVOOS 2BORGA



Kaavareservi ja tonttivarantoja 1.1.2026

Kaavareservi ja tonttivaranto:

Kaavareservilla tarkoitetaan tassa valmiiksi kaavoitettuja, kaupungin omistuksessa olevia tontteja.
Tonttivarannolla tarkoitetaan tassa kaupungin omistuksessa olevia, luovutuskelpoisia tontteja eli
asemakaava, kiinteistonmuodostus ja kunnallistekniikka on valmiina.

Arvio asumiseen tarkoitettujen tonttien riittivyydesti ja kaavoitustarpeista:

*  Kerrostalo, rivitalo ja muut yhtiomuotoiset pientalot (AK, AR, AP):

Tonttivaranto (tontit heti luovutettavissa) riittaa noin 2-3 vuotta ja koko kaavareservi riittaa noin
4 vuotta (edellyttaa kaupunki-infran investointeja).
Vuosina 2026-2032 pitaisi kaavoittaa lisia noin 128 000 k-m?2 yhtiomuotoiseen asumiseen.

»  Omakotitalotontteja (AO) on heti luovutettavissa 49 kpl mm. Kevatlaaksossa, Kerkkoossa,
Hinthaarassa ja Toukovuoressa. Kaavareservi on 200 tonttia. Jotta uusia omakotitalotontteja
saadaan luovutukseen, pitaa kunnallistekniikkaan jatkossakin investoida. Vuosina 2026-2032
pitaisi myos kaavoittaa noin 200 uutta omakotitonttia, jotta saavutetaan asetetut tavoitteet.

Yksityisten omistuksessa on huomattava méira valmiiksi kaavoitettuja
rakentamattomia omakotitontteja, joissa on myos kunnallistekniikka valmiina:
» Yksityisten omistamia rakentamattomia omakotitontteja on yhteensa 251 kpl, joista 204 kpl on
keskeisillla kaupunkialueilla ja yhteensa 47 kpl kylisséd (Hinthaara 29 kpl, Kerkkoo 17 kpl ja
Epoo 1 kpl)

Yksityisten tahojen omistuksessa on keskustassa toteutumatonta rakennusoikeutta
asuintonteilla, mutta niiden toteutumisen ajankohta on epavarmaa ja toteuttaminen saattaa
edellyttad kaavamuutoksia.

Porvoossa on valmiina tontteja rakentamiselle

Porvoon kaupungin omistamat

valmiiksi kaavoitetut tontit
1.1.2026

Kaavareservi, tonttien lukumaara

Omakotitalo 200
Yritys 55
Rivitalo 16
Kerrostalo 15
Muu 5

50 100 150 200

Kaavareservi, tonttien rakennusoikeus, k-m?

Yritys 176 413
Kerrostalo 711986
Omakotitalo 33968
Rivitalo 21087

Muu 15 406

50 000 100 000 150 000 200 000

Kaavareservi, tonttien myyntipotentiaali, €

Kerrostalo 20 196 350
Yritys 12 073 612

Omakotitalo 7390 528

Rivitalo 3846 195

Muu 876 560

0 10 000 000 20 000 000
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Kerrostalojen, rivitalojen ja muiden

yhtiomuotoisten (pientalot) asuntotonttien
asemakaavoitus ja tonttien
markkinointi / luovutus 2026-2032

Vuosina 2026-2032 asemakaavaa laaditaan seuraaville alueille. Strategian
mukaiset kirkihankkeet priorisoidaan:

Gammelbacka

Puistokatu II-I1I

Lansirannan etelidosan kehittiminen

Meritulli

Edelfeltinranta

Ydinkeskusta (itdranta) lahiymparistoineen (useita kohteita)

Uddaksenranta

Skaftkarr: Kevatlaaksonrinne

Hamari, Rajamaentie

Vuosina 2026-2032 tontteja markkinoidaan / luovutetaan (suluissa arvio tonttien
markkinointivuodesta) ja strategian mukaiset kirkihankkeet priorisoidaan:
Ydinkeskusta (itdranta) lahiymparistoineen (2026 lahtien)
Lansiranta (2026 ldhtien) ja ldnsirannan etelédosa (2030 lidhtien)
Porvoonportti (2028)
Puistokatu I (2030 lihtien)
Puistokatu II (2031 ldhtien)
Haikkoonranta II, Haikkoonrinne ja Toukovuori (2026)
Kevatlaaksonniitty (2026 lahtien)
Kevatlaaksonrinne (2027 lahtien)
Meritulli (2028 lihtien)
Edelfeltinranta (2028 lahtien)
Gammelbacka (2029)
Tuulikumpu (2031 lahtien)
Uddaksenranta (2032 lahtien)

AK, AR ja muiden yhtiomuotoisten asuntotonttien
asemakaavoitus ja tontinluovutus 2026-2032

300
150 Asuntoja kpl
30 . Bostider, st
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Omakotitonttien asemakaavoitus ja @ .
tonttien markkinointi / luovutus 2026- 2032 Wepa-

Vuosina 2026-2032 asemakaava laaditaan:

Vanha Veckjarventie

Omenatarha II

Skaftkarr: Kevatlaaksonrinne ja Etela-Kevatkumpu I1 b 5
Kerkkoo, Hinthaara, Epoo Mhas A
Puromaki II
Lansi-Mensas | f g 2 Yo
Taydennysrakentamisen alueita pientaloasutukseen - 0, L0 8 R, 5=
Ilola (osayleiskaava) . W E} L

Vuosina 2026 tontteja markkinoidaan / luovutetaan: _ - A Cag
Haikkoonrinne II = _ ' ' :
Kevatlaaksonniitty g | S
Kerkkoo, Hinthaara A\ o S L e
Toukovuori a0 : F S

Seuraavilta alueilta tontteja markkinoidaan vuosina 2027-2032
(suluissa arvio markkinointivuodesta): _
Omenatarha II (2027 ja 2030) '
Kevatlaaksonrinne (2027) fn LA @ ¢
Hinthaara (2027) :

Epoo (2028)

Vanha Veckjarventien alue (2028)
Etela-Kevatkumpu I (2029)
Etela-Kevatkumpu I (2030)
Tuulikumpu (2031)

Puromaki (2031)

Kerkkoo (2031)

Lansi-Mensas (2032)

Ilola i <

H

4t

Omakotitonttien kaavoitus ja markkinointi 2026-2032
Planlaggmng av egnahemstomter 2026-2032

a0
: 25 Tontteja, kpl
5 Tomter, st
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Tyopaikka-alueiden kaavoitus
ja markkinointi 2026-2032

<. £
S ) .”“
g Brt Atk S
-

- _ i

Kaupungin omistuksessa oli 1.1.2026 55 yritystoimintaan kaavoitettua tonttia, _ W ‘./// i A

joissa on yhteensa 173 000 k-m2 rakennusoikeutta (kuvassa alueella sininen et 7 / f :

ympyrd). %/ e M sy s P 2
* Elinkeinoeldman kehittiminen perustuu pitkijanteiseen ja johdonmukaiseen e o o D

maapolitiikkaan, riittdvd4n ja monipuoliseen tontti- ja kaavavarantoon, sujuviin & ¥ SRYie -V

kaavoitus- ja infrarakennusprosesseihin. Strategian mukaiset kiirkihankkeet | ' o

priorisoidaan. Kilpilahden alueella tavoitellaan strategian mukaan lisdd
hankkeita, jotka edistdvdit kiertotaloutta sekd energian tuotannon ja kdyton
ilmastokestdvyyttd. L,

*  Vuonna 2026 markkinoidaan tontteja: / °‘
* Kilpilahden yritysalueelta, Kuninkaanportista, Tarmolan-Kaupunginhaan ///
alueelta ja Olstensista \ 2

Y
By

* Vuosina 2026-2032 asemakaavaa ja/tai asemakaavamuutoksia laaditaan / .
seuraaville alueille (vihrea viivoitqu): ‘ , | .

+  Puistokatu 4 % - / /

« Lansirannan etelidosa Kooty S ,,.,/ _

«  Hyvinvointialueen hankkeita varten asemakaavoitus N\ Y,
Hornhattulassa N i
Gammelbacka N[
Kilpilahti - Kulloo N ¢
Kuninkaanportti ja Eestinmaki i AN PRIV
Ydinkeskusta ST e AN e
Tarmola-Kaupunginhaka: asemakaavamuutoksia ja asemakaavan
laajennus
«  Tolkkinen

&




Kaupunkiympariston
investointikohteet ja suurimmat maaperan
puhdistamiskohteet 2026-2032

Kaupunki infran merkittivimmat investointikohteet 2026-2032:

Karkihankkeet:

. Kokonniemi

. Tori

. Joukkoliikenneinfra
. Liityntapysakointi

. Puistokatu
Porvoonjoen rantamuurit
Lansirannan infratyot
Sikosaaren sillat

Liikuntapaikkainfra:

Kokonniemen kentit, Hamarin-, Peipon-, ja pallokentan
peruskorjaus

Merkittavimmat maaperan puhdistamiskohteet:

Matajarvi (kayttotalous, erillismaararaha)

Itaisen Tolkkisen ent. teollisuusalue (kayttotalous,
erillismaararaha)

Maaperan pilaantuneisuuden selvittaminen, mahdollinen
puhdistaminen ja kasittely on aiempaa isommassa roolissa,
koska rakentamista suunnataan jo ennestaan rakentamiseen
kaytetyille alueille (kayttotalous, ei erillismaararahaa).
Meritulli

® .
Kulloo Kilpilahti
@]
Q
Epoo Kerkkoo
O O
Hinthaara ® 1lola

Keskeiset alueet

o

Oe
o

-~ (<]
([ ]

(]

o
@

r

@
@)
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Liitteet

Asumisen ohjelman
toteutuminen

Asuntorakentamisen tilastoja

Toteuttamisohjelman aikataulu,
arvioitu tontinluovutusvuosi
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Asumisen ohjelma 2030
Ohjelman toteutuminen vuonna 2024-2025

"'_ ar "Vl ‘lll )
I"lﬂL g"‘w -

i 1\,

‘l:‘ l:l‘\ |” ,‘ (|
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Toteutumisen seuranta 2024-2025
Onko toteutunut/edistetty — kylla vai ei?

Tavoitteet Toimenpiteet

Porvoon yhdyskuntarakenne mahdollistaa kestavan kasvun, asukkaiden sujuvan ja turvallisen arjen ja
kestavan liikkumisen valinnat. Itaradan toteutumista edistetaan.

Yhdyskuntarakennetta kehitetadn kaupunkitaajamassa tiivistamalla/eheyttamalla ja kylissa ohjaamalla
rakentamista kylarakenneohjelmassa nimettyihin kyliin.

Asumisen, tyopaikkojen ja palvelujen sijoittumista ohjataan kaavoituksella siten, etta liikkumisen liittyvat valinnat voivat olla kestavia.
Kaavoituksessa tutkitaan aina taydennysrakentamismahdollisuudet ja olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntaminen.
Kavelyn ja pyorailyn maaraa ja kulkutapaosuutta lisataan panostuksilla ndiden kulkumuotojen olosuhteisiin.

Valmisteilla olevassa uudessa keskeisten alueiden osayleiskaavassa tutkitaan ja varaudutaan ratayhteyden toteutumiseen ja sen myéta
nykyista suurempaan vaestomaarakasvuun. Tavoitteisiin paaseminen edellyttaa aktiivista maankayttokayttopolitikkaa, raakamaiden
hankintaa, kaavoitusta ja tontinmyyntia.

Asuntotuotanto (MDI:n asuntotuotantoennuste "minimimaara”, tavoitellaan hieman suurempaa):
»  Vuosina 2020-2023 350 asuntoa/vuosi
*  Vuosina 2024-2030 400 asuntoa/vuosi

Vuokra-asuntojen osuus asuntokannasta pysyy vahintdan ennallaan:
* Vuosina 2020-2023 70-130 kpl/vuosi
* Vuosina 2024-2030 90-120 kpl/ vuosi

ARAnN osuus asuntotuotannosta on vahintaan 20%, ja tavoitteena on nostaa osuutta ohjelmakautena.

Kaupunki kaavoittaa niin, etta asuinkerrostalo- ja pientalotonttien kaavavaranto on riittdva asuntotuotantotavoitteen saavuttamiseksi.

MATSU — maankayton toteuttamisohjelma laaditaan vuosittain.
MATSUn avulla ohjelmoidaan 1-5 vuotta asuinrakentamisen mahdollistava ketju:
raakamaan osto-kaavoitus-kunnallistekniikka-tontinluovutus-rakentaminen, niin etta asetetut tavoitteet voivat toteutua.

Hallinta- ja rahoitusmuotojakauman toteutumista ohjataan tontinluovutuksella ja maankayttsopimuksilla.

Porvoon omaa identiteettia ja omaleimaisuutta korostetaan.
Rakentamisen laatuun, seka talojen ettd ympariston, panostetaan.

Kaavoituksessa rakentamisen mittakaavaan, kaupunkitilaan ja julkiseen ulkotilaan kiinnitetaan erityistd huomiota.

Seuraamme ja mittaamme asukkaiden tyytyvaisyytta asuinalueisiin.

Asuntotuotanto on monipuolista ja muuntojoustavaa ja vastaa eri asukasryhmien tarpeisiin.
Kohtuuhintaisia asuntoja on riittavasti tarjolla.

Varmistetaan asemakaavojen toteuttamisedellytykset ja tonttien kaytt66n saaminen
riittdvaa asuntotuotantoa varten.

Tuettu ARA-tuotanto jakautuu tasapuolisesti eri kaupunginosien kesken.
Omistusasuntojen osuutta lisdtdan kaupunginosissa, joissa vuokra-asumisen osuus on suuri.

Negatiivista segregaatiota torjutaan turvaamalla asuinalueiden monipuolinen asuntotarjonta.

Kaavoituksessa varmistetaan, ettd monipuolisella asuntotuotannolla on tarjolla sopivia tontteja ja alueita.

Kaupunki asemakaavoittaa ja tarjoaa asuintontteja hieman yli kysynnan.

Kaupunki luovuttaa tontteja usealle eri toteuttajille.
Tontinluovutuksessa otetaan huomioon alueellinen tasapaino ja hallinta- seka rahoitusmuotojakauma.
Tonttien luovutusehdoissa ja tontin luovutuskilpailuissa voidaan ottaa huomioon energiatehokkuus ja ilmastoviisas rakentaminen.

Kartalla (liite 1) alueet, joihin sijoittuu seuraavan 10 vuoden aikana ARA vuokra-asuntotuotantoa.

Vuosittain talousarviossa on asuntotuotannon toteuttamista edellyttavat investoinnit kunnallistekniikkaan (kadut, viheralueet, kulkuvaylat,
kestavan liikkkumisen edistdminen) ja maanhankintaan.

Mahdollistamme osuuskunta- ja ryhmarakentamista Porvoossa. Annetaan tietoa, tonttivaraus osuuskunta- tai ryhmarakentamiseen.

Monipuolinen asuntotuotanto, ilmastoviisas rakentaminen ja asuminen seka elinympariston laatu
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Toteutumisen seuranta 2024-2025
Onko toteutunut/edistetty — kylla vai ei?

Tavoitteet Toimenpiteet

Porvoo pyrkii kiinnittymaan aktiivisesti Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen (MAL) suunnitteluun ja toteutukseen.
Kaupungin liittymista osaksi Helsingin seudun MAL-sopimusta edistetaan.
Selvitetdan mahdollisuudet liittya Helsingin seudun MAL-sopimuskuntiin ohjelmakauden aikana.

Vahvistetaan yhteistyéta Helsingin seudun kuntien kanssa ja sitoutumista seudun kehittamiseksi
tarvittaviin toimenpiteisiin. Porvoo liittyy Helsingin seudun MAL-yhteistydhon.

Kaupunki laatii tdydennysrakentamista mahdollistavia asemakaavamuutoksia keskustaan ja sen lahiymparistoon.

Erityisesti 2020-luvun alkupuolella (seuraavat 5 vuotta) keskitytdan voimakkaasti niin ydinkeskustan ja kuin Lansirannan sek& Porvoon
Keskustan elinvoima ja viihtyvyys kasvaa. Keskustaan (mukaan lukien Lansiranta puistokadun suunnitteluun ja hankkeiden kaynnistdmiseen kaavoituksen, maapolitiikan ja kuntatekniikan kaytossa olevin keinoin.
ja Puistokatu) rakennetaan seka uusia omistusasuntoja ettd vuokra-asuntoja, myés ARA-tuotantoa.

Keskustan asuntokohteiden "kivijalkaan" kaavoitetaan riittavasti edellytyksia palvelu- ja liiketilojen rakentamiselle.

Maankayttosopimusten periaatteita tarkistetaan tdydennysrakentamisen vauhdittamiseksi keskustan alueella.

Kaikki asuinalueet sailyvat ja kehittyvat elavina ja viintyisina. Asemakaavamuutoksissa tutkitaan aina tdydennysrakentamismahdollisuudet ja lahivirkistysalueiden saavutettavuus seka laatu.

Porvoossa on tulevaisuudessakin monipuolisesti tarjolla erilaisia asumisen vaihtoehtoja ja alueita niin
kylissa kuin kaupunkitaajamassa. Kylien kaavoitus etenee kylarakenneohjelman periaatteiden mukaisesti. Kaupunki tarjoaa tontteja myds palvelukylista.

Selvitetdan ja seurataan saanndllisesti Porvooseen muuttaneiden ja muuttamisesta kiinnostuneiden asumistarpeita ja toiveita.

Tonttitarjonnassa pyritaan olemaan ketteria; asumistoiveiden muutoksiin reagoidaan ja otetaan huomioon kaavoituksessa.

Varmistetaan, ettéd sopivia asuntoja on tarjolla my®s Porvooseen muuttajille.
Muuttohalukkuustutkimus: osallistutaan saannéllisesti ja tehdaan tarvittavia johtopaatoksia ja toimenpiteita.

Edistdmme/parannamme/teemme tulomuuttajille kohdistuvaa tiedotusta ja markkinointia.

Gammelbackassa ja Kevatkummussa parannetaan julkisen ulkotilan laatua ja luodaan edellytykset tdydennysrakentamiselle.

Negatiivista segregaatiota torjutaan turvaamalla asuinalueiden monipuolinen asuntotarjonta ja viihtyvyys. Lahiokehitysta edistetdan edelleen osallistuvan budjetoinnin keinoin.

Porvoo hakee EU:n ja valtion rahoitusta lahiokehittamiseen.

Monipuolinen asuntotuotanto, ilmastoviisas rakentaminen ja asuminen seka elinympariston laatu .



Toteutumisen seuranta 2024-2025

Tavoitteet

Erityisasumisen edistamisessa otetaan huomioon sosiaali- ja terveydenhuollon uudistus.

Onko toteutunut/edistetty — kylla vai ei?

Sosiaali- ja terveysalan uudistus astui voimaan
1. tammikuuta 2023.

SOTE-uudistuksen my6ta vastuu siirtyi

hyvinvointialueelle.
Toimenpiteet Vi

Uudistukseen varaudutaan ennakoivasti seuraamalla aktiivisesti valmistelun edistymista.

Uudistuksen tultua voimaan kaupunki edistéa asumisen ohjelman tavoitteiden toteutumista kaupungin kaytettavissa olevin keinoin eli
aktiivisella maankayttdpolitiikalla, kaavoituksella ja tontinluovutuksella seka neuvottelemalla hyvinvointialueen kanssa.

Porvoossa on riittavasti kohtuuhintaisia sopivia asuntoja tarjolla nuorille.
Porvoossa on tarjolla riittavasti tuetun asumisen paikkoja itsenaistyville nuorille.

Selvitetdan vuoteen 2022 mennessa itsendistyvien nuorten tuetun asumisen tarpeet ja toteutetaan tarvetta vastaavia palveluita.

Porvoossa on vanhenevan vaeston tarpeisiin riittavasti tarjolla esteettémia asuntoja keskustassa ja
asuinalueilla, esteettdmassa ymparistdssa ja 1ahella palveluja.
Porvoossa on riittdvasti tehostetun palveluasumisen paikkoja vanhusvaeston tarpeisiin.

Keskustaan ja sen lahiymparistoon kaavoitetaan ja tarjotaan tontteja senioriasumiselle sopivilta paikoilta
(arvioidaan MATSUssa tarve ja toteutustoimenpiteet vuosittain).

Tehostetun palveluasumisen paikkoja lisdtaan seuraavasti:
1. tehostetun palveluasumisen yksikko (60 paikkaa), tontti/paikka valmiina vuonna 2023, yksikk6 kaytdssa vuonna 2026.
2. tehostetun palveluasumisen yksikko (60 paikkaa), tontti/paikka valmiina viimeistaan 2028, yksikko kaytdssa vuonna 2030 tai sen jalkeen.

Tehostetun palveluasumisen yksikko sijoitetaan lahelle kaupungin tarjoamia muita palveluja (esimerkiksi paivakodin laheisyyteen).

Kaupunkiympariston esteettomyysparannuksia jatketaan.

Porvoossa on tarjolla vammaisille riittdvasti sopivia asuntoja keskeisilta alueilta, joissa on esteeton
ymparistd ja palvelut hyvin saavutettavissa.

Porvoossa on nuorille mielenterveys- ja paihdekuntoutujille oma asumispalveluyksikkd (ensisuoja,
hatamajoitus).

Porvoossa on tarjolla maahanmuuttajille sopivia asuntoja.

Erityisryhmien asunnot sijoitetaan eri puolelle kaupunkia.

Porvoossa ei ole asunnottomia vuonna 2027.

Uusi 15 asukkaan vammaisten asumisyksikko: tontti/paikka valmiina 2022 mennessa asumisyksikon toteuttamista varten

Uusi kerrostalotuotanto on esteetdnta (niin asunnot kuin pihat). My6s omakotitonttitarjonnassa otetaan esteettdmyys huomioon: vuosittain
tarjotaan vahintdan muutama omakotitontti, jossa voi toteuttaa esteettéman asunnon ja pihan.

Tehdaan selvitys/arvio vuoden 2022 loppuun mennessa eri palveluasumisen tarpeisiin varattavista tonteista pitkalla tahtayksella.

Rakennetaan / ostetaan palveluna riittavasti lisda tuetun asumisen palveluja vuoteen 2030 mennessa.

Rakennetaan / ostetaan palveluna nuorten ensisuoja / hatamajoitusyksikko.

Asukkailla on viihtyisia tiloja ja paikkoja kokoontumista ja kohtaamista varten.

Ulkotilat, sisatilat, liikuntapaikat
— yhteisdllista ja yhteista tilaa olemiselle ja oleskelulle suunnitellaan ja pyritdan toteuttamaan asuinalueita rakennettaessa.

Hyvinvointi ja turvallisuus - erityisryhmien asumistarpeet
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Toteutumisen seuranta 2024-2025
Onko toteutunut/edistetty — kylla vai er?

Tavoitteet Toimenpiteet

Yhtio keskittyy toiminnassaan ARA-tuotantoon (pitkaaikainen korkotukilaina) ja
kohtuuhintaisen asuntokannan kunnossapito- ja perusparannushankkeiden toteuttamiseen.

Kaupungin vuokrataloyhtididen tuottamaa kohtuuhintaista ARA-tuettua vuokra-asuntotuotantoa pitaa lisata.

Tavoitteena on, etta yhtio rakennuttaa noin 200 uutta pitkaaikaisesti saanneltya ARA-vuokra-asuntoa vuoteen 2030 mennessa.
Toteutettavat ARA kohteet: limarisentien 8 ja Wittenberginkatu 1 seka lisaksi yksi vield nimeamaton kohde ARA tuotantoon.
Kaupungin vuokrataloyhtiét tuottavat kohtuuhintaisia asuntoja. Yksityiskohdista paattaa kaupunki erillisen konserniohjauksen kautta.

Omistaja maarittelee omistajapoliittiset tavoitteet ja ohjaa A-asuntojen toimintaa.

Jarjestetdan vuosittain keskustelutilaisuus konsernijohdon seka A-Yhtididen hallituksen ja johdon kanssa.

Porvoon A-Asunnot tarjoaa riittdvasti myos nuorille ja opiskelijoille kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja.

Kaupungin vuokratalokonsernin ei pida lisata kaupungin velkaa ja riskia kasvattamalla asuntokonsernin lainakantaa.

Kaupungin vuokratalokonsernin rakennuttamien uusien asuntojen oman paaoman osuus osoitetaan ensi sijassa yhtion vapaasta
kassavirrasta seka varoista, joita saadaan tarvittaessa luopumalla rajoituksista vapautuneista kohteista. Kaupungin takaus ja velkarahoitus
voi olla tapauskohtaisesti mahdollinen, mikali kaupunki erikseen pyytaa rakennushankkeen toteuttamista ja osoittaa rakentamiskohteen.

Kaupungin vuokrataloyhtiét rahoittavat uudiskohteet paasaantdisesti ilman kaupungin takauksia.

Uudet kohteet suunnitellaan ja rakennetaan esteettomiksi.

. . L o . " Esteettdmyyskorjauksia tehdaan olemassa olevissa kohteissa.
A-Asuntojen asunnot, asuinrakennukset ja piha-alueet ovat esteettémia ja asumisturvallisia.

Uudis- ja korjausrakennuskohteet varustetaan asumisturvallisuutta parantavilla ratkaisuilla ja laitteistoilla
(kuten liesivahti ja lisakellokytkin kiukaan kytkimen lisaksi).

Jatketaan energiakatselmuksia ja toteutetaan energiansaastotoimia.

) ) Lammityksessa kaytetaan uusiutuvaan energiaan perustuvia lammaonlahteita
A-Asuntojen asuntokanta on energiatehokasta. (Porvoon kaukolampd ja jos kaukolampoa ei ole tarjolla, muita uusiutuvia energialahteita).

Aurinkosahkéjarjestelmia lisataan ja ostettu sahko paastotonta.

Uudet kohteet suunnitellaan niin etté niiden elinkaaren hiilijalanjalki on mahdollisimman pieni.

A-Asuntojen uusi asuntotuotanto on hillineutraalia. Lisatdan merkittavasti puurakentamista ja kiertotalousratkaisujen hyédyntamista uudis- ja peruskorjauskohteissa

(huomioidaan valtion avustukset).

Kaupungin asuntokonsernin rooli ja suunta .



Maankayton
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Toteuttamisohjelman aikataulu, Maankayton

toteuttamis-

arvioitu tontinluovutusvuosi suunnitelma

2026-2032
Ei sis. Jo luovutettavissa olevia tontteja LIITE 3
Omakotitontit Muut asumiskohteet Tyopaikka-alueet
e
Haikkoonrinne IT 2026 Rajaméentie, kaavamuutos 2027 Tolkkinen, Plug Power 2027
Omenatarha II, 1. osa 2027 Kevitlaaksonrinne 2027 Kilpilahden yritysalue, 2029
Toyrytie, Hinthaara 2027 Lansirannan puukortteli 2027 lagjennus
Keviatlaaksonrinne 2027 Meritulli 2028
Vanha Veckjarventie 2028 Edelfeltinranta 2028
Epoo, Vanhainkoti 2028 Taidetehtaan rantakorttelit 2028
Etela-Keviatkumpu I 2029 Porvoonportti 2028
Suomenkyldn vanha koulu 2029 Kevitlaaksonrinne 2029
Etela-Kevatkumpu IT 2030 Puistokatu 2030-
Omenatarha II, 2. osa 2030 Tuulikumpu 2031
Tuulikumpu 2031
Puromaki 2031
Kerkkoo 2031
Lansi-Mensas 2032
30.3.2026
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