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Valmistelu ja lisatiedot

rakennusvalvontapaallikkd Miia Hento, miia.hento@porvoo.fi ja
rakennustarkastaja Jani Parkkisenniemi,
jani.parkkisenniemi@porvoo.fi

Rakentamislupaa haetaan yleissivistavalle oppilaitosrakennukselle
kiinteistolle 638-28-2608-2 osoitteeseen Keskusaukio 1, 06400
Porvoo. Alueella on voimassa asemakaava AK 570 Gammelbacka,
Peipon koulu. Asemakaavamerkinta on YL eli julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue. Tontille on osoitettu
rakennusoikeutta 11 000 k-m? kolmeen kerrokseen.

Tontin pinta-ala on 14 459 m2. Rakennettavan kolme kerroksisen
oppilaitosrakennuksen rakennusoikeudellinen kerrosala on 6 587 m?,
kokonaisala 7138 m2. ja tilavuus 36 575 m?3. Kohteeseen toteutetaan
kolme kappaletta 37 m? S1 luokan vaestonsuojia yhteensa 430
henkilolle. Rakennuksen rauhanajan kayttdtarkoituksia ovat
pukuhuone, siivous ja valinevarasto.

Pyséakdintipaikat 42 kappaletta (vaatimus 33 kpl) sijoittuvat LPA
alueelle. Keskusaukion katualueelle sijoittuu yksi liikuntaesteisten
autopaikka ja viisi saattopaikkaa. Polkupyodra paikkoja on suunniteltu
yhteensa 195 kappaletta.

Hakija on Porvoon kaupunki, toimitilapalvelut hakija omistaa
rakennuspaikan. Rakennuksen kantavarunko tulee olemaan paaosin
betonia ja julkisivut puuta. Julkisivun varitys tulee olemaan
yhdistelma: vaalean ruskeaa ja harmaata.

Paasuunnittelijana toimii arkkitehti Tomi Perko ja
rakennussuunnittelijana arkkitehti Kaisa Sormunen Arkkitehtitoimisto
Perko Oy:sta.

Hakija hakee kahta vahaista poikkeamista rakentamislain 59 §
mukaisesti:

1. Halutaan poiketa puin ja pensain istutettavan alueen osan
maarayksesta pihan puolella, poikkeamista on perusteltu
seuraavasti. Tontin keskella on syva oja, ja suuri osa pihasta on
taytettynakin niin pehmeaa, ettei sille voida rakentaa. Siksi tama
alue on suunniteltu viheralueeksi ja kentat ja juoksurata sijoitettu
perustamisolosuhteiltaan parempaan paikkaan istutetuksi maaratylle
alueelle. Istutetuksi maaratysta leikkipihan alueesta 60 % on istutettu
puin ja pensain.

2. Keskuskuja varrella ja osittain Tornipolun ja Keskusaukion varrella
tontin rajalle on asemakaavassa maaritelty noin 5 metria levyinen
kaistale, joka tulee istuttaa puin ja pensain. Suunnitelmassa
paasisaankaynti tulee paalahestymissuuntaan Keskusaukiolle, jolloin
istutetulle alueelle tulee kulkuvayla. Lisaksi turvallisin tapa saada



huoltoliikenne tontille on Keskuskujalta, joten huollon liittyma on
myOs istutetuksi maaritellylla alueella. Liittyma on levea, silla sita
joudutaan kayttamaan myds huoltoauton kaantymiseen. Huoltopihan
kasvattaminen rakennukseen pain olisi pienentanyt entisestaan
leikkipihaa, jolla haastavista pohjaolosuhteista johtuen on
huomattavan vahan rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Katujen
varrella olevasta istutetuksi maaratysta alueesta istutettua on 76 %

Poikkeamiset ovat vahaisia ja eivat

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytdon muulle jarjestamiselle;

2) vaikeutta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeutta rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Yhteisjarjestelysopimus tulee laatia ja vahvistaa ennen rakennuksen
kayttdonottoa.

Hakija hakee rakentamislain 78 § mukaista aloittamisoikeutta ennen
luvan lainvoimaisuutta. Hakija perustelee aloittamislupaa hankkeen
kiireellisyydella.

Rakentamislupa tunnus on LP-638-2025-02174.

Liitteet:

Paatdsehdotus

Paapiirustukset

Lausunnot

Rakennusvalvontapaallikkd

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa myontaa haetun
rakentamisluvan paatdésehdotuksen mukaisin ehdoin.

Vahaiset poikkeamiset myonnetaan rakentamislain 59 § mukaisesti.

Aloittamisoikeus myonnetaan rakentamislain 78 § mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.



