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Porvoon kaupungille toimitettiin kaupanvahvistajan ilmoitus
kiinteistosta 638-471-2-18 ROTNAS tehdysta maardosan kaupasta.
Kauppa koskee kuudesosan maaraosaa kiinteistosta, jonka koko on
12,13 hehtaaria. Kauppasumma on 21 000 euroa, vastaten noin
euron neliometrihintaa. Kauppakirja on allekirjoitettu 19.9.2025.

Etuosto tarkoittaa kunnan oikeutta lunastaa myyty kiinteistd myyjan
ja ostajan sopimasta kauppahinnasta. Etuostossa kunta asettuu
ostajan tilalle, saaden kaupan kohteena olevan alueen
omistukseensa noudattamalla kaupassa ostajalle maarattyja ehtoja.
Sita kaytettdessa maan myyjan oikeusasema ei muutu, vaan han
saa luovutuksessa sen hinnan ja ne maksuehdot, joista
kauppakirjassa on sovittu. Kunnan on lisaksi korvattava ostajalle
kaupan johdosta syntyneet tarpeelliset kustannukset.

Kaikki kaupan ehdot eivat valttamatta ilmene kauppakirjasta.
Etuostolain mukaan myyja ei voi vedota sellaiseen kaupan ehtoon,
josta han ei kehotuksesta huolimatta ole ilmoittanut kunnalle ja josta
kunta paattaessaan etuosto-oikeuden kayttamisesta ei muutoinkaan
tiennyt. Myyjalta on kirjallisesti kysytty, onko kaupan yhteydessa
sovittu muista ehdoista, kuin mita kauppakirjasta ilmenee, eika muita
ehtoja ole toimitettu kaupungin tietoon.

Etuostolain mukaan kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa sijaitsevan
kiinteiston kaupassa. Etuosto-oikeuden kayttamista koskeva paatos
on tehtava kolmen kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi
todistamisesta. Paatosvaltaa kunnan etuosto-oikeuden
kayttamisesta kayttaa kunnanhallitus. Etuosto-oikeutta voidaan
kayttaa maan hankkimiseksi yhdyskuntarakentamista seka virkistys-
ja suojelutarkoituksia varten.

Se, etta etuosto-oikeutta kaytetaan yhdyskuntarakentamista tai
virkistys- ja suojelutarkoituksia varten, on perusteltava ilmoittamalla
sen perusteena olevat paaasialliset tosiseikat ja selvitykset seka
asianomainen etuostolain sdannoés (hallintolain 45 §). Perusteluina
voi olla esim. kaava tai muu suunnitelma, mutta muukin vasta
etuosto-oikeuden kayttotilanteessa esille tuotava kunnan esittama
asianmukainen peruste tulee kysymykseen. Etuostolaissa ei ole
asetettu perusteeksi esitettavan maankaytollisen suunnitelman
tasolle erityisia vaatimuksia. MyOs kaavassa maa- ja
metsatalousalueeksi osoitettu alue voi olla etuoston kohteena.



Kaupan kohteena olevan kiinteiston alue on keskeisten alueiden
osayleiskaavassa osoitettu merkittavissa maarin pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi seka vahaisessa maarin lahivirkistysalueeksi seka
osin myos metsatalouskayttoon. Lisaksi kiinteiston osaa halkoo
saaristotien laajennuslinjaus suojaviheralueineen. Kiinteistd rajoittuu
suurelta osin kaupungin omistamiin kiinteistoihin ja sita halkoo tie,
joka johtaa Humlan majalle, seka myds vahaisesti Humlan
ulkoilureitti.

Kaupunki on tehnyt koko kiinteistosta ostotarjouksen loppuvuodesta
2022. Tuolloin tarjottu hinta vastasi 2,3 euron neliometrihintaa.
Tarjous ei johtanut kauppoihin kiinteiston osalta. Kiinteistosta on
myos myyty vuonna 2023 neljannes, mutta tuolloin etuostolain
mukaiset etuoston kayttamisen edellytykset eivat tayttyneet kaupan
ollessa sukulaisluovutus (Etuostolain 5 §).

Etuostolain 5 § mukaisesti etuosto-oikeus on olemassa, kun
luovutus on suuruudeltaan 5 000 m2 tai suurempi. Etuostolain 4 §
mukaan maaraosan pinta-alaksi katsotaan maaraosaa vastaava
suhteellinen osa kiinteiston pinta-alasta. Asiassa olevassa kaupassa
myytya kuudesosaa vastaava pinta-ala on 20 217 nelidmetria.

Porvoon kaupunginvaltuuston hyvaksymien maapoliittisten linjausten
mukaan:

- Kaupunki voi hankkia maata omistukseensa vapaaehtoisin kaupoin
tai kayttamalla etuosto-oikeutta yhdyskuntarakentamista, virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten.

- Kiinteistokauppoja seurataan jatkuvasti mahdollisen etuosto-
oikeuden kayttamiseksi.

Etuosto-oikeuden kayttaminen tassa tapauksessa on valtuuston
hyvaksymien maapoliittisten linjausten mukaista seka perusteltua ja
kaupungin maankayttoon liittyvien tavoitteiden mukaista.

Liitteet:
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Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta Porvoon kaupunki kayttaa
etuostolain mukaista etuosto-oikeuttaan 19.9.2025 allekirjoitetussa
kiinteistdn 638-471-2-18 ROTNAS maardosan kaupassa. Alueen
hankkiminen kaupungin omistukseen on tarkeaa alueen
tulevaisuuden kayttéa yhdyskuntarakentamisen ohjausta ajatellen
seka virkistysmahdollisuuksien toteuttamisen ja turvaamisen
kannalta.



