Porvoon kaupunki
KUNINKAANPORTTI, HARABACKANKATU

Kaupunginosa 23
Korttelit 381, 383, 385, 388, 391 ja 392 seka suojaviher- ja katualueita

Asemakaavamuutos koskee:
Kaupunginosa 23, korttelit 383, 388, osa kortteleista 381, 384 ja 385
seka puisto- ja katualueita

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset 1: 1000

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. Kortteli-
KM-6 alueelle saa sijoittaa sellaista seudullista paljon tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa
joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys
on pieni, kuten esim. auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittaistavaramyymalaa.

Autopaikkavaatimus: 1 ap / 50 k-m? myymalatilaa, 1 ap / 300 k-m? varastotilaa kohti.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
KTY-3 ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Tontille

saa rakentaa enintaan 500 k-m? paakayttotarkoitukseen liittyvia myymala- ja muita
siihen verrattavia tiloja tallainen tila saa olla enintaan 30 % rakennetusta kerrosalasta.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittdistavaramyymalaa eika vahittaiskaupan suur-
yksikkoa eika keskustahakuista erikoistavarakauppaa.

Autopaikkavaatimus: 1 ap / 80 k-m? teollisuustilaa, 1 ap / 50 k-m? myymala- ja
toimistotilaa, 1 ap / 300 k-m? varastotilaa kohti.

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
TY-10 Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 30 % kayttaa toimistotiloja ja enintaan
10 % tontin paakayttotarkoitukseen liittyvia myymalatiloja varten. Tallaisen myymala-
tilan kerrosala saa olla korkeintaan 100 mZ.

Autopaikkavaraus: 1 ap / 100 k-m? teollisuustilaa, 1 ap / 300 k-m? varastotilaa ja

1 ap / 50 k-m? toimisto- ja myymalatilaa kohti.

EV Suojaviheralue.

/ Suojaviheralue, jossa haitallista maisemavaikutusta pohjoiseen tulee estaa
m puu istutuksin.

—_— — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—4— Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- = Osa-alueen raja.
- Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 3 Kaupunginosan numero.
383 Korttelin numero.

HARABACKANKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

5000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
" Rakennusala.
L
et ! Rakennusala, jolle saa sijoittaa kunnallisteknisia rakennuksia.
-

: hule : Ohjeellinen pintavesien kasittelya ja johtamista varten varattu alueen osa.
1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
e
= 7 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
[N kiinni.
o o oo Sailytettavalistutettava puurivi.
R Istutettava alueen osa.
Katu.
- Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
- 3 - Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
B alj_o B Ajoyhteys.
o o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
YLEISET MAARAYKSET:

Pysakaintialueet on jasenneltava puu- ja pensasistutuksin enintaan 12 paikan kokonaisuuksiksi.

Polkupydrapaikkojen tulee olla helppokayttdisia ja sijaita maantasossa helposti saavutettavissa. Paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus. Vahintaan 30% pyorapaikoista tulee sijoittaa katettuun tilaan. Pyorapaikat
sijoitetaan sisdankayntien tuntumaan. Pyorapaikkavaatimus: 1 ppp / 200 k-m?,

Tontti on istutettava silta osin, kun sita ei kayteta rakentamiseen tai kulkuteina. Istutuksista on laadittava istutus-
suunnitelma.

Huleveden viivyttamiseksi tulee rakentaa viivytysjarjestelma, joka viivyttad hulevetta 1 m*/ 100 m? tontin kovaa
rakennettua pintaa kohti. Pinta-alaan lasketaan mukaan kattopinnat ja piha-alueen lapaisemattomat alueet.
Hulevesisuunnitelma ja jarjestelma tulee hyvaksyttaa osana rakennuslupaa. Vetta tulee viivyttaa tontilla
vahintaan 12 tuntia, ennen kuin se johdetaan hulevesijarjestelmaan. Viivytysjarjestelman pitaa olla tyhjentynyt
noin 24 tunnin kuluessa sateen alusta.

Tontilla tai yleisella alueella rakennettaessa laaditaan rakentamisenaikainen hulevesien hallintasuunnitelma.
Viivytysjarjestelmat on mahdollisuuksien mukaan rakennettava ennen muuta rakentamista ja rakentamisen-
aikaista hulevesien laatua ja viivytysrakenteiden toimintaa ja kuntoa on seurattava.

Oljyjen ja kemikaalien varastointi sallitaan vain katoksellisissa ja suojarakentein varustetuissa tiloissa. Tonteilla,
joilla kasitellaan tai varastoidaan 6ljya, polttonesteita tai kemikaaleja, pilaantumiselle alttiit hulevedet on johdettava
oljynerotuskaivojen kautta ja varauduttava siihen, etta oljynerotuskaivot ja viemarit voidaan onnettomuuden
sattuessa sulkea.

Liikenne- ja pysékaintialueiden hulevesia ei saa imeyttaa vaan ne tulee ohjata hulevesiviemariin puhdistuksen
kuten biosuodatuksen tai dljyn- ja hiekanerotuskaivojen kautta.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

Ulkovarastointiin ja ulkomyyntiin kaytettavat osat on aidattava peittavalla aidalla, joka on vahintaan 1,8 metria
korkea.

Rakennuksiin sijoitettavat mainoslaitteet tulee kiinnittaa rakennuksen julkisivuun. Mainoslaitteiden suunnittelu
tulee sisallyttad osaksi rakennussuunnittelua. Tontilla saa olla yksi rakennuksesta erillinen suunniteltu tyylikas
mainoslaite tai pyloni. Pylonin saa olla korkeudeltaan korkeintaan 12 m maanpinnasta. Mainoslaitteissa
kaytettavien kirjainten suurin korkeus on 1,5 metria.

Asemakaava-alueella on noudatettava erillisia rakennustapaohjeita.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon rakennettaessa.

Korttelin 381 tonteilla tulee varautua tonttikohtaiseen jatevesien pumppaamiseen kadun varrella sijaitsevaan
viemariin.

Taman asemakaavan alueella tonttijako on sitova ja se siséltyy asemakaavaan. Korttelin 385 tontit 5-7 ja
korttelin 381 tontti 1 tonttijako on erillinen sitova.

Borga stad

KUNGSPORTEN, HARABACKAGATAN

Stadsdel 23
Kvarteren 381, 383, 385, 388, 391 och 392 samt skyddsgron- och gatuomraden

Detaljplaneandringen beror:
Stadsdel 23, kvarteren 383, 388, del av kvarter 381, 384 och 385 samt park-
och gatuomraden

Detaljplanebeteckningar och - bestammelser 1: 1000

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor detaljhandelsenhet far placeras.
KM-6 | kvartersomradet far placeras affarslokaler av regional betydelse for sadana special-
varor som kraver mycket utrymme, som inte konkurrerar med handeln i centrum och
som normalt har en lag besoksfrekvens, sasom tex. bil-, jarn-, mobel-, tradgards-
och lantbruksaffarer. | kvartersomradet far inte placeras en dagligvaruaffar.
Bilplatsfordran: 1 bp / 50 m2-vy affarsutrymme, 1 bp / 300 m2-vy lagerutrymme.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. | kvartersomradet far uppféras kontors-
KTY-3 byggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljdstorningar.

Pa tomten far uppféras hogst 500 m? butiks- och andra darmed jamférbara lokaler i
anslutning till huvudanvandningen, dock hdgst 30 % av tomtens bebyggda vaningsyta.
| kvartersomradet far inte placeras dagligvaruaffarer, stora detaljhandelsenheter eller
affarslokaler for centrumorienterade specialvaror.

Bilplatsfordran: 1 bp / 80 m2-vy industriutrymme, 1 bp / 50 m? affars- och kontors-
utrymme, 1 bp / 300 m2vy lagerutrymme.

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljostorningar.
TY-10 Av tomtens bebyggda vaningsyta far hogst 30 % anvandas for kontorsutrymmen
och hogst 10 % for affarsutrymmen som anknyts till tomtens huvudsakliga
anvandning. Vaningsytan for en sadan affarslokal far vara hogst 100 m2.
Bilplatsfordran: 1 bp / 100 m2-vy industriutrymme, 1 bp / 300 m?vy lagerutrymme
och 1 bp / 50 m?-vy affars- och kontorsutrymme.

EV Skyddsgronomrade.

m Skyddsgronomrade, dar den negativa landskapspaverkan mot norr ska forhindras
genom plantering av trad.

—_— — Linje 3 m utanfér planomradets grans.

—4— Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

- — Grans for delomrade.

- Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

T Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

2 3 Stadsdelsnummer.

38 3 Kvartersnummer.

HARABACKAGATAN Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

I Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

5000 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
e=0.40 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
— = 7
L Byggnadsyta.
— 7 . . .
L i . Byggnadsyta dar kommunaltekniska byggnader far placeras.

™ e ! Riktgivande del av omrade som reserveras for behandling och ledning
- — av ytvatten.
1 Linje som anger takasens riktning.
o
= 7 Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.
= e
0o 0 0 o Tradrad som ska bevaras/planteras.
T Del av omrade som ska planteras.
Gata.
- Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av omrade.
. 3 . For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Ao Korforbindelse.
o Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar forbjuden.
ALLMANNA BESTAMMELSER:

Parkeringsomradena ska disponeras med trad- och buskplanteringar till helheter med hogst 12 platser.

Cykelplatserna ska vara latta att anvanda och Iattiligangliga pa markniva. | platserna ska det finnas méjlighet att
lasa ramen. Minst 30 % av cykelplatserna ska placeras i ett tackt utrymme. Cykelplatserna placeras néra ingangar.
Krav pa cykelplats: 1 cykelplats / 200 m?vy.

Tomten ska planteras pa de ytor som inte anvands for byggande eller som gangvagar. For planteringarna ska
utarbetas en plan.

Pa tomten ska byggas ett fordrojningssystem for dagvatten, som férdréjer 1 m® av dagvattnet per 100 m? tomtens
harda bebyggda yta. | ytan ingar takytan och de omraden pa garden som inte slapper igenom vatten. Planen och
systemet for dagvatten ska godkannas som en del av bygglovet. Vattnet ska fordréjas pa tomten minst 12 timmar
innan det avleds till ett dagvattensystem. Fordrdjningssystemet ska bli tomt inom ca. 24 timmar efter det att det
borjat regna.

Da man bygger pa en tomt eller ett allmant omrade bor man utarbeta en plan for dagvattenhantering for byggtiden.
Fordrojningssystemen ska i man av mojlighet byggas fére dvrigt byggande och dagvattnets kvalitet under
byggandet samt fordréjningskonstruktionernas funktion och skick ska foljas upp.

Lagring av oljor och kemikalier ar tillaten endast i utrymmen med tak och skyddskonstruktioner. Pa tomter dar olja,
flytande bransle eller kemikalier hanteras eller lagras ska det dagvatten som ar utsatt for fororening ledas via olje-
avskiljningsbrunnar. Man bor forbereda sig pa att oljeavskiljningsbrunnarna och avloppet kan stangas vid en olycka.

Dagvatten fran trafikomraden eller parkeringsplatser far inte infiltreras utan de ska styras till dagvattensystemets
avlopp via biofiltrering eller olje- och sandavskiljningsbrunnar.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla malvardet for Borgas gronkoefficient.

De delar som anvands for lagring och forsaljning utomhus ska inhagnas med en tat inhagnad som ar minst 1,8
meter hog.

De reklamanordningar som placeras pa byggnader ska monteras pa byggnadens fasad. Planeringen av reklaman-
ordningarna ska vara en del av byggnadsplaneringen. Pa tomten far finnas en reklamanordning eller reklampylon
som ligger separat och ar stilig. Pylonen far inte vara hdgre an 12 m ovanfor markytan.

Den hogsta hojden pa de bokstéver som anvands i reklamordningarna ar 1,5 meter.

| detaljplaneomradet ska féljas separata bygganvisningar.

Radonsakert byggande ska beaktas vid byggandet.

Pa tomterna i kvarteret 381 ska tomtvis beredas pa pumpning av avloppsvattnet till avioppet vid gatan.

Tomtindelningen i detta detaljplaneomrade ar bindande och ingar i detaljplanen. Kvarteret 385 tomterna 5-7
och kvarteret 381 tomt 1 har en separat bindande tomtindelning.
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Asemakaavan pohjakartta tayttda alueidenkayttolain 54 a §: n vaatimukset.
Detaljplanens baskarta fyller kraven i 54 a § i lagen om omradesanvandning.
Korkeusjarjestelma on N2000. Hojdsystemet ar N2000.

Viran puolesta / Ex officio

Kaupungingeodeetti 16.6.2025 Karin Kolis
Stadsgeodet

Viran puolesta / Ex officio

Kaupunkisuunnittelupaallikkd
Stadsplaneringschef

Jarkko Lyytinen

Kaavoittaja Johannes Korpijaakko
Planlaggare
Suunnitteluavustaja Christina Eklund
Planeringsassistent
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Preliminar kungorelse MarkByggF §30 21.3.-26.4.2024

6.5.2025 § 74
10.9.2024 § 129, 11.2.2025 § 23

Kaupunkikehityslautakunta
Stadsutvecklingsnémnden

Nahtavilla MRA 27§

Till paseende MarkByggF §27 L
Kaupunginhallitus
Stadsstyrelsen
Kaupunginvaltuusto
Stadsfullmaktige L
Voimaantulo

lkrafttradande 24102025 .

562.






