Avtal om att inleda en detaljplanedndring, Borga folkakademi

Stadsutvecklingsnamnden 25.11.2025
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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggningsarkitekt Pekka Mikkola
tomtchef Pekka Séyrila
fornamn.efternamn@borga.fi

Borga stad och agaren till fastigheten 638-3-39-7 och halften av
fastigheten 638-3-39-3, Borga folkakademi ab, har férhandlat om en
andring av detaljplanen for omradet.

Fastighetens totala areal &r cirka 4711 m2 och den ligger pa
adresserna Runebergsgatan 16—18 och Gymnasiegatan 2—4, 06100
Borga. | omradet finns byggnader av vilka en del ar skyddade.

For det omrade som avtalet beror galler detaljplan DP 157, som
faststalldes av Nylands lansstyrelse 20.12.1985.

| detaljplanen anvisas avtalsomradet som kvartersomrade for
undervisningsbyggnader (YO). Byggratten enligt den gallande
detaljplanen for avtalsomradet anvisas med exploateringstal e = 0,9
och ar séledes cirka 5 089 m?-vy.

Malet for avtalet ar att avtala om inledande av en andring av
detaljplanen for avtalsomradet samt om planlaggningen och villkoren
i anslutning till den.

Det omrade som planlaggs kan vara storre an det omrade som
avtalet beror.

Avtalsparterna ar medvetna om att beredningen av inledandet av
detaljplaneandringen inte nédvandigtvis leder till att
detaljplaneandringen godkanns och att markagaren inte har ratt att
fa eller krava ersattningar for det.

Markagarens mal ar att:

. andra omradets anvandningsandamal sa att
forsaljningen av fastigheten skulle lyckas battre an i
nulaget och for att fastigheten ska motsvara efterfragan
pa marknaden. Preliminart skulle
anvandningsandamalet vara i huvudsak boende.

. Oka byggratten pa fastigheten/-erna sa att de byggnader
som eventuellt ska skyddas inte skulle bli en ekonomiskt
omqjlig bérda for saljaren/kdparen.

. undersdka mojligheten att placera ett nybygge i omradet
for fastigheterna sa att byggnaderna utgor en helhet och
beddma vilka byggnader som eventuellt ska rivas.

. uppdatera detaljplanen i fraga om byggnadsskyddet,
samtidigt som man kritiskt bedomer om de byggnader



som ska bevaras har ekonomiska forutsattningar att
motsvara de behov som marknaden i omradet har.

Stadens mal ar att:

. undersdka hur omradet kunde bli ett utvecklingsobjekt
som framjar boende i centrumomradet, med hansyn till
allt som hanfor sig till detta, sdsom undersdkning av
omfattningen av byggratten och av olika alternativ till
parkeringsarrangemang

. Overvaga alternativa anvandningsandamal foér
fastigheten pa ett omfattande satt

. se till att byggnadsbestandets kulturhistoriska varden pa
fastigheten bevaras

. forsakra sig om att en eventuell tillbyggnad passar bra in

i stadsbilden i omgivningen med tanke pa
byggnadsmassa, fasadarkitektur och skala.

Markagaren ar medveten om att man inte pa férhand kan komma
Overens om innehallet i detaljplanen och att beredningen av
inledandet av detaljplaneandringen inte nddvandigtvis leder till att
detaljplanen godkanns och att markagaren pa grund av detta inte
har ratt att fa eller krava ersattningar.

Staden inleder andringen av detaljplanen for avtalsomradet fore
1.1.2026. Planprojektet ingar redan i stadsplaneringens
planlaggningsprogram som detaljplaneobjekt DP 525, Borga
folkakademi. Senast, 7.3.2025, har man informerat om det i
planlaggningsoversikten for 2025. Malet ar att detaljplaneandringen
blir fardig fore 31.12.2027.

Markagaren svarar for alla kostnader for utarbetandet av
detaljplaneandringen. Till de ovan namnda kostnaderna ingar
kostnaderna for utarbetandet och behandlingen av
detaljplaneandringen samt i detta sammanhang behovliga
utredningar och konsekvensbeddmningar som kravs enligt lagen om
omradesanvandning eller som annars kravs for genomférandet av
projektet samt kostnaderna for behovliga referensplaner.

Redan innan detta avtal upprattades bestallde staden utredningar
som den separat kommit éverens om med markagaren, bade
skriftligt och vid férhandlingar om planeringen i gott samarbete.

Markagaren bestrider stadens kostnader fér styrningen av
planlaggningen och stadens kontors-, postnings- och
kungorelsekostnader som orsakas av ordnande av vaxelverkan i
enlighet med géallande stadsplaneringstaxa pa basis av faktisk
arbetsmangd och kostnader som orsakats samt bestrider stadens
kostnader for granskning / utarbetande av baskarta samt eventuella
kostnader for andring av tomtindelningen oavsett om staden
godkanner detaljplaneandringen under beredning.



Kostnader som medférs av eventuella andringar i tomtindelningen
debiteras i enlighet med taxan. De 6vriga betalningarna erlaggs nar
stadsfullmaktige har godkant forslaget till andring av detaljplanen for
avtalsomradet.

Malet ar att staden och markagaren férhandlar fram ett i lagen om
omradesanvandning avsett markanvandningsavtal da planen ar i
forslagsskedet.

Bilaga: Utkast till avtal med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar godkanna avtalet enligt bilagan
om att inleda detaljplaneé&ndringen och ger tomtchefen fullmakt att
underteckna avtalet.



