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Bas- och identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifter
BORGA

HINDHAR

Detaljplanen galler:

50. STADSDEL, KVARTEREN 7014, 7016, 7017 SAMT REKREATIONS-,
SKYDDSGRON- OCH GATUOMRADEN

Detaljplanedndringen galler:

Stadsdel 50, kvarteren 7014, 26, 26A—C och en del av fastigheten 638-423-3-55 samt park-
och gatuomraden

Detaljplan

Behandling av detaljplanen:

Anhangiggorande: Planlaggningsoversikt 2015

Detaljplanen officiellt framlagd till paseende: Stadsutvecklingsnamnden i Borga 8.4.2025 § 55
Godkannande av detaljplanen: Stadsutvecklingsnamnden i Borga 25.11.2025§

StadsstyrelseniBorga __ . .2025§ _ , Borga stadsfullmaktige . _ .2025§ _ .

Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i byn Hindhar, cirka tolv kilometer nordvast om Borga
stadscentrum. Planeringsomradet omfattar tva separata delar i narheten av

Borgnasvagen och Kungsvagen. Bilaga 1 illustrerar laget pa en guidekarta.

Planens namn och syfte

| detaljplanen Hindhar undersdks smahusboende samt framjande av I6sningar i anknytning
till trafikforbindelser och vattenforsorjning. | planen undersdks dessutom placeringen av de
fritidsbrandkars- och daghemsfunktioner som redan finns i planeringsomradet. Detaljplanen

har tidigare varit framlagd under namnet Brinkvagen, Hindhar.
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Sammanfattning

Olika skeden i planprocessen

Anhangiggorande och inledningsskedet

Andringen av detaljplanen har ingatt i arbetsprogrammet for stadsplaneringen sedan
2015. Byggandet som anvisats i byggnadsplanen 1989 har till storsta delen inte

forverkligats i Brinkvagens omgivning, och pa basis av detta har planarbetet inletts.

Beredningsskedet

Beredningsskedet har bestatt av tva skeden. Utkastmaterialet var framlagt till paseende
for forsta gangen under perioden 6.7-10.8.2022. | och med frivilliga brandkarens
onskemal om placering, behoven i anknytning till daghemsverksamheten och
byggnadsrivningarna pa Ringvagen har detaljplanens planeringsomrade utvidgats,

planutkasten uppdaterats och lagts fram pa nytt till paseende 18.12.2024-17.1.2025.

| utkastmaterialet ingar en detaljplanekarta jamte beteckningar och bestammelser samt en

preliminar beskrivning jamte bilagor.

Forslagsskedet

En detaljplanekarta med bestammelser och beteckningar samt en detaljplanebeskrivning
jamte bilagor ingar i forslagsmaterialet. Forslagsmaterialet har presenterats i
stadsutvecklingsnamnden 8.4.2025 § 55, varefter det har varit framlagt till paseende
under perioden 30.4.-30.5.2025.

Godkannandeskedet och ikrafttrandande

En detaljplanekarta med bestdmmelser och beteckningar samt en

detaljplanebeskrivning jamte bilagor ingar i godkdnnandematerialet.

Godkannandematerialet presenterades i stadsutvecklingsnamnden 25.11.2025§ __, i
stadsstyrelsen __. _.2025§ __ och stadsfullmaktige __. _.2025§ .
Detaljplanen vann laga kraft __. _ .2025.
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Detaljplan

Planeringsomradet omfattar cirka 4,5 hektar och det ar till storsta delen belaget i ett
omrade som detaljplanlagts tidigare. | planeringsomradet undersoks nya
boendemdjligheter for uppskattningsvis 10—20 nya invanare. | planeringsomradet
undersoks dessutom kvartersomraden foér anvandning inom industrin och frivilliga
brandkarens verksamhet samt fér smabarnspedagogiken. Ovriga omraden i detaljplanen

anvisas for rekreations- och trafikbruk.

Anvandningsandamalen fér den nya detaljplanen som planeras och de arealer som
anvisats for dem star i samma proportion som i den gallande byggnadsplanen och
detaljplanen. | den detaljplane&ndring som nu utarbetas andras avgransningarna och

placeringarna av omradesreserveringarna och bestammelserna preciseras.

Genomforande av detaljplanen

Efter att detaljplanen har godkants och tratt i kraft kan byggandet av infrastruktur inledas
pa basis av en separat planering och ett separat beslut. | planen fér genomférande av

markanvandning har dverlatelsen av bostadstomter planerats malinriktat for 2027.
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Utgangspunkter om forhallandena i
planeringsomradet

Allméan beskrivning av omradet

Planeringsomradets nulage i omgivningen av Borgnasvagen illustreras pa bild 1. Bilden
illustrerar den nordligare delen av planeringsomradet med en bla avgransning och dess
olika delar med en bla streckad linje. Den allmanna beskrivningen baserar sig pa
terrangbesok i omradet 2023-2024 samt andra uppgifter inom Borga stad. En del av

planeringsomradet finns i servicebyns centrum. Omradet ar till storsta delen bebyggt.

| omrade A finns en planskyddad byggnad och en ekonomibyggnad dar frivilliga
brandkaren har sin verksamhet. | omradet finns ocksa avfallsinsamlingskarl, nara
korsningen mellan Borgnasvagen och Ringvagen. | omrade B finns huvud- och
ekonomibyggnaden for Hindhar daghem. Daghemmets verksamhet (spelplanen) finns
ocksa i omrade C.

| omrade C finns Stationsparken, dar det férutom den byggda spelplanen finns ett elskap.
I omrade D finns for narvarande inga byggnader. De tre byggnader som anvandes for
serviceboende revs efter 2022. | omrade E finns ett planskyddat privat bostadshus.

Omradet har en miljé dar byggnaderna uppforts i flera skeden. Planeringsomradet omges
av flera olika bostads- och affarsbyggnader. Planeringsomradet gransar till Borgnasvagen
och Ringvagen jamte gang- och cykelvagar samt den gamla jarnvagen. Gransen fill
Borgnasvagen och Ringvagen kantas dessutom av gatlyktstolpar och luftelledningar.

Bild 1. Flygbild av miljén dér planeringsomradets avgrénsning framhévs med en bla linje
(Kélla: Borga stad, flygbild 2016)
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Det stdra planeringsomradets nulage i omgivningen av Kungsvagen illustreras pa bild 2.
Bilden visar planeringsomradet med en bla avgransning och dess olika delar med en bla
streckad linje. Den allmanna beskrivningen baserar sig pa terrangbesok i omradet 2021—
2024 samt andra uppgifter inom Borga stad. En del av planeringsomradet finns i
tatortskanten av servicebyn. Omradet ar delvis byggt, har delvis milj6 i naturtillstand och

omges av akerlandskap.

| omrade F finns en privat industribyggnad och ett skarmtak. | omradet har man hopat
byggnadstillbehér, som ocksa finns i hopar utanfér fastigheten pa mark som ags av
staden. | omrade G finns ett privat bostadshus och en ekonomibyggnad. En del av
bostadsfastighetens verksamhet ligger ocksa utanfér dess fastighetsgranser, pa mark
som &ags av staden. | omrade H finns gatuomradena Brinkvagen och Brinkgranden, tva
planlagda parkomraden, en (1) parkgang (mot skolorna i Hindhar) samt atta obyggda
bostadstomter. | omrade | finns ett privat bostadshus med tva bostader och tva
ekonomibyggnader. | omrade J finns tva privata bostadshus samt olika
ekonomibyggnader och ekonomikonstruktioner. | omrade K finns ett privatagt
akeromrade | planeringsomradet finns ocksa nagra luftlinjestolpar for el.

Planeringsomradet gransar i stor utstrackning till Kungsvagen och den gamla jarnvagen.
Nara korsningen till Brinkvagen finns tva busshallplatser och ett 6vergangsstalle. Det finns
aven ett 6vergangsstalle i narheten av industriomradet. Gransen till Kungsvagen kantas

dessutom av ellinjer med gatubelysning.

Bild 2. Flygbild av miljén dér planeringsomradets avgrénsning framhévs med en bla linje
(Kélla: Borga stad, flygbild 2016)
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3.2 Naturmiljo

3.2.1 Landskapsstruktur och klimat

| stor skala ligger planeringsomradet i adalarnas odlingsomraden i en sprickdal. Bild 3
illustrerar landskapets formelement i Nyland. Det finns allmant tagen manga raviner i
adalarna, dar jordskred ar vanliga. Hindhar hor till det landskapsmassiga storomradet
Svartsadalen dar de dominerande dragen férutom odlingslandskap ar (jord)brukscentrum
och traditionellt byggande.
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Bild 3. Landskapets stora former i Nyland, utdrag ur finsksprakig publikation. (Kélla:
Miss& maat on mainiommat, Nylands férbund, 2012)

Nar det galler klimatet tillhér Borga sédra och sydvastra kustens ek-klimatzon, dar
narheten till havet garanterar tempererade klimatférhallanden i omradet.
Planeringsomradet har ett mikroklimat dar odlingsslatterna i miljon med kuperade

markomraden bildar gynnsamma férhallanden foér vinden.
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3.2.2 Ytformer, mark och byggbarhet

Bilderna 4 och 5 askadliggér omradets ytprofiler och héjduppgifter pa en illustrationskarta
(h6jdsystemet N2000). Enligt de riktgivande uppgifterna om jordmanen bestar
planeringsomradets jordman huvudsakligen av lera. (Kalla: Geologiska

forskningscentralen GTK, Maankamara; terrangbesok, Borga stad 1.12.2021)

Y AV~ < SR
% Planeringsomradesgrans N
>

Hojdlige
(N2000 -systemet)

Bild 4. Utdrag ur stomkartan éver omradet dér héjdpunkterna i planeringsomradet har
markerats i N2000-systemet, inte i skala (Kélla: Borga stad, 2024)

N N

% Planeringsomradesgréns

Hojdlage SN
(N2000 -systemet)

Bild 5. Utdrag ur stomkartan éver omradet dar héjdpunkterna i planeringsomradet har
markerats i N2000-systemet, inte i skala (Kélla: Borgéa stad, 2020)

Planeringsomradets delar ar huvudsakligen ett jamnt markomrade som sluttar mot
Svartsan. Det hogsta omradet i planeringsomradet finns i slutet av Brinkvagen (ca 18
meter dver havet, m 6. h) och som lagst i narheten av Kungsvagen (ca 11 m 6. h). Pa den
del som tangerar den gamla jarnvagen ar marknivan cirka tre meter pa en kort stracka,
vilket bildar en mer sarskiljande kuperad topografi pa platsen. For planeringsomradet for
Kungsvagen har det utarbetats en byggbarhetsutredning for att precisera uppgifterna om

jordmanen infor planeringen (separat utredning).
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3.2.3 Yt- och grundvatten

Planeringsomradet ligger vid grénsen till Svartsans (19) huvudavrinningsomrade.
Huvudavrinningsomradena ar darnas vattendragsomraden som strémmar ut i havet, och de
ar namngivna efter aarna som rinner genom omradena. Detta innebar att dagvattnet i
planeringsomradet huvudsakligen rinner ut i Svartsan, och darifran gar det till Finska viken.
Svartsan rinner typiskt i en fara som kantas av akrar, som medfor en belastning av fasta

amnen och naring for vattnet. Bild 6 askadliggor vattendragssituationen i omradet.
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Bild 6. Kartutdrag 6ver vattenférsérjning (Maankamera), som beskriver de viktigaste
vattendragsomradena i miljén, inte i skala (Bildkélla: GTK, Maankamara, 2022)

Narmare beskrivet ligger planeringsomradet i delavrinningsomradet (19.001) i nedre delen av
Svartsan dar det inte finns nagra sjoar. Enligt narings-, trafik- och miljdcentralens
beddmningsutredning kan avrinningsomraden dar det inte finns sjoar vara foremal for en
eventuell 6kad risk for Gversvamning pa somrarna till foljd av kraftiga regn. Pa basis av detta
rekommenderas det att man i byggbestammelserna fér nya omraden beaktar méjligheterna
att hantera 6versvamningsvatten for att férhindra att éversvamningarna blir extrema. Inom
Svartsans vattendragsomrade kan man pa basis av denna utredning inte avgransa sadana
omraden med 6versvamningsrisk dar det kan férekomma sadana skadliga konsekvenser som
namns i 8 § i lagen om hantering av 6versvamningsrisker. (Kalla: Preliminar beddmning av

oversvamningsrisker, 19. Svartsans vattendragsomrade, 2010).

Planeringsomradet ligger inte inom ett bildningsomrade av grundvatten. (Kalla: GTK,

Maankamara).
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Dagvattensituationen i planeringsomradet utmed Kungsvagen har granskats vid ett
terrangbesok 2021. Bild 7 askadliggdr dagvattenflédena i 6ppna diken och trumrérens lagen i
planeringsomradets omgivning pa en grov niva. Bilden askadliggér dagvattenflodets tillstand

med vagmarkesfarger.

|
3/

&

& Planeringsomradesgrans

Dike, vattnet flyter bra

1 Dike, vattnet flyter daligt

Trumror

I y—/

Bild 7. Utdrag ur stomkartan éver omradet dér observationer av dagvattensituationen vid
terréngbesbket pa planeringsomradet har beskrivits. Inte i skala (Kélla: Borga stad, 2020)
| vastra kanten av planeringsomradet fér Kungsvagen finns ett djupt 6ppet dike. Till detta dike
rinner dagvatten delvis anda fran backen i Ratorp. Dagvattnet i diket gar under den gamla
jarvagen och i trumrér under Kungsvagen och rinner ut i Svartsan. Dagvattenférbindelsen
under jarnvagen ar en gammal halighet som ar uppskattningsvis 100 centimeter bred och
uppbyggd av sten. Trumréret under Kungsvagen ar cirka 90 centimeter i diameter. Dagvattnet
flodar bra pa denna stracka. Dagvattnet torde féra med sig naringsamnen fran akrarna intill
Svartsan. Man har ocksa lett dagvatten fran parkgangen, den faltdikade akern och
Brinkgranden via trumroret till det 6ppna diket i vastra kanten. Trumréret under parkgangen ar
cirka 25 centimeter i diameter. Vid terrangbesdken upptackte man att vattnets fléde inte ar bra

fran faltdikena.

| mitten av planeringsomradet fér Kungsvagen finns ett ganska lagt 6ppet dike dit storsta
delen av dagvattnet i planeringsomradet leds. Vattnet flédar bra genom trumréret under

Kungsvagen ut i Svartsan. Trumroret ar cirka 50 centimeter i diameter.

Dagvattnet gar under den gamla jarnvagen pa bara ett stélle. Detta orsakar tidvis aven
ansamling av vatten norr om jarnvagen i planeringsomradet for Borgnasvagen. |

planeringsomradet for Borgnasvagen finns inga 6ppna diken.
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3.2.4 Vaxtlighet, fauna och andra sardrag i naturen

| planeringsomradet har inga betydande naturvarden identifierats.

Miljon i planeringsomradet for Borgnasvagen ar ganska bebyggd. | Stationsparken vaxer
gras, nagra planterade tradslag, buskar, perenner. Pa fastigheten, dar frivilliga brandkaren
har sin verksamhet, finns nagra sma grasomraden och tva fullvuxna bjérkar som vaxt intill
varandra. Omkring tio trad har planterats pa daghemmets fastigheter. Det finns ocksa
nagra trad pa bostadsfastigheterna intill daghemmet. Omradet kring planeringsomradet

for Borgnasvagen ar en ganska byggd miljé.

Utmed Kungsvagen ar miljon lite mer i naturtillstand. | planeringsomradets vastra del finns
en liten markyta med faltdikad aker (och ett trad) som ags av staden samt gardsomraden
pa bostadsfastigheter. En del av de privata bostadsfastigheterna kantas av fullvuxna
hackar och pa en del av tomterna finns tradgardsplanteringar. P& grund av de tidigare
luftelledningarna i omradet har en del av granhackens toppar brutits av. Den mellersta
delen av planeringsomradet har vaxt igen och pa den vaxer busklika trad samt I6vtrad.

Pa industrifastigheten i den 6stra delen av planeringsomradet vaxer ocksa ett litet antal
buskaktiga trad och I6vtrad. Planeringsomradet for Kungsvagen omges till stérsta delen
av akrar. | delgeneralplanen for byar och glesbygdsomraden har de narliggande jord- och
skogsbruksomradena identifierats som vardefulla landskapshelheter. Svartsan finns pa

norra sidan, cirka 50 meter fran planeringsomradet.

Om planen genomfdrs blir miljon mera bebyggd och tradgardsliknande i synnerhet utmed

Kungsvagen.
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Byggd och social miljo

Byggd kulturmiljo och fornminnen

| den nya landskapsplanen har Kungsvagen (Stora strandvagen), som tangerar
planeringsomradet, betecknats som ett viktigt omrade med tanke pa kulturmiljén eller
landskapsvarden. Aven i delgeneralplanen for byar och glesbygdsomraden 1996 har
Kungsvagen anvisats som en vag av betydelse for den historiska helhetsbilden eller
landskapets helhetsbild.

Dessutom har man i delgeneralplanen identifierat att planeringsomradet for Kungsvagen
omges av en vardefull landskapshelhet i anknytning till lantbruk (MV-1-omraden) och av

vardefulla skogslandskap (MU-1-omraden) som ligger lite langre bort.

| planerna som galler planeringsomradet finns det tva bestammelser om den byggda
kulturmiljén. | planeringsomradet fér Borgnasvagen har bade den byggnad som anvands
av frivilliga brandkaren och det privata bostadshuset pa Ringvagen anvisats som en

byggnad som ar vardefull med tanke pa kulturhistorien och tatortsbilden (sr).

| slutet av Brinkvagen finns det dessutom anteckningar i Museiverkets uppgifter om en
eventuell fornlamning, Hindhar 1691N (bytomt fran historisk tid). Platsen fér den
eventuella fornlamningen och de kulturmiljéobjekt som anges i de olika planerna

askadliggdrs med rétt pa bild 8. (Museiverket, Kulttuuriympariston palveluikkuna, kyppi.fi)

Bild 8. Kulturmiljbobjekt som identifierats i planerna (Borgé stad)
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3.31.1 Stora strandvagen

Enligt Museiverkets beskrivning ar Stora strandvagen vid sidan av Tavastlands oxvag den
viktigaste historiska landsvagsférbindelsen i Finland. P& de bast bevarade vagavsnitten
pa Stora strandvagen, som byggdes fér att férbinda Abo och Viborg, kan man val
forestalla sig farden pa den medeltida vagen genom sddra Finlands kustomrade. En stor
del av vagen som fdljer kusten och passerar medeltida kyrkor, herrgardar, hamnplatser
och fornborgar ar fortfarande i bruk. | Borga gar Stora strandvagen bland annat forbi det
gamla gastgiveriet i byn Norrveckoski (och passerar byn Hindhar). Vagen gar upp till den
medeltida kyrkan, fortsatter fran kyrktorget via Stadshagen till Postbacken och gar
bibehallen tvars genom skogsomradet vid gransen mellan Borga och Perna. (Museiverket,

byggda kulturmiljéer av riksintresse, rky.fi)

Enligt landskapsplanen ska man vid ndrmare planering, byggande och anvandning av
omradena trygga vardena i kulturmiljéer och naturarv som ar av riksintresse. Varden i
kulturmiljéer och naturarv av landskapsintresse ska beaktas nar omradena utvecklas. Vid
planeringen av omradet ska markanvandningen enligt det anvandningsandamal som
anges i landskapsplanen samt omradets landskaps- och kulturmiljévarden bedémas och

samordnas.

3.31.2 Vardefulla landsbygds- och skogslandskap

| delgeneralplanen for by- och glesbygdsomraden som godkandes 1996 av fullmaktige i
Borgéa landskommun, har MV-1 och MU-1 omraden identifierats och beskrivits pa féljande

satt bland annat i fraga om mal och rekommendationer fér markanvandning.

Malet fér MV-1 omradena ar att bevara landskapet vid odling. Omradet lampar sig for
utdvande av lantbruk, byggande i anknytning till lantbruk och byggande av enskilda
bostader pa sma kullar eller varma sluttningar. Det rekommenderas att
markanvandningen planeras sa att den landskapsmassigt vardefulla karaktaren bevaras.
Byggande ska anknyta till redan befintliga gardscentraler, akrar ska odlas eller skotas

som angsmark.

(Malet for MU-1-omraden ar att bevara omradet som skog. Rekommendationen for
markanvandningen ar att omradet reserveras for jord- och skogsbruk samt friluftsliv, sa att

den landskapsmassigt vardefulla karaktaren bevaras.)
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3.31.3 Skyddade byggnader

Av byggnadernas historia vid Borgnasvagen vet man att frivilliga brandkarens byggnad
tidigare fungerade som lagstadieskola. Verksamheten vid Svenska folkskolan flyttades
fran Boe till narheten av Hindhar station 1910. Skolan behévde mer utrymme och
lagstadieklasserna flyttade in i villan 1917. Lagstadieskolans lokaler hyrdes forst och
kdptes av kommunen 1918. (Kalla: Anders Allard: Borga sockens historia, s. 159-160).
Hindhar-Boe FBK (frivilliga brandkaren) grundades sommaren 1923. | borjan av
verksamheten fick brandkaren anvanda slackningsmateriel fran Hindhar gard och Boe
gard. Brandkaren byggde materielférradet nara Hindhar station och landsvagen pa 1930-
talet. Ar 1960 fick brandkaren tillgang till lokalerna i den gamla byggnaden vid Hindhar

svenska lagstadieskola. (Kalla: Selén s. 477).

Ar 1925 blev byggnaden vid Ringvagen klar som folkskola for de finsksprakiga barnen i
Boe och Hindhar. Skolan byggdes med understdd av en stodférening och fungerade som
privat folkskola fram till 1931, d& kommunen hyrde byggnaden. Stédféreningen fick i
uppdrag att underhalla byggnaden. Stodféreningen salde skolbyggnaden till Borga
landskommun 1971. Ar 1974 beviljades byggnaden tillstand fér daghemsverksamhet.
Byggnaden vid Ringvagen fungerade som daghem i omradet fram till 2004. Idag anvands
byggnaden som bostad. Fotografier av byggnader finns i bilaga 6. (Granskning av

byggnadsbestandet)

3.31.4 Eventuell fornlamning

Det finns anteckning om att en eventuell fornlamning, Hindhar 1691N (bytomt fran
historisk tid), funnits pa planeringsomradet utmed Kungsvégen. Ar 2022 gjorde
Museiverkets arkeologiska falttjanster provutgravningar i omradet pa bestallining av Borga
stad. Vid undersokningarna gravdes 29 provgropar i forskningsomradet. Det
konstaterades att det finns en stenfot av en byggnad samt vissa delar av rivna byggnader.
Marklagren utgors av ett blandat lager av aker i hela det provgravda omradet, visserligen
urskildes ocksa ett aldre lager av aker i nagra gropar. | fyndmaterialet fanns dock aven
indikationer pa aldre verksamhet, eventuellt fran 1700-talet. Utifran forskningsrapporten
visade det sig inte finnas sadana fynd som ska beaktas nar planberedningen framskrider.
Efter utredningar har varderingen av objektet 1691N andrats fran "eventuell fornlamnning”

till "annat kulturarvsobjekt” i registret dver fornlamningar.
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3.3.1.5 Omradets historia allmant

Den byggda miljon i planeringsomradet har varit grundad pa landsbygdsboende och
industri. Planeringsomradets historia identifieras fortfarande i viss man av en laderfabrik
som lag vid Svartsan. Ar 1911 flyttade Jeremias Saarinen till Hindhar och byggde en
laderfabrik i omradet samt arbetarbostader i tva vaningar och andra byggnader.

Ar 1962 flyttade fabriken till Jarnbdle i Borga och kallades Uudenmaan Nahkatehdas Oy
och Porvoon Nahkatehdas Oy. Pa 1970-talet revs fabriken, men pa omradet fanns andra
byggnader som Saarinen |at uppféra eller som hade samband med laderfabrikens
verksamhet. Bild 9 visar hur den rivna fabriken sag ut (datumet for fotograferingen ar

okant) vid Svartsan.

Bild 9. Uudenmaan Nahkatehdas Oy pa stranden vid Svartsan, uppskattningsvis fran
1950-talet. (Kélla: Okénd)

3.3.2 Byggnadsbestand

Byggnadsbestandet i miljon ar tidsmassigt skiktad, med tyngdpunkt pa 1980-talet. De
aldsta byggnaderna pa planeringsomradet representerar borjan av 1900-talet och de

senaste 2010-talet.

Byggnadsbestandet i miljon varierar i storlek, vaningstal, takform och fargsattning, men
har dock storre betoning pa egnahemshus pa cirka 200 kvadratmeter i tva vaningar med

sadeltak. En separat bilaga (hummer 6) beskriver omradets byggnadsbestand narmare.

17 / 64



3.3.3

3.34

3.3.5

- »9
C

Samhallsstruktur och tatortsbild

Samhallsstrukturen har med tiden bade utvidgats och koncentrerats i Hindhar.
Koncentrationen av invanare finns i narheten av byns tjanster och utvidgningen séderut fran
byns centrum. Tatortsbilden fér byns centrum ar ett ganska glest befolkat omrade med nagra
service- och affarsbyggnader. Nar man flyttar sig langre bort fran byns centrum bilir
tatortsbilden @annu glesare och mera landsbygdsinriktad med mera utrymme mellan boendet.

(Kalla: Finlands miljécentral SYKE; Borga stad)

Boende och rekreation

For narvarande finns fem byggnader som anvands som bostéder i planeringsomradet. |
anslutning till bostadshusen finns en eller flera ekonomibyggnader/konstruktioner. | anknytning
till rekreation ligger Stationsparken i planeringsomradet. | parken har man byggt ett spel-
llekomrade som anvands av daghemmet. Dessutom har tva parkomraden (VP) markts ut i den
aktuella planen for planeringsomradet utmed Kungsvagen. Parkomradena ar inte byggda utan

har naturtillstandskaraktar. | det andra VP-omradet har stigen till ldgstadieskolan byggts.

De narmaste betydande rekreations- och idrottsomradena ligger pa cirka en halv kilometers
avstand fran planeringsomradet. Vid Hinthaaran koulu ligger till exempel en konstgrasrink, en
idrottsplan och en sand-/isplan. | planeringsomradets omedelbara narhet, séder om
Kungsvagen, finns dessutom en badplats som anvands av byborna, en skyddad eldplats samt

en bollplan med sandyta. (Kalla: Borga stad, 2024)

Tjanster, arbetsplatser och naringslivsverksamhet

| planeringsomradet utmed Kungsvagen finns inga tjanster, men pa omradet finns en (1)
arbetsplats pa en industrifastighet. | planeringsomradet utmed Borgnasvagen ligger frivilliga
brandkarens lokaler samt Hindhar daghem. | planeringsomradets narmaste omgivning (pa
mindre an en kilometers avstand) ligger till exempel Hinthaaran alakoulu. Andra lokala
nartjanster utmed Borgnasvagen ar pub, kafé, frisér och kladaffar. Omradet stdder sig pa
offentliga och kommersiella tjanster i Borga centrum. Tjansterna ar delvis ocksa tillgangliga
med kollektivtrafik. (Borga stad, terrangbesok 1.12.2021)

| byn Hindhar finns uppskattningsvis cirka 70 arbetsplatser. Arbetsplatserna i Hindhar

koncentreras till byacentrets narhet. (Suomen yritysrekisteri, 2022)

Trafikforbindelserna beskrivs narmare i foljande avsnitt.
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3.3.6 Trafik

3.3.6.1 Kollektivtrafiken och den gamla jarnvagen

| omedelbar narhet av planeringsomradet utmed Kungsvagen finns tva busshallplatser. Pa
Kungsvagen trafikerar HRT:s bussturer mellan Borga och Helsingfors centrum i huvudsak

pa vardagar.

| nérheten av planeringsomradet utmed Borgnasvagen finns tva busshallplatser. Pa
Borgnasvagen gar bussturer mellan Borga och Borgnas centrum pa vardagar. Cirka tio
kilometer fran planeringsomradet ligger dessutom Borga busstation, dar det finns

mojlighet att pendla till andra kommuncentrum. (Kalla: HRT; Borga stad)

Delar av planeringsomradet gransar dessutom till den statsdgda gamla icke-elektrifierade
jarnvagen. Jarnvagen har varit i bruk inom museitagtrafiken mellan Helsingfors och Borga
under uppskattningsvis tio turer pa sommarhalvaret. Fran och med den 23 oktober 2024
har Trafikledsverket forbjudit trafik pa denna bandel pa grund av banans daliga skick. Den
gamla jarnvagen och dess station med hallplatser ligger ocksa inom synhall fran

planeringsomradet for Borgnasvagen.

Cirka 50 meter fran frivilliga brandkarens nuvarande lokaler korsar Borgnasvagen och den
gamla jarnvagen varandra och bildar en plankorsning. Vid plankorsning finns ett
vajningspliktsmarke. (Kalla: Borga museijarnvag; Trafikledsverket; Borga stad). Bild 10

visar den narliggande plankorsningen pa ett fotografi.

e

Bild 10. | férgrunden syns plankorsningen mellan den gamla jarnvagen och Borgnésvégen
samt till vanster i bakgrunden frivilliga brandkarens byggnad (Kélla: Borga stad, 2024)
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3.3.6.2 Personbilstrafik

Brinkvagen och Brinkgranden som ar stadsdgda och sandbelagda finns i planeringsomradet
utmed Kungsvagen. Brinkvagens gatuomrade ar i sin nuvarande form cirka 50 meter langt
och cirka 8,5 meter brett. Gatuomradet leder till tva bostadsfastigheter. Brinkgrandens
gatuomrade ar i sin nuvarande form cirka 70 meter langt och cirka 6,5 meter brett och gar

till en fastighet via Brinkvagen. (Kallor: Trafikledsverket, Digiroad; Borga stad)

Kungsvagen (férbindelsevag 1531) ar statsagd, har en (1) kdrbana med tva korfiler och
hard asfaltbetongbelaggning. Den genomsnittliga fordonstrafiken per ar uppskattas till cirka
1 400 fordon per dygn. Nar man anlander fran vaster till Hindhar by i narheten av
planeringsomradet finns det ett hastighetsbegransningsmarke med begransningen 50 km/h.

| narheten av Brinkvagens utfart finns ocksa en parkering for uppskattningsvis fem fordon.

| planeringsomradet utmed Borgnasvagen kan man numera koéra tre olika vagar till frivilliga
brandkarens lokaler. Man kan koéra direkt till byggnadens garage fran Borgnasvagen, och till
byggnadens gard kommer man direkt via Borgnasvagen soderifran samt via Ringvagen

norrifran. Till dvriga fastigheter i omradet kér man via Ringvagen.

Ringvagens gatuomrade ar i sin nuvarande form cirka 350 meter langt och cirka nio meter
brett. Gatan har ett asfaltavsnitt pa cirka hundra meter, resten har sandbelaggning.

Gatuomradet ar stadsagt och leder till ett tjugotal byggda bostadsfastigheter.

Borgnasvagen (forbindelsevag 1492) ar statsagd, har en (1) kérbana med tva korfiler och
asfaltbetongbelaggning. Den genomsnittliga fordonstrafiken per ar uppskattas till cirka 1 500
fordon per dygn. Nar man anlander fran Kungsvagens riktning finns ett
hastighetsbegransningsmarke som begransar kdrhastigheten till 40 kilometer i timmen i

narheten av planeringsomradet.
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3.3.6.3 Fotgangare och cyklister

| planeringsomradet utmed Borgnasvagen finns en (1) gang- och cykelvag. For
daghemmets fastighet, intill frivilliga brandkarens lokaler, har det i planen anvisats en
riktgivande del av ett omrade som reserverats for gang och cykling och dar kérning till
tomten ar tilldten, men detta har inte genomforts for fastigheten. Daremot har man
placerat djupinsamlingskarl och anlagt tradplanteringar i den del av omradet som
reserverats for gang och cykling. Enligt observationerna vid terrangbesok ar 2024 fardas

man i liten omfattning i omradet.

Intill planeringsomradet vid Ringvagen finns en asfalterad gang- och cykelvag. Det finns
ocksa en asfalterad gang- och cykelvag pa Borgnasvagen i narheten av
planeringsomradet. | parkomradet intill finns dessutom en stig frdn daghemmet 6ver

jarnvagen och i riktning mot Borgnasvagen.

Pa Borgnasvagen i narheten av planeringsomradet finns tre dvergangsstallen jamte
varningsskyltar for 6vergangsstallena som korsar vagen. Det forsta finns vid anslutning till
Ringvagen, det andra i anslutningen till Fallasvagen och det tredje i anslutning till
Borgnasvagen mellan frivilliga brandkaren och plankorsningen. (Kalla: Trafikledsverket,

Digiroad; Borga stad)

| planeringsomradet utmed Kungsvagen finns en (1) gang- och cykelvag. Gang- och
cykelvagen ligger i slutet av Brinkgranden och fortsatter som en parkgang som korsar
jarnvagen och gar mot Hinthaaran alakoulu. Vid Kungsvagen intill planeringsomradet finns
tva 6vergangsstallen. Det forsta ligger i anslutning till Brinkvagen i narheten av
busshallplatserna och det andra i ndrheten av industrifastigheten. (Kalla: Trafikledsverket,

Digiroad; Borga stad)

Ar 2006 gjorde davarande Vagférvaltningen (nuvarande Trafikledsverket) en
trafiksdkerhetsinspektion av arrangemangen i Hindhar fér gang- och cykeltrafiken. Bild 11
pa nasta sida visar innehall ur promemorian. | promemorian om inspektionen ndmns
dvergangsstallet (A1) nara Brinkvagen pa foljande satt: Overgangsstallet vid Kungsvagen
(sektionsintervall 320) fungerar som port for anvandare som anlander fran Sibbo.
Overgangsstallet kan komma ovéntat och det kan vara svart att upptacka det nar man koér
Osterut, sarskilt i morker, eftersom det inte finns nagon belysning pa platsen. Darfér har
det i anslutning till skyddsvagen foreslagits att portlikheten ska betonas genom att
skyddsvagsmarkenas stolpar och eventuellt dven stenpalarna férses med reflexer. Man

foreslog att belysningen ska utokas till hela byns omraden dar det finns en skyddsvag.
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Bild 11 ar ett utdrag ur kartbilagan i promemorian som beskriver de tidigare arrangemangen i
planeringsomradet for gang- och cykeltrafiken. Pa kartan kan man se det planerade 6ver-
gangsstallet med farthinder samt parkgangen som genomférs av byféreningen. Parkgang-
forbindelsen ar inte i bruk enligt vad man observerat. De observationer som man vid terrang-

besoket gjorde av fotgangare och cyklister langs Kungsvagen har sammanstallts pa bild 12.
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Bild 12. Observationer frén Kungsvédgen 2021 och 2022 (Kélla: Borga stad)

Ar 2024 inledde Borgé stad och NTM-centralen i Nyland inlett ett férutredningsarbete for att
undersoka hur en eventuell cykelvag kan genomféras mellan Kungsporten och Hindhar (fram
till korsningen med Brinkvagen) pa landsvag 1531 (Kungsvagen). | bakgrunden finns flera
initiativ om en cykelvag. Foérutredningen fardigstalldes i slutet av 2024 och enligt den bor
man i den fortsatta planeringen valja om gang- och cykelvagen placeras pa den norra

eller sédra sidan av landsvagen. Beslut om eventuellt genomférande fattas senare.
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3.3.7 Tekniskt underhall och specialfunktioner

Med tekniskt underhall avses i samband med denna beskrivning kommunalteknik, till
vilken hor energiférsorjning, vattenférsérjning och avfallshantering. Till den tekniska
underhallet kan dessutom réaknas datakommunikationsanslutningar som kommunen inte
ansvarar for att bygga eller underhalla. Med specialfunktioner avses till exempel

riskomraden for hogspanningsledningar. (Kalla: Fingrid karttjanst; Borga stad).

| planeringsomradet utmed Kungsvagen har kommunal vattenférsorjning inte genomforts
fullstandigt. | omradet finns kommunens vattenledning, men inget avlopp. | planerings-
omradet utmed Borgnasvagen finns avlopp for bade vatten och avfallsvatten.
Fastigheterna langs Kungsvagen har inte sokts eller beviljats atgardstillstand for
férnyande av avloppsvattensystem, med undantag for en fastighet for vilken ett
atgardstillstand har sokts for sma reningsverk. Staden har inga uppgifter om situationen
for avloppsvattensystem som byggdes fore 2004. Det finns avloppsnatsforbindelser till
fastigheterna langs Borgnasvagen. Det gar bra att ansluta bada omradena till
vattenforsorjningsnatet. Borga vatten bestammer narmare planeringen och tomtspecifika
anslutningspunkter relaterade till vattenférsorjningen nar man évergar till
genomférandeskedet. Principen fér dagvattenbehandling ar att det hanteras pa olika satt

genast fran den plats dar dagvattnet bildas.

| omradet finns ett elenerginat med luftkablar. Utmed Kungsvagen och Borgnasvagen
samt i ndrheten av Brinkvagen finns sammanlagt tre mellanspanningsnat (20kwh) med
luftlinjer som levererar energi for omradets anvandningsbehov. Det finns inget
hégspanningsnat i planeringsomradet. En linje for hégspanningsnatet (110 kwh) gar cirka
200 meter fran planeringsomradet. Fingrid och Borga Energi ansvarar for

energidistributionen i omradet.

Det ar inte latt att ansluta omradet till Borga Energis fjarrvarmenat. De narmaste

fiarrvarmerodren ligger 6ver sju kilometer fran planeringsomradet. (Kalla: Borga Energi).

Nar det galler datanatsférbindelserna stdéder sig planeringsomradet for narvarande pa 4G-

mastnatet. (Kalla: Borga stad)

Avfallshanteringen har ordnats pa omradet pa det satt som bestdmmelserna och
foreskrifterna forutsatter. Rosk'n Rolls atervinningsstation ligger i planeringsomradet

utmed Borgnasvagen.
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Miljoskydd och miljostorningar

| denna detaljplan och i detta avsnitt av beskrivningen avses med miljéstorning sadan
mansklig verksamhet (tidigare eller nuvarande) som orsakat buller, vibrationer, stralning,
ljus, varme, utslappning av lukt, kvarlamning av andra @mnen (exempelvis damm), och
som antingen ensam eller tillsammans med andra utslapp medfor olagenheter fér halsan,
olédgenheter for naturen eller dess funktioner, minskning av den allmanna trivseln i miljén

eller minskning av lampligheten fér allmant rekreationsbruk i miljon.

Kungsvagen (férbindelsevag 1531) och Borgnasvagen (férbindelsevag 1492) ar mattligt
trafikerade vagar. Den genomsnittliga fordonstrafiken (medeldygnstrafiken) ar cirka 1 400—

1 500 fordon per dygn. Den tunga trafiken utgor cirka sex procent av all fordonstrafik. (Kalla:
Trafikleddsverket, 2024). Den dagliga fordonstrafiken orsakar buller, fran fall till fall vibrationer
och luftféroreningar i férhallande till trafikmangden. For planeringsomradets del bedéms
buller- och vibrationsstérningarna vara ringa. (Kalla: Bullerutredning, Ramboll Oy, 2024)
Buller- och vibrationsutredningen har uppdaterats (2024) sa att den dven omfattar
planeringsomradet utmed Borgnasvagen. Fram till ar 2040 kan man anta att trafiken pa
omradet okar hogst mattligt, eftersom man inte kanner till nagon betydande utveckling av
markanvandningen i naromradet. Ett omrade, dar dagbullernivan éverstiger 55 LAeq stracker
sig pa ett jamt terrangavsnitt i planeringsomradet cirka 20 meter fran landsvagens mittlinje
och nattbullernivan 45 LAeq cirka 25 meter fran vagens mittlinje, i en situation dar den

genomsnittliga dygnstrafiken ar 2040 ar 1 800 fordon per dygn.

| planeringsomradet utmed Kungsvagen finns en fastighet som anvisats for industriellt bruk
med detaljplanebestammelsen "Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som inte
orsakar miljostorningar”. Industrifastighetens lagringsverksamhet har delvis spritt sig olovligt
pa mark som staden ager. Pa industrifastighetens mark kan det observeras att man i aratal

samlat olika material och utrustningar.

| samband med invanarmaotet har man ocksa fatt kAnnedom om att invanarna stadat upp

avfall som hittats pa stadens mark i omgivningen av Brinkvagen.

Befolkningens struktur och utveckling i planomradet

| planeringsomradet bor fér narvarande cirka fyra hushall, det vill saga cirka 5-10 invanare.
Ar 2023 bodde drygt 700 invanare i planeringsomradets narmiljé. Narmiljon har avgransats

till en kilometers radie fran mittpunkten mellan planeringsomradena.
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Ar 2014 bodde nastan 1 000 invanare i planeringsomradets narmiljé och befolknings-
utvecklingen har hittills 6kat. Denna befolkningstillvéxt har i synnerhet berott pa personer
som flyttat till kommunen och antalet fédda barn. Sedan 2014 har invanarantalet minskat

en aning.

Markagarforhallanden

Bild 13 askadliggdr de centralaste delarna av planeringsomradets markagarsituation.
Planomradets delar har markerats med réd avgransning och de stadsagda omradena
med bla farg. De statsédgda omradena &r markerade med gul farg. Ovriga markomraden

ags av privatpersoner.

| agandet beaktas dessutom dikessammanslutningen for diket i planeringsomradets

Ostligaste grans samt det icke-konstituerade delagarlaget for den allmanna batplatsen vid

Svartans strand.

Planeringsomradesgréns, réd linje

|:| Genomskinlig avgransning, privat markégande a

I:l Genomskinlig bla avgransning, stadsmarkagande

|:| Genomskinlig vit avgransning, statlig markagande 7%
I O T/ » vk

Bild 13. lllustration av markdgandeférhéllandena i omradet (Kélla: Borga stad)
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Planeringssituation, beslut och utredningar som beror
omradet

Nationella mal for omradesanvandningen

Statsradet beslutar om de riksomfattande malen for omradesanvandningen, dar man drar
upp riktlinjer for omradesanvandningen i vart land. Miljdministeriet svarar for beredningen
av malen for omradesanvandningen. Statsradet beslutade om de riksomfattande malen
for omradesanvandningen den 14 december 2017 och de tradde i kraft den 1 april 2018.

(Kalla: Miljdministeriet)

De nationella malen for omradesanvandningen ar en del av det planeringssystem for
omradesanvandningen som avses i markanvandnings- och bygglagen och de styr
planeringen av markanvandningen pa riksniva och utgdr anvisningar for narmare
planering. De riksomfattande malen fér omradesanvandningen grundar sig tematiskt pa
féljande amneshelheter:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

2. Effektivt trafiksystem

3. Halsosam och trygg miljo

4. Livskraftiga natur- och kulturmiljéer samt naturresurser

5. Fornybar energiférsoérjning
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3.5.2 Landskapsplan

Nyland har flera landskapsplaner som géaller samtidigt och tillsammans bildar en helhet av
gallande landskapsplaner. De gallande planerna ar Nylandsplanen 2050,
landskapsplanen for Ostersundomomradet och vindkraftslésningen i etapplandskapsplan
4. Nylandsplanen ar en helhet som innehaller etapplandskapsplaner for
Helsingforsregionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Helheten Nylandsplanen har vunnit
laga kraft genom hogsta férvaltningsdomstolens beslut den 13 mars 2023. (Kalla: Nylands
landskapsférbund). Av ovan namnda landskapsplaner berdr landskapsplanen for dstra

Nyland planeringsomradet.

De allmdnna planeringsbestammelserna i landskapsplanen fér 6stra Nyland galler
for planeringsomradet. Dessa ar styrning av hallbar tillvaxt samt rérlighet och logistik,
handel och naringar, miljéns resurser och dragningskraft, energi och teknisk service samt
miljostorningar. Dessutom tangerar planeringsomradet Stora strandvagen, som ar en
kulturmiljé av riksintresse och vars varden ska tryggas i enlighet med de riksomfattande
malen fér omradesanvandning. Skyddsbeteckningen for Stora strandvagen anges pa

kartan som en tjock, turkos linje.

Med de horisontala turkosa linjerna har man anvisat omraden som ar viktiga med tanke
pa kulturmiljon eller landskapsvarden. Av dessa ligger Hindhar nara omradeshelheten

Svartsadalens kulturlandskap - Boe gard. Séder om Hindhar finns kraftledningen Borga-
Klemetskog 110 kV/Borga-Anttila 110 kV. Tatortsomradet i Hindhar visas pa bilden med
gra farg. Bild 14 askadliggor planeringsomradet i landskapsplanen som ett bildutdrag pa

storre avstand.

Bild 14. Utdrag ur landskapsplanen fér stra Nyland (Kélla: Nylands férbund, 2023)
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3.5.3 Generalplan

| omradet galler delgeneralplanen éver byar och glesbygder som godkandes av Borga
landskommuns fullmaktige den 22 april 1996 (saknar rattsverkningar). De viktigaste

planbeteckningarna och planbestdammelserna som berér planeringsomradet ar

e AT-1 (omrade for bycentrum)

e AT-2 (utvidgningsomrade for bycentrum)

e MV-1 (jordbruksomrade dar en vardefull landskapshelhet har identifierats)

e Borgnasvagen (lokal huvudled) markerad med svart linje

e Kungsvéagen (vag av betydelse for den historiska helhetsbilden eller landskapets
helhetsbild) markerad med svart halvklotslinje

e jarnvagsforbindelse som visas med rod steglinje.

Bild 15 askadliggdr miljon i planeringsomradet med en delgeneralplanekarta.
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Bild 15. Utdrag ur delgeneralplanen éver byar och glesbygder (Kélla: Borga stad)
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3.5.4 Detaljplaner

Detaljplanen 450 (godkand 11.12.2012) och byggnadsplanen 124 (godkand 22.11.1989)
hanfor sig till planeringsomradet samt byggnadsplanen 155 (godkand 22.11.1996) som
huvudsakligen omger dessa planer. Bild 16 askadliggér de nuvarande

detaljplanebeteckningarna i planeringsomradet pa en kombinationskarta.

Bild 16. Utdrag ur plansammanstéliningen déar planeringsomradets delomraden i stora
drag har markerats med réd avgrdnsning (Kélla: Borga stad)
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Nedan beskrivs de centrala detaljplanebeteckningarna for planeringsomradet och de

bestammelser som hanfor sig till dem.
Byggnadsplan 124:

* AP (kvartersomrade for smahus)

*  AO (kvartersomrade for fristdende smahus)

* TY (kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljostérningar)

* VP (park)

+  exploateringstal (e), det vill sdga vaningsytans férhallande till byggnadsplatsens

areal.

Detaljplan 450:

*  AO-2 (kvartersomrade for fristdende smahus, pa tomten far byggas smahus med tva
bostader)

* AYL (kvartersomrade for bostadshus och offentliga narservicebyggnader)

*  ET-4 (kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljéstérningar)

* YL (kvartersomradet for allmanna byggnader)

VP (park)

*  byggnadsratt i vaningskvadratmeter.

Andra planbeteckningar och planbestammelser som ar nara och/eller gemensamma for

planeringsomradet ar foljande:

* LYT (allmén vag med tillhérande sidoomraden)

* LR (jarnvagsomrade)

samt

+ romerskt nummer som anger det hdgsta tillatna vaningstalet i byggnader

+  braktal efter det romerska numret, som anger hur stor del av den stdrsta vaningens
yta i byggnaden som utan hinder av vaningstalet far anvandas som utrymme som
raknas som vaningsyta for utrymmet ovanfér de i planen till antalet namnda

vaningarna.
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3.5.5 Stadsstrategi samt de centrala program som styr stadens

utveckling och verksamhet

3.5.5.1 Stadsstrategi

| Borga stads stadsstrategi, Drommarnas Borga 2022-2025 — Mgjligheternas stad,

definieras stadens vision, varderingar och utvecklingsmal fram till 2025. Stadsfullmaktige

godkéande strategin vid sitt méte den 25 maj 2022. (Kalla: Borga stad).

Hallbar tillvaxt ar det centrala malet for stadsstrategin Drommarnas Borga. Malet pa

lang sikt ar att antalet invanare i staden okar i snitt med cirka en (1) procent om aret, till
cirka 70 000 invanare fore ar 2050. Strategin har fyra spetsteman som kompletterar

tillvaxtmalen: den popularaste hemstaden, bast ocksa i vardagen, pulserande stadsliv

samt klimatgarningarnas stad. (Kalla: Borga stad). Bild 17 presenterar de stadsstrategiska

malen i korthet.

Bast ocksa i vardagen D D

Den popularaste
hemstaden

@ Drémmarnas | E—
A Borga
Mgjligheternas stad

g Pulserande

N/ stadsliv

Q@
.

Klimatinsatsernas stad

A

Den populdraste hemstaden

* Hallbar tillvaxt

* Smidiga forbindelser till
huvudstadsregionen

* Framgangsrika féretag

* En stad med kompetent
arbetskraft

* Balanserad ekonomi

Pulserande stadsliv

* Dragningskraftigt stadscentrum

» Upplevelserik fritid och
evenemang

» Akta dialog och en bred
vaxelverkan

Bild 17. Utdrag ur Borga stadsstrategi (Kélla: Borga stad)
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Bast ocksa i vardagen

* En enkel och smidig vardag

* En stad for inlarning och
uppvaxt

® Jamlikt Borga

» Vi férbereder oss pa
undantagstillstand

* En stark stad

Klimatinsatsernas stad

* En klimatneutral stad

* Miljgsmarta féretag och
invanare

* En stad med cirkular ekonomi
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3.5.5.2 Programmet for bystrukturen

Programmet for bystrukturen godkandes i stadsfullmaktige den 11 juni 2014 § 37. Arbetet
med bystrukturen inleddes 2012 utifran en strategi som stadsfullmaktige godkant. Syftet
med programmet ar att dra upp riktlinjer fér malen och principerna fér utvecklingen av

bystrukturen i Borga. Tidsmalet for arbetet med bystrukturen ar 2030.
De centralaste riktlinjerna i programmet var féljande:

+ Servicebyar. Staden satsar pa de storsta bycentrumen som har ett tillrackligt
befolkningsunderlag for att uppratthalla och utveckla tjansterna. Dessa byar som ska
utvecklas kallas har for servicebyar. Servicebyarna ar bykoncentrationerna i Kullo,

Hindhar, Kerko, llby och Ebbo samt Fagersta-Gaddrag.

* | servicebyarna erbjuder staden nérservice. Staden koncentrerar de tjanster som
tillhandahalls i byarna i férsta hand till servicebyarna. Staden forbinder sig att
utveckla servicebyarna, men beslut om enskilda tjanster, bevarande eller

centralisering av tjanster samt andra atgarder och deras innehall fattas alltid separat.

+ En stor del av befolkningstillvaxten i byarna styrs till servicebyarna. Man stravar
efter att styra ny bebyggelse i byarna till servicebyarna. Placeringen av nybyggande
styrs sa att det med tanke pa servicen ar férmanligt, i narheten av den befintliga

bebyggelsen i byn.

De metoder som ar tillgéngliga for staden for att utveckla bystrukturen ar bland annat
general- och detaljplanering, markpolitik (t.ex. stadens tomtférsaljning),
byggnadsordningens bestammelser, tillstdndsprévning enligt markanvandnings- och

bygglagen samt produktionssattet for stadens tjanster och servicenat.
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3.5.5.3 Klimat- och miljéoprogram

Klimat- och miljoprogrammet godkandes i stadsfullmaktige den 13 december 2023 § 93.
Syftet med programmet ar att styra stadens utveckling och verksamhet i enlighet med

stadens strategi.

De viktigaste malen for programmet ar att styra samhallsstrukturen sa att den blir enhetlig
genom planlaggning, att dampa klimatférandringen som en del av planeringen av
markanvandningen och att placera minst 80 procent av de nya egnahemshusen i
detaljplaneomraden. Dessutom féreslogs atgarder for att genomféra en resurssmart
planlaggning som skapar flexibla anvandningsandamal, utnyttja befintlig infrastruktur,
uppmuntra till reparationsbyggande, 6ka andelen trabyggande samt granska

forutsattningarna for lokal energiproduktion med hjalp av planlaggning.

3.554 Boendeprogrammet

Boendeprogrammet godkandes i stadsfullmaktige den 28 april 2021 § 23. Programmet
har utarbetats for att motsvara stadsstrategin. Syftet med boendeprogrammet ar att framja
de boendes valbefinnande. Malet ar att géra det mdjligt for den boende att fa tillgang till
en bra och andamalsenlig bostad som atminstone uppfyller grundbehoven eller i basta fall
en dréombostad som uppfyller ocksa exakta bostadsénskemal, beroende pa den boendes
individuella livssituation. Langden pa programperioden har faststallts till 2030, varefter

programmet revideras.

De viktigaste riktlinjerna i programmet var att genom de mal och atgarder som
presenteras i programmet framja stadens mal for befolkningstillvaxt, klimatsmart
byggande och boende samt valfard och trygghet i boendet. Ett av programmets viktigaste
mal ar att utveckla samhallsstrukturen genom att styra byggandet till de byar som namns i

programmet for bystrukturen.

3.5.5.5 Markpolitiska riktlinjer

De markpolitiska riktlinjerna godkandes i stadsfullmaktige den 30 maj 2012, § 30. |
dokumentet behandlas markpolitiska metoder for att genomféra stadens strategi samt

markpolitiska mal och atgarder for att uppna malen.

De viktigaste riktlinjerna i programmet var sammanfattat att koncentrera planlaggningen

till de faststallda bycentrumen.
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3.5.6 Ovriga planer, utredningar och beslut som géller omradet och
dess narmiljo

3.5.6.1 Markutredning, skadliga amnen

| planeringsomradet utmed Kungsvagen och i dess omgivning gjordes miljétekniska
undersokningar 30-31.5.2022 for att utreda om marken eventuellt ar férorenad. Arbetet

utférdes av Vahanen Environment Oy pa uppdrag av Borga stad pa stadsagd mark.

Undersdkningsresultaten har jamforts med de referensvarden som presenteras i
statsradets férordning om bedémning av markens féroreningsgrad och saneringsbehovet
214/2007. Enligt férordningen ska markens féroreningsgrad och saneringsbehovet
beddémas, om halten av ett eller flera skadliga amnen i marken 6verskrider det

troskelvarde som faststalls i forordningen.

| undersdkningarna konstaterades arsenik med halter som Overskrider troskelvardet vid
flera provpunkter. De konstaterade halterna av arsenik motsvarar de naturliga halterna i
marken (GTK bakgrundshalter i mark). Dessutom konstaterades en koncentration som

Overskred det lagre riktvardet for bly och zink vid en provtagningspunkt. PAH- och PCB-

féreningar eller oljekolvaten konstaterades inte éverstiga riktvardena.

Vid provtagningspunkten VAH10 konstaterades halter av skadliga @mnen som 6versteg
det lagre riktvardet och aven en liten mangd tegelavfall upptacktes. De naturliga
zinkhalterna i omradet ligger nara det tréskelvarde som anges i statsradets forordning.
Blyhalten ar dock betydligt hdgre &n den naturliga halten, varvid de konstaterade halterna
kan harstamma fran tidigare anvandning av omradet eller fran avfall som observerats i

fyllningar i ytskiktet.

Om omradet vid provpunkten VAH10 i detaljplanen ar ett omrade pa en bostadstomt, finns
det pa basis av denna undersdkning ett behov av istandsattning i omradet. | samband
med byggandet av omradet ska man ocksa beakta eventuellt avfall i omradets ytskikt och
fyllning. | samband med byte av massor vid byggandet ska man ocksa beakta de skadliga
amnen som gravmassorna innehaller vid nyttoanvandningen av massorna pa

byggomradet eller vid placeringen ndgon annanstans.

| planeringsomradet utmed Borgnasvagen, dar byggnaderna jamte alla konstruktioner
revs efter 2022, férekom inga férorenade marker. Rivningsomradet har strackt sig cirka

1,5 meter runt byggnaderna, inklusive bland annat vattenledningar under jord.
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3.5.6.2 Markutredning, byggbarhet

Borga stad har gjort en markundersdkning med viktsonderingsmetoden i planeringsomradet
utmed Kungsvagen ar 2022. Alla sonderingar har troligtvis gjorts anda till berggrunden. Fem
undersokningspunkter valdes ut enligt planlaggarens preliminara planer (var man eventuellt
placerar ett bostadshus). Malet var att bedéma byggbarheten. Bild 18 visar resultaten fran

sonderingspunkterna pa en bakgrundskarta.

26470954
6698553

<

+13;
+9.95a
402

26470918
6698539 +16.9

+76.35a
15 +15.4

=" | A
T < 26470880
e . P! \ 8698521 126
e < \ . - 36 W va0sa
T _— o 2 EE Rt
& -~ 0\ - <
~

26470

Santers w20 %\ < ///
h a7 | 42 " — 4 /
_ " % (‘\ A N
) N
o 7 < 4 ~
- _— 2 n ///
X /-
o - "
- P ///
0T g A =R B X .
B _— - 7 =
- P = / /’ =
o
= R 32
W
-
\X Tyo: 2209 ‘ Toyrytie
\L Pohjatutkimuskartta
Mittakaava: 1:500 Pvm 16.11.2022
Porvoon kaupungin Kaupunkimittaus

Bild 18. Resultaten av sonderingen av jordmanen pa bakgrundskarta. (Kélla: Borga stad
2022)

Marken vid sonderingspunkterna 1 och 2 ar uppskattningsvis de samsta att bygga. Vid punkt
1 ar lerjorden nastan elva meter och vid punkt 2 ar den nastan sju meter. Marken ar av en
sadan kvalitet att det for byggande kravs en palgrund, som ar dyr redan fér en byggnad med

endast en (1) vaning.

Det basta stallet att bygga pa i planeringsomradet ar punkt 3 enligt sonderingsundersokningen.
Lerjorden &r ungefar en halv meter. Det &r uppskattningsvis aven rimligt att bygga vid
sonderingspunkterna 4 och 5. Vid punkt 4 ar lerjorden cirka fyra meter och vid punkt 5 ar den
cirka 3,5 meter. Enligt beddmningen kravs det palning vid dessa punkter atminstone for att
bygga en byggnad i tva vaningar. Med beaktande av markens sammansattning och den
radande tomtefterfrdgan i omradet foreslas det att markomradena 4 och 5 séljs som

"potatisland”.
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3.5.6.3 Unders6kning om eventuell fornlamning, Hindhar 1691N

Museiverkets arkeologiska falttjanster gjorde provutgravningar pa bestallning av Borga stad
vid Hindhar 1691N, bytomt fran historisk tid, i fraga om en eventuell fornlamning i omradet
nara Brinkvagen. Undersokningarna genomférdes 19-20.5.2022. Undersokningsresultaten

beskrivs i avsnitt 3.3.1.4 Eventuell fornlamning.

3.5.6.4 Buller- och vibrationsutredning

Utredningen utarbetades av Ramboll Finland Oy i oktober 2022. Utredningen uppdaterades
2024 sa att den ocksa galler planeringsomradet utmed Borgnasvagen och for att beakta att
jarnvagstrafiken upphor. | utredningen upprattades en utredning om trafikbuller i planomradet
pa basis av bullermodellberakningar. Som bullerkalla beaktades Kungsvagen intill planerings-
omradet samt museijarnvagen. | utredningen undersoktes bullersituationen i omradet i det
nuvarande trafiklaget samt i trafiklaget ar 2040 med hjalp en planandring som méjliggor
markanvandning. Till medelljudnivan raknades inte spartrafik, eftersom det arliga antalet tag
pa museijarnvagen ar litet och infaller dagtid med i genomsnitt 0,05 tag per dygn férdelat pa
hela aret. Trafikledsverket meddelade den 24 oktober 2024 att trafiken pa bandelen Olli—
Borga forbjuds pa grund av banans daliga skick, vilket innebar att jarnvagen inte langre har

nagon inverkan i omradet.

| utredningen som galler planandringsomradet éverskrids riktvardet 55 dB for medelljudnivan
for vagtrafikbuller under dagtid utmed Kungsvagen. Pa dessa redan byggda fastigheter
underskrider dock bullret vid ungefar halften av tomterna i norra delen av omradet riktvardena
for buller. Det finns aven dverskridningar av riktvardet for bullernivan nattetid utmed
Kungsvagen, och endast delvis vid kanten av de redan befintliga bostadsfastigheterna.
Bullernivan pa dessa fastigheter kan jamféras med den befintliga bebyggelsens riktvarde 50
dB nattetid. Pa gardar med nya preliminart planerade byggnadsplatser dverskrids inte de
riktvarden for buller som vagtrafiken orsakar, med undantag fér en tomt intill Kungsvagen, dar
riktvardet 45 dB nattetid 6verskrids pa ungefar halften av tomten. Trots dverskridingen finns

det tillrackligt med vistelseutrymme som ar skyddat fran buller pa norra delen av tomten.

Bild 19 pa foljande sida askadliggér den genomsnittliga ljudnivan dagtid (kl. 7—22) i
planeringsomradet i prognossituationen fram till 2040. Pa bilden kan man se att riktvardet for
bullerdagtid (55dB) 6verskrids i den gula fargzonen om trafiken 6kar fran den nuvarande
trafikmangden pa 1 400—1 500 fordon per dag till 1 800—1 900 fordon. Overskridningen av det
prognostiserade riktvardet pavisar inte behov av bullerbekampningsbestammelser for fasader

i detaljplanen. Bullermodelleringen ska beaktas vid placeringen av gardar.
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Bild 19. Utdrag ur separat bilaga, uppdaterad bullerutredning. (Kélla: Ramboll, 2024)

3.5.6.5 Byggande av en gang- och cykelviag Hindhar-Kungsporten,
preliminar plan
Under arens lopp har Borga stad fatt manga initiativ om att bygga en cykelvag pa strackan
Hindhar-Kungsporten. | detta syfte har Nylands narings-, trafik- och miljécentral och Borga
stad utarbetat en férutredning ar 2024. En slutsats i utredningen var att man i den fortsatta
planeringen boér valja om gang- och cykelvagen placeras pa norra eller sddra sidan av

landsvagen.

| férutredningen konstateras att det i Hindhar fér narvarande finns en gang- och cykelvag
som ar ca tre kilometer lang. Vaganslutningen till denna gang- och cykelvag ligger ca 250
meter fran planeringsomradet och norr om landsvagen. Dartill ligger byns centrum, dess
tjanster och storsta delen av invanarna norr om Kungsvagen. Eftersom den nuvarande
gang- och cykelvagen redan delvis har byggts norr om landsvagen ar det operativt sett
motiverat att fortsatta vagen pa hela strackan. En enhetlig rutt forbattrar trafiksdkerheten
och gor den mer anvandarvanlig. Pa dessa grunder finns det i planférslaget en beredskap
att bredda landsvagsomradet norr om Kungsvagen. Breddningsbehovet ar ca tva meter,

vilket gor det majligt att anlagga en ca tre meter bred sammanslagen gang- och cykelvag
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med ramper/diken. En flytt av den nuvarande busshallplatsen minskar breddningsbehovet

med ca tre meter och gor trafiken tryggare och smidigare pa detta omrade.

Till denna del mojliggérs landsvagens omradesreservering for en gang- och cykelvag i
detaljplanen. | planen bereder man sig darmed pa att den norra sidan av vagen

genomférs, men det slutliga beslutet om gang- och cykelvagen fattas i vagplansskedet.

3.5.6.6 Byggnadsordning

Godkand den 12 december 2007, § 143, stadsstyrelsen. Ikrafttradande den 20 februari
2008.

3.5.6.7 Tomtindelning och register

Det finns en tomtindelning pa det planeringsomrade som ligger utmed Kungsvagen. Det
finns en bindande tomtindelning pa det planeringsomrade som ligger utmed
Borgnasvagen. Planeringsomradet tillhér de fastighetsregister som uppratthalls av Borga

stad och Lantmateriverket.
3.5.6.8 Baskarta

Planeringsomradets baskarta uppfyller kraven i § 54 a i markanvandnings- och

bygglagen. Markpolitikens stadsméatning uppratthaller uppgifterna i baskartan.
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Olika skeden i planeringen av detaljplanen

Olika skeden i planeringen av detaljplanen beskrivs i avsnitt 2.1.

Deltagande och samarbete

Intressenter

Intressenterna presenteras i programmet for deltagande och bedémning (bilaga 5).
Intressenter ar markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen. (Lagen om

omradesanvandning 62 §).

4.1.2 Forfaranden for deltagande och vaxelverkan

41.2.1 Inledningsskedet

Agarna till markomradena i planeringsomradet utmed Kungsvagen och de omgivande
markomradena har kontaktats och dnskemalen och behoven har utretts preliminart. |
enlighet med programmet fér deltagande och bedémning informerades det per brev om
att arbetet inletts och man traffade alla fastighetsagare i planeringsomradet som dnskade
traffas i terrdngen i bérjan av 2022. | samband med maétena har preliminara illustrationer
och kartutdrag lagts fram. Dialog har ocksa férts inom kommunen mellan experter i olika

omraden. De mottagna kommentarerna har utnyttjats vid beredningen av utkastet.

4.1.2.2 Det forsta utkastskedet

| planarbetets forsta utkastskede har man publicerat ett program fér deltagande och
beddmning, en prelimindr beskrivning och narmare illustrationer av planen. Intressenterna
har haft mgjlighet att ge sin asikt skriftligt under tiden for paseende (6.7-10.8.2022).
Materialet i utkastskedet har varit framlagt pa servicekontoret Kompassen och Borga
stads webbplats. Intressenterna har fatt information om att planutkastet var framlagt for
paseende per brev samt i den lokala tidningen och pa stadens webbplats. En (1) asikt
togs emot via e-post. Det lamnades fyra utlatanden. De erhallna asikterna och

utlatandena utnyttjas for att framja planarbetet (bilaga 7).
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41.2.3 Det andra utkastskedet

| och med frivilliga brandkarens énskemal om placering, behov i anknytning till
daghemsverksamheten och rivningsarbetena vid Ringvagen har utkastmaterialet uppdaterats
och lagts fram till paseende 18.12.2024—-17.1.2025 pa servicepunkten Kompassen och i
Borga stads webbtjanst. Intressenterna har fatt information om att planutkastet var framlagt
for paseende per brev samt i den lokala tidningen och pa stadens webbplats. De emottagna
asikterna och utlatandena inférs som forteckning i en bilaga till beskrivningen av planen och
besvaras skriftligt i materialet for forslagsskedet (bilaga 7). Vid behov férs ocksa separata

forhandlingar.

41.2.4 Forslagsskedet

Det uppdaterade planmaterialet publiceras i planarbetets forslagsskede. Materialen i
forslagsskedet kommer att presenteras for Borga stads stadsutvecklingsndmnd, som
beslutar om att Iagga fram materialet. Under den tid som forslaget ar framlagt till paseende
har intressenterna majlighet att ge utlatanden eller anmarkningar om férslaget (MarkByggL
§ 62). Materialet under forslagsskedet finns framlagt pa servicepunkten Borgainfo och i
stadens webbtjanst. Framlaggningen av planférslaget meddelas per breuv till intressenterna

samt i den lokala tidningen och pa stadens webbplats.

41.25 Godkannande- och ikrafttradandeskede

Efter att forslaget funnits framlagt till paseende inférs utlatandena och anmarkningarna som
forteckning i en bilaga till beskrivningen och de besvaras skriftligt (bilaga 7). Vid behov
andras planforslaget till motiverade delar pa grund av dem, varefter planarbetet évergar till
godkannandefasen hos stadsutvecklingsnamnden och stadsstyrelsen i Borga stad. Efter
godkannandet vinner planen laga kraft (ikrafttrddande), om inte besvar éver planen anférs

hos férvaltningsdomstolen.

Myndighetssamarbete

Detaljplanen dverensstammer inte med 66 § 2 mom. i MarkByggL och har saledes inte
forutsatt myndighetsférhandlingar (diskussion per e-post 7.5.2024). Det har dock forts en
dialog med Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland om den gamla jarnvagen,
Kungsvagen och den sa kallade larmanslutningen. Sjalva planeringsomradet har inga

varden av riksintresse eller landskapsintresse.
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4.2 Mal for detaljplanen

4.2.1 Malsattningarna i utgangsmaterialet

4211 Kommunens malsattningar

Detaljplanen stdder de strategiska mal som stallts av staden och utvecklingen av byarna.
Malet med planen ar att skapa forutsattningar for smahusboende till rimligt pris samt
mojligheter i Hindhar serviceby. Malet ar dessutom att forbattra funktionen fér gang- och
cykeltrafiken i omradet. Malet med planen ar att mojliggoéra egen energiproduktion for
byggnaderna och utnyttja férnybar energi. Detaljplanen skapar forutsattningar for
smahusproduktion och kan riktas till exempel till barnfamiljers behov. Planlagda nya
bostadstomter ger majlighet till livskraft i omradet. | planlaggningsarbetet beaktas

principerna for hallbar utveckling.

Forutom stadsstrategin har Borga stad flera godkéanda program som styr stadens
utveckling och verksamhet, som beskrivs i avsnitt 3.5.2. Vid planeringen av planen

beaktas centrala delar av innehallet i dessa program.

421.2 Malsattningar som harror fran planeringslaget

Detaljplanen styrs av de riksomfattande malen fér omradesanvandningen, landskaps- och
generalplanen samt de géllande detaljplanerna, vars mal delvis éverlappar varandra.
Sammanfattningsvis ar malen att styra utvecklingen av samhallsstrukturen och satten att
rora sig pa ett hallbart satt, att trygga en sund miljo, sakerhet och vardefulla sardrag samt

att dampa och anpassa klimatférandringen med hjalp av detaljplanering.

421.3 Malsattningar som harror fran omradets forhallanden och
egenskaper
| planeringsomradet finns flera olika samordningsmal, mal for att minska miljéstérningar

och dessutom utvecklingsmal i anknytning till olika satt att rora sig.

Hindhar ligger cirka tio kilometer fran kommuncentrumen i Borga, Borgnas och Sibbo. Byn
genomkorsas av tva landsvagar (Kungsvagen och Borgnasvagen) som till stérsta delen
betjanar den lokala trafiken. | Borga finns nastan 80 byar, varav sex har valts till
servicebyar i programmet for bystrukturen. | Hindhar serviceby finns ett bildningscentrum,

dar det finns bade en finsksprakig och en svensksprakig skola, med éver hundra
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skolelever. En del skolelever aker till skolan med buss som har hallplatser pa Kungsvagen
inom planeringsomradets influensomrade. Med detaljplanen stravar man efter att
mojliggdra nya boendemdjligheter och tryggare trafikarrangemang fér servicebyns
centrum. Bland annat buller- och vibrationsutredningen som gjorts pa omradet samt
férutredningen av cykelvagen mellan Hindhar och Kungsporten ger instruktioner for en

saker och halsosam planering.

Planeringsomradet utmed Kungsvagen kan beskrivas ha en landsbygdsliknande
naturmilj6. Svartsan ligger i narheten. Marken bestar av lerjord pa manga stéllen i
planeringsomradet och ger for sin del anledning att agna uppmarksamhet at
dagvattenhanteringen i omradet. Utover att Kungsvagen ar en kulturmiljé av riksintresse,
finns det i planeringsomradet byggnader med lokala kulturhistoriska varden som redan ar
skyddade genom planer. | detaljplanen beaktas omradets sardrag och varden.
Planeringen stdds av bland annat den arkeologiska utredningen som gjorts i omradet

samt av undersokningar av markens byggbarhet och skadliga amnen.

Frivilliga brandkaren har framfort en énskan om placering vid Kungsvagen. Detta
undersdks intill en befintlig industrifastighet i planen. Detaljplanen méjliggér olika
funktioner med for andamalet passande fastighetsgranser och fungerande
samhallstekniska lI6sningar. Planeringen stdds dessutom av de pagaende markbytes-

[férsaljnings-/kopforhandlingar som férs med markagarna i omradet.

Mal som uppstatt under processen, precisering av malen

| inledningsskedet 2022 traffade man invanarna utmed Kungsvagen i terrangen och med
preliminara illustrationer och en fritt formulerad dialog kartlades intressenternas énskemal
och behov for att dra upp riktlinjer for planarbetet. Teman for diskussionerna var bland
annat nya byggnadsplatser, dagvattenhantering, trafikférhallanden och den nuvarande
anvandningen av omradena. Man kunde sammanfatta dialogen i inledningsskedet med att
intressenterna hade en positiva instéllning till ett mindre omfattande byggande med
respekt for landsbygds- och naturmiljon. Planeringen av omradet utmed Kungsvagen

fortsatte genom att lagga fram de preliminara utkastplanerna till paseende.

| det forsta utkastskedet emottogs en (1) asikt och fyra preliminara utldtanden. | den asikt
som emottogs ansags det forsta alternativet i utkastet vara battre an de andra féreslagna
alternativen. Motiveringen ar landsbygdskaraktaren i omradet, mindre omfattande
byggande och trafiksakerheten. | asikten framférdes ocksa ett intresse for att kdpa mark

av staden runt den egna fastigheten samt en énskan om att granhacken kring fastigheten
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kan bevaras. | NTM-centralens utladtande ombads man uppdatera informationen om
situationen for landskapsplanen. Dessutom stédde man arbetet med planeringen av
planen i anknytning till trafikplanering, buller- och miljéstdrningar, yt- och dagvatten,
eventuell férorenad mark och kulturmiljé. | Borga museums utlatande stoddes
utredningsarbetet om en eventuell fornlamning. Dessutom konstaterade miljoskyddet i
Borga att det bor utredas om marken ar férorenad, om industrifastigheten pa
planeringsomradet planldggs som bostadsomrade. Miljoskyddet sammanfattade ocksa att
man vid planlaggningen ska beakta riktvardena for bullernivan enligt statsradets beslut
993/1992 samt byggandets skadliga klimateffekter och energi-/materialeffektivitet. | dstra
Nylands utlatande stéddes beaktandet av avstanden mellan konstruktioner pa olika tomter

nar det galler brand- och raddningssakerheten.

Planarbetet fortsatte med beaktande av de utlatanden och asikter som inkommit. Ar 2023
beslutade man bland annat att planarbetet ska laggas fram pa nytt till paseende i och med
dnskemalet om placeringen av frivilliga brandkaren. Aven asikterna och utladtandena i det
andra utkastskedet samt svaren pa dem sammanstalls for kAnnedom i bilaga 7. Dessutom

sammanfattas bilagan i detta avsnitt i férslagsskedet.

For det andra utkastskedet fick man tva asikter och tre preliminara utlatanden. | de
erhallna asikterna uttrycktes oro 6éver markkarteringarna i fraga om dagvattnet vid
befintliga och eventuella nya grannbyggnader vid Ringvagen. Dartill 6nskades att
byggnadsytan for en ekonomibyggnad skulle aterstallas till anvisningen enligt den
gallande detaljplanen. | fraga om omradet kring Brinkvagen uttrycktes en asikt om
breddandet av Brinkvagen och Kungsvagen. Enligt intressenten tar de breddningar som
foreslas i detaljplanen fér mycket plats pa intressentens fastighet och de borde
genomféras pa ett jamnare satt eller pa andra sidan vagen. Dartill anser intressenten att
breddningarna orsakar betydande skada for fastighetens nuvarande planteringar och

strukturer samt insynsskydd.

| NTM-centralens utlatande betonades att utryckningsanslutning som anvisats for
Kungsvagen endast ar avsedd for brandkars- och raddningsverksamhet och att det dven
framdver ska finnas bara en anslutning till fastigheten vid Borgnasvagen. | fraga om den
narmare planeringen av anslutningarna ska man kontakta NTM-centralens
ansvarsomrade for trafik. | sitt utlatande ville NTM-centralen ytterligare paminna om att
det i fraga om TY-omradet ar nédvandigt att sakerstalla att verksamheten i enlighet med
planbestammelsen inte orsakar miljostérningar. NTM-centralen forde fram att det i fraga

om planeringsomradet inte finns anteckningar i datasystemet for markgrundens tillstand,
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varvid det inte finns nagra grunder for /saa-markningen i detaljplanen och att det i fraga
om omradet utmed Borgnasvagen forblir oklart om planeringsomradet har bade ett vatten-
och avloppsnat. | redogorelsen skulle ocksa inga en beskrivning av den nuvarande
behandlingen av avloppsvatten i omradet samt en precisering av tidsplanen i fraga om
byggandet av ett avloppsnatverk. Dartill konstaterade NTM-centralen att sr-1-markningen

boér kompletteras med ett omnamnande av att byggnaden inte far rivas.

Raddningsverket i Ostra Nyland konstaterade i sitt utlatande att vattentillférseln under alla
tider maste uppfylla kraven pa brandvattenstationer. Ostra Nylands regionala
ansvarsmuseum (Borga museum) konstaterade i sitt utlatande att man i bérjan av
skyddsbestammelsen sr-1 bor lagga till ’Byggnad som ska skyddas, som inte far rivas.”
Dartill ansag museet om sr-1-byggnaden intill Borgnasvagen att terasserna (te) inte hor till
det traditionella byggnadssattet och museets synpunkt ar att man inte genom en
planbestdmmelse ska ange att sddana byggs. Dartill konstaterade Borga museum att man
till foljd av undersdkningar kan ange i beskrivningen att den "eventuella fornlamningen”

andras till "annat kulturarvsobjekt” i registret 6ver fornlamningar.

Planarbetet fortsatte med beaktande av de utlatanden och asikter som inkommit.
Asikterna och utladtandena i detta andra utkastskede samt svaren pa dem har

sammanstallts for kAnnedom i bilaga 7.

Planeringen av omradet framskrider varen 2025 genom att Iagga fram materialet for
detaljplaneférslaget till paseende. Nar forslaget laggs fram till paseende har
intressenterna majlighet att ge anmarkningar och utlatanden. Aven dessa anmaérkningar
och utldtanden jamte bemdétanden sammanstalls for kdnnedom i bilaga 7. Vid behov
andras planforslaget till motiverade delar pa grund av dem, varefter planarbetet 6vergar till

godkannande av stadsstyrelsen.
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Detaljplanelosningens alternativ och konsekvenserna av
dem

Beskrivning av de preliminara alternativen

De alternativ som presenterades 2022 beskrivs inte i detta avsnitt. Grunden for
utelamnandet ar i synnerhet att man inkluderar frivilliga brandkarens énskemal om placering
i planeringen och lagger fram utkastet till paseende igen Bilderna 20 och 21 visar 2024 ars
utkast till detaljplan i utdrag. Den noggrannare beskrivningen med motiveringar har flyttats

till detaljplaneldsningen, till avsnitt 4.3.3.

Bild 20. Detaljplaneutkast av planeringsomradet utmed Borgnédsvégen

Central beskrivning av detaljplaneutkastet vid planeringsomradet utmed Borgnasvagen.

Andringar i férhallande till den tidigare detaljplanen:

+  Bestammelserna for den privata bostadsfastigheten (AO-11) pa Ringvagen forblir i
huvudsak oférandrade

+ P& fastigheten dar bostadsbyggnaderna rivits placeras en eller tva bostadstomter
(AYL~> AO-11)

+  Daghemsfastigheten (YL) blir storre, pa fastigheten ryms en idrottsplan (le)

»  Frivilliga brandkarens (FBK) fastighet andras fran bostadsbruk till bostads-, affars- och
kontorsbyggnadsbruk (AO-2-> AL).

*  Den andra fastighet som FBK anvander andras till ett mindre ekoomrade (ET-4 > ET)

«  Stationsparken (VP) andras till storsta delen till ett skyddsgronomrade (EV)
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Bild 21. Detaljplaneutkast av planeringsomradet utmed Kungsvégen.

Central beskrivning av detaljplaneutkastet vid planeringsomradet utmed Kungsvagen.

Andringar i férhallande till den tidigare detaljplanen:

Bestammelserna for den privata industrifastigheten forblir i stort sett oférandrade (TY >
TY/saa)

Intill industrifastigheten anvisas ett omrade for specialfunktioner, pa omradet finns sedan
tidigare ett bostadstomts-, park- och gatuomrade som inte byggts ut. (AO/VP/k > ET-5)

Den privata bostasfastigheten (AO-11) intill Kungsvéagen, i borjan av Brinkvagen, blir till
granserna och storleken en stérre bostadsfastigheten med tradgardsomrade

En (1) ny bostadstomt (AO-11), som ar stdrre an tidigare, anvisas vid den gamla jarnvagen i
slutet av Brinkvagen.

Granserna och i liten man anvandningsandamalet for den privata bostadsfastigheten i slutet av
Brinkvagen andras (AP > AO-10) och en del av byggnaderna skyddas i planen.

Den privata bostadsfastigheten utmed Kungsvagen pa Brinkgranden forblir i huvudsak som
den ar nu (AO + VP > AO-11 + VL).

En (1) ny bostadstomt (AO-10) anvisas vid den gamla jarnvagen i slutet av Brinkgranden.
Den vastligaste delen i detaljplaneutkastet anvisas som rekreationsomrade (delvis VP> VL).
Gatuomradena breddas for Brinkvagen och Brinkgrand, men langden blir kortare. Det

allmanna vagomradet (LYT) breddas i liten utstrackning.

Utredning och bedomning av konsekvenserna av de preliminara
alternativen

De preliminart utredda konsekvenserna och bedémningarna av dem har kompletterats
och flyttats till kapitel 4.3.4.
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4.3.3 Detaljplaneldsningens val och motiveringar

Det centrala innehallet i planldsningen foéreslas i huvuddrag vara samma planmaterial som
senast varit framlagt som utkast. Med hanvisning till de anmarkningar, preliminara
kommentarer och utlatanden som inkommit i utkastskedet (bilaga 7) har man gjort
&ndringar i planférslagskartan som beskrivs harnast. Bildutdrag 22 och 23 askadliggor
detaljplaneférslaget for planeringsomradet utmed bade Borgnasvagen och Kungsvagen.

Utéver dessa detaljplanebestammelser kompletterades och justerades de allmanna

bestammelserna.

Bild 23. Utdrag ur detaljplaneférslaget fér planeringsomréadet utmed Kungsvégen
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Planeringsomradet utmed Borgndsvagen

Kvarter 7014, tomt 5: Bestimmelserna for den privata bostadsfastigheten (AO-11) pa Ringvagen
forblir i huvudsak oférandrade. Det finns andringar i de almanna bestdammelsema och
bestammelserna om nybyggande. Till exempel placeringen av ekonomibyggnaden styrs lite
noggrannare genom en pilmarkering pa fastigheten. Skyddsbestammelsen for huvudbyggnaden
bevaras (sr-1). Fastigheten har tagits med i detaljplaneberedningen av plantekniska skal (hela
detaljplanen 450 fémyas). Till fbljd av en anmérkning har platsen fér ekonomibyggnaden i utkastet delvis
andrats tillbaka till laget enligt detaljplanen som godkéndes 2012. Till bestdmmelsen sr-1 har man lagt till

att byggnaden inte far rivas.

Kvarter 7014, tomt 6: Pa fastigheten dar bostadsbyggnaderna rivits placeras en ny bostadstomt
(AO-11). Malet ar att mojliggéra byggande av egnahemshus som lampar sig for miljion pa en eller tva
nya bostadsbyggnader intill daghemmet och i nérheten av lagstadieskolan. Bade bostadshusets och
ekonomibyggnadens placering pa tomten styrs med pilmarkering. Den planerade storleken pa tomten
ar cirka 1 500 kvadratmeter. Det eventuella dagvattenomradet vid gransen till daghemsfastigheten galler

tomtens Gstra grans.

Kvarter 7014, tomt 7: Daghemsfastighetens (YL) storlek 6kar fran nuvarande cirka 5 500
kvadratmeter till 7 700 kvadratmeter. Motiveringen &r den maximala dimensioneringen av daghemmet
(ca 150 bam), antalet anstallda, placeringen av de nuvarande funktionema samt hanteringen av
omradets snéhopar och dagvatten. Pa den del av omradet som ska planteras efterstravas mangsidig
vaxtlighet. Eftersom fastighetens storlek dkar blir det mgjligt att omplacera idrottsplanen som tidigare
byggts i Stationsparken, sa att planen inte ligger nara jamvagen. Vid omradets vastra grans har det
anvisats ett dagvattenomrade. Den riktgivande gang- och cykelvag (jk/pp) som anvisats i utkastet har
strukits fran daghemsfastighetens &stra gréns. Den rikigivande gang- och cykelvégen (jk/pp) som

anvisats pa den vastra sidan har andrats till att gélla endast gangtrafik (jk).

Kvarter 7014, tomt 8: Frivilliga brandkarens (FBK) fastighet &ndras fran bostadsbruk till bostads-
, affars- och kontorsbyggnad (AO-2-> AL/saa). Fastighetens storlek fordubblas fran nuvarande 700
kvadratmeter. Genom andringen mgjliggdrs en ny anvandning som lampar sig for sin omgivning. Pa
fastigheten kan man i framtiden till exempel bygga en ekonomibyggnad som stdder boendet (80 m2-vy).
Fastighetens ungefarliga kdranslutning ar i utkastet placerad mitt emellan korsningama Fallasvagen och
Ringvagen med beaktande av trafiksakerheten. Skyddsbestdmmelsen (sr-1) for huvudbyggnaden (380
m?2-vy) bevaras. Frisiktsomradet (nd) som till vissa delar anvisats utmed Borgnasvagen. Terrassomradet
(te) som anvisats i utkastet har strukits. Till bestdmmelsen sr-1 har man lagt till att byggnaden inte far

nivas. Till AL-kvarteret har ocksa fogats en /saa-anteckning.
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ET. Den andra fastigheten (ET-4-> ET) som frivilliga brandkaren anvander blir mindre.
Korsningsomradet mellan Borgnasvagen och Ringvagen anvisas fortfarande som ett omrade for
sarskilda funktioner. | omradet ligger idag byns Rinki-ekopunkt och en ekonomibyggnad som anvands
av friviliga brandkaren. | fortsattningen anvisas omradet endast som ett ekopunktsomrade, for vilket det
har dimensionerats ett utrymme i storleken av en avfallsinsamlingsbil for att skota arenden vid

ekopunkten (ca 15 x 3,5 meter). Frisiktsomradet (na) som till vissa delar anvisats utmed Borgnasvagen.

EV. Stationsparken blir huvudsakligen ett skyddsgronomrade (VP - EV). Motiveringen ar omradets
lage intill amvéagen, problemen med dagvattenhanteringen och den begransade anvandningen av
omradet for rekreation. Det stadsagda omradets grona karaktar och dess fria anvandning kommer att
bevaras som ett cirka 15 meter brett omrade langs jamvagen. Vaxtligheten i skyddsgronomradet

fungerar som en dellsning for utmaningama med dagvattnet.

Planeringsomradet utmed Kungsvagen

VL. Den vastligaste delen i planeringsomradet anvisas som rekreationsomrade (VL).
Rekreationsomradet genomkorsas av ett djupt draneringsdike. Parkgangen oster om draneringsdiket
forblir som den ar. Akeromradet vaster om dréneringsdiket forblir i odlingsbruk, men Borgé vattens ror i
omradet kan med stdd av detaljplanen vid behov éverga som servitut till den mark som staden ager. Det
anvisade rekreationsomradet méjliggor ocksa underhall av diket. For omradet anvisas en beteckning for
frisiktsomrade (nd) som géller hela rekreationsomradet. Rekreationsomrédets namn har justerats

(H6géker). Rorservitutbeteckning tillagts i riktning mot Brinkgrénd.

Kvarter 7016, tomt 1: Den privata bostadsfastigheten utmed Kungsvagen pa Brinkgranden
forblir i huvudsak som den ar nu (AO + VP > AO-11 + VL). Detaliplanebestammelserna for
fastigheten forbilir till stor del desamma som tidigare. Det finns andringar framst i fraga om byggnadsytan
och placeringen av den del av omradet som ska planteras, i de allmanna bestammelsemna samt i
sadana bestammelser som géller nybyggande. Den tidigare parkbeteckningen (VP) andras till
beteckning for narrekreation (VL). Beteckningen ar fortfarande anvisad av orsaker som hanfor sig till
skotseln av diket vid den vastra gransen. For vagrensavsnittet anvisas aven en beteckning for
frisiktsomrade (na). For Brinkgrandens gatuutrymme behdvs cirka 15 kvadratmeter fran fastighetens
hom. | gengéld erbjuder staden fastigheten AO-11-mark i fastighetens vastra kant. Byggnadsratten

majliggor tva bostadshus och en (1) ekonomibyggnad pa fastigheten.

Kvarter 7017, tomt 1: En (1) ny bostadstomt (AO-10) anvisas vid den gamla jamvagen i slutet av
Brinkgranden. Malet ar att méjliggora byggande av egnahemshus som lampar sig for omgivningen pa

en och samma bostadstomt. Byggnadsratten majliggdr pa fastigheten en huvud- och sidobyggnad for
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bostadssyfte samt en ekonomibyggnad. Den planerade storleken pa tomten med byggnadsréatt ar cirka
2 300 kvadratmeter.

Kvarter 7017, tomt 2: Granserna och anvandningsandamalet for den privata bostadsfastigheten i
slutet av Brinkvagen é@ndras (AP > AO-10). Det tidigare anvandningséandamalet i planen har anvisats
for bostadssmahus (t.ex. radhus och smahoghus), i fortsattningen for fristaende smahus (t.ex.
egnahemshus och parhus). Byggnadsratten majliggor pa fastigheten en huvud- och sidobyggnad for
bostadssyfte samt en ekonomibyggnad. For gatuutrymmet pa Brinkgranden behdvs cirka 3-5 meter fran
fastighetens nuvarande granser inat fran den norra gransen. | gengald erbjuder staden fastigheten mark
vid den 6stra och vastra gransen utat fran fastighetens grans (markbytesmetod). Fastighetens storlek
forblir oférandrad (cirka 2 300 kvadratmeter). Dessutom skyddas huvudbyggnaden och
ekonomibyggnaden som fiyttats till platsen med beteckningama sr-1 och sr-3 enligt Borgd museums

anvisningar. Till skyddsbestédmmelsen sr-1 har man lagt till att byggnaden inte far rivas.

Kvarter 7017, tomt 3: En (1) ny bostadstomt (AO-11) anvisas vid den gamla jarmvagen i slutet av
Brinkvagen. Malet ar att mdjliggéra byggande av egnahemshus som ldampar sig for omgivningen pa en
och samma bostadstomt. Bade huvudbyggnadens och ekonomibyggnadens placering pa tomten styrs
med pilmarkering. Den planerade storleken pa tomten med byggnadsratt ar cirka 2 100 kvadratmeter.
Dessutom omfattar tomten en cirka 1 000 kvadratmeter stor del av ett omrade som ska skétas som
naturstrandang, ang, oppet odlingsomrade eller tradgardsomrade. Byggnadsratten majliggor hogst tva
bostadshus och en (1) ekonomibyggnad pa fastigheten. En beteckning som bestammer
dagvattenhanteringen anvisas mellan bostadstomten och tomten for special-funktioner. Genom att
markera omradet med en riktgivande /saa-beteckning sakerstaller man att marken i omradet istandsatts

senast i bygglovsskedet.

Kvarter 7017, tomt 4: Den privata bostadsfastigheten (AO-11) vid Kungsvagen, i bérjan av
Brinkvéagen, @ndras till storleken och granserna dels pa grund av invanarens 6nskemal att kopa mark
och dels pa grund av gatuplaneringsbehovet. For Brinkvagens gatuutrymme och for gang- och
cykelvagen som ska byggas langs Kungsvagen behdvs en omradesreservering pa ca tva meter inat fran
fastighetens nuvarande granser fran bade den vastra och den norra gransen. | gengald erbjuder staden
fastigheten 35 meter mark fran den 6stra gransen och cirka nio meter mark fran den sddra gransen utat
fran fastighetens grans (med markbyte och markférsaljnings-metod). Den del av fastigheten som
innehaller byggnadsratt skulle slutligen uppga till cirka 2 200 kvadratmeter (tidigare cirka 1 800
kvadratmeter). Dessutom skulle tomten omfatta en cirka 1 200 kvadratmeter stor del av ett omrade som
ska skotas som naturstrandang, ang, dppet odlings-omrade eller tradgardsomrade.
Detaljplanebestammelsema for fastigheten forblir till stor del desamma som tidigare. Det finns andringar i

de allmanna bestdmmelsema samt i sddana bestammelser som géller nybyggande. Till exempel anvisas
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en beteckning for frisiktsomrade (na) for vagrensavsnittet. Dessutom anvisas en beteckning som
bestammer dagvattenhanteringen mellan bostadsfastigheten och tomten for specialfunktioner.

Byggnadsratten mgjliggér tva bostadshus och en (1) ekonomibyggnad pa fastigheten.

Kvarter 7017, tomt 5: Ett omrade som ar avsett for specialfunktioner (ET-5) anvisas intill
industrifastigheten. | detaljplanen har det tidigare funnits ett parkomrade (VP) som inte genomforts, ett
gatuomrade som inte genomforts och delvis tva bostadstomter (AO) som inte genomforts. ET-tomten gor
det mdjligt att bygga lokaler for friviliga brandkaren utmed Kungsvagen. Huvudbyggnadens placering pa
tomten styrs med pilmarkering. Den ungefarliga koranslutningen till tomten ar placerad i
detaljplaneutkastet i det syddstra hdmet. Den malinriktade platsen for koranslutningen har placerats i
sydostra homet som NTM-centralen i Nyland instruerat. Foér larmanslutningen har det anvisats ett
frisiktsomrade (na) enligt rekommendationema. Landsvagens siktomrade har ocksa forlangts langs
Kungsvagen i vastlig riktning pa énskemal av NTM-centralen. Beteckning som styr dagvattenhanteringen
som anvisats till tomtens vastra grans. I forslagsskedet har omradesbestémmelsen ET-5 preciserats: i

stéllet for “6vrig” har man skrivit ’betjdnar brandkars- och raddningsverksamhet”.

Kvarter 7017, tomt 6: Bestimmelserna for den privata industrifastigheten (TY) forblir till stor del
oforandrade (Kvartersomrade for industribyggnader som inte orsakar miljiostémingar). Det finns
andringar framst i de allmanna bestammelsema samt i sadana bestammelser som galler nybyggande.
Fastighetens byggnadsyta och ytan av den del av omradet som ska planteras har omformulerats. Pa det
sattet har man sakrat passagen till den intiliggande fastigheten aven i framtiden. Fastigheten berdrs till en
mindre del av ett frisiktsomrade (nd). Genom att markera omradet med /saa-beteckning sakerstaller man

att marken i omradet undersoks och istandsatts senast i bygglovsskedet.

Gatuomradena breddas for Brinkvagen och Brinkgrand, men langden blir kortare. Det allméanna
vagomradet (LT) breddas i liten utstrackning. Med breddningama av gatuomradet kan man
majilggora ett utrymme for kdrbanan (minst 4 meter), ett utrymme for dréaneringsdikena i omradet (minst
2,5 meter) samt ledning av vattenror till fastigheterna under kérbanan. Man har berett sig att bredda
landsvagen nor om Kungsvagen, pa en stracka pa ca etthundra meter osterut fran korsningen med
Brinkvagen. Genom att bredda vagen med ca tva meter blir det mdjligt att anlagga en ca tre meter bred
sammanslagen gang- och cykelvag med ramper/diken samt vattenrér till tomterna. | planen bereder man
sig darmed pa att den norra sidan av vagen genomfors, men det slutliga beslutet om gang- och
cykelvagen fattas i vagplansskedet. | separata preliminara planer har man undersokt om busshallplatsen
pa norra sidan intill korsningsomradet vid Brinkvagen kan flyttas till en ny plats cirka 50 meter dsterut. /
férslagsskedet dndrades detaljplanebeteckningen LYT till en LT-beteckning (bestdmmelsen ar till

innehallet den samma).
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4.3.4 Bedomning av konsekvenserna av detaljplaneldosningen

4.3.4.1 Samhallsstruktur

Inga betydande andringar eller konsekvenser. Nar detaljplanen genomférs utvidgas
generalplanen och Hindhar by enligt programmet for bystrukturen med tre nya
bostadstomter. Omkring ett dussin nya potentiella invanare bor enligt malet i narheten av
byns tjanster. Tatortsbilden bevaras som en likadan by som tidigare med

landskapsmassigt ganska glest boende.

4.3.4.2 Naturmiljo och landskap

Inga betydande d@ndringar eller konsekvenser. | frdga om planeringsomradet utmed
Borgnasvagen tas planbeteckningen for parkomrade (ca 3 000 m?) bort. Istallet lagger
man till ett skyddsgronomrade (ca 2 200 m?). Omradet (Stationsparken) bevarar sin
lummiga karaktar eller 6kar sin groneffektivitet. | fraga om planeringsomradet utmed
Kungsvagen forsvinner nu parkomradet i naturtillstand (ca 2 000 m?). Istéllet anvisas en
del av omradet (ca 2 200 m?) for bostadsfastigheter och tomter som ska skotas som
naturstrandang, ang, 6ppet odlingsomrade eller tradgardsomrade. Parkomradet (ca 850
m?) i omradets Ostra kant &ndras till ett omrade for narrekreation. Dartill andras det
intiliggande akeromradet i detaljplanen delvis till narrekreationsomrade (ca 5 100 m2).
Om omréadet for narrekreation forverkligas har det anvisats nagot mer an tidigare till
utkanten av servicebyn och planeringsomradets groneffektivitet dkar. Akeromradena
bevaras till storsta delen som tidigare som ang, éppet odlingsomrade eller

tradgardsomrade och den landskapsmassigt vardefulla karaktaren bevaras.

4343 Den byggda miljon och kulturlandskapet

Mojliggor ny byggd miljé och 6kar kulturskyddsobjekten. | den del av
planeringsomradet som ligger utmed Borgnasvagen tillats sammanlagt en eller tva nya
huvudbyggnader i hdgst tva vaningar samt tre eller fyra nya ekonomibyggnader i en
vaning. | den del av planeringsomradet som ligger utmed Kungsvagen tillats sammanlagt
fem nya huvudbyggnader i hégst en och en halv eller tva vaningar samt hdgst tre nya
ekonomibyggnader. Byggnadsratten for ET-kvarteret ar stérre med tanke pa
raddningsvasendets byggnader. Totalt fyra byggnader skyddas med sr-beteckning. Vid

genomférande blir miljon mer bebyggd, med beaktande av kulturvardena.
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4.3.4.4 Social miljo och verksamhetsmajligheter

Positiva konsekvenser. Planen magjliggor nya invanare for omradet, affarslokaler langs

Borgnasvagen och lokaler for frivilliga brandkaren langs Kungsvagen.

4.3.4.5 Tekniskt underhall

Positiva konsekvenser. De breddade gatuomradena pa Brinkgranden och Brinkvagen
gor det mojligt for omradet att erbjuda kommunens vattentjanster och battre
dagvattenhantering. Omradet med ekopunkt vid korsningen mellan Borgnasvagen och

Ringvagen bevaras. Nybyggandet genomfors vid befintlig infrastruktur.

4.3.4.6 Trafikforbindelser

Positiva konsekvenser. Frivilliga brandkarens verksamhet flyttas malinriktat fran
Borgnasvagen till nya lokaler med ett battre 1age vid Kungsvagen. Frisiktsomradena har
beaktats i det nya laget. Kungsvagens allmanna vagomrade breddas pa en liten stracka
med cirka 0,5-2,5 meter. Genom breddningen av Kungsvagen mdjliggdrs en ny gang- och
cykelvag fran Brinkvagens koranslutning till Kungsporten. Det ar aven mdjligt att flytta

busshallplatsen i narheten av Brinkgranden till en trafiksékrare plats.

Dessutom breddas gatuomradena pa Brinkvagen och Brinkgranden i detaljplanen till ca 9
meter, vilket mojliggor att vagen som leder till fastigheterna med tillhérande sidoomraden
och dagvattenldsningar kan vara lite bredare an i nulaget. Den tidigare gang- och
cykelvagen fran Brinkvagen till Hinthaaran koulu (parkgangen) bevaras som sadan.
Vaster om daghemsfastigheten genomfors dartill anslutningen for fotgangare,

anslutningen pa den Ostra sidan som tidigare anvisats i planen stryks.
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4.3.4.7 Klimatet

Negativa och positiva konsekvenser. Nytt byggande och boende (allmant taget) ékar
materialforbrukningen och utslappen (byggnadsmaterial, energi, vatten) aven vad galler
trafiken. A andra sidan anpassar sig det nya byggandet uppskattningsvis till
klimatférandringen battre an tidigare och beroende pa genomférandevalen kan byggandet

och boendet ocksa ha férebyggande effekter pa klimatet.

4.3.4.8 Halsa och sakerhet

Positiva konsekvenser. Jordmanen som &gs av staden har huvudsakligen undersokts
och de omraden som maste undersdkas och saneras pa basis av undersdkningar har
markts ut i planen. Med samma principer har en bestdmmelse om undersdkning och
istdndsattning av marken antecknats for den privata industrifastigheten. | detaljplanen har

man planerat flera I6sningar som forbattrar trafiksékerheten i omradet.

4.3.4.9 Ekonomin

Negativa och positiva konsekvenser. Byggandet av infrastruktur medfér kostnader
(gatomraden, vattenledningar, istandsattning av fororenad mark), men det nya byggandet
sker i narheten av den befintliga infrastrukturen. Det bildas uppskattningsvis fyra tomter
som kan séljas eller arrenderas ut. Ostra Nylands valfardsomrade svarar fér kostnaderna
som uppstar av att bygga en raddningsstation for frivilliga brandkaren. NTM-centralen och
Borga stad svarar for byggkostnaderna fér gang- och cykelvagarna mellan Hindhar och

Kungsporten.
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Redogorelse for detaljplanen

Planens struktur

Dimensionering

Detaljplanen bestar av tva olika omraden. Omradenas totala areal ar cirka 4,5 hektar.

For bostadsbyggande har man i detaljplanen anvisat ca 17 200 kvadratmeter. AO-kvarteren
har en byggnadsratt pa ca 3 700 m?-vy och AL-kvarteret minst 190 m2-vy, dvs. totalt en
aning under 4 000 m2-vy. En del av bostadsfastigheterna har redan byggts. For de befintliga
bostadsfastigheterna har man méjliggjort kompletteringsbyggande. Detaljplanen tillater tre

nya bostadstomter pa omradet och uppskattningsvis 10-20 nya invanare.

For arbetsplatsbyggande har man i detaljplanen anvisat ca 8 000 kvadratmeter. TY-
kvarteret har en byggnadsratt pa ca 1 900 m?-vy och AL-kvarteret hdgst 190 m2-vy, dvs.
totalt ca 2 000 m?-vy. Av dessa har TY-kvarteret redan delvis byggts och ar i bruk samt i AL-
kvarteret finns for narvarande frivilliga brandkarens verksamhet. Detaljplanen maojliggor
uppskattningsvis nagra nya arbetsplatser pa omradet utdver de nuvarande arbetsplatserna i

daghemmet.

For byggnader for nartjanster har man i detaljplanen anvisat ca 7 700 kvadratmeter. YL-
kvarteret har en byggnadsratt pa ca 2 300 m?-vy. YL-kvarteret har redan byggts och
anvands for daghemsverksamhet. For YL-kvarteret har man anvisat mer markomrade, som
gor det majligt att flytta idrottsplanen fran Stationsparken till daghemmets fastighet. Pa
kvarterets vastra sida har man anvisat ett nytt riktigivande delomrade fér gangtrafik, som
ersatter den tidigare anvisade anslutningen for fotgangare, cyklar och tomtinfart pa vastra

sidan.

For kvartersomraden som skoter samhallsteknisk service har man i detaljplanen anvisat
markomraden pa ca 4 200 kvadratmeter. ET-5-kvarteret har anvisats en byggnadsratt pa ca
1 200 m2-vy. Detaljplanen majliggdr byggande av nya lokaler for frivilliga
brandkarsverksamheten i Hindhar och en ekopunkt i korsningen mellan Borgnasvagen och

Ringvagen vid avfallsinsamlingspunkten som redan genomforts.

For narrekreations- och skyddsomraden har man i detaljplanen anvisat ca 7 500
kvadratmeter. Narrekreationsomradets yta ar ca 5 200 m2-vy och skyddsgronomradets yta

ca 2 300 m?-vy.

55 /64



- »9

5.1.2 Trafiknatet och parkering

Landsvagens fordonsanslutningar. Landsvagarna Borgnasvagen och Kungsvagen
leder till detaljplaneomradet. Fran Borgnasvagen till fastigheten (som nu anvands av
frivilliga brandkaren) har man aven framover anvisat en ungefarlig plats for en
fordonsanslutning. Fran Kungsvagen har det anvisats tre ungefarliga platser for en
fordonsanslutning i detaljplanen: till Brinkvagen och TY-industrifastigheten samt till ET-5-
fastigheten. Fordonsanslutningen till ET-5-fastigheten ar avsedd endast for brandkars-

och raddningsverksamhet.

Kungsviagens breddningsbehov. | detaljplanen finns beredskap for att en gang- och
cykelvag anlaggs mellan Hindhar och Kungsporten. Beredskapen innebar ett behov av
att bredda landsvagen (LT Allman vag med tillhérande sidoomraden) norr om
Kungsvagen. Breddningsbehovet galler ett ca tva meter brett omrade som stracker sig ca
75 meter osterut fran Brinkvagens anslutning. En flytt (6sterut) av den nuvarande
busshallplatsen pa norra sidan intill Brinkvagens anslutning minskar breddningsbehovet

med ca tre meter.

Breddningsbehoven for Brinkvagens och Brinkgrands gatuomraden. | detaljplanen
har det anvisats mer plats for gatuomradena, sa att gatans dranering kan forbattras och
sa att man pa gatuomradenas sida kan genomféra laga diken som behdvs for
draneringen. Brinkvagens och Brinkgrands gatuomraden leder framdover till fem

bostadsfastigheter.

Riktgivande omradesdelar for gang- och cykeltrafik. | detaljplanen finns tva
riktgivande anslutningar fér gang- och cykeltrafik. Den ena anslutningen har anvisats fran
slutet av Brinkgrand mot Hinthaaran koulu. Denna anslutning finns redan och anvands
bland annat av elever. Den andra anslutningen har anvisats vaster om daghemmet.
Denna anslutning ersatter det tidigare anvisade riktgivande omradet for gang- och

cykeltrafik 6ster om daghemmet dar tomtinfart ar tillaten.

Parkeringsomraden. Foér AO-fastigheterna ar kravet pa bilplatser minst 2 st/bostad eller
1 st om bostadens storlek ar hogst 60 m2-vy. Fér AL-fastigheten ar kravet pa bilplatser
minst 1 st/100 m2-vy och 1 st/60 m?-vy i fraga om affarer och kontor. Fér YL- och ET-5-

fastigheterna har det anvisats separata parkeringsplatsomraden for bilar
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5.1.3 Tomtindelning

5.2

Andringen i detaljplanen inkluderar en bindande tomtindelning, som faststalls nar

detaljplanen trader i kraft.

Verkstidllande av mal som galler miljons kvalitet

Detaljplanens centrala mal har varit att undersdka maojligheterna fér smahusboende pa
Kungsvagens planeringsomrade samt att framja I6sningarna fér anslutningar och
vattenforsorjning. Bostadsbyggandet som anvisats i byggnadsplanen 1989 har till storsta
delen inte forverkligats i Brinkvagens omgivning, och pa basis av detta har planarbetet

ursprungligen inletts.

Detaljplanens planeringsomrade utvidgades till foljd av att man under arbetets gang fick
information om frivilliga brandkarens placeringsénskemal, utvecklingsbehoven i fraga om
daghemsfunktionerna och till fljd av rivningen av byggnader pa Ringvagen. | detaljplanen
har man saledes dessutom undersokt placeringen av de frivilligbrandkars- och

daghemsfunktioner som redan finns i planeringsomradet.

Detaljplanen kompletterar bystrukturen i Hindhar i enlighet med de stadsstrategiska

malen, byastrukturprogrammet och principerna i delgeneralplanen. Detaljplanen majliggor:

¢ landsbygdsaktiga boendemdjligheter pa detaljplaneomradet i narheten av

narservice och kollektivtrafikforbindelser
e genomférandet av samhallstekniska tjanster i Borga
o foretagsverksamhet och arbetsplatser som inte orsakar miljéstérningar.

| detaljplanens bestammelser och i de allmanna bestammelserna har man beaktat
mojliggérandet av malen som galler miljons kvalitet. Byggnadstillsynen évervakar
genomfdrandet av byggandet i allmanhet. Genomférandet dvervakas delvis aven av andra

myndigheter, sasom NTM-centralen, raddningsmyndigheten och museimyndigheten.
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Omradesreserveringar

Kvartersomradena 7014, 7016 och 7017

| detaljplanen har det anvisats tre kvartersomraden.

Kvarter 7014 har anvisats som kvartersomrade for fristdende smahus (AO-11), bostads-,
affars- och kontorsbyggnader (AL), byggnader for offentlig narservice (YL) och byggnader

och anlaggningar som skoter samhallsteknisk service (ET).

Pa AO-11 kvartersomradets tomter far man placera tva bostader. Byggnadsratten ar
hogst 300 m2-vy per tomt. P& fastigheten kan man dartill placera en (1)
ekonomibyggnad pa hogst 80 m?-vy. For den andra fastigheten har anvisats en

skyddsbestammelse for den bostadsbyggnad som redan byggts (sr-1).

Pa AL-kvartersomradets tomt far man placera férutom en bostad aven affars- och
kontorslokaler som utgdr hogst 50 procent av vaningsytan. Pa fastigheten kan man
dartill placera en (1) ekonomibyggnad pa hégst 80 m2-vy. For fastighetens
huvudbyggnad som redan har byggts har det anvisats en skyddsbestammelse (sr-1)
samt en /saa-beteckning. For fastigheten har det anvisats en ungefarlig kéranslutning

frdn Borgnasvagen.

Pa YL-kvartersomradets tomt far man placera en byggnad for offentlig narservice. Pa
fastigheten far man dartill placera en ekonomibyggnad. Fastighetens byggnadsratt ar
bunden till exploateringstalet 0,3. For fastigheten har det anvisats ett nytt omrade for

en idrottsplan (le).

Pa ET-kvartersomradet har det anvisats ett omrade for byggnader och anlaggningar
som skoter samhallsteknisk service. Pa omradet finns for narvarande
avfallsinsamlingskarl, som har anvisats mer exakt som en del av gatuomradet dar

man far bygga en plats for atervinning (eko).
Kvarter 7016 har anvisats som kvartersomrade for fristaende smahus (AO-11).

Pa AO-11 kvartersomradets tomt far man placera tva bostader. Byggnadsratten ar
hogst 320 m2-vy per tomt. Pa fastigheten kan man dartill placera en (1)
ekonomibyggnad pa hogst 80 m?-vy. Fér tomten har det anvisats en del av ett

omrade som reserverats for landsvagens frisiktsomrade (na).
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Kvarter 7017 har anvisats som kvartersomrade for fristdaende smahus (AO-10 och AO-
11), byggnader och anlaggningar som skéter samhallsteknisk service (ET-5) och industri-

och lagerbyggnader som inte orsakar miljéstérningar (TY).

Pa AO-10 kvartersomradets tomter far man placera en huvud- och sidobyggnad for
bostadsbruk. Byggnadsratten ar hogst 440 m?-vy per tomt. Pa tomterna kan man dartill
placera en (1) ekonomibyggnad pa hogst 80 m2-vy. Fér den andra tomten har anvisats en
skyddsbestammelse for den bostadsbyggnad (sr-1) och ekonomibyggnad (sr-3) som

redan byggts.

Pa AO-11 kvartersomradets tomter far man placera tva bostader. Byggnadsratten ar
hogst 440 m2-vy per tomt. Pa tomterna kan man dartill placera en (1) ekonomibyggnad pa
hogst 80 m2-vy. Den andra tomten har anvisats en riktgivande saa-beteckning. Med
beteckningen sakerstalls det att markgrundens tillstand undersok och vid behov saneras
fore byggandet. For tomten har det anvisats en del av ett omrade som reserverats for
landsvagens frisiktsomrade (nd). Dartill har man 6ster om bada tomterna anvisat en del av
omradet som ska skoétas som naturstrandang, ang, dppet odlingsomrade eller

tradgardsomrade.

Pa ET-5 kvartersomradets tomt far man bygga en byggnad for brandkars- och
raddningsverksamhet. P& tomten far man dartill placera en ekonomibyggnad. Tomtens
byggnadsratt ar bunden till exploateringstalet 0,3. For tomten har det anvisats en del av

ett omrade som reserverats for landsvagens frisiktsomrade (na).

Kvartersomradet TY/saa har anvisats som kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader som inte orsakar miljéstorningar. For kvarteret har det gjorts en
preciserande forbudsbestdmmelse om dumpning/upplagring av avfallsmaterial, som ar ett
delomrade i miljéstérningar. Tomten har anvisats en riktgivande saa-beteckning. Med
beteckningen sékerstalls det att markgrundens tillstand undersdk och vid behov saneras
fére byggandet. Tomtens byggnadsratt ar bunden till exploateringstalet 0,3. Fér tomten
har det anvisats en del av ett omrade som reserverats for landsvagens frisiktsomrade

(n@).
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5.3.2 Ovriga allmidnna omraden

| planen har det dartill anvisats ett narrekreationsomrade (VL), ett
skyddsgronomrade (EV), Brinkvdgens och Brinkgriands gatuomraden samt ett
omrade for allman vag (LT). De allmanna omraden som anvisas i detaljplanen ar i
offentlig ago. Genomférandet av det allmanna omradet innefattar byggande eller sanering
av omradet och underhall av det pa det satt som anvandningsandamalet enligt

detaljplanen férutsatter.

VL-omradet ar ett naturenligt rekreationsomrade. Omradet ar avsett for daglig
narmotion och rekreation samt fér naturenlig behandling av dagvatten. For omradet
har det dartill anvisats en del av ett omrade som reserverats for landsvagens

frisiktsomrade (na).

EV ar ett gronomrade som ar avsett for att bekdmpa och minska miljéstérningar

sasom dagvatten. Pa omradet far det finnas en del av en rekreations- eller friluftsled.

Gatan omfattar det omrade som anvisats i detaljplanen med ledningar, anordningar
och strukturer under jorden, pa jorden och ovanfér jorden, om inte annat anvisas i

detaljplanen. (Lagen om omradesanvandning 132/1999, 83 §)

LT ar ett omrade for allman vag. (Lagen om allmanna vagar 243/1954)

5.4 Konsekvenser av planen

Planldsningens centrala konsekvenser har beskrivits i kapitel 4.3.2. Justeringarna som
gjorts i planforslaget orsakade inte andringar i konsekvensbedémningen som gjordes i
utkastskedet.
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Storningsmoment i miljon

Miljéstorningarna har beskrivits i kapitel 3.3.8. Nedan beskrivs hur man har reagerat pa

omradets centrala miljéstérningar dven pa ett férebyggande satt.

Kungsvagens och Borgnasvagens nuvarande trafikbuller (och vibrationer) har undersokis.
Utvecklingen av trafikbullret har ocksa uppskattats fram till ar 2040. | och med utredningen

har nybyggandet flyttats langre bort fran landsvagarna.

Pa de stadsagda markerna kring Brinkvagen har man gjort undersdkningar av skadliga
amnen i markgrunden. Pa basis av resultaten har en av fastigheterna fatt en riktgivande
saa-beteckning. Pa den privata industrifastigheten har man inte gjort
markgrundsundersokningar, men pa basis av observationer har TY-kvarteret i
detaljplanen anvisats en /saa-beteckning. AL-kvarteret har ocksa anvisats en /saa-
beteckning. Pa omradet med en saa-beteckning har det bedrivits verksamhet som
eventuellt forstér markgrunden och markgrundens tillstdnd maste utredas och de forstérda

omradena saneras innan man borjar bygga.

| synnerhet kring Brinkvagen har man majliggjort mer byggande. Byggandet 6kar behoven

av att hantera dagvattnet, vilket har beaktats i detaljplanens innehall.

Planbeteckningar och planbestammelser

Planbeteckningarna och planbestammelserna finns i detaljplanedokumentet. Sardrag som

eventuellt galler planbeteckningarna beskrivs huvudsakligen i avsnitt 5.3 ovan.

Namnbestand

| detaljplanen har man anvisat ett nytt omradesnamn, narrekreationsomradet Hogaker.
Hogaker ar namnet pa den ursprunliga fastigheten i omradet och representerar det

traditionella namnbestandet fér gardar i omradet.
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6.1.1

PORYV ()Ua BORGA
Genomforande av detaljplanen

Planer som styr och askadliggéor genomforandet

Byggandet styrs av bestdmmelserna och beteckningarna i detaljplanen samt av allmé&nna
bestammelser. Till stéd for detaljplanen har man tagit fram illustrationer (bilaga 8), som

ger ett exempel pa mojligheterna till nybyggande i omradet.

Gardsplanering

| samband med att byggnadstillstdnd soks maste det presenteras en gardsplan som
anvisar gardsarrangemang for tomten. Malet ar att det pa tomterna skapas trygga och
trivsamma omraden som lampar sig for olika funktioner. Det rekommenderas att man i
planeringen beaktar skydd mot sol, vind, buller, luftféroreningar och insyn. Gardsplanen
ska ocksa anvisa andamalsenliga l6sningar for hantering av dagvatten pa tomten.
Vaxtlighet ar en naturlig 16sning for hantering av dagvatten. En anvisning for planeringen
av hanteringen av dagvatten finns pa Borga stads webbplats. Bild 24 visar ett exempel pa
en gardsplan som askadliggér gardsarrangemang, hantering av dagvatten och

planteringar.
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trad som har | R P allar:géng
bevarats 1 .

planterade smatrad

buskar som ska
planteras

buskar som ska
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‘
T
£
i
&
2 f
L
3 'ﬂ‘_

planteras <
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——
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’ ’,'é % gras-
Kaantopaikka
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Bild 24. Idébild av gardsplan (tomtens yta 2300 m?)
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6.1.2 Groneffektivitet

6.2

Tomternas groneffektivitet ska uppna maltalet for Borgas gronkoefficient for smahus.
Gronkoefficienten beskriver groneffektiviteten, det vill sdga hur stor del av tomtens areal
som har utnyttjats for olika planteringar och I6sningar i anknytning till dagvattenhantering.
Olika element, till exempel trad, regntradgardar eller vattengenomslappliga ytor, har olika
fokusomraden. Groneffektiviteten som fas fram med en raknare kan uppnas med olika
gronlésningar. En anvisning om grénkoefficienten finns pa Borga stads webbplats. Bild 25

visar ett exempel pa en gronkoefficientskalkyl for gardsplanen som presenteras i bild 24.

Element Areal/volym Viktkoefficient \Viktad areal
Ett stort trdd som ska bevaras (& 25m2) 73] 3,50] 262,5
Grasplan 1400 1,10 1540,
Ett planterat stort trad (& 25m2) 50 2,80 140
Ett planterat litet trad (a 15 m2) 135 2,30 310,5
En stor buske som ska planteras (& 3m2) 42 1,70 71,4
Ovriga buskart (aita, 4 m2) 80| 1,40 112
Falt 50 1,80 90
Kérvag med grasarmeringsstenbelaggning 160 0,90, 144
Yta som delvis slapper igenom vatten (terrass) 120] 0,90 108]
27784
. Viktad areal 2778,4 m? _
S e = e e ] S

Bild 25. Exempel p& grénkoefficientskalkyl

Genomforande och tidsplanering

Nar planen har godkants inleds genomférandet med byggandet av vattenledningarna i

anslutning till omradet tidigast ar 2026. | planeringsprogrammet fér markanvandningen i

Borga har den malinriktade inledningstidpunkten for byggandet av kommunalteknik

antecknats for ar 2027.

Genomférandet av tomterna fér egnahemshus kan inledas nar kommunalteknik kan

erbjudas till fastigheterna och de nya tomterna har salts.
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Uppfoljning av genomforandet

Borgéa byggnadstillsyn dvervakar genomforandet av byggandet. Genomférandet av
detaljplanen uppféljs dessutom arligen i genomférandeplanen fér markanvandning
(MATSU). Genomférandet 6vervakas delvis aven av andra myndigheter, sasom NTM-

centralen, raddningsmyndigheten och museimyndigheten.

Borga 25.11.2025

Jarkko Lyytinen

stadsplaneringschef

Jaana von Denffer

Planlaggare
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DP 538 Lageskarta Bilaga 1

Detaljplaneomrade




DP 538 Detaljplanesammanstallningskarta Bilaga 2

Detaljplaneomrade \




DP 538 Utdrag ur generalplanen Bilaga 3

Detaljplaneomrade




DP 538 Utdrag ur landskapsplanen Bilaga 4

Detaljplaneomrade

~




PORVOO&sBORGA Bilaga 5

Program for deltagande
och beddmning

Hindhar, detaljplane&ndring

Avgransningarna av planeringsomradet askadliggors i stora drag med hjélp av ett bakgrundskartutdrag. Borga stad,
karttjanst 8.4.2024
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Planeringsomradets lage och areal

Planeringsomradet ligger i Borgd, i servicebyn Hindhar. Avstandet till Borga stadscentrum
ar cirka 12 kilometer. Planeringsomradet omfattar tva olika delomraden. Det forsta
delomradet ligger i narheten av bycentrumet, vid Kungsvagen. Det andra delomradet
ligger i bycentrumet, vid Borgnasvagen. Bilaga 1 och omslagsbilden askadliggor i stora
drag planeringsomradets delomraden pa bakgrundskartan. Planeringsomradets areal ar
totalt cirka 4,5 hektar.

Mal for planering

Genom detaljplaneandringen underscker man mojligheten till smahusbebyggelse i
omradet samt hur trafikforbindelser och vattenférsorjning till omradet kan I6sas battre.
Utover detta undersoks ocksa flyttning av frivilliga brandkarens lokaler fran Borgnasvagen
till Kungsvagen och i planen uppdateras de befintliga funktionerna i daghemsfastigheten i
Hindhar.

Bakgrund till projektet

Bystrukturprogrammet godkandes i stadsfullméaktige 11.6.2014 §, dar Hindhar, Kullo,
Kerko, lllby och Ebbo samt koncentrationen Fagersta - Gaddrag definierades som
servicebyar. | programmet fastslogs det bl.a. att dessa redan relativt téta servicebyar kan
bast utvecklas genom detaljplanering: De gallande detaljplanerna behdver andras och
detaljplaneomraden kan ocksa utvidgas. Utarbetandet av detaljplanen for servicebyn i
Hindhar har ingatt i stadsplaneringens verksamhetsprogram sedan ar 2015. Darefter har
man arligen i samband med planlaggningscversikterna informerat om att planarbetet ar

anhangigt.

Betydande delar av det nya bostadsbyggandet som anvisats i den uppdaterade
detaljplanen (byggnadsplan 124, godkand 1989) har inte blivit verklighet i Brinkvagens
omgivning och pa basis av detta har planarbetet inletts. Under planprocessen framférdes
ett onskemal om placering av frivilliga brandkarens lokaler, och darfor granskas ocksa
omradet vid Borgnasvagen (detaljplan 450, godkand 2012) kring Hindhar daghem for att

anvisas for boende.
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4.2

4.3

4.4
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Utgangsuppgifter

Riksomfattande malen for omradesanvandningen

Till planeringsomradet hor riksomfattande mal for omradesanvandningen. Statsradets
beslutade 14.12.2017 om de riksomfattande malen for omradesanvandning. De
riksomfattande malen for omradesanvandningen baserar sig temavis pa féljande
temaomraden: 1. Fungerande samhallen och héllbara fardsatt, 2. Ett effektivt
transportsystem, 3. En halsosam och trygg livsmilj6, 4. Livskraftig natur- och kulturmiljé

samt naturtillgangar samt 5. Energiforsorjning som kan férnya sig.

Landskapsplan

| etapplandskapsplanen for Ostra Nyland (lagakraftvunnen 13.3.2023) ingar en anteckning
om skyddsomraden i planeringsomradet. Markeringen Stora Strandvagen som loper langs
Kungsvagen har i planen beskrivits som ett omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon

eller landskapsvarden. | 6vrigt galler de allménna planeringsbestammelserna for omradet.

Generalplan

| delgeneralplanen for byar och glesbygdsomraden (22.4.1996) har det for
planeringsomradets delomraden anvisats anteckningar om omrade for bycentrum (AT-1),
utvidgningsomrade for bycentrum (AT-2) samt ett jordbruksomrade dar en vardefull
landskapshelhet har identifierats (MV-1). Vid gransen till planeringsomradet finns en vag
(Kungsvagen), en regional huvudled (Borgnasvagen) samt en gammal jarnvagsférbindelse

som ar viktiga med tanke pa den historiska bilden eller helhetsbilden av landskapet.

Detaljplaner

Planomradets detaljplan 450 (godkannande 11.12.2012) och byggnadsplan 124
(godkannande 22.11.1989). | dessa planer har planeringsomradet till storsta delen
anvisats for boende med beteckningarna AP, AO, AO-2 och AYL. Dessutom har det for
omradet anvisats ett kvartersomrade for icke miljostérande industribyggnader (TY), ett
kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL) och ett omrade fér byggnader
for samhallsteknisk forsorjning (ET). Till planeringsomradet har aven anvisats

parkomraden (VP) och gatuomraden (Brinkvagen och Brinkgrand).
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Agarforhallanden

Pa det planeringsomrade som ligger invid Kungsvéagen finns tre privatagda
bostadsfastigheter, en privat industrifastighet samt en del av ett &keromrade som ar i
privat ago. P& planeringsomradet vid Borgnasvagen ags markerna av staden med
undantag av en privat bostadsfastighet.

Kungsvagen, Borgnasvagen och den gamla jarnvagen intill planeringsomradet &r ags av
staten. | agarférhallandena beaktas ocksa dikningssammanslutningen for diket pa
planeringsomradet vid Kungsvagen samt det oorganiserade delagarlaget for den

allmanna bétplatsen vid Svartsans strand i narheten av den vastra gransen.

Invanare och arbetsplatser

| planeringsomradet bor det uppskattningsvis fem bostadshushall (cirka 10 invanare).
Enligt uppskattning finns det tva arbetsplatser (industri- och daghemsfastigheter). Pa
Borgnéasvagen finns det dessutom den frivilliga brandkarens nuvarande lokaler. P&
fastigheten intill daghemmet har man rivit byggnader som var avsedda for serviceboende

(inga invanare eller arbetsplatser).

Tjanster

Vid Borgnasvéagen och i dess naromgivning finns bade offentliga och kommersiella
tjanster som Hindhar daghem, frivilliga brandkarens lokaler och en narpub. Omradet

stdder sig dock huvudsakligen pa tjansterna i Borga centrum.

Naturmiljo och byggd miljo

Planeringsomradet vid Borgnasvagen har karaktar av byggd miljo. | utkanten av omradet
finns som undantag framst den grasbevuxna Stationsparken, dar daghemmets idrottsplats

har byggts.

Planeringsomradet vid Kungsvagen ar till sin karaktar en miljo som befinner sig mer i
naturtillstdnd. Nagra privata bostadstomter pa Brinkvagen och Brinkgrand kantas av

planterade granar och buskar.

Sarskilda naturvarden har inte identifierats i planeringsomradets delar. Planeringsomradet
har kulturhistoriska varden. Dessa ar Stora Strandvagen, ett omrade som ar viktigt med
tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden samt tva i detaljplanen redan tidigare

skyddade byggnader och malinriktat tva byggnader i fastigheten Brinkvagen 4.
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Kommunalteknik

Kommunaltekniken omfattar omradets energi- och vattenforsorjning samt avfallshantering,
och dessutom trafikforbindelser. Fastigheterna pa Brinkvagen och Brinkgrand har inget
linjenat for vattentjanster men omradet kan anslutas till kommunaltekniken. Planomradena
ar Borga vattens verksamhetsomraden dar anslutning ar obligatorisk. Den narmare
planeringen av vattentjansterna och de tomtspecifika anslutningspunkterna faststalls av
affarsverket Borga vatten nar tomterna borjar anlaggas.

Tomtindelning och register

Planeringsomradet ingar bade i Borga stads och i Lantmaéteriverkets fastighetsregister.
Det finns en riktgivande tomtindelning fér omradet. Enligt markanvéandnings- och
bygglagen ska tomtindelningen vara bindande nar omradets centrala lage, kvarterets
exploateringsgrad eller fastighetssystemets klarhet kraver det. Tomtindelningen
presenteras pa detaljplanekartan och dess bindande verkan bestams i detaljplanen.
(Lag om omradesanvandning, OAL (132/1999) 78 §)

Grundlaggande utredningar

Foljande utredningar har gjorts for utarbetandet av planen:

- Arkeologisk utredning, Museiverket, Arkeologiska falttjanster, 2022

- Markundersdkning, skadliga &mnen, Vahanen Environment Oy, 2022
- Markundersokning, byggbarhetsborrningar, Borga stad, 2022

- Bullerutredning, Ramboll Finland AB, 2022

De mest centrala konsekvenserna av
planlaggningen

De mest centrala konsekvenserna av planlaggningen bedoms i forhallande till nulaget och
den géallande detaljplanen. Separata konsekvensutredningar gérs inte, utan
konsekvenserna bedéms i planbeskrivningen i samband med utarbetandet av

detaljplanen som ett led i planlaggningsprocessen. Féljande konsekvenser beddoms:

- konsekvenserna for samhallsstrukturen
- konsekvenserna for naturmiljon
- konsekvenserna for den byggda och funktionella miljon samt trafiken

- konsekvenserna fér den kommunala ekonomin
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Intressenter

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen nar planen bereds ska ordnas sa att markagarna pa omradet
och de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen
samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen (intressent) har madjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Som intressenter har identifierats de aktorer som listas i foljande underkapitel.

Markagare

- Borga stad

- Privata

Markagare i grannskapet och liknande
- Finska staten (Nyland NTM-centralen, Trafikledsverket)
- Borga stad

- Privata

- Dikningssammanslutningen i omradet

- Organiserat delagarlag av en allmén batplats

Foretag och foreningar

- Borga Energi Ab/fjarrvarme- och i Borga Elnat Ab
- Telia Sonera Finland Abp och Elisa Abp

- LPOnet Oy Ab och Digita Oy

- Borga Museijarnvag rf

- Hindhar byaférening

- Hindhar-Boen FBK

6/9



7.4

7.5

7.6

7.7

>e
G

Myndigheter och andra motsvarande parter

- Borgad museum, museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland

- Ostra Nylands valfardsomrade, Raddningsverket i Ostra Nyland

Enheter inom Borga stad

- Stadsutvecklingen;

Stadsutvecklingens ledning

o Markpolitik, anskaffning och odverlatelse av mark samt stadsmaétning
o Stadsinfrastruktur, stadsinfrastrukturplanering och grénomraden

o Byggnadstillsyn

. Miljovard

Miljohalsovard
- Koncerntjanster, Lokalservicen
- Vaxande och larande, smabarnpedagogik

- Affarsverken, affarsverket Borga vatten

Fortroendeorgan

- Stadsutvecklingsndmnden

- Miljohéalsosektionen

Alla kommuninvanare och andra som anser sig vara
intressenter

7/9



8.1

8.2

8.3

>e
G

Ordnande av deltagande och vaxelverkan

Inledningsskede

Vid inledningsskedet utarbetas ett program for deltagande och bedémning (Lag om
omradesanvandning, OAL (132/1999) 63 8) Detaljplaneprojektet forutsatter inte
myndighetssamrad (Lag om omradesanvandning, OAL (132/1999) 66 §)

Beredningsskede (utkastskede)

Horande i planeringsskedet (Lag om omradesanvandning, OAL (132/1999) 62 §,
MarkByggF 30 8) ordnas under beredningsskedet. Under horandet ar planutkastet och det
ovriga materialet framlagda pa servicekontoret Kompassen (Kramaretorget B, gatuplan)
samt pa Borga stads webbplats pa adressen www.borga.fi. Intressenterna bereds majlighet
att framfora skriftliga asikter. Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna i
planomradet samt grannar som ar markagare/-innehavare att utkastet till plan ar framlagt.
Staden meddelar dessutom om framlaggningen i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och
ltavayla. Skriftiga kommentarer begars per e-post av de intressenter som namns i

punkterna 7.3—7.5. Dessutom informeras det om arendet pa stadens webbplats.

Enligt asikter och kommentarer dndras planeringsarbetet vid behov och forhandlingar

ordnas (en sa kallad forhandlingsrunda) tillsammans med intressenter.

Forslagsskede

Det officiella hérandet (Lag om omradesanvandning, OAL (132/1999) 65 §, MarkByggF
27 8) ordnas under beredningsskedet. Planférslaget och de 6vriga handlingarna halls
offentligt framlagda pa servicekontoret Borgainfo (Lundagatan 8 A) samt pa Borga stads
webbplats www.borga.fi. Intressenterna bereds mdjlighet att framféra skriftliga
anmarkningar. De som gjort en anmarkning och som angett sin adress ska underréttas
om stadens motiverade stéllningstagande till anméarkningen (Lag om
omradesanvandning, OAL (132/1999) 65 8). Officiella utlatanden (MarkByggF 28 8) bes
av foljande: NTM-centralen i Nyland, museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland,

Raddningsverket i Ostra Nyland, Affarsverket Borga vatten och miljohalsosektionen.

Staden meddelar per brev markagarna/-innehavarna samt grannar som ar markagare/-
innehavare i planomradet att forslaget till plan ar framlagt. Staden publicerar dessutom en

kungorelse pa stadens webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Itavayla.
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Godkannandeskede

| planens godkannandeskede meddelas om godkéannandet av planen (Lag om
omradesanvandning, OAL (132/1999) 67 §, MarkByggF 94 8). Ett skriftligt meddelande
om godkannande ges till Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland och till dem som
skriftligt har begart det och som meddelat sin adress. Ocksa en kungorelse om att planen
har godkants och vunnit laga kraft (MarkByggF 93 8) publiceras pa stadens webbplats

www.borga.fi.

Tidsplan for planlaggningsprojektet

Malet &r att detaljplanen godkanns ar 2025.

FOr beredningen ansvarar

Borga stad
Stadsplanering
PB 23

06101 Borga

Telefonvaxel 019 520 211
kirjaamo@porvoo.fi

www.borga.fi

Planlaggare
Jaana von Denffer
telefonnummer: 040 594 1543

E-postadress: jaana.von.denffer@borga.fi

Planeringsassistent
Christina Eklund
telefonnummer: 040 489 5755

E-postadress: christina.eklund@borga.fi
Datering 8.4.2025

Stadsplaneringschef

Jarkko Lyytinen
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Bildkallor for granskning av byggnadsbestandet, Borga stad: ‘

Bild 1: Kombination av flygbildskarta fran ar 2016 och guidekarta

Bild 2: Flygbildskarta fran ar 2016

Bilderna 3-9: Terrangbesok 2024

Bild 10: Flygbildskarta fran &r 2016 (Kalla: Borga stad, 2022)

Bilderna 12-16: Terrangbesoken 2018, 2022 och 2024
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1 Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger i byn Hindhar, cirka 12 kilometer nordvast om Borga stads
centrum. Planeringsomradet omfattar tva separata delar i narheten av Borgnasvagen och

Kungsvagen. Bild 1 illustrerar laget i bymiljon.

Bild 1. Lagen for planeringsomradets delar
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1.1 Delen vid Borgnasvagen

Byggnadsbestandet i planeringsomradet vid Borgnasvagen har granskats i féljande kapitel
genom en fordelning som illustreras i bild 2. Vid granskningen gar man igenom information

om byggnader och konstruktioner.

Bild 2. Planeringsomradet vid Borgnasvagen
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1.1.1 Omrade A

Pa omradet finns en planskyddad byggnad och en ekonomibyggnad i vilken den frivilliga
brandkaren ar verksam. Storleken pé det fastighetskomplex som anvands av den frivilliga
brandkaren ar cirka 1500 kvadratmeter. Enligt uppgifter fran Borga stad ar byggnaderna
byggda pa 1910- och 1930-talen. Huvudbyggnaden har tva vaningar och ett mansardtak,
och under huset finns en kéllare. Byggnadens storlek ar cirka 375 kvadratmeter vaningsyta.
Skjulet for utrustning har en vaning och &r cirka 80 kvadratmeter stort. | omradet finns ocksa
avfallskarl, nara korsningen av Borgnasvagen och Ringvagen. Bilderna 3 och 4 askadliggor
tillstdndet for byggnaderna pa fastigheten i riktning fran Borgnasvagen samt pa fastighetens

innergard.

, _JOE

Bild 3. Den frivilliga brandkarens lokaler och insamlingsplatsen for avfall fotograferade fran

Bild 4. Insamlingsplatsen for avfall och den frivilliga brandkarens lokaler fotograferade i riktning
fran fastighetens innergard

Borgnasvéagen
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1.1.2 OmradeB

| omradet ligger byggnaden for Hindhar daghem och en ekonomibyggnad. Enligt uppgifter
fran Borga stad ar byggnaderna byggda ar 2013. Huvudbyggnaden har en vaning och ett
pulpettak. Huvudbyggnadens storlek ar cirka 1500 kvadratmeter vaningsyta och byggnaden

ar L-formad. Ocksa ekonomibyggnaden har en vaning och &r cirka 120 kvadratmeter stor.

Pa byggnadens innergard finns ett lekomrade. Daghemmet har verksamhet (spelplan) dven
i Stationsparkens omrade. Daghemmets parkeringsomrade ligger vid Ringvéagen. Bilderna 5
och 6 askadliggor tillstandet for byggnaderna pa fastigheten fotograferade i riktning fran
vagen samt pa fastighetens innergard. Fastighetens storlek ar cirka 5500 kvadratmeter.

Bild 6. Daghemsbyggnadens innergard
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1.1.3 Omrade C

| omradet ligger Stationsparken dar det har byggts en spelplan for daghemmet och en

transformatorstation. Bild 7 askadliggor tillstandet for den byggda miljon i omradet

fotograferad i riktning frdn Borgnasvagen och Stationsparken. Fastighetens storlek &r cirka
3000 kvadratmeter.

Bild 7. Stationsparken bredvid jarnvagen

1.1.4 Omrade D

| omradet finns for narvarande inga byggnader. De tre byggnader som anvants for
serviceboende har rivits aren 2022—2023. Bild 8 askadliggor tillstandet for den byggda
miljon i omradet fotograferad i riktning fran Stationsparken och Ringvéagen. Fastighetens

storlek &ar cirka 3000 kvadratmeter.

Bild 8. Stadsagt omrade vid Ringvagen dar byggnader for serviceboende rivits
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1.1.5 OmradeE

| omradet finns en planskyddad privat bostadsbyggnad. Tidigare har byggnaden fungerat
som daghemsbyggnad. Enligt uppgifter fran Borga stad har huvudbyggnaden tva vaningar
och ett sadeltak. Den &r byggd ar 1929 och har en vaningsyta pa cirka 300 kvadratmeter.
Bild 9 askadliggor tillstandet for den byggda miljon i omradet fotograferad i riktning fran

Ringvagen. Fastighetens storlek &ar cirka 1100 kvadratmeter.

Bild 9. Privat bostadsfastighet vid Ringvagen

1.1.6 Narmiljon av omradena A-E

Bebyggelsen i narmiljon ar tamligen varierande. De narmaste byggnaderna har en, tva
eller tre vaningar. Taken ar sadel-, pulpet- och planta tak med olika lutningar och
dimensioner, och fargerna ar rod, gra och svart. Aven fasaderna har varierande

fargsattning.

Storsta delen av de narliggande bostads- och affarsbyggnaderna har byggts pa 1950—
1980-talen. Daghemsbyggnaden bredvid den frivilliga brandkarens lokaler uppfordes pa
2010-talet medan den byggnad som tidigare har fungerat som daghem &r fran ar 1929.
Byggnaderna i narheten vid Borgndsvagen ar ganska stora. Till exempel den befintliga
daghemsbyggnaden har en vaningsyta pa cirka 1450 kvadratmeter, och bostads- och
affarsbyggnaderna mittemot den frivilliga brandkarens lokaler vid Borgnasvagen har en

vaningsyta pa cirka 600 och 800 kvadratmeter.
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1.2 Delen vid Kungsvagen

Byggnadsbestandet i planeringsomradet vid Kungsvagen har granskats i foljande kapitel
genom en fordelning som illustreras i bild 10. Vid granskningen gar man igenom

information om byggnader och konstruktioner.

Bild 10. Planeringsomradet vid Kungsvagen
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1.2.1 OmradeF

Vid Kungsvagen finns en hallbyggnad (688 kvadratmeter vaningsyta) som enligt uppgifter
fran Borga stad byggdes i borjan av 1980-talet. Bild 11 askadliggor tillstandet for
byggnaderna pa fastigheten.

Bild 11. Industrifastighetens miljo

1.2.2 Omrade G

| borjan av Brinkvagen finns ett bostadshus i en och en halv vaning som enligt uppgifter
fran Borga stad byggdes ar 1943. Bostadshusets storlek ar cirka 110 kvadratmeter
vaningsyta. Pa fastigheten finns ocksa en garagebyggnad (60 kvadratmeter vaningsyta)
som antagligen ar byggd i borjan av 1980-talet. Bild 12 askadliggor tillstandet for
byggnaderna pa fastigheten.

Bild 12. Byggnader vid Brinkvagen sedda fran Kungsvagen
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1.2.3 OmradeH

| omradet finns inga byggnader. | omradet finns atta obebyggda tomter. Omradet &r
mestadels i naturtillstand. De mest bebyggda delarna ar gatuomradena kring Brinkvagen
och Brinkgrand samt parkgangen som leder till Hindhar skola. Bild 13 askadliggér tillstandet

for den byggda miljon i omradet (Brinkvagen och parkgangen fran Brinkgrand till skolan med

arskurs 1-6.).

Bild 13. Brinkgrand fotograferad vid kéranslutningen samt parkgangen fotograferad fran akern

1.2.4 Omréade |

Vid andan av Brinkvagen ligger ett arbetarbostadshus i tva vaningar som historiskt anknyter
till laderfabriken och som enligt uppgifter fran Borga stad byggdes ar 1916. Bostadshusets
storlek ar uppskattningsvis 320 kvadratmeter vaningsyta. Pa fastigheten finns ocksa en
loftbod (24 m2-vy) som antagligen har byggts pa 1800-talet och flyttats till sin nuvarande
plats samt en ekonomibyggnad (ca 60 m2-vy) som fick bygglov ar 2003. Bild 14 askadliggor

tillstandet for byggnaderna pa fastigheten.

Bild 14 Byggd miljo vid Brinkvagen i narheten av den gamla jarnvéagen
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1.2.5 OmradeJ

Vid Brinkgrand ligger ett bostadshus (36 m?-vy) i en vaning som enligt uppgifter fran Borga
stad byggdes ar 1916, ett bostadshus (96 m?-vy) fran ar 2006 samt ett antal mindre
gardsbyggnader/konstruktioner. Bild 15 askadliggor tillstandet for byggnaderna pa

fastigheten.

Bild 15. Byggd miljo vid Brinkgrand
1.2.6 Omréade K

| omradet finns inga byggnader. Omradet anvands for narvarande for odling.

1.2.7 Narmiljon av omradena F-K

Omradet ligger i utkanten av servicebyn som inte ar tatbebyggd. De byggnader som ligger
inom synhall har en vaning, en och en halv vaningar och tva vaningar. Taken ar sadeltak,
och fargerna ar rod, brun, gré och svart. Aven fasaderna har varierande fargsattning. De

ar rosa, roéda, gula och vita.

Skolbyggnaderna byggdes pa 1950- och 1980-talen och &r stora. Storsta delen av resten
av de mindre bostadshus som ligger inom synhall har byggts i omradet pa 1980-talet, men
inom synhall finns dven nagra huvudbyggnader som byggdes p& 1920- och 1940-talen.
Dar finns ocksa huvudbyggnader fran 1990- och 2010-talen.
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Horande i beredningsskedet (MBF 30 §)

Planen for deltagande och bedémning samt évriga planutkastmaterial har varit framlagda for
paseende enligt § 30 i MBF 6.7—10.8.2022 vid servicekontoret Kompassen och pa stadens
webbplats www.borga.fi. Asikter och preliminara utlatanden begérdes av delaktiga senast
10.8.2022. Kungorelserna om framlaggandet har lagts ut pa stadens anslagstavia och stadens

webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Ostnyland och Itavayla.

Fyra prelimindra utldtanden och en asikt Iamnades in om utkastet till detaljplanen. De preliminara
utldtandena och asikterna samt deras bemdétanden och inverkan pa planférslaget har

sammanfattats i denna handling.

Preliminara utlatanden med genmalen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Enligt NTM-centralens utlatande ar malet med detaljplaneandringen att undersdka placeringen av
dominerande smahusboende och att framja byggandet av bostader i planeringsomradet.
Dessutom undersoks behovet av forbindelser genom omradet till tomter samt for fotgangare och

cyklister. Samtidigt framjas I6sningar i anknytning till vattenhushallning i omradet.

Planeringsomradet ar belaget i ett tatortsomrade i Hindhar, som ar indelat i ett tatt och glest
tatortsomrade. Tatortsbebyggelsen har utvidgats och koncentrerats. Bosattningen har placerats i

narheten av byns tjanster och utvidgningen séderut fran byns centrum.

Planomradet tangerar Stora strandvagen, som ar en kulturmiljo av riksintresse och vars varden

ska tryggas i enlighet med de riksomfattande malen fér omradesanvandning.

| materialet presenteras tre detaljplanealternativ. Alternativen ett och tva ar férhallandevis mindre
omfattande och det tredje ar effektivt. Det sisthamnda alternativet anses varken realistiskt eller

genomforbart.

Inom omradet har man identifierat behov av dagvattenhantering och miljéskydd i narheten av

Svartsan.

De allménna planeringsbestammelserna i Ostra Nylands etapplandskapsplan géller for
planeringsomradet. Dessa ar styrning av hallbar tillvaxt samt rorlighet och logistik, handel och

naringar, miljons resurser och dragningskraft, energi och teknisk service samt miljostorningar. |
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detaljplanebeskrivningen boér innehallet i etapplandskapsplanen beskrivas i enlighet med den

gallande etapplandskapsplanen.

Inom omradet galler en delgeneralplan for byar och glesbygdsomraden (22.4.1996).
Planeringsomradet ar bycentrum AT-1 och utvidgningsomradet for bycentrum AT-2. Till detta hor
aven ett jordbruksomrade dar en vardefull landskapshelhet (MV-1) har identifierats.
Jarnvagsforbindelsen ar markerad med en réd linje och med den svarta halvklotslinjen har man

betonat en vag som ar viktig med tanke pa den historiska bilden eller landskapets helhetsbild.

| omradet finns gamla byggplaner dar industribyggande som inte orsakar miljéstorningar och

smahusboende har anvisats for planeringsomradet.
Trafik

Beredningsmaterialet for detaljplanen innehaller flera alternativ med trafikarrangemang som i
huvudsak kan genomféras inom landsvagsomradet i den gallande detaljplanen. Vid jamférelsen av
markanvandningsalternativen ska det sakerstallas att fungerande och trygga arrangemang for
kollektivtrafik samt gang-, cykel- och mopedtrafik planeras for skolcentret och vid Kungsvagen med

skyddsvagsarrangemang.
Buller och miljéstorningar

Nar det galler vagtrafiken verkar det inte féreligga nagon betydande 6kning och stérningarna forblir
sma. En del av planomradet ar belaget pa bulleromradet éver 55 dB, varvid det finns skal att géra en

bullerutredning pa nagon niva om nulaget och prognossituationen 2045/2050.

Om spartrafiken skulle 6ka, maste man utreda bullrets medelljud- och maximiniva samt vibrationer

och stombuller.

| fraga om TY-omradet i omradets 6stra del ar det nédvandigt att sakerstalla att verksamheten i

enlighet med planbestdmmelsen inte orsakar miljéstérningar.
Yt- och dagvatten

Omradet for planandringar finns i Svartsans omedelbara narhet, sa vid planeringen av planen bor
behovet av tillracklig behandling av dagvatten och arbetsplatsvatten under byggtiden beaktas innan
det leds ut i vattendraget. Planalternativen ett och tva betonar bevarandet av gronmiljon. Detta
framjar vattenskyddet genom att grénmiljon binder dagvattnets féroreningar effektivare an den
byggda miljon. | alternativ tre forbattrar omvandlingen av industriomraden till bostadsomraden

sannolikt dagvattenkvaliteten.
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Foérorenad jord

| alternativ ett och tva i dokumentet planeras saa-planbeteckningen for TY-kvarteret och
markbytesomradena i dess narhet. | det tredje alternativet framfors ett eventuellt reningsbehov, om
undersokningarna pavisar ett sadant behov. Fardigstallandet av utredningen om skadliga amnen i
jordmanen beraknas ske i slutet av sommaren 2022. Jordmanens tillstand ar alltsa inte kant, och pa
basis av detta ar det inte kdnt om det finns grunder for saa-bestammelser. Nédvandigheten av saa-

beteckningen ska granskas utifran utredningen av skadliga amnen i jordmanen.
Kulturmiljo

Med tanke pa kulturmiljon ar det naturligt med ett mindre omfattande kompletteringsbyggande i
omradet. Pa basis av planbeskrivningen och Borga museums utlatande verkar det finnas
byggnadshistoriska varden i det tidigare arbetarbostadshuset fran 1910-talet och i den loftbod som
finns kvar fran 1800-talet. Dessa varden ska tryggas. Planlésningen inverkar inte pa den Stora

strandvagen.
NTM-centralen anser att de ovan namnda fragorna bor beaktas vid fortsatt planarbete.

Stadens genmale

| detaljplanen beaktas de allménna planeringsbestammelser som géller planeringsomradet i Ostra
Nylands etapplandskapsplan. Dessa ar hallbar styrning av tillvaxten samt rérlighet och logistik,
handel och naringar, miljéns resurser och dragningskraft, energi och teknisk service samt

miljéstorningar.

Innehallet i etapplandskapsplanen har lagts till i detaljplanebeskrivningen i enlighet med den géllande

etapplandskapsplanen.
Trafik

| planlaggningsarbetet beaktas planeringen av arrangemang av fungerande och trygg kollektivtrafik

samt gang-, cykel- och mopedtrafik till skolcentret inklusive skyddsvagsarrangemang.
Buller och miljostorningar

| planeringsomradet for planen langs Kungsvagen har det utforts en bullerutredning om nuléget med
prognostrafiken for 2040. Trafikmangderna i omradet antas inte férandras namnvart fram till det

foreslagna granskningsaret 2045. Spartrafiken forvantas inte 6ka i Hindhar.
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Syftet med detaljplanebestammelserna ar att pa forhand sakerstalla att miljostdrningar inte uppstar

och att lindra eventuella redan existerande utmaningar.
Yt- och dagvatten

Vid planberedningen beaktas dagvattenplaneringen och vattenskyddet bland annat genom att
byggherrarna alaggs tillracklig behandling av arbetsplatsvattnet under byggnadstiden. En
bestammelse som forutsatter att dagvatten under byggtiden inte far orsaka belastning i Svartsan har
lagts till planen. Vid behov ska det pa omradet byggas en permanent dagvattenavioppsbassang eller

nagot annat tillrackligt reningssystem under byggtiden.
Fororenad jord

Vid planberedningen anvisas saa-beteckning for omradet pa basis av utredningar av skadliga @mnen

samt historiska uppgifter.
Kulturmiljo

| planférslaget anvisas skyddsbeteckningar for omraden och byggnader i enlighet med

museimyndighetens forslag.

Riddningsverket i Ostra Nyland

Vid placeringen av byggnader pa tomterna ar det bra att beakta avstdnden mellan konstruktioner
pa olika tomter nar det galler brand - och raddningssakerheten. Kraven pa byggnaders
brandsektionering 6kar om avstandet mellan byggnaderna pa olika tomter ar mindre an atta
meter. Detta torde ocksa ha konsekvenser som mera kravande planering och byggande av

byggnaderna samt myndighetstillsyn och myndighetsstyrning av byggnadsprojekten.

Stadens genmale

| planen har byggnadsytorna anvisats sa att det avstand som namns i det preliminara utlatandet
forverkligas. Dessutom beaktar den allmanna bestammelsen i detaljplanen fragan om
brandsakerhet pa foljande satt: | byggandet ska man beakta miljéoministeriets forordning om

byggnaders brandsékerhet.
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Borga museum, museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland

Borga museum/museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland deltar i utkastskedet for

detaljplanedndringen av Brinkvagen, Hindhar och konstaterar foljande i sitt utlatande:

Planeringsomradet ligger i byn Hindhar mitt emellan skolan och byacentrumet — bada pa ett
avstand pa cirka en halv kilometer. Planeringsomradet gransar till Kungsvagen och den gamla
jarnvagen. Syftet med planen ar att undersdéka mojligheterna till smahusdominerat byggande i
omradet och behovet av forbindelser till tomter samt gang-, cykel- och mopedvagar genom
omradet. | planmaterialet presenteras tre alternativ for placeringen av smahus i omradet, av vilka
alternativ tre, som tillater det tataste boendet, konstateras vara omgjligt. Alternativen ett och tva
ar mindre omfattande i fraga om tomtstrukturen. Fér museet finns det ingen markbar skillnad
mellan alternativen. Med tanke pa den byggda kulturmiljon féreslar museet att den tidigare
laderfabrikens bostadshus i tva vaningar samt dess loftbod pa garden ska markas ut med en

skyddsbeteckning i planen.

Den historiska tomten i byn som ligger i planomradet (Hindhar 1691 N; fornlamningsregistrets
objekt-id 1000022235) har klassificerats som en eventuell fornlamning i fornlamningsregistret.
Nar arkeologen vid Borgd museum besodkte platsen ar 2021 kunde man bland vaxtligheten se en
eventuell grund av en byggnad (stenar i rad). Darfér ansag Borgad museum att det var
nddvandigt att géra en forsdksundersokning pa platsen for att utreda om det finns en
fornlamning pa tomten (PoM168/2021; 7.12.2021).

Vid den antagna platsen fér tomten i byn genomfdrdes en arkeologisk provundersékning 19—
20.5.2022 (Museiverket, Arkeologiska falttjanster/Tuija Vaisanen). Vid provutgravningarna
gjordes observationer av nagra konstruktioner, men de daterades som nya pa basis av fynden
och kartmaterialet. Provutgravningarna var tillrackliga som utredning i planen och enligt dem har

inget fornminne bevarats pa platsen.

Arkeologiska lamningar som inte ar tillrackligt gamla som fornldmningar kan vid behov beaktas
med en s-beteckning i planen. Eftersom man i planutkastet i detta fall har anvisat byggande

ovanpa lamningarna, ska en s-beteckning inte anvandas.

Stadens genmale

Museiverkets Arkeologiska falttjanst har undersokt den eventuella fornlamningen i planomradet
pa andamalsenligt satt den 19-20 maj 2022. Ingen skyddsbeteckning (s) marks ut for detta
omrade i planen. Behdvligheten av évriga eventuella skyddsbeteckningar framgar nar

planprocessen framskrider.
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Borga stad, Miljovarden

Den eventuella féroreningen av marken vid industrifastigheten som ligger pa
planandringsomradet ska utredas, om fastigheten i fraga planlaggs som bostadsomrade.
Industrifastigheten har brett ut sig till det angransande gronomradet som &gs av staden, och
darfor ska man aven utreda om marken i detta omrade ar fororenad fére nybyggande eller annat
gravarbete. Om man hittar férorenad mark ska den avlagsnas och en férhandsanmalan om
avlagsnandet goras till NTM-centralen i Nyland. De ovan namnda omradena ska anvisas med

saa-beteckning i planen.

| planeringen av planomradet ska riktvardena for bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992

beaktas.

| planprojektet ska man ockséa beakta byggandets skadliga klimateffekter och strava efter att i
enlighet med malen i stadens klimatprogram anvanda sadana byggmaterial sdsom tra och
atervunnen betong med en tillverkning och anvandning som producerar sa lite vaxthusgaser som
mojligt. | projektet ska man dessutom strava efter sa bra energieffektivitet som majligt och framja
anvandningen av férnybar energi. Fornlamningen som eventuellt finns pa omradet ska

undersokas och vid behov beaktas.

Av de féreslagna planalternativen verkar vara de mest genomférbara vara alternativ ett och tva.

Stadens genmale

Industrifastigheten som ligger pa planandringsomradet anvisas inte som bostadsomrade i
planen. En eventuell férorening av marken har utretts i omraden som ags av staden
(undersdkning av skadliga amnen i marken 2022). Omraden dar skadliga @mnen har
konstaterats, eller dar det pa grund av verksamheten finns en sddan méjlighet, anvisas med saa-

beteckning i planen.

| planeringen av planomradet har riktvardena for bullernivan enligt statsradets beslut 993/1992
beaktats. P4 omraden som anvands for boende far bullernivan inte dverskrida dagsriktvardet for
buller utomhus (55 dB) eller nattriktvardet (50 dB). Langs Kungsvagen har man latit gora en

bullerutredning (2022) som har styrt placeringen av nya byggnadsplatser i planen.

Planprojektet beaktar och i beskrivningen redogérs for de skadliga klimateffekterna av
byggandet, de stadsstrategiska malen i anknytning till planen samt stadens program, sasom
klimat- och miljdprogrammet. Man har ocksa undersokt och beaktat en eventuell fornlamning

(arkeologisk undersdkning, 2022).
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Asikter med genmalen

Asikt 1, sammanfattning

En part anser att alternativ ett som var framlagt i utkastskedet 6.7—-10.8.2022 &r battre an
alternativ tva. Motiveringen till det forsta alternativet ar landsbygdskaraktaren, mindre omfattande

byggande och trafiksakerheten.

Parten har ocksa visat intresse for att kdpa mark av staden runt den fastighet hen ager. Parten
onskar ocksa att granhacken kring fastigheten kan bevaras.

Stadens genmale

Planberedningen fortsatter utifran det forsta alternativet med beaktande av den givna asikten. |
och med den frivilliga brandkarens placeringsénskemal har utkastmaterialet uppdaterats och

lagts fram for paseende pa nytt 2024.

Markférhandlingar med omradets fastighetsagare fors infor planberedningen. Méjligheterna att

bevara granhacken som vaxer vid fastighetens grans undersdks annu under planberedningen.
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Andra horande i beredningsskedet (MarkByggF 30 §)

Programmet for deltagande och beddémning samt utkasten till detaljplan har hallits framlagda
enligt MBF 30 § 18.12.2024-17.1.2025 pa servicekontoret Kompassen och pa stadens
webbplats www.borga.fi. Asikter och preliminéra utldtanden begardes av intressenter fére
17.1.2025. Kungorelserna om framlaggandet fanns pa stadens anslagstavla och pa stadens

webbplats samt i tidningarna Uusimaa, Borgabladet och Itavayla.

Det lamnades tre prelimindra utlatanden och tva asikter om utkastet till detaljplan. De
preliminara utlatandena med genmalen och inverkan pa planutkastet har samlats i detta

dokument sammandragsvis.

Preliminara utlatanden med genmalen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

Omradesanvandning

For omradet galler delgeneralplanen for byar och glesbygd 22.4.1996). Planeringsomradet bestar
av ett omrade for bycentrum (AT-1) och ett utvidgningsomrade for bycentrum (AT-2). Det
innehaller &ven ett jordbruksomrade dar en vardefull landskapshelhet har identifierats (MV-1).
Jarnvagsforbindelsen har markts ut med en réd linje och vagen som ar viktig ur historisk synvinkel
eller med hansyn till helhetsbilden av landskapet har markts ut med en svart halvklotslinje. For
omradet galler detaljplanen fran ar 2012 samt gamla byggnadsplaner i vilka man pa
planeringsomradet anvisar omraden fér smahusboende och industribyggnader som inte orsakar

miljostorning.
Trafik

Med detaljplanen for Hindhar kommer infarterna att andras bade vid Kungsvagen (landsvag
1531) och vid Borgnasvagen (landsvag 1492). NTM-centralens trafikansvarsomrade betonar att

den nya infarten till Kungsvagen endast ar avsedd som en infart fér utryckningstrafik.

| utkastet till detaljplan féreslas det att den nya infarten till Borgnasvagen skulle placeras mellan
korsningarna vid Fallasvagen och Ringvagen. Det ska beaktas att det aven i fortsattningen
endast far finnas en infart till fastigheten. Det betyder att samtidigt som den nya infarten byggs

ska den tidigare infarten till fastigheten tas bort.
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Vid planeringen av planeomradena ska det sakerstéllas att arrangemangen for kollektivtrafik
samt for gang- och cykeltrafik blir fungerande och trygga. Fér mer detaljerad planering av in- och

avfarter bor man kontakta NTM-centralens ansvarsomrade for trafik.
Buller

For planeringsomradet har utarbetats en andamalsenlig bullerutredning. Situationen har
konstaterats vara skalig och NTM-centralen har inget att anmarka i detta avseende. NTM-
centralen paminner med hanvisning till det féregaende utlatandet 30.8.2022 om att det i fraga
om TY-omradet ar nédvandigt att sakerstalla att verksamheten foljer planbestdammelsen och inte
orsakar miljostérningar. Det ar ocksa majligt att med planbestammelser férbjuda eventuell

verksamhet som orsakar buller nattetid eller tidigt pa morgonen (till exempel transporttrafik).
Fororenad jord

Det finns inga anteckningar om kvarter 7014 i datasystemet for markens tillstand. Pa omradet finns

FBK:s gamla byggnad. Det ar inte kdnt om t. ex. slackskum har behandlats pa omradet.

Det finns inga anteckningar om kvarteren 7016—7017 i datasystemet for markens tillstand. Pa
planutkastet har ett begransat AO-omrade markerats med beteckningen /saa. Vid objektet har ingen
férorening upptackts, endast avfall, varfér det finns inga grunder fér beteckningen /saa pa basis av
fororenad jord. Omradet har tidigare varit bebott och darfér ska man i samband med byggandet av

omradet beakta eventuella bostads- och rivningsavfall i omradets ytskikt och fylning.

TY-omradet har beteckningen /saa, men inga undersokningar har gjorts pa omradet. Det ar inte kant
om omradet ar fororenat, varfor det inte finns nagon grund for att markera det med en /saa-
beteckning. Anvandningen av beteckningen /saa ska motiveras och till exempel markens tillstand

och saneringsbehov ska utredas fore byggandet.
Vattentjanster och avioppshantering

Enligt planbeskrivningen kommer omradet att anslutas till Borga vattens vattentjanstnat och det
hor i sin helhet till vattentjanstverkets verksamhetsomrade. Vattentjansterna har alltsa ordnats pa
tillborligt satt. Nar det galler Borgnasvagen ar det oklart om det finns bade ett vatten- och ett
avloppsnat pa planeringsomradet. | beskrivningen ar det bra att narmare beskriva hur
avloppsvattnet for narvarande hanteras pa omradet och precisera tidsplanen fér byggandet av
ett avloppsnat. Utgangspunkten bor vara att omradets avloppsnat kommer att byggas i samband
med annat byggande. Nya byggnader ska inte tas i bruk forréan de kan anslutas till det

kommunala avloppet.
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Kulturmiljo

Med tanke pa kulturmiljon ar det naturligt att kompletteringsbygga omradet glest. Planlésningen
beaktar malen for skyddet av de byggnader som konstaterats vara vardefulla. Det ar skal att

komplettera bestammelsen sr-1 med ett omnamnande att den inte far upphavas.
Oversviamnings- och ytvatten

Pa omradet finns ingen risk for 6versvamning. Nar det galler dagvatten ar planlésningen

andamalsenlig.

Stadens genmale

Trafik

Pa kvartersomradet ET-5 anvisas en ny avfart fran Kungsvagen. Det finns inga andra korforbindelser
till tomten pa omradet, och denna enda infart for fordon betjanar endast brand- och

raddningsverksamhet.

Den nya infarten till Borgnasvagen har flyttats till ett trafiksékrare stélle mellan korsningarna vid
Fallasvagen och Ringvagen. | detaljplanen anvisas alltsa aven i framtiden endast en infart till

fastigheten.

Beteckningar och bestammelser som har preciserats i detaljplanen: Ungefarligt lage for in- och avfart
for fordon. Endast in- och avfarter som ar markerade med pil i planen ar tillatna. For mer detaljerad

planering av in- och avfarter bér man kontakta NTM-centralens ansvarsomrade for trafik.
Buller

| detaljplanen har TY-omradet anvisats som kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader som
inte fororsakar miljdolagenheter. | bestdmmelsen preciseras inte buller separat, men i

planbeskrivningen preciseras vad som avses med miljéstorning.
Fororenad jord

| kvarter 7014, pa tomterna 1 och 2 som ags av staden, har den frivilliga brandkaren varit verksam. Det
ar inte k&nt om t. ex. slackskum har behandlats pa omradet. Darfér markeras AL-tomten i detaljplanen

med beteckningen /saa och bestammelsen: Pa kvartersomradet har idkats verksamhet som eventuellt
har férorenat jorden. Jordmanens fororeningar ska utredas och de férorenade omradena saneras

innan byggarbeten inleds. Pa sa satt sakerstaller man med detaljplanens bestammelse att jordens
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eventuella férorening/smutsighet ar kand till exempel i samband med markférsaljning eller vid ansékan

om bygglov.
Tomt 1 i kvarter 7016 ar i privat ago, varfér inga markundersokningar har gjorts pa tomten.

Pa tomterna 1, 3, 4 och 5 i kvarter 7017 som ags av staden har det gjorts markundersokningar.
Enligt markundersdkningen "ar omradet vid provpunkten VAH10 ett omrade for en blivande
bostadstomt, varfér omradet pa basis av undersokningen behdver saneras”. Provpunkten VAH10
ligger pa tomt 3. Darfor har tomten markerats med en ungefarlig beteckning /saa. Pa sa satt
sakerstaller man med detaljplanens bestdmmelse att jordens eventuella férorening/smutsighet ar
kand till exempel i samband med markférsaljning eller vid ansékan om bygglov. Forskningsrapporten
om skadliga amnen gallande planeringsomradet (2022) har skickats till registret MATTI for

kannedom.

Pa kvartersomradet for icke miljéstérande industribyggnader ar tomt 6 i kvarter 7017 i privat &go, varfor
inga markundersokningar har gjorts pa tomten. | marken for industrifastigheten har man under arens
lopp observerat lagringsverksamhet. Darfor har fastigheten markerats med beteckningen /saa. Pa sa
satt sakerstaller man med detaljplanens bestimmelse att jordens eventuella férorening/ smutsighet ar

kand till exempel i samband med markférsaljning eller vid ansékan om bygglov.
Kulturmiljo

Bestammelsen sr-1 har kompletterats med ett omnamnande att byggnaden inte far rivas.
Vattentjanster och avioppshantering

| detaljplanebeskrivningen preciseras det att det redan finns ett vatten- och avloppsnat vid
Borgnasvagen. Dessutom preciseras den preliminara tidtabellen fér byggandet av ett vatten- och

avloppsnat.

Riddningsverket i Ostra Nyland, sammanfattning
Raddningsmyndigheten tar i sitt utlatande stallning till projektets plan med stdd av raddningslagen (379/
2011). Vattentillférseln ska i alla Iagen uppfylla brandvattenstationens krav pa tillganglighet av vatten.

Stadens genmale

Brandvattenstationens krav pa tillganglighet av vatten sakerstalls i genomférandeskedet efter det att
detaljplanen har godkants. For detta andamal har fljande bestammelse for kvartersomradet ET-5
lagts till i detaljplanen: FOr mer detaljerad planering av vattennatet bor man kontakta

raddningsmyndigheten.
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Borga museum, museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland

Borga museum — museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland har bekantat sig med materialet for

begaran om genmale och konstaterar féljande:

Syftet med planen ar att mojliggéra smahusbebyggelse pa omradet och undersdka I6sningar for

trafikforbindelser och vattenforsorjning.

| bérjan av skyddsbestammelsen sr-1 ska laggas till satsen "Byggnad som ska skyddas och ej
far rivas”. Beteckningen sr-2 tillater flyttning. Undantagsvis anser museet att en beteckning som
tillater flyttning ar majlig, eftersom det ar fraga om en bod som enligt planbeskrivningen inte

ligger pa sin ursprungliga plats och latt kan flyttas.

Bredvid byggnaden med beteckningen sr-1 vid Borgnasvagen har i planen anvisats ett omrade
for uteservering (te). Omradets areal ar storre an halften av yttermatten pa byggnadens
bottenyta. Enligt bestammelsen ska uteserveringen vara byggd av trd och utan tak.
Uteserveringarna hor inte till det traditionella byggsattet, och museet anser att man inte genom
en planbestammelse bor styra till att bygga sadana. Vistelseomradet borde byggas separat fran

byggnaden och pa markniva.

Pa planeomradet har man gjort provundersokningar i anslutning till planeringsprocessen vid
objektet Hindhar 1691N (1000022235), historisk boplats, som definierats som en eventuell
fornlamning. Undersdkningsresultaten beskrivs pa behorigt satt i planbeskrivningen. Det enda
som inte ndmns ar att pa basis av undersdkningarna har utvarderingen av objektet i
fornlamningsregistret andrats fran "en eventuell fornlamning” till "ett annat kulturarvsobjekt”.
Objekt med utvardering: det ar inte nédvandigt att beteckna "ett annat kulturarvsobjekt” pa

plankartan, om planen ar att bygga vid objekten — sasom i detta planutkast.

Stadens genmale

Bestammelsen sr-1 i planen har preciserats med att lagga till: Byggnad som ska skyddas och ej

far rivas.
Beteckningen for ett omrade for uteservering (te) i kvartersomradet AL har strukits.

Uppgiften om att objektets utvardering ar "ett annat kulturarvsobjekt” laggs till i

planbeskrivningen.
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Asikter med genmalen

Asikt 1, sammanfattning

Intressenten ar bekymrad dver undersdkningen av botten till den redan byggda
daghemsfastigheten och hanteringen av dagvatten. Grunden till den skyddade byggnaden far

inte skadas.

Intressenten dnskar att ekonomibyggnadens placering forblir samma som i den féregaende

planen, eftersom férberedelser redan har gjorts i enlighet med den.

Stadens genmale

Botten till daghemsfastigheten har i genomférandeskedet undersoékts tillrackligt noggrant. For
nytt byggande har féljande allmanna bestdmmelse fogats till detaljplanen: Grundlaggnings- och
byggarbeten ska utféras sa att grundvattennivan inte sjunker. Under byggarbetet ska

grundvattennivan kontrolleras.

| detaljplaneforslaget foreslas det att ekonomibyggnaden pa fastigheten Ringvagen 6 placeras

tillbaka pa den plats som anvisas i den gallande planen.

Asikt 2, sammanfattning

Intressenten ar allmant taget n6jd med planutkastet men har vissa iakttagelser.

— Breddningen av Brinkvagen tar fér mycket utrymme pa intressentens fastighet. Intressenten
foreslar att Brinkvagen skulle breddas lika mycket pa bada sidorna, dvs. inte bara pa hens
fastighet. En betydande breddning av vagen upplevs inte som meningsfull. Intressenten
anser att breddningen skulle radikalt &ndra omgivningsbilden och géra vagen olamplig for

miljon.

— Den planerade breddningen av gang- och cykelvagen vid Kungsvagen mellan Hindhar och
Kungsporten anda fram till korsningen vid Brinkvagen tar for mycket utrymme pa
intressentens fastighet. Eftersom det inte ar sakert att en gang- och cykelvag kommer att
anlaggas, borde man enligt intressenten inte ta en del av fastigheten for den. Enligt

intressenten skulle breddning av vagen séder om Kungsvagen vara ett battre alternativ.

— Intressenten anser att breddningarna skulle medféra betydande olagenheter fér fastigheten
sa att insynsskyddet blir samre och vaxterna lider. En del av traden pa fastigheten (sasom ett
appeltrad) och buskar samt konstruktioner skulle hamna under breddningarna, vilket skulle

vara mycket trakigt.
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Stadens genmale

Gatuomradena pa Brinkvagen och Brinkgranden bor vara minst 9 meter breda. Pa gatuomradet
behdvs mer utrymme for en battre dranering av gatorna och fér de laga diken vid sidan av
gatuomradet som kravs for draneringen. | nuldget ar bredden av gatuomradet pa Brinkvagen 8—

8,5 meter. Behovet av breddning ar 0,5—-1 meter, det vill sdga ett minimum.

| planférslaget anvisas breddningen pa 0Ostra sidan av Brinkvagen for jamlikhets skull. For
fastigheten Brinkvagen 1 blir det majligt att fa mer an 1500 kvadratmeter ny mark till skillnad fran

fastigheten Brinkgranden 2 pa vastra sidan som inte far ny mark.

Borga stad har under arens lopp fatt flera initiativ om att anlagga en cykelvag mellan Hindhar och
Kungsporten. For detta andamal har Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och Borga stad
utarbetat en preliminar utredning enligt vilken man i den fortsatta planeringen ska bestamma om

gang- och cykelvagen kommer att placeras pa norra och sédra sidan av landsvagen.

| den preliminara utredningen konstateras att det i Hindhar for narvarande finns en cirka tre
kilometer lang gang- och cykelvag. Denna gang- och cykelvagférbindelse ligger 250 meter fran
planeringsomradet och norr om landsvagen. Dessutom ligger byns centrum norr om
Kungsvagen, dar ocksa byns tjanster och stérsta delen av befolkningen finns. Eftersom den
befintliga gang- och cykelvagen redan delvis ar anlagd norr om landsvagen, ar det motiverat ur
funktionell synvinkel att fortsatta vagen langs hela strackningen. En enhetlig rutt férbattrar
trafiksakerheten och goér vagen mer anvandarvanlig. P& basis av detta har man i planforslaget
berett sig pa en breddning av landsvagsomradet norr om Kungsvagen. Behovet av breddning ar
cirka tva meter, vilket gor det majligt att anlagga en cirka tre meter bred kombinerad cykel- och
gangvag med ett omrade fér ramp och dike. En eventuell flyttning av den befintliga
busshallplatsen kommer att minska behovet av breddning med cirka tre meter samt ka

sakerheten och smidigheten i trafiken pa detta omrade.

Detaljplanen gor det mdjligt att reservera ett omrade foér gang- och cykelvag vid landsvagen pa
detta stalle. | detaljplanen férbereder man sig alltsa pa att den norra sidan kan byggas, men ett

slutligt beslut fattas i det skede da planeringen av vagen pagar.

Pa de omraden, dar det till exempel byggs landsvags- och gatuomraden, ersatts vardet av de
konstruktioner som rivs samt av de vaxter som forsvinner nar landsvags- och gatuomradena blir
klara. Detta sker vid en separat inldsningsforrattning utférd av staten eller staden pa det satt som
foreskrivs i 95 §, 96 §, 101 §, 106 § och 108 § i lagen om omradesanvandning. Ersattningarna

kan ocksa avtalas om mellan parterna.
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Officiellt horande i forslagsskedet (27 § MarkByggF)

Programmet for deltagande och beddmning samt de 6évriga planhandlingarna har 30.4-30.5.2025
hallits framlagda i enlighet med 27 § i MarkByggF i Borgainfo och pa stadens webbplats

www.borga.fi. Anmarkningar och utlatanden begardes av intressenter, och tidsfristen for att Iamna
dem var fore 30.5.2025. Kungorelserna om framlaggningen har publicerats i tidningarna Uusimaa,

Borgabladet och Itavayla samt pa stadens webbplats.

Det Iamnades sex utldtanden om och en anmarkning mot detaljplaneférslaget. Utlatandena och
anmarkningarna med genmalen samt en redogorelse for deras effekter pa planforslaget finns i

sammandrag i detta dokument.

Utlatanden med genmalen

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland, sammanfattning

Vattentjanster och avloppshantering

| det senaste utlatandet betonade NTM-centralen att det i beskrivningen ar bra att ndrmare
beskriva hur avloppsvattnet for narvarande hanteras pa omradet och precisera tidsplanen for
byggandet av ett avloppsnat. Utgangspunkten bér vara att omradets avloppsnat kommer att

byggas i samband med annat byggande. Nya byggnader ska inte tas i bruk forréan de kan

anslutas till det kommunala avloppet.

| planbeskrivningen har det namnts att pa planeringsomradet utmed Kungsvagen har kommunal
vattenforsorjning inte genomforts fullstandigt. Pa omradet finns kommunens vattenledning, men
inget avlopp. | planbeskrivningen finns dock ingen redogdrelse fér hur avloppsvattnet pa

planeringsomradet utmed Kungsvagen behandlas idag. Det ar bra att ta upp det i beskrivningen.
Trafik

Trafikansvarsomradet konstaterar att utldtandet om trafiken i samband med beredningen av

planen har beaktats.
Fororenad jord

Anvandningen av beteckningen saa ar vederbodrligen motiverad.
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Stadens genmale
Vattentjanster och avioppshantering

| beskrivningen finns en narmare redogdrelse fér hur avioppsvattnet for narvarande hanteras pa

omradet samt en precisering av tidsplanen fér byggandet av ett avlioppsnat.

Utgangspunkten ar att omradets avloppsnat byggs i samband med annat byggande. Nya

byggnader tas inte i bruk férréan de kan anslutas till det kommunala avloppet.

Riddningsverket i Ostra Nyland

Raddningsmyndigheten har inget att tillagga till de utlatanden som getts om planen i
utkastskedet.

Stadens genmale

Affarsverket Borga vatten

Borgé vatten har inga nya kommentarer till sitt utidtande om DP 538.

Stadens genmale

Borga museum, museet med regionalt ansvar i 6stra Nyland, sammanfattning

| planforslaget har man beaktat de dnskemal som museet framstallde i utkastskedet. Borga

museum har inget att anméarka mot detaljplaneférslaget.

Stadens genmale

Telia Company

Telia har inget att anmarka mot detaljplaneférslaget.

Stadens genmale
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Miljohalsosektionen i Borga

Miljdhalsosektionen har inget att anmarka i arendet.

Stadens genmale

Asikter med genmalen
Asikt 1, sammanfattning

| anméarkningen ifrdgasatts lagligheten hos inlésningen av en fastighetsdel och konstateras att
det finns alternativa I6sningar. Dessutom konstateras det att enligt NTM-centralen i Nyland ar det
fraga om en férhandsplan for en gang- och cykelvag pa Kungsvagen, som annu kan férandras,
och att beslut om varken en fortsatt planering eller genomférande av projektet annu inte har
fattats. | anmarkningen framférs att det pa ovan ndmnda grunder vore méjligt att anlagga gang-
och cykelvagen séder om Kungsvagen. Vidare foreslas det att avloppet som enligt planen skulle
forlaggas mellan Kungsvagen och Brinkvagen, séder om fastigheten, skulle kunna forlaggas pa

stadens mark norr om fastigheten.

Den som Iamnat anmarkningen anser att planandringen férandrar fastigheten i betydande grad,
dess gardsarrangemang och vaxtlighet. Den aventyrar tradbestandet, till exempel 10 appeltrad

och knackepilar.

I anmarkningen hanvisas till bullerutredningen for detaljplanen, som har styrt placeringen av nya
tomter. Den som lamnat anmarkningen anser att fordonen orsakar buller och vibrationer och vill
inte att vagen forlaggs narmare hens fastighet. | anmarkningen fragas hur bullerfragan har

beaktats i planen.

Den som lamnat anmarkningen anser att breddningen av Brinkvagen motiveras i planférslaget
med stora fordon och anlaggning av avloppsrér. | anmarkningen papekas att avlagsnande av
buskar som vagen kantas av skulle ge mer utrymme. Dessutom anser den som lamnat
anmarkningen att man borde ta mark fér breddningen aven fran grannfastigheten mitt emot for

att hen inte skulle forlora orimligt mycket vaxtlighet.

Den som lamnat anmarkningen misstanker att det markomrade som staden erbjuder ar férorenat
eller innehaller avfall. Hen foreslar att eventuella jordfyliningar pa omradet ska undersdkas for att

forhindra eventuella olagenheter och kostnader for intressenten.

Sida 17/ 20



- 9
Bilaga 7

| anmarkningen konstateras ocksa att granserna pa baskartan kan ha andrats. | anmarkningen
fragas om de ramarken som sattes pa hosten 2024 fortfarande stammer. Den som lamnat
anmarkningen onskar att den nuvarande gréansen pa Brinkvagens sida skulle goras tydligare.
Alternativt kunde man komma 6verens om att gransen flyttas for att bevara tradbestandet sa att

gransen ansluter till det gamla ramarket i borjan av tomten.

Den som lamnat anmarkningen berattar att hen preliminart har férhandlat med grannarna om
flyttningen av gransen. Den som Iamnat anméarkningen och grannen 6nskar att en gemensam

syn ska forrattas pa gransen till deras fastigheter.

Stadens genmale

| detaljplaneférslaget anvisas en omradesreservering for en landsvag vid Kungsvagen och for ett
gatuomrade vid Brinkvagen. En del av reserveringarna anvisas pa den fastighet som
intressenten ager. Kommunen har med stdd av 96 § i omradesanvandningslagen ratt att inom
ett detaljplaneomrade I6sa in ett sddant allmant omrade som avsetts fér kommunens behov.
Inlésningsratt foreligger alltsa och ar laglig, om omradet i detaljplanen ansetts behdvas for

allmant andamal.

Borga stad har under arens lopp fatt flera initiativ om att anlagga en cykelvag mellan Hindhar och
Kungsporten. For detta andamal har Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och Borga stad
utarbetat en preliminar utredning enligt vilken man i en fortsatt planering ska bestdmma om
gang- och cykelvagen kommer att placeras pa norra och sodra sidan av landsvagen. | den
preliminara utredningen konstateras att det i Hindhar for narvarande finns en cirka tre kilometer
lang gang- och cykelvag. Denna gang- och cykelvagforbindelse ligger 250 meter fran
planeringsomradet och norr om landsvagen. Dessutom ligger byns centrum norr om
Kungsvagen, dar ocksa byns tjanster och storsta delen av befolkningen finns. Eftersom den
befintliga gang- och cykelvagen redan delvis ar anlagd norr om landsvagen, ar det motiverat ur
funktionell synvinkel att fortsatta vagen langs hela strackningen. En enhetlig rutt forbattrar
trafiksdkerheten och gor vagen mer anvandarvanlig. Pa basis av detta har man i planforslaget
berett sig pa en breddning av landsvagsomradet norr om Kungsvagen. Detaljplanen gor det
mojligt att reservera ett omrade for gang- och cykelvag vid landsvagen pa detta stalle. |
detaljplanen forbereder man sig alltsa pa att den norra sidan kan byggas, men ett slutligt beslut

fattas i det skede da planeringen av vagen pagar.

| detaljplaneprojektet har man undersékt maojligheten att anlagga kommunens hushalls- och
avloppsvattennat pa norra och sddra sidan av intressentens fastighet. | den
vattenférsoérjningsplan som hanfor sig till detaljplanen fran ar 1989 foreslas det att hushalls- och

avloppsvattennatet skulle anlaggas pa bada sidorna av intressentens fastighet. Ocksa pa norra
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sidan eftersom det i planen hade anvisats sex nya tomter fér egnahemshus i omradet. Nu
anvisar man i planforslaget en tomt fér egnahemshus i omradet i stallet for sex. Dessutom ar
strackningen for vattenledningarna pa sodra sidan cirka 50 meter kortare an pa norra sidan, och

eventuella underhallsatgarder ar lattare att ordna pa sddra sidan.

Om detaljplanen foérverkligas har kommunens vattenledningar, breddningen av gatuomradet
samt den gang- och cykelvag som eventuellt anlaggs norr om Kungsvagen, konsekvenser for
fastighetens gardsomrade, som till exempel vaxtligheten samt lek- och vistelseomradet. Om
detaljplanen forverkligas utvidgas intressentens gardsomrade mot dst och norr vilket nastan

fordubblar storleken pa intressentens fastighet.

Pa de omraden, dar det till exempel byggs landsvags- och gatuomraden, ersatts vardet av de
konstruktioner som rivs samt av de vaxter som férsvinner nar landsvags- och gatuomradena blir
klara. Detta sker vid en separat inldsningsforrattning pa statens eller stadens ansdkan pa det satt
som foreskrivs i 95 §, 96 §, 101 §, 106 § och 108 § i lagen om omradesanvandning. Inlésningen
genomfors forst nar projektet ar aktuellt, och ersattningarna betalas av den part som ansdker om
inlésningsfoérrattningen. Ersattningarna kan ocksa avtalas om mellan parterna. Om projektet

genomfors forst senare, kan fastighetsagaren fritt anvanda det omrade han ager.

Miljdministeriets férordning om ljudmiljén i byggnader galler nybyggnad, och den
bullerutredning som utarbetats for detaljplanen styr placering av nya byggnader pa
tomterna. Enligt den ovan namnda férordningen far byggnadens ljudisolering, buller- och
vibrationsskydd och ljudférhallanden eller bullerskyddet och ljudférhallandena for de gards- och
vistelseomraden som anvands for rekreation och de balkonger som anvands for vistelse inte
forsvagas vid andringar eller reparationer i en byggnad. Enligt bullerutredningen 6verskrids
riktvardet 55 dB foér medelljudnivan for vagtrafikbuller dagtid vid Kungsvagen. Pa fastigheterna
vid vagen underskrider dock bullret i ungefar halften av omradena norr om tomterna riktvardena
for buller aven i prognoslaget. Enligt forslaget till detaljplan planerar man inte att flytta
Kungsvagen narmare fastigheten, utan vid Kungsvagen finns en reservering for en gang- och
cykelvag. Pa den del av omradet som omradesreserveringen galler ar det ocksa maijligt att

placera vattenférsoérjningsnat.

Med breddningen av gatuomradet vid Brinkvagen stravar man inte efter att géra den befintliga
korbanan betydligt bredare. Huvudmalet ar att kérbanan blir jamnbred samt att avfalls- och
raddningsfordon ryms att réra sig smidigt. Dessutom behdvs det mer utrymme pa gatuomradet
for att man pa gatuomradets sida ska kunna anlagga de diken som behdvs for dranering av
gatan och for att sakerstalla att draneringen fungerar. | nulaget behévs det mer utrymme for

gatuomradet vid Brinkvagen for en battre dranering av gatorna och fér de diken vid sidan av
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gatuomradet som kravs for draneringen. | nuldget ar bredden av gatuomradet pa Brinkvagen 8—
8,5 meter. Behovet av breddning ar 0,5—-1 meter. Avloppsledningarna kan placeras pa de

gatuomraden som anvisas i detaljplaneférslaget.

Med anledning av anmarkningen har i detaljplanen gjorts en liten andring av gatuomradet
dar behovet av en breddning av Brinkvagen pa cirka en meter anvisas pa det satt som
intressenterna dnskar. Intressenterna har horts separat om denna andring under terrangbesoket

pa plats i juli 2025.

Pa detaljplaneomradet har man gjort undersdkningar som galler markens kvalitet pa stadens
mark. | undersékningarna patraffades vid flera provtagningspunkter arsenik i halter som
Overstiger troskelvardet. Vid en provtagningspunkt patraffades bly och zink i koncentrationer som
Overstiger det lagre riktvardet. PAH- och PCB-féreningar eller oljekolvaten konstaterades inte
Overstiga riktvardena. De konstaterade halterna av arsenik motsvarar de naturliga halterna i
marken (GTK Maaperan taustapitoisuudet; bakgrundshalter i mark). Vid en provtagningspunkt
patraffades halter av skadliga @mnen som Oversteg det lagre riktvardet, och aven en liten mangd
tegelavfall upptacktes. De naturliga zinkhalterna i omradet ligger nara det troskelvarde som
anges i statsradets forordning. Blyhalten ar dock betydligt hdgre an den naturliga halten, vilket
betyder att de konstaterade halterna kan harstamma fran tidigare anvandning av omradet eller
fran avfall som observerats i fyllningar i ytskiktet. Beddmningen av saneringsbehovet definieras i
saneringsplanen och i PIMA-anmalan sa att den beaktar markanvandningens kanslighet sasom
det beskrivs i planen och enligt SRf 214/2007.

Staden saljer i regel alltid markomradena i det skede da markens tillstand har utretts och marken
vid behov har sanerats. Vardet pa ett icke-fororenat och sanerat markomrade motsvarar
prisnivan pa normal tomtmark. Utan dessa atgarder skulle priset pa marken vara betydligt lagre.
Markens tillstand beaktas i avtalet om markbyte eller vid en inlésningsforrattning av en tomtdel,

som kan komma i fraga nar plangranserna skiljer sig fran den nuvarande fastighetsindelningen.

De granser som i detaljplaneforslaget anvisas for tomtomradena har férandrats nagot jamforda
med detaljplaneutkastet. De palar som matarna pa hésten 2024 satte i terrangen for att visa
placeringen motsvarar inte ramarkena i forslaget. Vid objektet ordnades en syn i juli 2025 i
samband med ett sarskilt hérande. Dar presenterades tomtomradenas andrade placeringar, som

kommer att behandlas fér godkannande, fér den som lamnat anmarkningen.
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