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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

PORVOO
3. KAUPUNGINOSA, KORTTELI 180, OSA KORTTELEITA 57 JA 58 SEKA KATU- JA PUISTO-
ALUEITA

Asemakaavamuutos

Asemakaavan kasittely

Vireilletulo: Kaavoituskatsaus 2017

Asemakaava virallisesti nahtavana: Kaupunkikehityslautakunta 27.5.2025 § 94

Asemakaavan hyvaksyminen: kaupunkikehityslautakunta _._.2025 § _ , kaupunginhallitus
. .2025§ __, kaupunginvaltuusto __. .2025§

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee noin 700 m torilta ja keskustan empirekaupungin eteldpuolella
sijaitsevien Suistokentan, entisen Suistohallin ja naiden Iahiymparistdn kehittamista. Suunnitte-

lualue kasittaa viheralueita, katuja ja korttelia 180.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 5,3 hehtaaria.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavalla on tarkoituksena luoda edellytykset viihtyisén ja vehrean asuinalueen rakentumiselle ja
paivakodin seka urheilukentan sijoittamiselle alueelle. Rakentamista ohjataan toteuttamaan

kaupungin tavoitteita energiatehokkaasta ja hiilineutraalista rakentamisesta.

Kaava mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen Porvoon keskustan palvelujen |aheisyy-

teen.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Sijaintikartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Yhteenveto kuulemisesta
Rakennustapaohjeet

Havainnekuvat

Kartta tonttijaosta
Ajatasa-asemakaavayhdistelma

Noukwne

1.6 Luettelo taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Maaperan perustilaselvitys, Ramboll 2022
Pilaantuneisuusselvitys, Ramboll 2022
Liikuntapaikkaselvitys, Ramboll 2023
Hulevesiselvitys, Ramboll 2025
Meluselvitys, Sitowise 2024

vk wnN e

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyon valmistelu alkoi vuonna 2017. Asemakaavatyo sisaltyy kaupunkisuunnittelun tyoh-

jelmaan nimella AK 527 Meritulli ja Suistohalli.

Kaavaluonnos oli nahtavilla kahtena vaihtoehtona 7.12.-23.12.2022, 2.1-20.1.2023. Luonnos-
vaiheessa tyolle asetettiin tavoitteet, laadittiin kaksi vaihtoehtoa ja arvioitiin naiden vaihtoehtojen
taloudellisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Perustamistavan hiilijalanjalkivaikutuksia lasket-
tiin perustilaselvityksen yhteydessa. Lisaksi kaavan valmistelun aikana tutkittiin viherkertoimen
kayttoonottoa alueella ja erilaisten kertoimien vaikutusta alueen viihtyisyyteen ja luontohyétyi-
hin.

Ensimmaisista luonnoksista saadun palautteen perusteella laadittiin kolme uutta asemakaava-
luonnosta, jotka olivat nahtavilla 24.4.2024-30.5.2024. Vaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu
osana tata kaavaselostusta Vaihtoehdoista saatu palaute ja vaikutukset ehdokseen on kuvattu

taman selostuksen luvussa Osallistuminen ja yhteistyo.

Asemakaavaehdotus esiteltiin kaupunkikehityslautakunnassa 27.5.2025 ja asetettiin nahtaville
6.-4.7.2025 ja 11.-22.8.2025

2.2 Asemakaava

Kaavalla on tarkoituksena luoda edellytykset monipuolisia asumisen vaihtoehtoja tarjoavan viih-

tyisan, omaleimaisen ja vehrean asuinalueen rakentumiselle ja paivakodin seka urheilukentan
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sijoittamiselle alueelle. Rakentamista ohjataan toteuttamaan kaupungin tavoitteita energiatehok-

kaasta ja hiilineutraalista rakentamisesta.

Kaava mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen Porvoon keskustan palvelujen laheisyy-

teen.

Rakennukset ovat 1lu3/4-1V kerroksisia. Rakennukset voivat olla rivitaloja, townhouse-tyyppisia
kytkettyja pientaloja ja kerrostaloja. Korttelin 58 tonteille 9-12 tulee tehda yhteisjarjestelysopi-
mus pihojen ja LPA-alueelle sijoitettavan pysakadinnin jarjestdmisesta. Asuinrakentamisen kort-
telialueille on kortteleissa 57 ja 58 osoitettu kerrosalaa yhteensa 12 720 k-m?. Asuinrakennuk-
siin on osoitettu liiketilaa yhteensa 150 k-m?. Liiketiloihin on mahdollista sijoittaa esimerkiksi toi-
mistoja, paivittaistavarakioski, kahvila tai ravintola. Korttelin asumisen on tarkoitus olla monipuo-
lisia vaihtoehtoja tarjoava. Korttelin 58 tonttien 9-12 kokonaiskerrosalasta saa enintaan 20 %

osoittaa palvelu- tai erityisasumiseen, kuten vanhusten tai vammaisten asuntopalveluille.

Paivakoti on sijoitettu alueen eteldosan kortteliin 180. Kerroksia rakennukseen voi tehda kaksi

ja kerrosalaa on varattu 3000 k-m? ja talousrakennukselle 150 k-m?2.

Urheilukentta on sijoitettu VU-alueelle Pellingintien varrelle. VP-1 alueella sijaitsee varikkora-
kennus, joka on mahdollista sailyttdad ymparistoéhairiéta aiheuttamattomassa kaytdssa. Varikko-

rakennuksen tilalle ei saa rakentaa uutta rakennusta.

Asemakaavaehdotusta on taydennetty nahtavilldolon jalkeen seuraavasti. Tonttijakoa korttelissa
58 on muutettu ja lisatty jo. Asumisen pysakointimaaraysta on tdsmennetty siten, etta pysakainti
tulee mitoittaa suuremman maaran tuottavalla luvulla. Korttelin 58 tonteille 10 ja 11 on lisatty ve-
sihuollolle rasite tonttia 12 varten. Korttelin 57 tonttia 8 on rajattu Tapulikadun paasta siten, etta
kaantépaikka mahtuu kokonaisuudessaan Tapulikadulle. Lisdksi em. tontin pysakaéintijarjeste-
lya on muutettu. Korjattu Meritullinkadun varrella tonttien nurkkapisteita. Paivakodin tontin istu-
tettavalle alueenosalle on osoitettu mahdollisuus toteuttaa kunnallistekniikan rakenteita ja katu-
valaisimet, sekd pysakointialueelle johtorasite VP-1 alueella olevaa huoltorakennusta varten.
Paivakodin pysakdintialue on osoitettu muille kayttjjille paivakodin aukioloaikojen ulkopuolella.
VP-1 aluetta voidaan kayttaa virkistysalueita palvelevana pysakointialueena rakennuksen pur-
kamisen jalkeen. Tasmennetty kaavamaaraysta pysakointialueiden kantavien kasvualustojen
osalta. Rakennustapaohjetta on tasmennetty Pellingintien ja Meritullinkadun suuntaan olevien
parvekkeiden osalta. Pilaantuneen maan kunnostusta ja urheilupaikan hulevesien kasittelya
koskevia maarayksia on tasmennetty. Lisatty maarays hankkeille kuuluvien johtojen siirtokus-
tannuksista tonteilla. Kaavaselostukseen on lisatty kustannusvaikutuksiin arvio urheilupaikan

rakentamisesta. Tasmennetty kaavan toteuttamista ja ajoitusta kustannusten perusteella.
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Muutokset ovat teknisluontoisia, eivatka edellytd kaavaehdotuksen uudelleen nahtavilleasetta-

mista.

Kaavaehdotuksesta saatiin viisi lausuntoa ja kaksi muistutusta. Muistutuksia ja lausuntoja on

kasitely kaavaselostuksen kohdissa 4.5.1 seka 4.5.2 ja liitteessa 3.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kunnallistekniikan rakentaminen voidaan aloittaa, kun toteuttamiseen on varattu taloudelliset
resurssit. Tonttien rakentaminen voi alkaa kunnallistekniikan ja infrarakentamisen valmistuttua.
Aikatauluihin vaikuttavat merkittavasti maaperan puhdistamisen liittyvat kayttotalouteen ja in-
vestointeihin tehtavat paatdkset. Rakentaminen toteutuu luultavasti muutamien vuosien kulu-
essa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutos koskee noin 700 metria torilta ja keskustan empirekaupungin eteldpuolella
sijaitsevien Suistokentan, Suistohallin alueen ja ndiden lahiymparistdn kehittdmista. Suunnittelu-
alue kasittaa viheralueita, katua ja Suistohallin korttelin 180. Alueen rajausta tarkennetaan
suunnittelun edetessa. Suunnittelualue rajautuu Pellingintiehen, Meritullinkatuun, Rantakatuun

ja Tapulikatuun. Alueen lapi kulkee kavelyreitti Rantakadulta Pikku Cygnaeuksenkadulle.
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Alueen kokonaispinta-ala on noin 5,3 hehtaaria.

.

Kopterikuva Joonaanméen suunnasta kevéélld 2017. Suunnittelualueen rajaus keltaisella katkovii-
valla. Kaavaehdotuksen alue on hieman ylla olevaa rajausta pienempi. Ympé&réiva rakennuskanta
on 1-3 kerroksista. Pellingintie varrella olevat omakotitalot ja Aunelan puolella olevat rivitalot sijoit-
tuvat suunnittelualuetta ylempéné olevaan Joonaanmden rinteeseen.

3.1.2 Luonnonymparisto

3.1.21 Maisema ja luonto

Maisemarakenteessa alue on osa Porvoonjokilaaksoa. Maisemakuva on pallokenttien osalta
avara. Nakymia jokirannan avoimeen tilaan katkaisevat varikkorakennukset seka puu- ja pen-
sasryhmat. Joonaanmaen ja Aunelanmaen selanteiden mannikét luovat maisematilalle luontai-

set ja vaikuttavat metsaiset rajat.
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Joonaanmaki

Jonasbacken

Kokoenmiki

Kokonbacken

250 m

Ortokuvat 2020, i j ©Porvoon

Porvoonjokilaakson maisematilan muodostuminen suunnittelualueen kohdalla 2022

Maisemallisesti merkittavat havupuuvaltaiset seldannemetsat ja -metsikot
Nuoret lehtipuiden metsikot ja puuryhmat

Nurmikot

Ruovikot

Porvoonjokilaakson avoimen maisematilan raja

hidl

Pallokentat, Suistohalli ja sen itdpuoleinen rinne ovat olleet aiemmin peltoa ja myéhemmin pel-
lolle rakentunutta teollisuusaluetta. Nurmikkona hoidettu rinnepuisto on melko vahaisessa kay-
tdssa. Suunnittelualueen viheralueet ja aukea maisematila eivat ole maisemallisesti erityisia tai
luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia. Alueen kautta muodostuu kuitenkin puistoyh-
teys Joonaanmaen metsaselanteen ja jokirannan valille. Suunnittelualueen poikki kulkeva puis-
tokaytava yhdistda Rantakadun varrella kulkevan rannan suuntaisen paaulkoilureitin Pikku Cyg-
naeuksenkadun pdahan, josta paasee uimahallille ja edelleen Keskuskoululle ja -kentalle. Joo-
naanmaelle johtaa jyrkk&an rinteeseen tallattu polku. Rakennettua kevyenliikenteen reittia ma-
elle ei Pellingintien puolella ole.

Maisemallista merkitysté on suunnittelualueen etelépuolella olevalla pienelld Anasin pohjois-
osan mannikélla. Mannikké rajaa maisematilaa sulkien jokilaakson kapeikoksi Kokonmetsan ja
Joonaanmaen valissa. Suunnittelualueelle leimaa antavia, maisemakuvallisesti merkittavia piir-
teitéd ovat myos Joonaanmaen selannemetsa, jokilaakson avoin tila, jokilaaksoa etelan puolelta
reunustava Kokonmaen selannemetsa seka joen ja rantavyohykkeen yli avautuvat nékymat. 1ta-
rannan etelaiset kaupunkikorttelit muodostavat selkeépiirteisen ja maisemallisesti merkittavan

rajauksen suunnittelualueen reunalle ja jokirantaan.

9/57



9
C,
Viheralueiden merkitys painottuu toiminnalliseen urheilukdyttoon seka lapikulkumahdollisuuteen

rannan ja Pellingintien valilla. Myds Meritullinkadun jalkakaytava on tarkea ulkoilukayton kan-
nalta. Alueeseen rajautuvien asuinkortteleiden asukkaille merkitysta on myos alueen nykyisella

avoimuudella ja kenttien vapaalla kaytdlla.

3.1.2.2 Kasvillisuus

Suistohallin piha on paaosin asfaltoitu. Hallin lansipuolella sijaitsee hiekkapintainen pysakainti-

kentta. Pysakdintialueen ja Suistohallin valissa kasvaa vaahterarivi.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on hiekkapintainen urheilukentta ja sen kaakkoispuolella nur-
mipintainen pallokenttd. Kenttien Pellingintien puoleisella nurmialueella kasvaa muutama nuori
vaahtera, tammi, koivuryhma ja pensaita. Hiekkakentan etelalaidalla Meritullinkadun varrella on

pensaita ja nurmikentan lansipuolella lehtikuusiryhma.

Suistohallin itdpuolisen puiston poikki kulkee hiekkapolku. Polun lansipuolella on kokoojaoja,
jonka varrella on mm. koivuja ja lehmuksia. Lajiston kohtuullinen runsaus tekee puustosta kiin-
nostavaa ja ojaymparisto tarjoaa mahdollisuuden lajirunsauden ja viherympariston kehittami-
seen. Rinnepuisto on nurmipintainen. Puusto koostuu nurmella olevista yksittaispuista mm. nuo-

rista vaahteroista, pajuista, lepistd seka yksittaisistd havupuista ja pensaista.
Meritullinkadun Iansipuolella olevaan puistikkoon on istutettu erilaisia koristekirsikoita.

Pohjoisempi puistoalue kerrostalotonttien valissa Meritullinkadun ja Tapulikadun valilld on nur-
mipintainen. Puiston Tapulikadun puoleisessa paassa kasvaa koivuja, vaahtera sekd sembra-

manty ja pensaita tontin rajalla. Alueen poikki kulkee kapea nurmeen kulunut polku.

3.1.2.3 limasto ja vesistot

Pienilmastoltaan suunnittelualue on suotuisa. Rakennukset ja selannemetsikét suojaavat alu-

etta jokilaakson tuulilta.

Suunnittelualue kuuluu Porvoonjokilaakson vesistdalueeseen. Erityisesti alueen lounaisosassa
tulvaan varautuminen on tarkeaa, silla alue on alavaa ja merenpinnan ollessa korkealla huleve-
sien purkautuminen alueella heikkenee tai estyy. Talla hetkella alueella sijaitsevat pelikentat

ovat luonnonnurmi- ja hiekkapintaisia ja hulevesi paasee imeytymaan alueella kohtuullisesti.

Viheraluetta kuivattava oja sijaitsee Suistohallin varikon ja viheralueen rajalla. Oja laskee Ran-

takadun ojien kautta jokisuiston kosteikkoon. Ojaa on siirretty useasti, eika sen varrelle ole ke-

hittynyt vakiintunutta puronvarren kasvillisuutta. Muut alueen aikaisemmista avo-ojista on putki-
tettu.

10/ 57



PORVOO4&sBORGA

3.1.3 Ympariston kayton historia

Alue oli pitkaan teollisuuskaytdssa. Suistohalli rakennettiin 1940—1950-lukujen taitteessa huone-
kalutehtaaksi. Myos hallin Iansipuolella, nykyisella asuinkorttelin alueella ja viheralueella, oli te-
ollista toimintaa. Hallin pohjoispuoleinen alue oli viljelyssa viela 1970-luvulla. Pallokentat erottu-

vat ensimmaista kertaa 1980-luvun ilmakuvissa.

Suistohalli ei ole enaa kaytdssa. Muissa rakennuksissa ja alueella olevissa parakeissa toimii
kaupunki-infran vihervarikko. Sisadilmaongelmaiselle. Suistohallille on saatu purkulupa. Pallo-

kentista vastaa liikkuntapalvelut.

Alueen pitkaan jatkunut kayttd ja teollisuushistoria ovat tekijoita, joiden takia ymparistdoon saat-

taa liittya pilaantuneisuutta.

Ortoilmakuvat ylérivissé vuosilta
1950 ja 1970, alarivissé kuvat vuo-
silta 1986 ja 2020. 1970-luvulle
saakka alue l&dhiympéristdineen oli
padosin teollisuus- ja viljelykay-
téssd. Rantakatu ja Meritullinkatu
linjattiin uudelleen 1990-luvulla alu-
etta lounaassa rajaavan korttelin
uudelleenkaavoituksen ja rakentu-
misen yhteydessé. Aunelan mén-
nikké ja Joonaanméen metsé ovat
sdilyneet.
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3.1.31 Rakennettu ymparisto

Nykyisin Suistohallina tunnettu rakennus valmistui 1950-luvun vaihteessa Porvoon huonekalu-
tehtaan kayttdéon. Alueella toimii talla hetkella kaupungin vihervarikko. Rantakadun suuntaisesti

sijaitseva varikkohalli on vuodelta 2008. Varikkopihassa on myo6s katos.

Yldrivissé maisemaa pallokentédn ympdirilld. Keskelld Suistohalli, uudempi varikkorakennus ja varikon katos puis-

ton reunalla. Alarivissd alueen avointa maisematilaa.
Suunnittelualueen ymparilla oleva rakennuskanta on monimuotoista. Pellingintien varrella, Joo-
naanmaen rinteessa, on 1-2-kerroksisia omakotitaloja 1940-luvun lopulta 2000-luvulle. Aunelan
puoleisessa rinteessa on yksikerroksisia rivitaloja 1970-luvulta. Meritullinkadun lansipuolella on
kaksikerroksisia kerrostaloja 1950- ja 1980-luvuilta. Rantakadun varressa on kolmikerroksisia
kerrostaloja 2000-luvulta ja Suunnittelualueen pohjoisreunalla Pellingintien ja Meritullinkadun
valissa on 2—-3-kerroksisia kerrostaloja 2000-luvun alusta. Naiden kerrostalojen autokatokset si-

joittuvat suunnittelualueen rajalle.
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Meritullinkadun ja Tapulikadun vélinen puisto on
nurmea. Puiston ldnsipddsséa on muutamia yksit-
téispuita. Nurmeen on tallautunut polku.

Naapuruston rakennuskantaa. Ylérivisséd vasemmalla Suistokadun varrella korttelissa 58 olevia kerrostaloja. Keskellé ja
oikealla Meritullinkadun varrella olevia naapureita. Rakennukset on rakennettu vuosina 1999, 1991 ja 1959. Alarivissé rivita-
loja Kalastajankadun varrelta suunnittelualueen eteldreunalla. Puiston puolella rinteeseen sijoittuvat rakennukset ovat kaksi-
kerroksia ja kadun puolella yksikerroksia. Rivitalot ovat 1970-luvun alusta.

Pellingintien varrella olevat naapurikort-
telien pientalot ovat monimuotoisia ark-
kitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan. Ka-
dun itdreunalla ei ole jalkak&dytédvaa.
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3.1.4 Maanomistus

Porvoon kaupunki omistaa koko suunnittelualueen

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmia ja selvityksia kasitellaan tiivistetysti tdssa luvussa. Naiden
lisdksi alueen kehittamista ohjaavat Porvoon kaupunkistrategia, iimasto-ohjelma, maapoliittiset

linjaukset, asumisen ohjelma ja viherkerroin-tyokalu.

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoit-
teista 14.12.2017 ja talldin aiempi paatods korvattiin. muutosta valmisteltaessa huomioon otetta-
vat ja edistettavat tavoitteet liittyvat eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinympariston laa-
tuun seka kulttuuriperintédn. Tavoitteiden mukaan olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyo-
dynnetaan seka eheytetdan kaupunkiseutuja. Henkildautoliikenteen tarpeen tulee olla mahdolli-
simman vahainen. Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn edellytyksid parannetaan ja ediste-

taan.

Aluetta kehitetddn mm. monipuolisena palvelujen ja asumisen alueena. Olemassa olevan ra-

kennuskannan hyédyntamista edistetdan ja luodaan edellytykset hyvalle taajamakuvalle.

3.2.2 Maakuntakaava

Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavassa (hyvaksytty 25.8.2020, lainvoimainen 13.3.2023)
kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen kehittdmisvyéhykkeeseen. Maakuntakaavassa alue on
osoitettu myo6s Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta maakunnallisesti tarke-

aksi alueeksi (Porvoon vanha kaupunki ja sitd ymparoéiva kaupunkirakenne).

3.2.3 Yleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa (15.12.2004) alueelle sijoittuvat A (Asuntoalue)
seka Puhdistettava ja kunnostettava maa-alue (vinoruudutus), VL (lahivirkistysalue) ja PY (Jul-

kisten palvelujen ja hallinnon alue).

Ymparoivilla alueilla on merkintd A (Asuntoalue), AP (Pientalovaltainen asuntoalue) seka VL-2
(Lahivirkistysalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja). Alueen lounaispuolelle osuu merkinta saily-
tettavistd ymparistdéarvoista (pystyraidoitus), (MA4, muu merkittdva maisema). Porvoonjokilaak-

son valtakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston rajaus on
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voimassa olevan yleiskaavan valmistelun aikana ulottunut suunnittelualueen reunalle. Uutta
keskeisten alueiden yleiskaavaty6ta valmisteltaessa on laadittu maakuntakaavaa tarkentava
selvitys maakunnallisesti arvokkaista alueista. (Porvoon keskeisten alueiden kulttuuriymparis-
tdselvitys 2021) Suunnittelualueella ei sijaitse selvityksen mukaisia kohteita.

Ote maakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristékohtei-
den aluerajauksesta, Porvoon keskeisten alueiden kulttuu-

P riympaéristoselvitys 2021. Musta nuoli osoittaa suunnittelu-
alueen sijaintia. Maakunnallisesti arvokkaista alueista suun-
nittelualuetta sivuaa Aunelanméen ménnikkéselédnne. Ra-

@ kennettuja maakunnallisesti arvokkaita alueita ei rajaudu
suunnittelualueeseen.

Karttaote on uutta keskeisten alueiden osayleiskaavaa var-
ten laaditusta maisemaselvityksesta. Maisemallisesti arvok-
kaiden alueiden rajaus on osoitettu kirkkaan vihreélla vii-
valla. Arvokkaisiin alueisiin kuuluu Porvoonjokilaakso seké
Aunelan Ruskiksen ja Tarkkisten alue erillisind alueina.

Keskeisten alueiden osayleiskaavan uudistamistyd on kaynnistetty vuonna 2018. Maapera on
osittain kunnostettu. Asemakaavatydn aikana on selvitetty yleiskaavassa osoitettua suunnittelu-

alueeseen kohdistuvaa pilaantuneisuutta.
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Ote voimassa oleva maakuntakaava (helmikuu 2022) ja Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava (2004). Musta
nuoli ja ympyré osoittavat suunnittelualueen sijaintia.

3.2.4 Asemakaava

Suistohallin kohdalla on vuonna 2003 vahvistettu asemakaava, jossa Meritullinkadun itapuolella
ja Suistohallin pohjoispuolella on VL-alue (Lahivirkistysalue). Suistohallin korttelialue on YU/TV,
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ja varastorakennusten korttelialue. Autopaikkavaati-

mus 1 ap /150 k-m2. Suistohalli on asemakaavassa suojeltu sr-merkinnalla. Hallin purkamiselle

on myonnetty poikkeamislupaa sen heikkoon kuntoon perustuen.

Urheilukenttien osalta on voimassa vuoden 1985 asemakaava, jossa Meritullinkadun ja Pellin-
gintien valinen alue on VL-aluetta (Lahivirkistysalue). Alueen ita-koillisreuna kuuluu Aunelan
asemakaavaan vuodelta 1972. P-alue on puistoa ja Upl-alue Palloilu- ja leikkikentta. Rantaka-
dun ja Meritullinkadun pohjoispuolelle jaava alue kuuluu vuoden 1995 asemakaavaan merkin-
nalla VP Puisto. Vuoden 1985 asemakaavassa Meritullinkadun lansipuolella kaava-alueeseen
kuuluu VP Puisto -merkinnalla varattu alue. Ympardivilla tonteilla on asuinrakentamista. Alueen
lansi- ja pohjoispuolella rakennukset ovat 111/2-112/3 korkuisia kerrostaloja AK, Pellingintien ita-

puolella omakotitaloja AO ja alueen koillispuolella yksikerroksisia rivitaloja AR.

Korttelissa 176 on voimassa asemakaava vuodelta 1985. Alue on AK-14 merkinnan mukaisesti
alue on asuinkerrostalojen korttelialue. Korttelialueelle saa sijoittaa liike-, kokous- ym. tiloja ka-
dunvarressa sijaitsevien rakennusten ensimmaiseen kerrokseen. Korttelissa 704 on voimassa
asemakaava vuodelta 1973. Alue on AR2 merkinnan mukaisesti Rivitalojen korttelialue. Kortte-
leissa 176 ja 704 asemakaavamuutoksella muutetaan korttelinumerointia. (Ote ajantasa-ase-

makaavasta Liite 6)
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3.2.5 Kansallinen kaupunkipuisto

Jokiranta ja Joonaanmaki kuuluvat Porvoon kansalliseen kaupunkipuistoon. Ruskiksen Natura
2000 -alue alkaa noin 200 metrin paasta suunnittelualueesta. My6s Kaupunginlahti-Stensbolef-

jardenin ja Ruskiksen luonnonsuojelualueet ulottuvat Suiston alueelle.

Kansallisen kaupunkipuiston rajaus harmaalla ja Ruskiksen Natura 2000-alue vaaleanvihredlld. Ruskealla Ruskiksen luon-
nonsuojelualue ja Kaupunginlahti Stensbélefjdrden luonnonsuojelualue kirkkaanvihred. Ei mittakaavassa.

e e R TR ey

[ L 1:5 000

3.2.6 Liikenne

Vuoden 2018 laskennan mukaan keskimaarainen vuorokausilikenne Pellingintielld on 900 ajo-
neuvoa ja Meritullinkadulla 1400 ajoneuvoa. Kesalla 2022 Rantakadulla oli liikennetta 5600

ajon/vrk.

Vuoden 2023 laskennan mukaan keskimaarainen vuorokausilikenne Pellingintielld on 1050 ajo-

neuvoa ja Meritullinkadulla 750 ajoneuvoa. Rantakadulla oli likennetta 5600 ajon/vrk.

3.2.7 Liikennemelu

Porvoon meluselvityksessa vuonna 2013 arvioitiin melutasoja vuoden 2030 likennemaarille.

Meluselvityksen mukaan paivaaikainen melu Meritullinkadun varrella meluennuste ulottuu suun-
nittelualueelle puolelle enintaan 65 dB suuruisena. Talloin kadun rajalla oleviin julkisivuihin koh-
distuu enintdan 65 dB. Taman perusteella kaavavaatimusta vastaava A-aanitasoerotus DLA on

oltava vahintdan30 dB (65-35 dB) kyseisella julkisivulla. Huomioon ottaen

17 /57



. . »e _ 0
PORVOO&€»BORGA
laskentaepavarmuuden + 2 dB, olisi suositeltavaa maaritella kyseiselle julkisivulle A-aanita-
soerotukseksi DLA 32 dB.

Melutilanteesta laadittiin tarkentava selvitys asemakaavan ehdotusvaiheessa. Selvityksen mu-
kaan melutaso alittaa ennustetilanteessa ohjearvot piha-alueilla eiké piha-alueiden suojaa-
miseksi ole tarpeen esittdd asemakaavassa meluntorjuntamaarayksia. Myoskaan rakennusten
ulkovaipan tai lapitalon huoneistojen toteuttamisen osalta ei ole tarpeen esittaa kaavassa erityi-
sia vaatimuksia. Parvekkeiden osalta selvitys suosittelee Meritullinkatu ja Pellingintieta Iahim-

pana olevien rakennusten parvekkeiden suojaamista lasituksilla.-(Selvitys 5)

Asemakaavan meluselvitys on tehty nyky- ja ennustetilanteen liikennetiedoilla. Nykytilannetie-
tona on kaytetty alueella tehtyjen liikennelaskentojen tuloksia. Ennusteliikennemaarat on arvi-
oitu kayttaen kaikille kaduille kasvukerrointa 20 %. Nain arvioidut ennusteliikennemaarat vas-
taavat kaavan meluselvityksen jalkeen laaditun osayleiskaavan liikenneselvityksen vuoden

2050 liikenne-ennusteen likennemaaria ja niitéd voidaan pitda oikean suuruisina.

Melutilanne 2 metrin korkeudella maanpinnasta. Tieliikenteen keskidénitaso (LAeq) pdivdajalla (klo 7-22) nykytilan-
teessa ja ennustetilanteessa, jossa Rantakadun suuntainen varikkorakennus on purettu.

3.2.8 Maapera ja pohjavesi

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee tasovalilla noin +1,3...+8. Maanpinta on korkeim-
millaan alueen itdosassa, jossa se on noin tasolla +8. Maanpinta on korkeimmillaan alueen ita-
0sassa, jossa se on noin tasolla +8. Taaltd maanpinta laskee kohti lantta/etelaa tasolle noin
+1,3.

Selvitysalueen maapera koostuu savesta, hiekasta ja moreenista seka paikoittain siltista.

Selvitysalueella on tehty kairauksia vuosina 1998, 2005, 2006, 2007 ja 2022. Alueella suoritetut
pohjatutkimukset koostuvat paino-, siipi-, puristinheijari-, pisto- ja puristinkairauksista seka alu-
eelle asennetuista pohjavesiputkista. Alueelta on myds otettu seka hairiintyneita etta hairiinty-

mattdémia naytteita. Selvitysalueen eteldosassa maakerrospaksuudet vaihtelevat noin 2...20 m
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valilla. Maapeite on paksuimmillaan alueen lounaassa, josta se ohenee kohti alueen kaakkois-

reunaa. Kallionpinnan taso vaihtelee alueella tasovalilla noin -20...+3 ja kallion paalla on noin
1-5 m moreenikerros. Kalliopinta on alimmillaan lounaassa, josta se nousee itdan pain menta-
essa. Savikerros on noin 1...17 m paksu. Paikoittain savikerroksen paalla on noin metrinpaksui-
nen tayttokerros. Selvitysalueen eteldosassa savi- ja hiekkakerrosten valissa on paikoittain 2—6
m paksuinen silttikerros. Kairaukset ovat paattyneet joko kiveen, lohkareeseen tai kallioon. Kal-

liovarmistuksia ei ole tehty.

Kairausvastuksen perusteella savi on laadultaan pehmeaa. Saven vesipitoisuus on noin 25...75
%. Silttikerros on paikoittain melko 16yha ja paikoittain tiivis. Lisaksi silttiin on kerrostunut osin
hiekkaa ja savea. Selvitysalueen pohjoisosassa, n. olevan Suistohallin pohjoispuolella, maapei-
tepaksuudet vaihtelevat noin tasovalilld 1-11 m. Kallionpinnan taso vaihtelee tasovalilla noin -
7...+5. Pintakerroksena paaasiallisena maalajina on noin 1-8 m paksu savi- tai silttikerros.
Maapeitteen ollessa ohuimmillaan, pintakerros on paikoittain tayttéa. Savi-/silttikerroksen alla
esiintyy paksuimmillaan noin 6 metrin kerros moreenia. Kairaukset ovat paattyneet joko kiveen,

lohkareeseen tai kallioon.

Kairausvastuksen perusteella savi on laadultaan pehmeda. Maanaytteiden vesipitoisuus vaihte-
lee valilld 30...65 %. Siipikairausten perusteella saven leikkauslujuus on alimmillaan noin 15
kN/mZ. Silttikerros on paikoin melko I6yha ja toisaalla tiivis. Lisaksi silttiin on kerrostunut osin
hiekkaa ja savea. Todellisuudessa moreenikerros voi olla ohuempi, silla maanaytteiden perus-
teella on maaperassa laajemmalti silttia kuin mita kairausvastuksista voi paatella. Kalliopintaa ei

ole varmistettu porakonekairauksin.
Perustilaselvityksen mukaan alueella ei esiinny sulfaattipitoista savea.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Selvitysalueen pohjoisosaan asennetussa pohjavesiputkessa on
6/2022 mitattu pohjavedenpinnan olevan tasolla +1,93...+1,97. Pohjavedenpinta on siina noin 3
metrin syvyydelld maanpinnasta. Selvitysalueen eteldosaan asennetussa pohjavesiputkessa on
samana ajankohtana puolestaan mitattu pohjavedenpinnan tasoksi +1,15...+1,17. Pohjaveden-
pinta oli noin 0,15 metrin syvyydella maanpinnasta. Alueella ei esiinny paineellista pohjavetta,
mutta pohjavesi pinta on lahelld maanpintaa alueen eteldosassa. Kellareiden rakentaminen
edellyttaisi pohjavesipinnan pysyvaa alentamista ja vesitiiviita rakenteita, eika siten ole suositel-

tavaa.

Savi on yleensa routivaa, mika tulee huomioida kaikessa rakentamisessa. Siltti on usein erittain
routivaa, ja voi johtaa merkittaviin suojaus- ja siitymakiilatarpeisiin. Siirtymakiilojen kaytto tulee

selvittda erikseen ja haitalliset epatasaiset routanousut tulee estaa.
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Ennen rakentamiseen ryhtymista on pohjasuhteet varmistettava yksityiskohtaisilla pohjatutki-

muksilla rakennusten kohdilla. Suositeltavaa on, etta kairauksia tehdaan nailta osin vahintaan

10-20 m valein.

Alueen perustamistapaselvityksessa tutkittiin rakennusten perustamistavan seka katujen ja py-
sakdintialueiden hiilidioksidipaastoja. Paastoiksi laskettiin yhteensa n. 2 300 t CO2 e. Selvityk-
sen perusteella erilaisilla resurssiviisailla ratkaisuilla voisi naita paastdja vahentaa 24 %. Re-
surssiviisaiksi ratkaisuiksi selvityksessa esitettiin vAhapaastoista betonia, betonimurskeen kayt-

t6a, kaivumaiden hyodyntamista ja kierratysasfaltin kayttéa. (Selvitys 1)

3.2.9 Pilaantuneisuus

Alueen pilaantuneisuutta selvitetdan kaavatydn yhteydessa. Alueen pitkdan jatkunut kaytto ja
teollisuushistoria lisdavat riskia pilaantuneisuuteen. Alustavien tulosten mukaan alueella on jate-
tayttdja ja pilaantuneisuutta. Tulosten perusteella kahdessa pisteessa pilaantuneisuus ylittaa
ylemman ohjearvon tai vaaralliseksi luokiteltavan pitoisuudet sinkin, lyijyn ja arseenin osalta. Pi-
laantuneisuuden osalta tarkentavia jatkotutkimuksia on tehty kaavaehdotuksen valmisteluty6n

yhteydessa.

Vuonna 2007 on kohteeseen Meritullinkatu 5-7 (Suistohalli) laadittu Maaperan haitta-ainetutki-
mus. (Suomen IP-Tekniikka Oy) Tutkimuksessa todettiin kiinteiston kohdalla kohonneita ar-
seeni-, 6ljy- ja PAH-yhdisteiden pitoisuuksia. Alueelta puretun rakennuksen perustusten betoni-,
tiili- ja puujatteen kasalla olleesta maa-aineksesta todettiin ylemman ohjearvon ylittdva PAH-yh-
disteen pitoisuus. Samasta naytteesta todettiin myds alemman ohjearvopitoisuuden ylittava ol-
jyhiilivetyjen pitoisuus C11- Co3-jakeita 260 mg/kg Cas- Co9-jakeita 800 mg7kg. Autokatoksen alle
jaavan alueen pintakerroksessa todettiin PIMA-asetuksen kynnysarvopitoisuuden ylittava arsee-
nipitoisuus 12 mg/kg. Tama pilaantunut maa-aines on kuljetettu pois paikalta vuonna 2007.
Kohteen maaperassa ei ole tutkimuksessa todettu pima-asetuksen kynnysarvon (tai alemman

ohjearvon) ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.

Suunnittelualueella on kaavatydn aikana tehty lisaselvityksia 13.-20.6.2022, (Selvitys 2, Ram-

boll) jolloin kohdekiinteistdjen alueelle kairattiin 12 tutkimuspistetta ja tehtiin 15 koekuoppaa kai-
vinkoneella. Tutkimuspisteita sijoitettiin kattamaan tasaisesti tutkittavat alueet kokonaistilanteen
selvittdmiseksi. Koekuoppatutkimuksella tdydennettiin kairaustutkimusta sijoittamalla koekuopat
tarkentamaan ja rajaamaan jo tutkittuja naytepisteita. Koekuoppatutkimus mahdollisti myds tar-

kemmat havainnot maaperan mahdollisesta jatteisyydesta.

Laboratoriossa analysoitavat naytteet valittiin naytteenottohavaintojen perusteella. Laboratori-

oon lahetetyista tutkimusnaytteistd maaritettiin metallien kokonaispitoisuuksia (Sb, As, Cr, Cu,

20/57



9
C,
Pb, Ni, Zn, V), dljyhiilivetyjen C10-C40 pitoisuuksia, aromaattisten hiilivetyjen (BTEX-yhdisteet)

ja oksygenaattien (MTBE, TAME, TAEE, ETBE, DIPE) pitoisuuksia seka PAH- ja PCDD/F-yh-

disteiden pitoisuuksia. Vesinaytteesta maaritettiin oljyhiilivetyjen C10-C40 pitoisuus.

Kohteessa havaittiin neljan pisteen alueella selvasti kohonneita haitta-aineiden pitoisuuksia,
seka kahdessatoista pisteesta tehtiin tutkimusten yhteydessa jatehavaintoja. Valtaosasta tutki-
muspisteita todettiin lisaksi kynnysarvotasoisia arseenin pitoisuuksia, jotka vastaavat alueen

taustapitoisuustasoa.

Tutkimuspisteessa P127, joka sijaitsee Meritullinkadun ja suiston hiekkakentan valisella alueella
todettiin, kohonneita lyijyn (15 000 mg/kg) seka antimonin (1600 mg/kg) pitoisuuksia. Tutkimus-
pisteen kohonneet haitta-ainepitoisuudet muodostavat kohteessa seka terveydellisen etta eko-

logisen riskin, ja tdma tulee kaivu- ja maankaytéon muutostilanteissa ottaa huomioon. Lisaksi pis-
teen havaintoja suositellaan rajattavan muutamalla kairapisteella tai koekuopalla jatkosuunnitte-

luvaiheen yhteydessa haitta-ainepitoisen maa-aineksen laajuuden rajaamiseksi.

Alueen etelareunassa tutkimuspisteessa RF11 todettiin sinkin kohonnut pitoisuus seka pis-
teessd KP4 PAH-yhdisteiden kohonnut pitoisuus. Naiden todettujen kohonneiden pitoisuuksien
ei todettu aiheuttavan kohonnutta terveysriskia alueella nykyisessa kaytdssaan jdddessaan ole-
massa olevien tierakenteiden alle. Niin ikdan pisteessad KP1 todettiin kevyiden hiilivetyjakeiden
kohonneita pitoisuuksia. Hiilivetyjakeiden pitoisuudet eivat muodosta merkittavaa riskia tervey-

delle tai ymparistolle nykytilanteessa.

Tutkimustulosten perusteella tutkimusalueella todetut kohonneet haitta-ainepitoiset maa-ainek-
set rajautuvat syvyyssuunnassa maaperan pintakerroksissa 0,5...1,4 m syvyyksilla maanpin-
nasta. Nailla tutkimuksilla ei kuitenkaan saatu rajattua kairauspisteen P127 maaperassa todet-
tua pilaantuneisuutta leveyssuunnassa. Muutoin kohonneita haitta-ainepitoisuuksia sisaltavat
naytepisteet (RF4 ja RF11) saatiin rajattua leveyssuunnassa jatkosuunnittelun kannalta riitta-

valla tarkkuudella.

Jatteellisyyshavaintoja tehtiin koekuopituksen yhteydessa kaikkiaan kahdestatoista pisteesta

painottuen alueen eteldkeskivaiheille kairauspisteisiin.

Mikali kiinteistolla todettuja, haitta-aineita pitoisuuksiltaan VNa 214/2007 mukaiset kynnysarvo-
tasot ylittdvia maa-aineksia kaivetaan tai kasitellaan rakennustoiden aikana, voivat pitoisuusta-
sot rajoittaa maa-ainesten vastaanottoa ja loppusijoitusta. Haitta-aineita yli VNa 214/2007 alem-
mat ohjearvotasot sisaltdvaa maa-ainesta tulee nykylainsdadannon perusteella kasitella pilaan-
tuneena maana, jonka kaivaminen ja kasittely on luvanvaraista YSL 136§ mukaisesti. Myds
maaperan jatteellisyys ja sen sijoittaminen asianmukaiseen kasittelyyn tulee huomioida kaivun

yhteydessa.

21157



C

R . 9 . B
PORVOO&,»BORGA

Alustavien pilaantuneisuustulosten mukaan haitta-ainepitoisuudet eivat estd alueen kaavoitta-

mista ja maankayton muuttamista. Pilaantuneet maa-ainekset on huomioitava luvituksessa seka

tydn aikana maankaivussa, kuljetuksessa ja loppusijoituksessa. Haitta-aineet tulee poistaa ra-
kentamisen ja tulevan kayton edellyttdmassa laajuudessa.

Ote pilaantuneisuustutkimuksen kartasta. (Selvitys 2)
5 Sinisen ympyrén keskella tutkimuspiste P127 ja pu-
. naisen ympyréan keskella tutkimuspiste RF11.

3.2.10 Valuma-alue, ojaverkko ja tulvat

Alueen koillisosassa Suiston varikon ymparilla on avo-ojia. Ojiin tulee vetta hulevesiverkostosta
ja pintavaluntana.

Kuva: Hulevesiviemdrit ja avo-ojat

Alustavissa hulevesitulvakartoissa on kaytetty tapahtuneiden rankkasateiden havaintoihin poh-

jautuvaa harvinaista, noin kerran sadassa vuodessa toistuvan rankkasateen aiheuttamaa
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Hulevesitulva purkautuu alueen lapi pohjois-etela-suuntaisesti. Vetta keraytyy myos nurmiken-
tan itdreunalle. Joonaanmaen metsaalueella hulevedet imeytyvat hyvin. Hulevesitulvariskien eh-
kaisemiseksi suunnittelussa ja kaavamaarayksissa on huomioitava tulvareitit seka alueella ra-
kentamisen myo6ta lisdantyva hulevesien maara. Lyhyt etaisyys Porvoonjokeen ja alttius tulvalle
ovat riskeja, joiden huomioonottaminen esimerkiksi urheilukentan tai leikkialueiden paallystera-
kenteiden aiheuttaman, mikromuoveista syntyvan vesistékuormituksen osalta, tulee huomioida

kaavamaarayksissa.

Merivesitulvan 1/20 tai 1/100 vuodessa toistuvat riskialueet ovat lahella toisiaan. Merivesitul-

valle alttiita ovat alueen eteiset osat ja olemassa oleva varikkorakennus.
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Hulevesien viivytys, imeytys ja ohjaaminen kasvillisuuden kayttoon mahdollistavat kasvillisuu-
den menestymisen ja siten my6s puutarhakaupunkimaisen ilmeen kehittymisen. Asemakaa-
vassa voidaan ohjata huleveden imeytysta ja viivytysta tasta nakokulmasta. Alueella olisi syyta

kieltaa kellarien rakentaminen hulevesitulvien varalta.

Tarvittaessa alueelle laaditaan tarkempi hulevesiselvitys asemakaavaluonnosten jatkotydston

yhteydessa.

3.2.11 Hulevesiselvitys

Alueelta on laadittu maankayton muutosta tarkasteleva hulevesiselvitys (Selvitys 4) Hulevesisel-
vityksessa on etsitty hulevesien hallinnan toteuttamisen periaatteita alueella. Lahtdkohta on hu-

levesien laadullisessa hallinnassa.

Selvityksessa ei ole suositeltu hulevesien keskitettyd imeyttamista kiinteistdilla. Paikalliset olo-
suhteet (maapera ja pohjavedenpinnan taso) eivat mahdollista hulevesien hallinnan perustu-
mista alueellisesti hulevesien imeyttdmiseen maaperaan keskitetysti. Hulevesien maaperaan
imeytymisen olosuhteita voi edistda hajautetusti kiinteistékohtaisilla ratkaisuilla. Maaperaan
imeytyvat hulevedet ovat merkittavia kiinteistdjen viheralueiden ja kasvualustojen vesitasapai-
non yllapitamisessa. Luonnonmukaisen vesitasapainoa pyritaan sailyttdmaan ja yllapitdmaan
pintavalunnan ohjaamisesta vetta Iapaisemattomilta alueilta niita vierustavien viheralueiden pai-

nanteisiin tai kasvualustoihin.
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Hulevesien laadullista hallintaa edellytetaan korttelialueiden pysakointialueilta ja muilta liikenndi-

tavilta korttelin osilta. Naille alueille on kohdistettu myds hulevesien viivytyksen vaade.

Selvityksen tulvareitit ohjautuvat asemakaavamuutosalueiden ohi katualueita ja viheralueita pit-

kin. Tulvareitit ohjautuvat suunnittelualueen etelapuolella Rantakadun yli kohti purkuvesistoa.

Poikkeuksellisessa tulvatilanteessa suunnittelualueen ylapuolinen valuma-alue voi laajentua
pohjoisessa merkittavasti. Normaalitilanteessa hulevesiverkosto ohjaa alueen vedet Aleksante-
rinkatua ja Laivurinkatua pitkin kohti Porvoonjokea. Poikkeuksellisessa rankkasadetilanteessa
muodostuvat hulevedet voivat ohjautua kohti suunnittelualuetta pintatulvareittia pitkin, joka oh-
jautuu Suistokadun ja Pellingintien risteyksesta eteldaan ja ohjautuu tulevan rakentamisen alle
jaavalle nykyiselle pallokentéalle. Asemakaavassa tulee varautua Pellingintieltd Meritullinraitille
lahtevaan uuteen tulvareittiin. Tulvareitti ohittaa rakennettavat korttelialueet itdpuolitse puisto-

alueen kautta. Tulvareittiin rajautuvat pysakointialueet ja rakennukset tulee riittadvan korkealle.

= Suunnittelualueen raja
'3/'4] i i G st gl L ~ = Suunnittelualueen jako
3 4 ) Sulstokatua pitkin lounaaseen — AVO-LOMma
 Pysikgintialusen gy £ == Avoin painanne
) el o A Tuvare 3 oy Tunnistetty tulvareitti, el erillista
+ 5,40 > + 499 c kehittimisen tarvetta
Pysakointialueen .

lounaaseen rajoittuva
reuna vahintadn tasolla
+5,20

P Tulvareitin kehittémisen tarve

Esitys pinnantasauksen
Tulvareitt! = viettosuunnasta, edellytys
_+ 4,80 tuhvareittien toteutumiselle

Tulvareitin chjautumiseen
Pintavalunnalle 3 e g
altistuva Kkiinnitettava erityista huomiota
maanpaallinen
Kivijalka tules

toteuttaa tason
+ 5,40 ylapuolelle
Tubvareitti

A
\ Tuhareltti \
Yo+433 3

:.:lll:.

Kevyen likentesn viylds
suunnitellessa on hugmioitava L)
tubvareitin atheuttamé
mahdallinen eroosiokuormitus

TULVAREITIN OHJAUTUMINEN
SUUNNITTELUALUEEN LAPI

Porvoo Meritulli

Liite 3

Tulvareitin toteuttaminen 24.01.2025
Rantakadulla ja reitilla

edelleen Porvoonjokeen

A‘ \ tulee jatkosuunnittelussa

. varmistaa ja ervioida R A M B L L
o X edelleen

Tulvareittien ohjautuminen ja ohjaamisen tarve suunnittelualueella on esitetty siniselld viivalla.

3.2.12 Tekninen huolto

Alue on liitettavissa kunnallistekniikkaan. Vesijohdot, viemarit ja hulevesiputkisto kulkevat paa-

osin aluetta rajaavilla kaduilla seka Pellingintien ja Meritullinkadun valilla hiekkakentan
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pohjoisosassa. Suunnittelualueen pohjoisreunassa on kaukolampédlinjan tonttilittyma. Kentan

keskiosassa on yksityinen tonttivesijohtolinja ja Suistohallin pohjoispuolitse kulkee sahkdlinja.
Puiston etelareunalla on hulevesiverkostoa ja Aunelanmaen rivitaloilta kulkeva jatevesiviemari.

Korttelin 57 tontilla 8 on tietoliikennekaapeleita.

3.2.13 Palvelut

Kaikki kaupungin keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Alueen Iahistolla on mm. kou-

luja, uimahalli, urheiluhalli ja Joonaanmaen ulkoilualue.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavatyo sisaltyy kaupunkisuunnitteluosaston vuoden 2025 toimintasuunnitelmaan. Kau-

pungin maapoliittisen ohjelman mukaan tavoitteena on turvata riittdva tonttituotanto.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistuminen on toteutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (liite 1). Suunnitel-

masta kayvat ilmi osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutus seka viranomaisyhteistyo.

4.2.1 Osalliset

Tarkeimmat osalliset ovat naapurikiinteistojen omistajat. Muut osalliset on lueteltu osallistumis-

ja arviointisuunnitelmassa.

4.2.2 Vireilletulo ja muut paatokset

Alue on ollut kaavoituskatsauksessa vuodesta 2017 ja se on kuulunut kaupunkisuunnittelun tyo-

ohjelmaan siitd 1ahtien.

Kaupunginvaltuusto paatti 15.11.2023 talousarvio 2024 yhteydessa investointisuunnitelmasta
tuleville vuosille, johon on kirjattu Meritullin paivakodin rakentaminen vuosina 2029-2031. Kes-
kustan alueelle rakennettavan 10 ryhman Meritullin paivakodin avulla keskustan palvelualueelle

saataisiin tarveselvityksessa esitettava maara uusia paivakotipaikkoja.
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnokset ovat olleet nahtavilla maankaytté- ja rakennusasetuksen 30 §:n 7.12.-
23.12.2022, 2.1-20.1.2023 ja 24.4. — 30.5.2024 palvelupiste Kompassissa, Rihkamatori B, seka
kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi’/kaavoitus/ AK 527 Meritulli-Suisto. Luonnoksesta
pyydettiin lausunnot ELY-keskukselta, Ita-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Porvoon vedelta,

Porvoon Energialta seka Porvoon terveydensuojelulta.

Valmistelu on tehty yhteistyéssa Porvoon veden, Porvoon Energian ja kaupunkikehityksen eri
palvelualueiden, liikuntapalveluiden, toimitilajohdon seka Kasvun ja oppimisen -toimialan

kanssa.

Naapureille kerrottiin kaavan nahtavilla olosta kirjeitse. Kaavaluonnosten nahtavilla olon aikana
on jarjestetty yleisia vuorovaikutustilaisuuksia 14.12.2022, 26.10.2023 ja 20.5.2024.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Kysymyksessa ei ole MRL 66 § 2 momentissa tarkoitettu kaava, joka edellyttaisi viranomaisneu-
vottelua. Kaavan aloitusvaiheessa pidetyssa viranomaisneuvottelussa todettiin, ettei viran-
omaisneuvotteluja kaavan edetessa ole tarpeen jarjestaa. Luonnos ja ehdotus lahetetaan osalli-

sille lausunnoille.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

4311 Kunnan asettamat tavoitteet

K AUPUNIKISTRATEGI A
I'LMASTO-0HUJELMA
A°S UMI S EN OHJELMA
YMPARISTOOHUJELMA

PALVELUT

KAUPUNKIVIHREA

ASUMINEN Paivakoti ] )
Urheilukentta Jokirannan J?rJUO'
; i naanmaen valinen

M0 Dy Ml s @t Kivijalan liiketilat r
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hallintamuodot Reitit Laadukkaatvehreat
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hat

KAUPUNKIKUVA Paikalliset, viher-
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Maisema LHkkum|n§n
Alueidentiteetti Puurakentaminen

Hulevesiratkaisut
Kiertotalous
Energiatehokkuus

Asemakaavan tavoitteet on jaettu neljagan ryhmaan, jotka osittain limittyvat keskenaan. Tavoit-
teiden asettelua ovat yleiskaavan lisdksi ohjanneet kaupunkistrategia, ilmasto-ohjelma, asumi-
sen ohjelma, ymparistdohjelma ja Porvoonjokilaakson maisema. Tavoitteita on tarkennettu kaa-
vatyon valmistelun aikana.

ASUMISEN osalta suunnittelun tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategiaa lisdamalla moni-
puolista ja houkuttelevaa asuntotarjontaa eri elamanvaiheisiin Porvoon keskustan laheisyyteen.
Suunnittelutyén aikana tutkitaan rakentamisen maaraa ja korkeutta seka uuden ja vanhan ra-
kentamisen suhdetta.

PALVELUIDEN osalta tavoitteena on 16ytada uudelle paivakodille soveltuva rakennuspaikka. Alu-
eella olevien liikuntakenttien sijoittelua tutkitaan kaavatyon yhteydessa. Tavoitteena on sijoittaa

suunnittelualueelle yksi kaikille avoin pelikentta ja Iahiliikuntaa palvelevia rakenteita.
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Suunnittelutydn yhteydessa tutkitaan sujuvien kevyen liikenteen yhteyksien kehittdmista alu-

eella ja lahiymparistdssa.

Luonnosvaiheessa tunnistetaan paikkoja, jotka sijaintinsa puolesta voisivat soveltua pienempien
liike- ja palvelutilojen toteuttamiseen asuinrakennusten katutasossa. Pienet liiketilat tuovat pal-
veluja tai tyotiloja asuinkortteleihin ja tukevat kaupungin tavoitetta vetovoimaisesta kaupunki-

keskustasta.

Selvitetdan mahdollisuutta sijoittaa alueelle kaupungintalon vieressa oleva siirrettavaksi osoi-
tettu vanha puurakennus ns. Piispankatu 15. Rakennukseen voisi sijoittua yhteistiloja tai liike-,

palvelu- ja tyétiloja.

KAUPUNKIKUVAAN, -VIHREAAN JA MAISEMAAN liittyvdna suunnittelun tavoitteena on, etta
viherymparisté muodostaa laadukkaaksi, kestavaksi ja kiinnostavaksi. Avainasemassa kokonai-
suudessa ovat viihtyisat ja vehreat pihat seka julkinen kaupunkitila. Tavoitteena on saada alu-
eelle monipuolista kasvilajistoa ja paljon suurikasvuisia puita. Kaavatydssa tutkitaan luonnon-
mukaista hulevesien kasittelya siten, etta ratkaisut tukevat laadukasta viherymparistéa. Tavoit-
teena on vahentaa hulevesien kautta vesistoihin paatyvaa kuormitusta. Viherrakentamisen laa-

tua ohjataan viherkerrointydkalulla ja rakentamistapamaarayksilla.

Porvoonjokilaakson maisemaan liittyvana tavoitteena on, etta kaavaratkaisun my6ta toteutuva
rakentamisen ja viherympariston kokonaisuus on maisemallisesti kiinnostava, arkkitehtonisesti
laadukas ja erityinen seka tunnistettava lisa ymparistéssaan. Yleiskaavassa osoitetun viheryh-
teyden turvaamiseksi tutkitaan korttelialueiden ja viheralueen yhteensovittamista, siten etta kaa-

varatkaisu vahvistaa ja eheyttaa Porvoonjokilaakson maisemarakennetta.
Arkkitehtonista laatua ohjataan rakentamistapamaarayksilla.

KESTAVA KEHITYKSEN OSALTA edistetaan energiatehokasta ja kestavaa rakentamista kau-
pungin hiilineutraaliustavoitteet huomioiden. Tuetaan rakentamisen vahahiilisia valintoja ja tutki-
taan mahdollisuutta kiertotalousratkaisuihin alueella. Tuetaan kestavan arkilikkumisen valintoja

ja ratkaisuja, jotka tukevat vahahiilista liikkumista.

4.3.1.2 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Keskeisten alueiden osayleiskaavassa on jokilaakson rantatasanteelle osoitettu asumista, ylei-
sen rakentamisen kortteli ja lahivirkistysaluetta. Suiston alueen poikki kulkee Meritullinkatu. Ky-
seinen asuntokatu on ruutukaavaverkoston paatteessa oleva tonttikatu, joka yhdistda Rantaka-
dun keskustaan. Asuinkorttelit (A) ulottuvat yleiskaavan mukaan Meritullinkatuun ja Rantaka-

tuun. Korttelialueiden paatteessa on yleiskaavassa yleisten rakennusten kortteli (PY), jossa on
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sijainnut kaupungin Suistohallin varikko. Suiston lahivirkistysalue (VL) on noin 70—100 metria

levea ja 350 metria pitka viheralue Rantakadun ja Pellingintien valilla. Se ulottuu asutuksen lo-
maan ja toimii viheryhteytena Porvoonjoen rantavyohykkeen viheralueen (VL) ja Joonaanméaen
metsan (VL-2) valilla. Yleiskaavaan ei ole merkitty ulkoilureittia, joka kulkisi lahivirkistysalueen
lapi ja yhdistaisi Joonaanmaen metsan ulkoilupolut rantareittiin, koska maen rinne on hyvin
jyrkka. Alue on maisemallisesti tarkea reuna Porvoonjokilaakson, sita rajaavien selanteiden ja

[&hiymparistdn rakennetun ympariston arvojen takia.

Yleiskaavan mukainen laakson etelaisin asuinkortteli ei ole toteutunut kokonaisuudessaan. Alue
on vanhaa teollisuuskorttelia, josta teollisuusrakennukset ja on poistettu. Pilaantuneisuutta sel-
vitetdan kaavatydn yhteydessa. Asumiselle osoitettu alue on alavaa ja siihen sisaltyy tulvariski.
Aluetta hoidetaan avoimina nurmikkoina. Maisemallisesti nurmi liittyy Rantakadun joenpuolei-
seen puistoon ja maisematilaan. Nykyinen Rantakadun eteldisin asuinkortteli (175) rajaa maise-
matilaa. Maisema aukea joelle ja kaupunkirakenteen ja jokisuun maiseman rajapinta on selkea-

piirteinen. Varikkorakennukset sulkevat pidempia nakymia.

Yleiskaavan lahivirkistysalue sijoittuu osittain alavaan jokilaakson ja osittain rinteeseen. Pellin-
gintien varrelle on sijoitettu kaksi pelikenttda. Julkisten palvelujen ja hallinnon alueella (PY) si-
jaitsee purettavaksi paatyva Suistohalli. Myds tdma paikka on alava ja tulvalle altis. Viheralu-
eeksi merkitty rinne on vahaisessa kaytdssa olevaa vanhaa peltoa, joka hoidetaan nurmikkona.
Maisemallisesti tarkedn elementin muodostaa Andsin mannikké jokisuun kapeikossa. Ks. myés

kpl 3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista.

Pelikentat ovat koulujen ja vapaa-ajan kaytossa tarkeita. Pelikenttatilan vahentymisen seurauk-
sena voi lahialueille tulla tarve liikunnan ja vapaa-ajan toimintojen kehittamiseen esimerkiksi
rantapuistossa ja Joonaanmaella. Laajempien kenttien osalta korvaavia kenttia ja mahdollisuuk-

sia uusien rakentamiselle 16ytyy Kokonniemen urheilualueelta.

43.1.3 Valmistelutyon aikana tarkentuneet tavoitteet

Kaavaehdotuksen valmistelun aikana Piispankatu 15:n siirtdmisesta alueelle on luovuttu.

Asumisen monipuolisuutta alueella vahvistetaan kaavamaarayksilla.
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4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

4.4.1 Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja niiden huomioon ottaminen -
vaihtoehdot 1 ja 2

Mielipiteita jatettiin yksitoista. Verkkokyselyssa yhteensa 128 eri vastaajaa kavi antamassa vas-
tauksensa ainakin johonkin kyselyn kohtaan. Vastauksia kyselyn lopussa olleeseen avoimeen

kohtaan tuli 86 kappaletta.

Saaduissa mielipiteissa asuinrakennuksia pidettiin alueelle liilan korkeina. Mielipiteen jattajia
huolestuttivat autopaikkojen lisdantyminen, lisaantyva liikkenne ja likennejarjestelyt. Alueelle kai-
vattiin kattavampia maaperatutkimuksia ja huolta kannettiin naapurirakennusten perustusten
kestavyydesta. Lisaksi esitettiin tarvetta taloudelliselle tarkastelulle ja markkinatutkimukselle.
Alueen avoimuutta arvostettiin, samoin Suistokenttien aktiivista likuntakaytt6a. Paivakotia pidet-

tiin liian suurena, ja sen nahtiin aiheuttavan liikennehaittoja.

Asukkaiden mielipiteiden ja saatujen alustavien lausuntojen perusteella alueelta on laadittu

kolme uutta kaavaluonnosta, jotka asetetaan nahtaville. Naissa vaihtoehdoissa on tutkittu paiva-
kodin sijoittamista Suistohallin paikalle, nurmikentan sailyttamista ja etsitty ratkaisua esimerkiksi
alueen pysakointiin rakenteellisesti toteutettuna seka etsitty tehokkuutta, jolla rakenteellisen py-
sakainnin toteuttaminen olisi mahdollista. Luonnosvaihtoehdossa 3 on myos esitetty vaihtoehto,

joka ei perustu rakenteelliseen pysakdintiin, ja jossa pysakdinti on jarjestetty asuintonteille.

Mielipiteiden yhteenveto ja huomioiminen uusien kaavaluonnosten valmistelussa on kuvattu se-

lostuksen liitteessa 4.

4.4.2 Kaavaluonnoksesta saadut alustavat lausunnot vaihtoehdoista 1
ja2

Kaavaluonnoksista saatiin kahdeksan alustavaa lausuntoa. ELY-keskuksen lausunnossa annet-
tiin ohjeita kaavan jatkotydstolle mm. seuraavissa asioissa. Yleiskaavan uudistamisen ollessa
kaynnissa on huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokoanisuuteen ja ot-
taa huomioon yleiskaavan sisaltovaatimukset. llImastovaikutuksen osalta tarkeana pidettiin, etta
jatkosuunnittelussa varmistetaan kestavien likkumisen muotojen houkuttelevuus etenkin paiva-
kodin osalta. Hulevesiselvitysta ja meluselvitysta kaivattiin ehdotusvaiheeseen. Selostukseen
toivottiin tietoa vanhojen haitta-ainetutkimusten ja puhdistusten hyodyntamisesta. Vaihtoehtoa 1

pidettiin luontevampana.
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Porvoon museo toivoi Piispankatu 15:n sailyttamista nykyisella paikallaan. Vaihtoehtoa 1 pidet-

tiin kulttuuriymparistén kannalta parempana.
Ita&-Uudenmaan pelastuslaitos kommentoi pelastusajoneuvojen vaatimusten huomioimista.

Kasvun ja oppimisen toimiala toi esiin, etta kentat ovat lukioiden ja Lyseopuiston koulun kay-

tossa.
Porvoon sahkdverkko esitti tarpeen puistomuuntamolle.

Saatujen kommenttien perusteella selostusta on tdydennetty yleiskaavaa, vaikutustenarviointia,
pilaantuneisuutta, kenttien kayttda ja uuden kentan mitoitusta koskien. Uusia luonnossuunnitel-
mia on tadydennetty esitettyja kommentteja huomioiden. Selvityksia tdydennetdan ehdotusvai-

heessa melun, hulevesien ja pelastuskaavioiden osalta.

Ymparistonsuojelun yhteisesti paadyttiin siihen, ettei kaavassa ole tarpeen osoittaa erillisia e-

Im-alueita.

4.4.3 Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja niiden huomioon ottaminen -
vaihtoehdot 3-5

Mielipiteita uusista kaavaluonnoksista saatiin kuusi. Mielipiteissa esitettiin, etteivat luonnokset

huomio riittavasti asukkaiden nakemyksia, Porvoonjokilaakson valtakunnallisesti arvokasta kult-
tuuriymparist6a, tai naapureiden nakymia. Suistohallin purkamista pidetiin valitettavana. Lisaksi
toivottiin, ettei alueelle rakennettaisi lainkaan. Rakentamisen perustamisen nahtiin vaarantavan

olevien rakennusten perustuksia ja vahentavan alueen viihtyisyytta.

Kaavaluonnosvaihtoehtoa 3 pidettiin parhaana, vaikka osassa mielipiteita toivottiin matalampaa
ja valiempaa rakentamista. Paivakodin paikaksi toivottiin eniten Suistohallin nykyista paikkaa.

Mielipiteissa toivottiin paivakotirakennukseen sijoitettavan myds harrastetiloja.

Huolta kannettiin katuverkon riittdvyydesta ja paivakodin aiheuttamasta lisaliikenteesta. Paiva-
kodille toivattiin joukkoliikennetta. Lisaksi toivottiin, ettd paivakoti voisi olla pienempi tai sijaita

muualla.

Olemassa olevan nurmikentan ja nykyisen puuston sailyttamista toivottiin. Toivottiin, ettd nurmi-
kenttaa ei muuteta tekonurmeksi. Kenttia pidettiin tarkeina seka asukkaille, harrastajille etta

kouluille, mutta myds kaupunkieldimille. Alueelle toivottiin lisda likuntamahdollisuuksia.

Rakenteellista pysakointia esitettiin toteutettavaksi rakenteellisena asuinkortteleiden alle. Esitet-

tyja pysakointiratkaisuja ei pidetty hyvina.
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Mielipiteissa korostettiin ymparistériskien tavanomaista suurempaa huomioimista ja ennakkosel-

vitysten luonnetta, johtuen alueen teollisesta historiasta. Ymparistoriskien ja mahdollisen mai-

nehaitan huomioiminen osana kaavaprosessia tunnistettiin tarkedna osana kaavan jatkotyota.

Asukkaiden mielipiteiden ja saatujen alustavien lausuntojen perusteella ehdotuksen kerrosalaa
on pienennetty, kerroslukuja laskettu ja rakentamista Aunelanmaen puoleisessa rinteessa luo-
vuttu. Paivakoti on sijoitettu Suistohallin paikalle ja nurmikenttd varattu urheilukentan alueeksi.
Pysakainti on toteutettu tonttikohtaisesti ja korttelialueella LPA-alueella. LP-alue on varattu ylei-

seen pysakaintiin.

Mielipiteiden tarkempi yhteenveto ja huomioiminen kaavaehdotuksen valmistelussa on kuvattu

selostuksen liitteessa 4.

4.4.4 Kaavaluonnoksesta saadut alustavat lausunnot vaihtoehdoista 3-
5

Uusista kaavaluonnoksista saatiin viisi alustavaa lausuntoa. ELY-keskuksen lausunnossa ohjat-
tiin kaavan jatkovalmistelua mm. meluselvityksen ja hulevesiselvityksen seka ilmastovaikutusten
osalta.

Porvoon museo piti vaihtoehtoa 3 kulttuuriympariston kannalta parhaana. Seka ELY-keskus,

ettd Porvoon museo pitivat rakenteellista pysakaintia vaihtoehdossa 5 epaonnistuneena.
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos kommentoi pelastusajoneuvojen vaatimusten huomioimista.
Ymparistoterveydenhuolto muistutti radonturvallisesta rakentamisesta.

Saatujen kommenttien perusteella on laadittu selvityksia ja selostusta. Kaavaehdotus on laa-

dittu kommentteja huomioiden mm. melun, hulevesien ja pelastuskaavioiden osalta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset —
luonnosvaihe

Asemakaavaluonnoksia oli nahtavilla viisi eri vaihtoehtoa kahdessa eri vaiheessa. Asemakaa-
valuonnoksissa asuinrakentamisen maara vaihteli valilla 12 100-21 400 k-m2. Paivakodille oli
osoitettu kaikissa vaihtoehdoissa 3000 k-m?. Asuinrakentamisen kerrosluvut vaihtelivat suunni-
telmissa valilla 11-VI(3/4). Vaihtoehdossa 1, 2 ja 3 pelikentta oli sijoitettu Suistohallin paikalle ja
paivakoti Pellingintien varteen nurmikentan paikalle. Vaihtoehdoissa 4 ja 5 paivakoti oli sijoitettu
Suistohallin paikalle ja pelikenttd Nurmikentan paikalle. Vaihtoehdoissa 4 ja 5 tehokkaampi tay-
dennysrakentaminen edellytti rakenteellista pysakointia, joka oli sijoitettu vaihtoehdossa 4 pysa-

kdintilaitokseen pelikentan alle ja vaihtoehdossa 5 pyséakointitaloon Pellingintien mutkaan.
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Vaihtoehtojen vaikutuksia arvioitiin ja vertailtiin luonnosvaiheessa yhdyskuntarakenteen, kau-
punkikuvan, ekologisen kestavyyden, luonnonympariston, maiseman, liikenteen, sosiaalisten
vaikutusten, liikuntamahdollisuuksien ja taloudellisten vaikutusten osalta. Lisaksi arvioitiin suh-
detta yleiskaavaan ja valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin. Luonnosvaiheen selostuk-

sessa on kuvattu vaihtoehdot tarkemmin, seka niihin liittyva vaikutusten arviointi.

Saadun palautteen ja vaikutusten arvioinnin perusteella luonnosvaiheesta on edetty ehdotuk-
seen. Ehdotuksessa asuinrakentamista on kahdessa eri korttelissa. Nurmikenttaa sailytetaan
urheilualueena ja paivakoti sijoitetaan purettavan Suistohallin paikalle.

4 Luonnosvaihtoehto 1 va-
.\O semmalla ja vaihtoehto 2
«?  oikealla ylhdadlld.

Luonnosvaihtoehtot.3, 4 ja 5 ylld.
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Massamallit vaihtoehdoista 1-5. Vasemmalta oike-
alle ylérivi ve 1 ja ve 2, keskimmaéinen rivi ve 3 ja
ve 4 alarivi ve 5. Pelikentta vihreélla vérilld ja péi-
vékodin piha-alue keltaisella.

4.5.1 Muistutukset ehdotusvaiheessa ja niilden huomioon ottaminen

Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavana 6.-4.7.2025 ja
11.-22.8.2025. Muistutuksia saatiin kaksi. Muistutuksissa nostettiin esiin toive alueen avoimesta
maisematilasta, laadukkaasta rakentamisesta, Suistohallin sailyttdmisesta, parkkipaikkojen riit-

tavyydesta, kerrosluvusta, korttelin 57 tontin 8 kaytdsta pysakointiin sekd huomautettiin ruuh-

kautumisesta ja joukkoliikenteen puutteesta.

Kaavaehdotusta ei muutettu muistutusten perusteella. Muistutuksessa esiin nostetut huomiot oli
jo paaosin ratkaistu kaavaehdotuksessa, kuten kerroskorkeuden huomioiminen Meritullinka-
dulla, yleisen pysakdinnin lisdaminen alueella ja laadukkaan rakentamisen huomioiminen. Tii-

vistelma muistutuksista ja kaupungin perusteltu kannanotto ovat selostuksen liitteessa 3.

4.5.2 Viralliset lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Lausuntoja saatiin viisi. Lausuntojen perusteella tdsmennettiin parvekkeiden lasittamista koske-
vaa ohjetta rakennustapaohjeessa ja jarjestettiin yhteistydneuvottelu Porvoon veden kanssa.

Yhteenveto lausunnoista vastineineen on selostuksen liitteena 5.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen laajuus on noin 5,3 hehtaaria. Alueella on yksi asuinkerrostalojen kortteli-
alueen osa, yksi asuinrakennusten korttelialue, yksi julkisten rakennusten korttelialue, autopaik-
kojen korttelialue, yleinen pysakdintialue, katualueita, puistoja seka urheilu- ja virkistyspalvelu-

jen korttelialue.

Alueella on asumiseen osoitettu yhteensa 11 400 k-m?, liiketiloille 150 k-m?, talousrakennuk-

sille 310 k-m?, yhteis- ja varastotiloille 1010 k-m? ja yleisille rakennuksille 3000 k-m>.
VP-1 alueelle osoitetun varikkorakennuksen kerrosala on 600 k-m?

Yhteensa asemakaavamuutosalueen rakentamiseen on osoitettu 15 870 k-m? (+600 varikko-
rak.).

Korttelissa 57 tontille 8 on osoitettu rakennusoikeutta asumiselle 900 k-m? ja yhteistiloille 150 k-

m2. Kaavan mukaiseksi tehokkuudeksi tulee noin e= 0,8.

Korttelin 58 tonttien 9-12 tehokkuudeksi tulee noin e= 1,2. Kun mukaan asumiselle osoitettuun
korttelialueen osaan lasketaan myds uusia tontteja palveleva LPA-pysakoéintialue, on tehokkuus

noin e=0,90.

Puistoalueella VP-1 sijaitsee olemassa oleva varikkorakennus. Rakennuksen kerrosalaksi on
osoitettu 600 k-m2. Rakennusta saa kayttaa ymparistda hairitsemattémaan varikkotoimintaan,
kuten puisto- tai liikuntapalveluiden koneiden sailytykseen seka sosiaalitiloina tai liikuntapalve-
luiden palvelurakennuksena, jolloin tilaan voisi kunnostaa esimerkiksi yleisokdymalat. Tarkoituk-
sena kuitenkin on, ettei rakennuksen paikalle sen elinkaaren paattyessa toteuteta uutta raken-
nusta. Nykyinen rakennus sijaitsee tulvariskialueella. Alue voi rakennuksen purkamisen jalkeen

palvella virkistysalueiden pysakaintia.

Aiemmin asemakaavoissa on voitu sallia yhteiskaytto- ja aputilojen rakentaminen kaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. Jatkossa Porvoon kaupunki pyrkii osoittamaan kaiken ra-
kennettavissa olevan kerrosalan asemakaavoissa niin, ettd huojennusten myéta tulevaa ns. pii-

lotettua rakennusoikeutta ei ole.

Rakennusoikeuden maara on osoitettu asemakaavassa lukusarjayhdistelmana: 2400 +m50

+yht.280 ja t80. Lukusarjassa ensimmainen luku kertoo korttelialueen paaasiallisen
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kayttotarkoituksen (tdssa asuinkerrostalot) mukaisen rakennusoikeuden maaran. Merkinta

+m40 tarkoittaa, ettd asuntojen lisaksi alimpaan kerrokseen tulee rakentaa liike-, palvelu-, tai

toimistotilaa. Edelld mainitut rakennusoikeudet myds mitoittavat autopaikkatarpeen.

Merkinta +yht.400 kuvaa asumisen aputilojen, kuten yhteis- ja varastotilojen rakennusoikeuden
maaraa. Myos porrashuoneet voidaan lukea yhteistiloihin. Merkinta t80 osoittaa talousrakennuk-
sen kerrosalaa. Edella mainitut tilat eivat mitoita autopaikkoja. Lisaksi talla hetkella voimassa
olevien kerrosalan laskentaperiaatteiden mukaan hormit seka tekniset tilat voidaan vahentaa
kerrostasoalasta, kuten myds ulkoseinan paksuuden 250 mm ylittava osuus, eika tama edellyta

erillistd kaavamaaraysta.

Kaavaratkaisu tarjoaa mahdollisuuden rakentaa 11400 k-m? uusia asuntoja, mika vastaa noin

200-290 asukasta. Tyopaikkoja katutason liiketiloihin sijoittunee 3-10.

5.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu keskustan palveluihin. Alueelle sijoitetaan paivakoti, urheilukentta ja kenttaa pal-

veleva huoltorakennus seka pukuhuonetiloja.

Asemakaavalla sijoitetaan alueelle liike- ja palvelutiloja vahintdan 3150k-m?, josta paivakodin
osuus on 3000 k-m?. Liike- ja palvelutiloja voidaan sijoittaa rakennusten ensimmaiseen kerrok-
seen seka sijoitettavaan siirrettavaan rakennukseen. Liiketilojen lisdksi alueelle tulee sijoittaa

yhteiskayttétiloja vahintaan 1,5 % asuinrakennusten korttelialueen (A) kerrosalasta

5.1.21 Pallokentta

Pallokentta on sijoitettu nykyisen nurmikentan paikalle. Kentan enimmaiskoko on 82x65 metria.
Sen yhteyteen on mahdollista toteuttaa ulkoliikkumisen mahdollisuuksia lisdavia ulkokuntosali-
valineita. Vuonna 2008 rakennettu varikkohalli on mahdollista sailyttaa liikuntatoimen kaytossa.
Rakennus on kuitenkin tulvaherkalla alueella eika paikalle tulisi rakentaa uutta rakennusta, mi-

kali olemassa oleva rakennus puretaan.

5.1.3 Pysakointi

Toteutuksen lahtékohtana on maantasopysakaintiin perustuva ratkaisu. Se ei ole maankaytén
kannalta tehokasta ja laajan alueen peittymista pysakoinnilla. Pysakoinnin haittoja on kuitenkin
pyritty vAhentdmaan istutus- ja aitausmaarayksilla ja istutusten laatutasoa ohjaavilla maarayk-

silla seka hulevesien hallintaan liittyvilla maarayksilla. Pysakoinnin keskittdminen myos
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vapauttaa korttelipihan autottomaksi ulko-oleskelualueeksi, jolla monipuoliset pihatoiminnot ja

kestava viherrakentaminen ovat mahdollisia.

Polkupyorapaikkoja on jarjestettavissa katutason tiloihin riittavasti. Lisaksi pihoille voidaan to-
tuettaa myos pyorien lyhytaikaisempaan pysakaintiin soveltuvia paikkoja. Polkupyorien sailytys-
tiloihin tulee olla kaynti suoraan kadulta ja toki myos porrashuoneesta. Nain tila mahdollistaa hy-

vin esteettomyydelle ja liikkumisen apuvalineiden sailyttamiselle asetettavat vaatimukset.
Asemakaava-alueella ovat voimassa pysakaintinormit:

- Asuminen ja senioriasuminen, suurempi luvuista 1 ap / 110 k-m? tai 0,7 ap/asunto

- Palvelu- ja erityisasuminen 1ap /200 k-m?

- Liiketilat 1 ap / 160 k-m?

- Paivakotitoiminnot 1 ap / 180 k-m?2. Lisaksi paivakodille tulee osoittaa 10 saattoliikennepaik-
kaa, joista vahintdan kahden tulee olla esteettomia.

Normeissa on otettu huomioon keskustasijainti ja palveluiden hyva saavutettavuus. Asumisen
autopaikkavaatimus perustuu yksinomaan kerrosalaan sidottuun normiin eika lainkaan asunto-
kohtaiseen vaatimukseen. Normeja on sovellettu laajalti viimeaikaisissa asemakaavoissa mm.
Lansirannalla. Alueen sijaitsee keskustan laheisyydessa ja palvelut ovat kohtuullisen hyvin saa-
vutettavissa. Nain kaava-alueelle voi perustellusti olettaa hakeutuvan myds autottomia talouk-

sia.

Polkupydrapaikkoja koskeva pysakaintinormi:

- asuminen: 1 ppp / 30 k-m?2.

Y-korttelialueella henkildkunnalle varattavien pyérapaikkojen tulee olla katettuja ja ne tulee va-
rustaa latausmahdollisuudella. Polkupy¢rilla tapahtuvalle saattoliikenteelle on varattava tilaa

paivakodin sisdankaynnin laheisyyteen.

Polkupydravarastoihin tulee toteuttaa paloturvalliset latauskaapit sdhkoépydrien akkuja varten.
Polkupydrapaikkojen tulee olla helposti kaytettavissa. 70 % paikoista tulee sijoittaa sisatiloihin.

Ulkotilassa olevien paikkojen tulee olla runkolukittavia

Rakennuksiin tulee toteuttaa erillinen likkumisen apuvalinetila, ellei sille osoiteta erillista tilaa
esimerkiksi polkupyoéravarastosta. Tilan tulee soveltua esimerkiksi liikuntarajoitteiselle tarkoite-

tun sahkémopon ja ulkorollaattorien sailyttdmiseen.

Asuntojen polkupyoérapaikkojen tulee olla helposti paivittaiskaytettavia. Tilat tulee sijoittaa asuin-
rakennuksen maantasokerrokseen asuntojen valittdmaan yhteyteen ja varustaa kynnyksetto-

malla levealld uloskaynnilla suoraan pyorailyalueelle. Mikali likkumisen apuvalineille suunnattua
tilaa ei rakenneta, tulee polkupydrien sailytystilan soveltua myds liikkumisen apuvalineille (alem-

pana). Tilat tulee varustaa sahkopyorien tai muiden liikkumisen apuvalineiden akkujen
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lataamiseen soveltuvilla kaapeilla tai muilla paloturvallisuusratkaisuilla seka py6rien pesumah-

dollisuudella.

Liikkumisen apuvalineille, kuten sahkokayttoisille kaksi- ja kolmipyorille saa rakentaa erillisen

sailytystilan. Tila tulee varustaa sahkopistokkein seké pesumahdollisuudella.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut kehittda alueesta vehrea ja viihtyisd keskustamainen
asuinalue, jossa tarjoaa erilaisia asumisen vaihtoehtoja. Kaava tukee alueen laadukasta toteu-
tumista ja viheralueiden monipuolista rakentumista. Olemassa oleva varikkorakennus voidaan
sailyttaa ja rakennusta voidaan hyédyntaa liikkuntapalveluiden varikkoja sekd mahdollisesti myds

alueen kayttajia palvelevana tilana.
Kevyen lilkenteen sujuvat yhteydet alueen poikki sailyvat ja paranevat.

Laatutavoitteiden toteuttamista ohjataan rakentamistapamaarayksilla seka viherkerroinlaskurilla.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttdd Porvoon viherkertoimen tavoiteluku.

5.21.1 Materiaalit ja perustaminen

Alueen rakennuksien paaasiallisena runko- ja julkisivumateriaaliksi on maaratty puu. Mahdol-
lista on myos toteuttaa esimerkiksi massiivipuinen ulkoseindrakenne ja muilta osin betoniraken-
teinen talo. Puurakentamisen hiilipdastét ovat kuitenkin sekarunkorakenteita pienemmat. Lisaksi

puurakentamisella voidaan vaikuttaa pitkaaikaisen hiilivaraston syntymiseen.

Resurssiviisaiksi ratkaisuiksi esitetdan esimerkiksi vahapaastoista betonia, betonimurskeen

kayttdoa, kaivumaiden hyddyntamista ja kierratysasfaltin kayttoa.

5.3 Aluevaraukset

Asemakaava-alueella kaytetyt aluevarausmerkinnat on esitetty asemakaavakartassa.

5.3.1 Korttelialueet

Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen. Asemakaava tarkentaa yleiskaavaa asumisen
kortteleiden osalta siten, etta keskeisten alueiden osayleiskaavan (2004) Meritullinkadun etela-

puolinen Asuntoalue sijoitetaan hiekkakentan paikalle. Yleiskaavan PY — Julkisten palvelujen ja
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hallinon alue - on yleiskaavan mukaisella paikalla. VL (virkistysalue) toteutuu puistoyhteytena ja

urheilualueena.
5.3.1.1 Asuinrakennusten korttelialueet A ja A-16
Asemakaavassa on kolme Korttelialuetta. Korttelin 57 tdydennysrakentaminen on osoitettu mer-

kinnalla A asuinrakennusten korttelialue.

Korttelin 58 taydennysrakentaminen merkinnalla A-16 Asuinrakennusten korttelialue. Kortteliin
tulee toteuttaa asuintiloja palvelevia yhteis- ja huoltotiloja seka liiketiloja. Korttelin 58 tonttien 9-

12 kokonaiskerrosalasta saa enintaan 20 % osoittaa palvelu- tai erityisasumiseen.
Liiketiloja tulee sijoittaa kortteliin 58 tonteille 9 ja 10 yhteensa vahintaan 150 k-m?2.

Liiketiloille, esimerkiksi kahvilalle, voidaan osoittaa piha-alueelta terassialuetta. Liiketiloihin voi

my0s sijoittua palveluita, jotka voivat hyodyntaa yhteispihaa.

Pellingintielle ja Meritullinkadun suuntaan olevien parvekkeiden lasittamista suositellaan. Ensim-

maisen kerroksen asuntoihin tulee kuulua oma terassipiha.

Asuinrakentaminen tulee toteuttaa julkisivujen osalta puurunkoisena ja puuverhoiltuna. Kortte-

lissa 58 ylimman kerroksen verhoilun tulee olla yhtendinen katemateriaalin kanssa.

5.3.1.2 Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue YL

Paivakoti on sijoitettu Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle. Paivakodin rakennusoi-
keus on 3000 k-m?. Lisaksi tontille saa sijoittaa 150 k-m? laajuisen talousrakennuksen. Paivako-
din pysakainti on sijoitettu tontin eteladosaan. Pysakadinnin tulee olla yleisessa kaytossa paivako-

din aukioloaikojen ulkopuolella.

Paivakodin tulee olla puurakenteinen. Paivakodin tontilla tulee tavoitella laadukasta ja vehreaa

pihaa, joka tukee lasten luontoyhteyttd esimerkiksi viljelymahdollisuuden tai leikkien valityksella.

Myos paivakodin pihan tulee tayttaa viherkertoimen vihertehokkuuden vahimmaisvaatimus.
5.31.3 LPA- ja LP-korttelialueet

Korttelin 58 taydennysrakennusten, tontit 9-12, pysakadinti on osoitettu LPA-korttelialueelle. Py-

sakaintijarjestelyista tulee laatia yhteisjarjestelysopimus tonttien valilla. Mikali kortteliin toteute-

taan palveluasumista, tulee sille varattavat paikat merkita ja osoittaa tyontekijoiden ja vierailijoi-

den kayttoon.
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Suunnittelualueen etelaosaan, Meritullinkadun varrelle, on osoitettu LP-pysakointialue. Pysa-

kdintialue on tarkoitettu yleiseen pysakointiin. Sen toteuttaminen ei ole valttdmatonta, mutta sita

voidaan kayttaa esimerkiksi laheisten virkistysalueiden ja pallokentan tarpeisiin.

Pysakdintialueet tulee toteuttaa lapaisevalla ja hulevettd suodattavalla rakenteella, josta vesi

ohjataan alueiden istutusten kayttoon. Tavoitteena on, etta pysakointialueet ovat vehreita.
Muut alueet

5.3.2 Liikenneverkko

Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon eika uusia katuyhteyksia tarvita.

Kevyenliikenteen reitteja alueen poikki kehitetdan. Keskeisin kevyenliikenteen reitti kulkee alu-
een poikki pohjoisetelasuunnassa. Reitistd on tavoitteena kehittaa kiinnostava viherymparisto,
johon asuinrakentaminen, hulevesien kasittely ja puiston aktiiviset toiminnot, kuten leikki- ja lii-
kuntapaikat kytkeytyvat.

Kaavaan sisaltyy osa jo rakennetuista Meritullinkadusta ja Pellingintiesta. Pellingintien varrelle
on muodostettu uusi kaupunkiaukio. Aukio on tarkoitettu oleskeluun ja istutuksille. Sen kautta
voidaan kulkea asuinrakennuksiin seka niiden myymala- / palvelutiloihin. Aukiolle voidaan sijoit-

taa yleiseen kayttdéon tarkoitettuja pydrapysakointipaikkoja.

Meritullikatua on levennetty hieman eteldpaasta uusien katujarjestelyjen toteuttamiseksi.

5.3.3 Virkistysalueet ja ulkoilureitti

Alueita reunustaa Puisto (VP). Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU) on Pellingintien varrella
nykyisen nurmikentan paikalla. VP-1 alueella on puisto, jossa olevaa varikkorakennusta on

mahdollista hyddyntaa. Jos rakennus puretaan aluetta voidaan kayttaa pysakaintiin.

Asemakaava-alueen lapi kulkevan puiston kautta kulkee reitti Rantakadulta Pellingintielle, josta

voi edelleen Pikku Cygnaeuksen kadun kautta jatkaa uimahallille ja Joonaanméaelle.

Laheinen Joonaanmaki on hyvin jyrkkapiirteinen suunnittelualueen suuntaan, mutta ulkoilureitti
olisi mahdollista rakentaa metsittyneen pellon poikki. Puiston etelareunalla on oja, jota voidaan

muokata hulevesien kasittelyyn paremmin soveltuvaksi.

Puisto tarjoaa mahdollisuuksia sijoittaa Iahiliikuntapalveluita uuden urheilukentan laheisyyteen

seka mahdollisuuden hulevesien kasittelyyn ja niiden ohjaamiseen kasvillisuudelle.

Meritullinraitin varteen tulee toteuttaa tulvareitti.
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5.3.4 Rasitteet

Meritullinkadun ja Pellingintien valiselld LPA-alueella on rasite vesihuollon verkostolle. Korttelin
58 tonteilla 10 ja 11 on rasite tontin 12 vesihuollolle. YL-alueella on rasite VP-1 alueen vesihuol-

lolle.

5.3.5 Tonttijako

Asemakaavamuutokseen sisaltyy asemakaavan yhteydessa hyvaksyttava sitova tonttijako.

5.3.6 Kestavaa kehitysta edistavat asemakaavamaaraykset

Salaojavesien purkamisessa tulee pyrkia painovoimaiseen poistoon.
Betonirakenteissa edellytetdan vahahiilisen betonin kayttoa.

Alueen rakennusten paamateriaalina tulee olla puu. Rakennusten julkisivujen tulee olla puuta ja

julkisivun rakenteiden massiivipuuta.
Asunnot tulee suojata ylikuumenemiselta parvekevydhykkeella tai markiiseilla.

Alueella tulee kayttda Porvoon viherkerrointydkalua ja luontolaskuria.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista
ei tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa osana kaavapro-
sessia. Kaavan luonnosvaihtoehtojen vaikutuksia on arvioitu luonnosvaiheen selostuksen koh-

dassa 4.5. Tassa kappaleessa arvioidaan kaavaehdotuksen vaikutuksia.

5.4.1 Kaupunkikuvalliset ja maisemalliset vaikutukset
Katunakymien muutoksia on tarkasteltu kaupungin sova3d-mallin ja nykytilanteen valokuvien
avulla.

Avoin kaupunkikuva hiekkakentan alueella muuttuu. Kortteliin rakentuu uusia llu3/-IV kerrosta
korkeita asuinrakennuksia seka pysakointialue. Rakennusten julkisivun paamateriaalina on puu

ja ylin kerros on ullakkokerros.
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Suistohallin paikalle sijoittuva paivakoti korttelissa 180 muodostaa maisematilan kaupunkiraken-
teelle uutta reunaa Rantakadulta ja Meritullinkadulta tarkasteltuna. Paivakoti sijoittuu merkitta-
vimmiltd osin jo rakennettuun ymparistddn, jossa suurin muutos syntyy olemassa olevan kaksi-

kerroksisen Suistohallin purkamisesta ja uuden paivakodin rakentamisesta.

Viheraluevydhyke Aunelanméaen puolella jatkuu yhtendisena rannasta Joonaanmaelle.

Korttelin 58 lamellitalo taustalla
Meritullinraitin puolelta. Etu-
alalla pallokenttdé ja punaisena
esitetty péivdkotirakennus. Vi-
sualisointi esittdd yhden mah-
dollisen tavan korttelin toteutuk-
selle.

Visualisointi Lumart.

Nékymaé joen lénsirannalta lin-
tuperspektiivistd kaupunkimal-
liin sovitettuna Uudet rakennuk-
set erottuvat keltaisina. Takana
Joonaanmaki.

Korttelissa 57 uudisrakennus on Illu3/4 kerrosta korkea. Korttelin keskelle sijoittuva rakennus ei
poikkea korkeudeltaa merkittadvasti naapureista. Kapealla tontilla sijaitseva rakennus taydentaa
kaupunkirakennetta ja nakyy vain vahan ymparistoonsa.

Suunnittelualuetta ympardivan rakennuskannan korkeus on vaihtelevaa. Matalimmat talot ovat
dJoonaanmaen puolella olevia pientaloja ja Aunelanmaen puolella olevia rivitaloja, jotka sijoittu-
vat suunnittelualuetta ylempana olevaan rinteeseen. Meritullinkadun etelapuoleisissa kortte-
leissa olevat kerrostalot ovat II-IV kerrosta korkeita.

Varjovaikutusanalyysin perusteella alueen Joonaanmaen puoleisiin naapureihin kohdistuva var-
jovaikutus on suurimmillaan kevatiltoina. Myds jo olemassa olevat rakennukset aiheuttavat var-
jostusta. Kesakuukausina naapureihin ulottuvaa varjovaikutusta ei ole. Varjovaikutusanalyysi on

selostuksen liitteessa 5.

Alueelle tuleva pysakainti on korttelissa 58 keskitetty yhdelle pysakéintialueelle. Korttelin 57 ton-
tilla 8 on omat pysakdintialueensa. Pysakdintialueet ovat kaupunki- ja maisemakuvaa heikenta-
via elementteja. Pysakoinnin maisemallisia vaikutuksia kaava-alueella on pyritty vahentdmaan

istutusalueilla.
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Vastarannalta tarkasteltuna uusi alue ei juurikaan erotu kaupunkikuvassa.

YIh&élld kaupunkimalliin
sovitettu suunnitelma ja
alla Googlen Street view -
kuva samasta kohdasta
Rantakadulta kohti meritul-
linkatu. Kadun ndkymén
paétteend ovat matalam-
mat rivitalotyyppiset asun-
not ja oikealla puolella ka-
tua uusi paivéakoti.

Kaupunkimalliin sovitetut suunnitelmat. Yl-
hééllda vasemmalla Rauhankadulta eteldén
katsottaessa. Uusi kortteli jatkaa Rauhan-
kadun linjan mukaisesti Pellingintien kaartu-
essa kaakkoon. Ndkymén p&étteend on
puistoa seké pallokentté ja taustalla Aune-
lanméki.

Alla vasemmalla kuva Meritullinkadulta. Ra-
kennukset rajaavat katutilaa. Nékymén
péaétteeksi asettuu matalampi rakennus-
massa sekd osa pdaivékodista.

Valokuvat Google Street view.
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‘ y Ote varjovaikutusana-
‘,’) /. lyysista. Liite 5
a) "4

Maaliskuu klo 18 / Mars k1. 18 Kesakuu klo 18 / Juni k1. 18

Havainnekuva Meritullinkatua pohjoiseen. Kadun varteen sijoittuu matalampia taloja, jotka voivat olla esi-
merkiksi kytkettyjd kaupunkipientaloja ns.townhouse-taloja tai rivitaloja. Alimmat kerrokset ovat puuverhoil-
tuja ja ylin kerros katon kanssa samaa materiaalia. Visualisointi Lumart.

Alemmassa kuvassa massamalli suunnitellusta korttelista. Padivédkodin piha on osoitettu keltaisella, pallo-
kentté vihreéllé ja uudet rakennukset siniselld vérilla.
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5.4.2 Vaikutukset ekologisen kestavyyden ja ilmaston nakokulmasta

Porvoon kaupungin ymparistdohjelma painottuu ilmastoteemaan. Asemakaavan tavoitteena on
vahapaastoisyys ja kasvihuonekaasupaastdjen vahentaminen. Kasvihuonekaasupaastdjen na-
kokulmasta suurimmat paastot aiheutuvat rakennusten elinkaaren aikana rakentamisvaiheessa.
Rakennusten kayton aikana suurimmat paastoét aiheutuvat rakennusten lammityksesta, sahkon-
kulutuksesta ja asukkaiden aiheuttamasta liikenteesta. Rakentaminen ei kajoa metsaan ja si-
jainti olemassa olevassa kaupunkirakenteessa on kaupunki-infrastruktuurin rakentamisen tuot-
tamien hiilidioksidipaastojen kannalta suotuisa, silla uutta infrarakentamista tarvitaan varsin va-
han. Perustamisolosuhteet ovat kohtuulliset. Kaava mahdollistaa olevan varikkorakennuksen

hyédyntamisen.

Asemakaavan ilmastokestavyytta arvioitiin ymparistdhallinnon verkkopalvelussa olevalla KILVA
(kaavan ilmastovaikutusten arviointi) -ty6kalulla. Suunnitelma taydentaa ja kehittda olemassa

olevaa yhdyskuntarakennetta. KILVA-tyokalun mukaan kaavan valintojen vaikutusmahdollisuu-
det ilmastokestavaan ratkaisuun ovat suuria, kun alueella huomioidaan uusituvan energian tuo-
tantopotetiaali, energiatehokkuus, infran ja teknisen huollon resurssitehokkuus ja ilmastoriskien

tunnistaminen. Kaavaratkaisun heikkoutena on liikkkumisen tarpeen vahentaminen.
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Kaavan ilmastokestdvyyden painottuminen KILVA-ilmastotydkalun mukaan.

Luonnonvarojen kayton minimointi
Kestavan elamantavan mahdollistaminen
Kulutuksen paastdjen minimointi
IImastonmuutoksen aiheuttamiin riskei-

hin varautuminen

Asemakaavaehdotuksen ilmastovaikutuksia on arvioitu ja havainnollistettu Sitowisen Planect-
ohjelmistolla., joka on paikkatietopohjainen tyokalu kaavojen ilmastovaikutusten laskennalliseen

arviointiin.

Suunnitelmaratkaisun hiilijalanjalki (iimastohaitat) on 50 vuoden tarkastelujaksolla n. 21,2 ja hiili-
kadenjalki (ilmastohyddyt) n. 9,3 kg CO-e / k-m? / vuosi. Rakennukset ja tontit ovat suurin yksit-
tainen paastolahde. Arvioinnin tulokset kertovat alueen ilmastopaastéjen muutoksesta kaavassa
esitetyn hankkeen toteutumisen my6ta. Laskennassa alueelta purettavien rakennusten olete-
taan vahentavan alueen liikennesuoritetta ja energiankulutusta niiden kaytésta poistamisen

myota.

Tarjolla ei talla hetkelld ole selkeaa vertailukohtaa, jonka perusteella kaavan kokonaisvaikutuk-
sia voitaisiin suhteuttaa sijainnille tyypillisiin hankkeisiin. Voidaan kuitenkin arvioida, etta hank-
keen paastdja vahentaa sijainti jo rakennetulle alueelle kentille olemassa olevan infrastruktuurin
aarelle. Alue on myo6s hyvin saavutettavissa kevyen liikenteen keinoin. Joukkoliikenteen osalta
kohdetta palvelee saariston suuntaan kulkeva liikenne. Porvoon joukkoliikenteen solmukohta
torilla on noin 800 metrin paassa. Hankkeen ilmastovaikutuksia voitaisiin vahentaa ennen kaik-

kea vahahiilisilla rakennusmateriaaleilla.
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- Energia
Liikenne
Maapera ja kasvillisuus

- Rakennukset ja tontit

Infra ja yleiset alueet

- Esirakentaminen

kg CO2e

Tulosten yhteenveto

Kaavaehdotuksesta Planect-laskentatyékalulla laskettu hiilijalanjdlki suhteutettuna kerrosalaan, kun edellyte-
tddn puurakentamista ja A-energialuokkaa. Hiilijalanjéljen vieressé nékyy puurakentamisen vaikutus hiilikéden-
jdlkeen. Se on negatiivinen luku, silld se vihentdd hiilidioksidipddstdjd.

Kasvihuonekaasupaastojen nakokulmasta suurimmat paastot aiheutuvat rakennusten elinkaa-
ren aikana niiden lammityksesta, sahkonkulutuksesta ja asukkaiden aiheuttamasta lilkkenteesta.
Sijainti olemassa olevassa kaupunkirakenteessa on kaupunki-infrastruktuurin rakentamisen
tuottamien hiilidioksidipaastojen kannalta suotuisa, silla uutta infrarakentamista tarvitaan vain

vahan.

Pihojen laadukas viherymparistd tarjoaa erilaisia luontohydtyja, kuten ratkaisuja hulevesien hal-

lintaan ja viilentavaa varjoa tukahduttavalla helteella.

Kolmannes porvoolaisten paastoistd muodostuu liikenteesta. Lyhyillakin matkoilla autoon tur-
vaudutaan usein. Kaupungin strategisena tavoitteena on vahentaa paastoja ja suosia kestavaa
likkumista. Taydennysrakentaminen palvelujen ja joukkoliikenneyhteyksien aarelle vahentaa
yksityisautoiluun perustuvia liikenteen paastdja ja uudet asukkaat parantavat joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia. Sijainti kaupungin keskustan tuntumassa mahdollistaa palvelujen saavut-
tamisen myos kevyen lilkkenteen keinoin. Pyorailyn tukemiseksi alueen pydrapaikkojen saavutet-
tavuuteen seka laatuun ja tydmatkapyorailyn tukemiseen on kiinnitetty huomiota. Asemakaavan
autopaikkojen vahimmaismaarassa ekotehokkuustavoitteita ei kuitenkaan ole huomioitu, vaan

pysakadinti on muiden keskusta-alueiden mitoituksen mukainen.

limastovaikutusten osalta suuren paivakodin tuottama liikenteen lisdys on merkittavaa, eika rat-
kaisu tue kaavan tavoitteiden mukaisesti vahanhiilisyytta tai kaupungin strategian mukaisia kes-
tavan liikkkumisen tavoitteita. Suuret keskityt yksikot eivat ole enaa lahipalveluita, joiden kayttod
voisi perustua saavutettavuuteen kevyen liikenteen keinoin. Merkittdva maara uusien suurien
paivakotien saattoliikenteesta on autoliikennetta. Liikenteen tuottamien paastdjen ja melun li-
saksi ruuhkautuminen voi heikentaa liikkenneturvallisuutta, ellei toimintaa ja tarkempaa liikenne-

jarjestelya suunnitella tarkasti paikkaan sopivaksi. Laajat pysakdintialueet ovat
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maisemakuvallisesti ja viherrakenteen jatkumisen kannalta ongelmallisia. Liikenteen haitallisia

ilmastovaikutuksia pyritdan kaavassa vahentamaan paivakodin pysakoinnin mitoituksen kirista-
misella. Lisaksi alueelle rakentuu hyvat kevyen liikkenteen yhteydet ja paivakodin sisdankaynti
tulee olla helposti saavutettavissa myds polkupyérilla. Olisi toivottavaa, etta merkittava palvelu
olisi tulevaisuudessa joukkoliikenteella tavoitettavissa. Joukkoliikenteen palvelutasoa ei voida
kuitenkaan asemakaavalla ratkaista. Pellingintien joukkoliikenteen palvelutasoa on mahdollista
kehittda Meritullin asemakaavan sita estamatta. Paivakodin sijoittaminen purettavan Suistohallin
paikalle voi lisata jonkin verran rakentamisen paastgja, silld piharakentaminen saattaa edellyt-
taa korotuksia ja stabilointia seka alueen nuhraantuneisuuden ja pilaantuneisuuden huolellisem-
paa puhdistamista. Toisaalta my6s nykyisessa jarjestelmassa, jossa paivakoteja on hajautetum-

min, ei perheille ole aina mahdollista tarjota paikkaa lahimmasta palvelupisteesta.

Rakentaminen on merkittava kasvihuonekaasujen tuottaja. Rakennusaikaisten paastéjen maa-
raan voi vaikuttaa kaytettavilla materiaaleilla. Puu on ilmaston ldAmpenemisen ehkaisemisen
kannalta suotuisin materiaali. Puurakentaminen tuottaa alueelle hiilivarastoa ja sen paastét ovat
betonirakentamista vahdisemmat. Alueen perustilaselvityksen yhteydessa arvioitiin perustami-
sen aiheuttamaa hiilijalanjalked ja mahdollisuutta vaikuttaa siihen. Selvityksen mukaan perusta-
minen alueella tulee tehda paaluilla. Tavallisesti maa- ja pohjarakentamisen seka perustusten
hiilijalanjalki vastaa noin V4 talonrakentamishankkeen paastdista. Perustamisen hiilijalanjalkea
voidaan vahentaa edellyttamalla paalutukselta vahanhiilisen betonin kayttamista. Muita selvityk-
sessa esiin nostettuja keinoja, joihin kaavoituksella voidaan vaikuttaa ovat kierratysmateriaalien
suosiminen maarakennustdissa ja sitd kautta maa-ainesten ostosta aiheutuvien ymparistéhait-
tojen vahentadminen. Kehitysty6ta rakentamisvaiheessa voidaan tehda paastdintensiivisten ma-

teriaalien kayton rajaamisessa ja erilaisten uusien tuotteiden pilotoinnissa.

Rakennetun ymparistdn hiilipaastoista merkittavin osuus syntyy kaytdén aikana, minka takia ra-
kennuksilta tullaan vaatimaan parasta mahdollista energiatehokkuusluokitusta. Rakennuksiin ei
saa rakentaa kellareita, mika vahentaa tarvetta hiili-intensiivisiin betoniratkaisuihin. Maanvarai-
set pysakdintiratkaisut vahentavat betonin kulutusta. Haittapuolena on, etta talldin pysakointi
kayttaa alueen maapinta-alasta merkittavan osan. Pysakdintialueiden haittavaikutuksia pyritaan

vahentamaan hulevesien hallintaan ohjaavilla maarayksilla ja kasvillisuusvyohykkeilla.

Olemassa olevan uudemman varikkorakennuksen hyddyntaminen vahentaa tarvetta rakentaa

korvaavia uusia tiloja.

Alueella on kaukoldmpdverkko, johon liittymista suositellaan. Rakentamisen osalta on huomioi-
tava tarve asuntojen liiallisen lampenemisen ehkaisyyn seka jaahdytykseen erityisesti pienem-
pien asuntojen osalta. Rakentamiselle mahdollistetaan paikalliset energiaratkaisut, kuten aurin-

kopaneelien ja ilmalampépumppujen hyddyntaminen.
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IImastonmuutoksen nakdkulmasta kaavaehdotus suosii tavanomaista vahahiilisempia rakenta-

misen ratkaisuja, lisdd asuntoja kevyenliikenteen ja joukkoliikenteen tavoitettavissa olevalla
kaupunkialueella, hydédyntaa olemassa olevaa infrastruktuuria seka ohjaavaa kiertotalousratkai-

sujen ja uusiutuvien energiamuotojen kayttoon.

5.4.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Rakentamisen ekologiset vaikutukset syntyvat rakentamisen aiheuttamasta kuormituksesta,
luonnonvarojen kaytdsta seka rakennuspaikkaan kohdistuvista muutoksista. Suunnittelualueella
on pitkd maankaytdn historia, eikd ymparistd ole luonnontilainen. Alueella on jatetayttdja ja pi-
laantuneisuutta, jotka tulee puhdistaa alueen kaytdon muuttuessa. Rakentaminen alueella lisda
kovia pintoja ja heikentda veden imeytymista sekd pohjaveden muodostumista. Imeytymiseen ja
hulevesikuormitukseen voidaan kuitenkin vaikuttaa viherkerroin-tytkalulla ja rakentamistapa-
maarayksilla edellyttdamalla piha-, pysakdinti- ja viheralueilla mahdollisimman paljon lapaisevien
pintojen ja monipuolisen kasvillisuuden kayttamista. Alueella tullaan edellyttdmaan hulevesien
viivyttamista. Hulevesien laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota uuden urheilukentan seka

paivakodin pihan kohdalla, ettei mahdollisista muovipinnoitteista aiheudu kuormitusta vesistdon.

Kaupunkiluonnon osalta alue ei ole esimerkiksi kasvillisuudeltaan erityisen rikas. Laadukkaalla

viherrakentamisella voidaan nykyista tasoa yllapitaa ja parantaa.

Alueella ei nykyisellaan ole merkittavia luontoarvoja. Alue sijoittuu jo yhdyskuntarakentamiseen
otetulle maalle, eikd sen rakentuminen aiheuta metsa- tai luontokatoa kyseisella paikalla. Viher-
rakentamista ohjaamalla voidaan piha ja puistoalueilla lisata kasvillisuuden maaraa ja laatua
seka vahaisessa maarin maaperan hiilivarastoa. Rakentamisen vaikutukset suunnittelualueella
luonnonymparistoon ovat vahaisia. Kasvava asukasmaara tulee lisddmaan jonkin verran kulu-

tusta laheisilla viheralueilla.

Alueella on ilmastonmuutokseen sopeutumisessa tarkeaa huomioida tulvariski ja tulvanhallinta
aarevissa olosuhteissa. Tulvariskien huomioimiseksi alueella on edellytetty hulevesien hallintaa

pihoilla, varmistettu uuden tulvareitin toteuttaminen seka kielletty kellarien rakentaminen.

Kaavaratkaisu luo edellytykset kunnostaa historian saatossa pilaantuneita maita ja toteuttaa

viihtyisda viherymparistda, joka on nykyista monimuotoisempi.

5.4.4 Asemakaavaluonnosten suhde yleiskaavaan ja valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Yleiskaavaa on kuvattu kohdassa selostuksen kohdassa 3.2 Suunnittelutilanne.

Asemakaava noudattaa voimassa olevan yleiskaavan periaatteita. Suistohallin kohdalle sijoi-

tettu paivakoti sijoittuu yleiskaavan mukaiselle PY-alueelle.
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Asuinrakentamiseen varattua korttelialuetta siirretaan yleiskaavassa asuinrakentamiseen osoi-

tetulta alueelta, nykyisen Tapulipuiston kohdalta, jo rakennettujen kortteleiden valiin. Vanhan
hiekkakentan alue soveltuu alavaa puistoa peremmin rakentamiseen ja esitetyissa ratkaisuissa
rakentaminen liittyy jo rakennettuihin kortteleihin. Maisematila pysyy ehyena ja uusi rakentami-

nen asettuu luontevasti avoimen tilan reunalle.

Avoimen maisematilan rajautumista, viheralueiden valista yhteytta ja viheralueen rajapintaa
Ruskiksen luontoalueisiin voidaan kaavaratkaisun perusteella vahvistaa kehittamalla olevan

ojan varteen ja rantatasanteen tayttdmaille luonnonmukainen puistomainen lehtovydhyke.

Asemakaavaehdotus sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen hyvin seka viheralueiden etta kort-
telialueiden osalta. Kaava-alueen poikki rannasta Pellingintielle kulkeva viherreitti on asemakaa-
vassa keskeinen teema. Ratkaisu on yleiskaavalle asetettujen MRL:n / AKL:n 39§:n sisaltévaa-
timusten mukainen. Ratkaisu ottaa myds huomioon uutta yleiskaavaa varten laadittujen selvitys-

ten maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét ja arvokkaat maisema-alueet.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu osayleiskaavan mukaisesti suunnittelualueelle asu-
mista, julkista palvelua seka virkistysalueita. Rakennettavaksi tarkoitettujen alueiden sijoitus
asemakaavaluonnoksissa poikkeaa vahaisesti mutta perustellusti osayleiskaavan ratkaisusta.
Asemakaavaluonnoksissa on kysymyksessa osayleiskaavassa osoitetun maankayttératkaisun
tarkentamisesta. Asemakaavan suunnittelualue rajautuu osayleiskaavassa osoitettuihin asumi-
sen alueisiin ja virkistysalueisiin. Asemakaavaluonnoksissa osoitettu maankaytto ei rajoita voi-

massa olevan osayleiskaavan tavoitteiden toteutumista ymparaivilla alueilla.

Porvoon kaupunkisuunnittelu valmistelee parhaillaan uutta keskeisten alueiden osayleiskaavaa.
Sen tavoitteita ohjaa kaupungin strategia, jonka mukaan Porvoon keskusta-alueelle ja sen la-
heisyyteen syntyy mahdollisuuksia rakentaa uusia asuntoja 5000 uudelle porvoolaiselle vuoteen
2030 mennessa. Meritullin tiivistava ja tehokkuutta lisdava kaavoittaminen on yksi osaratkaisu

tavoitteiden toteuttamisessa.

Asemakaava on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukainen ja niiden toteuttamista
on tuettu kaavaratkaisulla. Alueen nykyisen rakennuskannan heikko kunto ja huono korjatta-
vuus tukevat niiden valitettavaa poistamista, mutta absoluuttisesti arvioiden vanhan rakennus-

kannan purkamisella on kielteinen vaikutus kulttuuriympariston arvoihin.

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston paatés 14.12.2017). Naista

kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia:

e |uodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,

joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen
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¢ |uodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehi-

tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle

o edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kulje-

tuspalveluiden kehittdmista
e varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin

¢ huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa Asemakaavan kuvaus: Ta-

voitteet

5.4.5 Vaikutukset liikenneolosuhteisiin

Kaupunki-infran likennesuunnittelun mukaan henkildautojen likennemaara lisdantyisi asumisen
vaikutuksesta noin 290-520 ajoneuvolla vuorokaudessa, mikali uusia asukkaita olisi 250—450.
Paivakodin tuoma lisaliikenne on arviolta noin 550 ajoneuvoa vuorokaudessa, mikali lapsista

50-70 % saatetaan autolla.

Liikenne jakautuu Pellingintielle ja Meritullinkadulle. Maarallisesti lisayksella ei ole merkittavaa
vaikutusta keskustan katuverkon kuormitukseen. Kaavaehdotuksessa paivakoti sijoittuu Suisto-
hallin kohdalle ja enin ajoneuvoliikenteen lisdys jakautunee Rantakadun ja Meritullinkadun va-

lille.

Pellingintien varrella on pyoratie ja jalkakaytava suunnittelualueen rajalla. Meritullinkadulla jalka-
kaytava on vain kadun lansipuolella. Alueen rakentuessa Meritullikadun jalkakaytavan ja pyora-
tien suunnittelu tutkitaan katusuunnittelun yhteydessa. Kaavaehdotusessa Meritullinkatua on

hieman levennetty kadun eteldpaassa liikkennejarjestelyjen kehittdmisen mahdollistamiseksi.

Alueen maankayton tarvitsema autopaikkatarve ratkaistaan kokonaisuudessaan asemakaava-
alueella. Tapulipuistoon osoitettu LP-alue on varattu yleiselle pysakdinnille ja silld voidaan kor-
vata suunnittelualueelta mahdollisesti poistuvia kadunvarsipaikkoja. Pellingintien ja Meritullinka-
dun varrelle voidaan jatkosuunnittelussa tutkia, onko katujen varsille mahdollista sijoittaa lyhyt-
aikaisia pysakoéintipaikkoja esim. liikkeissa tai paivakodissa asiointia varten. Nailla paikoilla ja
niihin liittyvilla katujarjestelyilla voidaan ohiajavaa liikennetta rauhoittaa ja parantaa liikennetur-
vallisuutta. Jarjestelyt voivat aiheuttaa vahaista liikennevirran hidastumista etenkin aamun ja il-

tapaivan aikana, jolloin lapsia kuljetetaan eniten paivakotiin.
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5.4.6 Sosiaaliset vaikutukset

Asemakaava mahdollistaa koteja uusille asukkaille. Suunnitelmassa on nostettu erityisasemaan
vehrean korttelipihan toteutuminen. Onnistunut ja viihtyisé piha on paikka sosiaaliselle kanssa-
kaymiselle, kaupunkiviljelylle, harrastamiselle ja monelle mielekds mahdollisuus osallistua oman

ympariston hoitoon.

Asemakaavaan on maaritelty paikkoja, jotka sijaintinsa puolesta soveltuvat pienempien liike- ja
palvelutilojen toteuttamiseen asuinrakennusten katutasossa. Palvelut ja tyotilat asuinkortteleissa

tukevat kaupungin tavoitetta vetovoimaisesta kaupunkikeskustasta.

Liike- ja tyotilat mahdollistavat etatydskentelya ja lahipalveluiden seka sosiaalisten kohtaamis-
ten syntymista. Paivakodin mahdollinen iltakayttd asukas- tai harrastetiloina tukee paikallisia toi-

mintamahdollisuuksia ja sosiaalisten verkostojen syntymista.

Kaava mahdollistaa erityyppisten asuinrakennusten, asuntojen ja hallintamuotojen toteuttami-

sen. Kaava edellyttda myos yhteistilojen rakentamista asuinkortteleihin.

Paivakodin tilat voivat tarjota alueelle joitakin uusia palveluja paivahoidon lisaksi, mikali tiloihin

toteutetaan iltakayttdon sopivia tiloja.

Kaavaratkaisun laadukkaalla toteuttamisella voidaan vaikuttaa positiivisesti kaupunkiluontoon ja

luoda edellytykset toteuttaa vehreaa julkista ulkotilaa, johon kaikilla kaupunkilaisilla on paasy

Asemakaavaehdotus vahentaa pelikenttatilaa alueella. Kaavatyon aikana teetettiin kuitenkin
selvitys uuden kentan koosta. Kenttien tilaratkaisuja on kuvattu luvussa 4.5 kappaleessa Pallo-
kentta. Kaavatyon aikana jarjestettiin vuorovaikutusta koulujen ja liikuntapalveluiden kanssa.

Suunnitelmien mukaista kenttaa pidettiin riittavana koulujen tarpeisiin.

Kaavaehdotuksessa kentta on sijoitettu Pellingintien varteen nykyisen nurmikentan kohdalle.
Kaavaratkaisu ei ota kantaa kentan pinnoitteeseen, mutta kentta voidaan toteuttaa myos teko-
nurmipintaisena, jolloin sen kayttdaika on koulujen ty6aikoihin nykyista nurmikenttaa sopivampi.
Koulujen liikuntamahdollisuuksia voidaan tukea myo6s esimerkiksi kentan yhteyteen tai lahelle

toteutettavalla ulkokuntosalilla. Tallaiset ratkaisut ovat myds muiden ulkoilijoiden kaytettavissa.

Vapaasti kaytettavissa olevan liikkuntakenttatilan vaheneminen lisda kenttien kayttéa muilla alu-
eilla. On mahdollista, etta koulu- ja asukaskayttgjien tarpeita tulee huomioida paremmin keskus-
tan muilla kentilla ja Kokonniemessa. Esimerkiksi taysimittainen pesapallokentta tulisi sijoitta
Kokonniemen alueelle. Lisaksi keskustan kenttien osalta voidaan mahdollisesti joutua koulujen
osalta siirtymaan vuorovarausjarjestelmaan, jotta kenttien kayttdastetta saadaan tasattua ja

vuoroja jaettua kaikille kouluille.

53157



- »9

5.4.7 Taloudelliset vaikutukset

Taloudellisten vaikutusten arviointi on tehty yhdessa kaupungin eri toimialojen kanssa. Arviot
tuloista ja menoista perustuvat toteutuneiden kohteiden perusteella tehtyihin hinta-arvioihin.
Maaperan laatu ja pilaantuneisuus ovat merkittavimmat riskitekijat, jotka voivat laajoista selvi-

tyksista huolimatta vaikuttaa merkittavasti toteutettavuuteen ja hintaan.

Meritulli-Suiston alueella AK-tonttien rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu 300—-370 euroa / k-
m2. Hintaan vaikuttaa esimerkiksi rakennustyyppi. Mikali alueelle toteutetaan esimerkiksi erityis-
ryhmille sopivia asuinrakennuksia Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tukemana,

tonttien hintana kaytetaan 185 euroa / k-m?. (Vuosi 2025)
Asemakaavaehdotuksessa kerrosalaa jakautuu seuraavasti:

Alueella on asumiseen osoitettu yhteensa 11400 k-m?, liiketiloille 150 k-m?, talousrakennuk-

sille 310 k-m?, yhteis- ja varastotiloille 1010 k-m? ja yleisille rakennuksille 3000 k-m?2.
VP-1 alueelle osoitetun varikkorakennuksen kerrosala on 600 k-m?

Yhteensd asemakaavamuutosalueen rakentamiseen on osoitettu 15 870 k-m? (+600 varikko-
rak.).

Asumisesta ja siihen liittyvista liilke- varasto ja yhteistiloista saatavat tontinmyyntituloiksi arvioi-
daan 4,1 miljoonaa euroa. Tulot on arvioitu siten, ettd kohteet toteutetaan ns. kovan rahan koh-
teina. Alueen rakentumisen ja monipuolisen asuntojakauman kannalta tavoitteena olisi kuitenkin
sijoittaa alueelle myos esimerkiksi erityisryhmille sopivia vuokra-asuntoja. Mikali esimerkiksi

noin 20% olisi tuettuja vuokra-asuntoja, olisivat tuotot noin 88% esitetysta tuotosta.

Rakentaminen lisda kaupungissa tehtavaa tyota ja pidemmalla aikavalilla voidaan katsoa uuden

asuinalueen uusien asukkaiden ja kiinteistdjen tuovan verotuloja kaupunkiin.

Kaava tuo alueelle tiivistavaa ja tdydentavaa rakentamista, joka tukeutuu olemassa oleviin pal-
veluihin. Menot katujen, aukiot ja puistojen osalta koostuvat kaavamuutoksesta naille alueille
kohdistuvien rakennustdiden kustannuksista. Katuverkko on paaosin olemassa, vain Meritullin-
kadun etelapaasta puuttuu jalkakaytava ja pyoratie. Muita rakennettavia kohteita ovat Pellingin-
tien varrelle syntyva aukio ja puistoyhteyksien parantaminen, hulevesien hallinnan kehittaminen
seka viheralueiden istutusten lisddminen. Katu- ja puistorakentamisen kustannuksiksi on ar-

voitu noin 0,7-1 miljoonaa euroa.

Vesi- ja viemariverkosto seka sdhkdverkko ja kaukolampd ovat alueella ja niihin tarvitaan vain

vahaisia muutoksia, mikali kortteli 58 voidaan ratkaista rasitejohdoilla ja mahdollisesti jate- ja
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huleveden pumppaamisella. Tapulikadulta tuleva Suistohallille tuleva kaukolampélinja tarvitsee

uusimista. Alueella varaudutaan uuteen puistomuuntamoon.

Rakentamisen yhteydessa tulee puhdistaa pilaantunut maapera. Pilaantuneisuuden puhdistami-
sen osalta syntyvat kustannukset vaihtelevat sen mukaan, kuinka paljon rakentamisen vaatii
maaleikkauksia tai tayttoja eri vaihtoehdoissa. Kustannuksiin vaikuttaa suuresti se, paattako
kaupunki-esirakentaa tontit ja poistaa koko kaava-alueelta pintamaat ennen tonttien myyntia.
Kaikkien kynnysarvomaiden ja jatteelliset maiden poistamisen kustannusarvio ennen myyntia
on noin 2,1 M€. Kunnostuskuluissa on mahdollista saastaa huomattavasti, mikali esirakentami-
sen yhteydessa alueet kunnostetaan vain kaavan mukaisen maankaytén vaatimaan tasoon ja
tonttien ostajat vastaavat rakentamisen vuoksi kaivettavien ns. kynnysarvomaiden ja jatteellis-
ten maa-ainesten poistamisesta, tai vaihtoehtoisesti rakennuttajan kanssa tehdaan kustannus-
tenjakosopimus ja kaupunki maksaa kunnostuskulut rakentamisvaiheessa kustannustenjakoso-

pimuksen perusteella.
Rakentaminen kiinteist6illa tulee mahdolliseksi, kun kunnallistekniikka valmistuu.

Paivakodin rakentaminen edellyttdd maaperan puhdistamista seka alueella viela toimivan puis-

tovarikon siirtamista.

Pallokentan toteuttaminen nykyisen nurmikentan paikalle edellyttda jonkin verran maaston
muokkausta. Kustannusarvio pallokentan ja muun urheilualueen osalta on 0,3-0,85 miljoonaa

euroa riippuen kentan pintamateriaalista, valaistuksesta ja muusta varustelutasosta.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualue keskustaan rajoittuvalla asuinalueella rajautuu paakatuun ja asuntokatutyyppi-
siin keskustakatuihin. Paakatu Rantatientien likennemaarasta kantautuu suunnittelualueelle
jonkin verran asumisen melu- ja ilmanlaatuhaittaa. Ajonopeudet ovat katuverkon muodon, ti-
hean liittymavalin ansiosta alhaisia. Meritullinkadun nykyaan 830 ajon/vrk ja Pellingintien 1220
anon/vrk liikennemaarat ovat maltillisia. Rantakadulla likennemaara on 5650 ajon/vrk. Melusel-
vityksen mukaan asemakaavamaarayksia ulkoseinien aaneneristavyysvaatimuksesta ei ole ollut
tarpeen antaa, koska nykyisin maarayksin toteutettava rakentaminen takaa riittdvan aaneneris-
tavyyden. Parvekkeiden lasitusta katujen puolelle suositellaan. Rakennuslupavaiheessa riittdva
meluntorjunta on silti viela varmistettava. Sinansa liikennemelu on tulkittavissa keskustamaiselle

sijainnille tyypilliseksi yhdyskuntameluksi. (Selvitys 5)

Maantasopiha-alue sijoittuu suojaisasti eikd edellytd meluntorjuntaa. Melutasot eivat ylity myds-
kaan paivakodin piha-alueella. llmanlaadun osalta ei ole katsottu erillistd asemakaavamaa-
raysta tarpeelliseksi, koska asuntojen sisailman laadun varmistus tulee huolehdittavaksi raken-

nuslupavaiheessa.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat asemakaava-asiakirjassa ja rakentamistapamaarayksissa.
Rakennusoikeuden maarittely muodostuu merkinta- ja lukusarjasta, jonka tulkintaohje on koh-
dassa 5.1.1.

5.7 Nimisto

Alueen nimist6 perustuu suunnittelualueen poikki kulkevaan olemassa olevaan Meritullinkatuun.
Etelainen puisto nimetaan Meritullinpuistoksi, puiston poikki kulkeva puistokaytava Meritullinrai-
tiksi ja toriaukio Meritullinaukioksi. Etelainen puistoalue on nimetty Tapulipuistoksi jo olevan ni-
men mukaisesti.

Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamistapaa ohjataan rakentamistapamaarayksilla, jotka hyvaksytdan asemakaavan
kanssa. Rakentamistapamaaraykset laaditaan kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa. Hule-
vesien imeytyksen ja viivytyksen ohjeena kaytetaan kaupungin laatimaa erillistd ohjetta. Viher-

rakentamista ohjataan Viherkerroin-tyokalulla.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kunnallistekniikan rakentaminen voidaan aloittaa, kun toteuttamiseen on varattu taloudelliset

resurssit. Tonttien rakentaminen voi alkaa kunnallistekniikan ja infrarakentamisen valmistuttua.

Paivakodin tavoiteltu valmistumisaika on 2028.Paivakodin toteuttaminen edellyttdd maaperan
puhdistamista ja varikkotoimintojen sijoittamista muualle- Hankeaikataulut riippuvat merkittavasti

maaperan puhdistamisen kayttétalouteen ja investointeihin tehtavista paatoksista-

Rakennusvalvonta valvoo rakentamisen toteutusta.
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Porvoossa 28.11.2025

Kaavan valmistelusta kaupunkisuunnittelussa ovat vastanneet kaavoittaja Anne Rihtniemi-
Rauh, kaavoitusarkkitehti Luca De Gol, suunnitteluavustaja Christina Eklund, vuorovaikutus-

suunnittelija Mikko Nikkanen ja asemakaavapaallikkd Emilia Saatsi.

Valmistelu on tehty yhteistyossa kaupunkikehityksen eri palvelualueiden, liikuntapalveluiden,

toimitilajohdon ja Kasvun ja oppimisen -toimialan kanssa.

Emilia Saatsi

asemakaavapaallikkd

Luca De Gol

kaavoitusarkkitehti

Anne Rihtniemi-Rauh

kaavoittaja

Jarkko Lyytinen

kaupunkisuunnittelupaallikkd
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Osallistumis-
Ja arviointisuunnitelma

Asemakaava 527 Meritulli
Porvoo, kaupunginosa 3, asemakaavamuutos, 27.5.2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaupungin esitys yhteistydstd asemakaavan osallisille. Siind kuvataan kaavoituk-
sen lahtokohtia ja kaavoitusprosessin kulkua, maaritellaan osalliset ja annetaan ohjeet osallistumiseen ja palautteen an-
tamiseen.
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1 SUUNNITTELUALUE

Asemakaavan muutos koskee noin 700 metria Porvoon keskustasta kaakkoon sijaitsevan Suisto-
kentan, entisen Suistohallin ja ndiden lahiymparistdon kehittdmista. Suunnittelualue kasittaa viheralu-
eita, katuja ja korttelin 180.

Alueen kokonaispinta-ala on noin 6,14 hehtaaria.

2 HANKKEEN TAUSTAA

Porvoon kaupunki on luopumassa Suistohallin varikosta. Alueella olevat varikkotoiminnot poistuvat
uuden varikon valmistuessa.

Kaavassa tutkitaan kaupunkirakenteen tiivistdmistad asuinrakentamisella sekd uuden paivakodin ja
I&hiliikuntapaikan sijoittamista alueelle.

Asemakaavan laatiminen sisaltyy kaupunkisuunnittelun tyoohjelmaan vuodelle 2025. Asemakaava
on tullut vireille kaavoituskatsauksessa vuonna 2017.

3  SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteet on jaettu neljaan ryhmaan, jotka limittyvat keskenaan. Tavoitteiden asette-
lua ovat yleiskaavan lisaksi ohjanneet kaupunkistrategia, ilmasto-ohjelma, asumisen ohjelma, ym-
paristdohjelma ja Porvoonjokilaakson maisema.

ASUMISEN osalta suunnittelun tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategiaa lisddmalla monipuo-
lista ja houkuttelevaa asuntotarjontaa Porvoon keskustan laheisyyteen. Suunnittelutyén aikana tut-
kitaan rakentamisen maaraa ja korkeutta seka uuden ja vanhan rakentamisen suhdetta.

PALVELUIDEN osalta tavoitteena on 16ytda uudelle paivakodille sovelias rakennuspaikka. Alueella
olevien liikuntakenttien sijoittelua tutkitaan kaavatydn yhteydessa. Tavoitteena on sijoittaa suunnit-
telualueelle yksi kaikille avoin pelikentta ja lahiliikuntaa palvelevia rakenteita. Suunnittelutydn yhtey-
dessa tutkitaan sujuvien kevyen liikenteen yhteyksien kehittamista alueella ja 1ahiymparistossa.

Alueella tutkitaan mahdollisuutta liiketiloille, joiden kautta alueelle voi sijoittua palveluita ja tyétiloja.

Selvitetdan mahdollisuutta sijoittaa alueelle kaupungintalon vieressa oleva vanha puurakennus, joka
on osoitettu, siirrettdvaksi. Rakennukseen voisi sijoittua yhteistiloja tai liike-, palvelu- ja tyétiloja.

KAUPUNKIKUVAAN ja -VIHREAAN JA MAISEMAAN liittyvind suunnittelun tavoitteina on, etté
asuin- ja paivakotitonttien seka julkisen tilan viherymparisté muodostavat laadukkaan ja kiinnostavan
kokonaisuuden. Avainasemassa kokonaisuudessa ovat viihtyisat ja vehreat pihat seka julkinen kau-
punkitila. Tavoitteena on saada alueelle monipuolista kasvilajistoa ja paljon suurikasvuisia puita. Li-
saksi tutkitaan viherymparistda tukevaa luonnonmukaista hulevesien kasittelya. Viherrakentamisen
laatua ohjataan viherkerrointydkalulla ja rakennustapaohjeella.

Porvoonjokilaakson maisemaan liittyvana tavoitteena on, etta kaavaratkaisun myoéta toteutuva ra-
kentamisen ja viherympariston kokonaisuus on maisemallisesti kiinnostava, arkkitehtonisesti



laadukas ja erityinen seka tunnistettava lisa ymparistéssaan. Yleiskaavassa osoitetun viheryhteyden
turvaamiseksi tutkitaan korttelialueiden ja viheralueen yhteensovittamista, siten etta kaavaratkaisu
vahvistaa ja eheyttda Porvoonjokilaakson maisemarakennetta.

Arkkitehtonista laatua ohjataan rakennustapaohjeella.

KESTAVA KEHITYS Edistetaan energiatehokasta ja kestavaa rakentamista kaupungin hiilineutraa-
liustavoitteet huomioiden. Tuetaan rakentamisen vahahiilisia valintoja ja tutkitaan mahdollisuutta
kiertotalousratkaisuihin alueella. Tuetaan kestavan arkilikkumisen valintoja ja ratkaisuja, jotka tuke-
vat vahahiilista liikkumista.

4 LAHTOTIEDOT

4.1 Maakuntakaava

Maakuntakaava

[t&-Uudenmaan maakuntakaavassa (hyvaksytty 2021) kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen kehittdmis-
vyOhykkeeseen. Maakuntakaavassa alue on osoitettu Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti tarkeaksi alueeksi (Porvoonjokilaakson maakunnallisesti arvokas maisema-alue).

Ote voimassa oleva maakuntakaava (helmikuu 2022) ja Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaava (2004). Musta nuoli ja ympyré
osoittavat suunnittelualueen sijaintia.

4.2 Yleiskaava

Yleiskaava

Porvoon keskeisten alueiden osayleiskaavassa (15.12.2004) alueelle sijoittuvat A (Asuntoalue)
seka Puhdistettava ja kunnostettava maa-alue (vinoruudutus), VL (lahivirkistysalue) ja PY (Julkis-
ten palvelujen ja hallinnon alue). Ymparaoivilla alueilla on merkintd AP (Pientalovaltainen asunto-
alue) seka VL 2 (Lahivirkistysalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja). Alueen lounaispuolelle osuu
merkinta sailytettavistd ymparistéarvoista (pystyraidoitus). Keskeisten alueiden osayleiskaavan uu-
distamisty6 on kaynnistetty vuonna 2018. Maaperaan on osittain kunnostettu.



4.3 Asemakaava

Suistohallin kohdalla on vuonna 2003 vahvistettu asemakaava, jossa Meritullinkadun itédpuolella ja
Suistohallin pohjoispuolella on VL-alue (Lahivirkistysalue). Suistohallin korttelialue on YU/TV, ur-
heilutoimintaa palvelevien rakennusten ja varastorakennusten korttelialue. Autopaikkavaatimus 1
ap /150 k-m?. Suitohalli on asemakaavassa suojeltu sr-merkinnalla. Hallin purkamiselle on saatu
poikkeamislupa sen heikkoon kuntoon perustuen.

Urheilukenttien osalta on voimassa vuoden 1985 asemakaava, jossa Meritullinkadun ja Pellingin-
tien valinen alue on VL-aluetta (Lahivirkistysalue). Alueen ita-koillisreuna kuuluu Aunelan asema-
kaavaan vuodelta 1972. P-alue on puistoa ja Upl-alue Palloilu- ja leikkikenttd. Rantakadun ja Meri-
tullinkadun pohjoispuolelle jaava alue kuuluu vuoden 1995 asemakaavaan merkinnalla VP Puisto.
Vuoden 1985 asemakaavassa Meritullinkadun lansipuolella kaava-alueeseen kuuluu VP Puisto -
merkinnalla varattu alue. Ymparaoivilla tonteilla on asuinrakentamista. Alueen lansi- ja pohjoispuo-
lella rakennukset ovat 111/2 -112/3 korkuisia kerrostaloja AK, Pellingintien itdpuolella omakotitaloja
AO ja alueen koillispuolella rivitaloja AR.
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4.4 Omistussuhteet

Alueen omistaa Porvoon kaupunki



4.5 Asukkaat ja tyopaikat

Alueella ei ole asukkaita. Entisen Suistohallin kohdalla toimii kuntatekniikan vihervarikko valiaikai-
sissa tiloissa.

4.6 Rakennuskanta

Suistohalli on rakennettu vuonna 1952 Porvoon huonekalutehtaan kayttéon. Loivassa rinteessa
sijaitseva rakennus on kaksikerroksinen ja aumakattoinen. Tiilirunko on siledksi rapattu. Pohjaker-
ros sijaitsee koillispdadyssa osittain maanpinnan alapuolella. Rakennuksen kerrosala on noin 1040
k-m2. Kokonaisala 2010 m2 ja tilavuus 8200 m3. Suistohalli on peruskorjattu nykyiseen kayttéén
vuonna 1990, minka jalkeen se oli likuntatoimen ja kuntatekniikan varikkokaytéssa. Rakennus on
saanut purkuluvan huonoon kuntoon perustuen.

Suistohallin lisdksi tontilla sijaitsee nykyisen kaavan mukaisesti rakennettu katos ja varikkoraken-
nus vuodelta 2008. Alueelle on myds sijoitettu valiaikaiset kuntatekniikan vihervarikkoa palvelevat
parakit.

Suunnittelualueella ei ole asuntoja. Naapurikortteleissa Meritullikadun etelapuolella on asuinkerros-
taloja. Pellingintien pohjoispuolella on omakotitaloja ja pallokentan etelalaidalla rivitaloja

4.7 Luonnonymparisto ja maisema

KASVILLISUUS

Suistohallin piha on paaosin asfaltoitu. Hallin lansipuolella sijaitsee hiekkapintainen pysakdinti-
kentta. Pysakdintialueen ja Suistohallin valissa kasvaa vaahterarivi. Suunnittelualueen pohjois-
osassa on hiekkapintainen urheilukentta ja sen kaakkoispuolella nurmipintainen pallokentta. Kent-
tien Pellingintien puoleisella nurmialueella kasvaa muutama nuori vaahtera, tammi seka koivu-
ryhma ja pensaita. Hiekkakentan etelalaidalla Meritullinkadun varrella on pensaita ja nurmikentan
lansipuolella lehtikuusiryhma. Suistohallin itdpuolella olevan puiston poikki kulkee hiekkapolku. Po-
lun lansipuolella on kokoojaoja, jonka varrella on mm. koivuja ja lehmuksia. Suistohallin tontin puo-
lella kasvaa my@s lehtikuusia. Rinnepuisto on osittain nurmikkoa ja osittain heinikkoa. Puusto
koostuu nurmella olevista yksittaispuista mm. nuorista vaahteroista, pajuista, lepista seka yksittai-
sistd havupuista ja pensaista. Meritullinkadun lansipuolella olevan puiston nurmipinnalle on istu-
tettu erilaisia koristekirsikoita. Pohjoisempi puistoalue kerrostalotonttien valissa on osittain niittya ja
paaosalta nurmikkoa. Puiston Tapulikadun puoleisessa paassa kasvaa pari koivua ja vaahtera
seka sembramanty ja pensaita tontin rajalla. Alueen poikki kulkee kapea nurmeen kulunut polku.

MAISEMA JA LUONTO

Maisema on pallokenttien osalta avara. Nakymia jokirantaan katkaisevat varikkorakennukset seka
puu- ja pensasryhmét. Joonaanmaen ja Andsin mannikét luovat maisematilalle luontaiset ja vaikut-
tavat metsaiset rajat.

Pallokentat, Suistohalli ja sen itapuoleinen rinne ovat olleet aiemmin vanhaa peltoa seka sille ra-
kentunutta teollisuusaluetta. Teollisuusrakennukset on purettu Suistohallia lukuun ottamatta. Niitty-
nurmikkona hoidettu rinnepuisto on melko vahaisessa kaytdssa. Kenttien ja rinteen muodostama
aukea ei rajaudu maisemakuvassa merkittaviin rakennuksiin, eika se ole muodoltaan luonteva. Au-
kea liittyy heikosti Porvoonjokilaakson maisematilaan. Suunnittelualueen viheralueet ja aukea



maisematila eivat ole maisemallisesti merkittavia. Lahivirkistysalueen kenttia, nurmikkoja ja puu-
ryhmia ei voida pitad myoskaan luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavina.

Viheralueen eteldkarjessa on pieni, mutta maisemallisesti merkittdva Aunelan kukkulan mannikko.
Se rajaa jokilaakson maisematilaa ja sulkee jokilaakson kapeikoksi Kokonmetsan ja Joonaanmaen
valissa.

Viheraluetta kuivattava oja sijaitsee Suistohallin varikon ja viheralueen rajalla. Oja laskee Rantaka-
dun ojien kautta jokisuiston kosteikkoon. Ojaa on siirretty useasti, eika sen varrelle ole kehittynyt
vakiintunutta puronvarren kasvillisuutta. Ojanvarren nuorta harvaa puustoa ja varikkoa ymparoivia
puuryhmia ei voida pitaa luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavina. Lajiston kohtuullinen
runsaus tekee puustosta kuitenkin kiinnostavaa.

Viheralueen poikki kulkee puistokaytava Rantakadun ja Pellingintien valilla.

Viheralueiden merkitys painottuu toiminnalliseen urheilukdyttodn seka lapikulkumahdollisuuteen.

4.8 Kunnallistekniikka

Alue on liitetty kunnallistekniikkaan.

5 PERUSSELVITYKSET

Alueelle on laadittu/laaditaan seuraavat selvitykset:
Maaperan perustilaselvitys, Ramboll 2022
Pilaantuneisuusselvitys, Ramboll 2022
Liikuntapaikkaselvitys, Ramboll 2022
Hulevesiselvitys, Ramboll 2025
Meluselvitys, Sitowise 2025

OB wN =

6 KAAVOITUKSEN KESKEISIMMAT VAIKU-
TUKSET

Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Vaikutuksista ei
tehda erillisia selvityksia vaan ne arvioidaan asemakaavan laatimisen yhteydessa osana kaavapro-
sessia:

¢ vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

e kaupunkikuvalliset vaikutukset

¢ vaikutukset ekologisen kestavyyden ja ilmaston nakdkulmasta

e vaikutukset luonnonymparistoon ja maisemaan

e vaikutukset liikenneolosuhteisiin

e sosiaaliset vaikutukset

o taloudelliset vaikutukset



7  OSALLISET

o Maanomistajat, rajanaapurit, seka jokainen, joka katsoo olevansa osallinen.

o Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkisuunnittelu, kiinteistd- ja mittausosasto, katu-
osasto, puistoyksikkd, ymparistdnsuojelu, likuntapalvelut Porvoon Vesi, Ita-Uudenmaan
pelastuslaitos, rakennusvalvonta ja terveydensuojelu

e Linnankosken lukio, Borgad gymnasium, Linnajoen koulu, Lyceiparkens skola, Amisto, Kes-
kuskoulu

e Viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY) ja Porvoon mu-
seo

e Lautakunnat: kaupunkikehityslautakunta ja terveydensuojelujaosto

8 OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUK-
SEN JARJESTAMINEN

o Kaavan arviointi- ja osallistumissuunnitelma julkaistaan luonnoksen nahtavilla olon yh-
teydessa.

o Kaavaluonnokset asetetaan nahtaville asiakaspalvelupiste Kompassiin (Rihkamatori B,
katutaso) seka Porvoon kaupungin kotisivulle www.porvoo.fi, jossa voi kdyda tutustumassa
materiaaleihin. Kaavaluonnoksen ja muun valmistelumateriaalin nahtavilldolosta ilmoitetaan
kirjeella naapurimaanomistaijille/-haltijoille seka kuulutetaan kaupungin kotisivuilla. Luon-
noksesta pyydetaan alustavat lausunnot ja osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteita
seka osallistua verkkokyselyyn. Kaavaluonnos esiteltiin kaikille avoimessa iltatilaisuudessa
Lyceiparkens skola -koulun ruokasalissa 14.12.2022, kaavaluonnoksesta on jarjestetty vuo-
rovaikutustilaisuus 26.10.2023. Uusista kaavaluonnoksista voi keskustella valmistelijoiden
kanssa kaavakavelylla 20.5.2024 klo 17.30—-18.30 Suistohallilla.

e Saadun palautteen perusteella asemakaavaluonnos tydstetaan kaavaehdotukseksi. Eh-
dotus ja muut kaava-asiakirjat asetetaan nahtaville asiakaspalvelupiste Kompassiin (Rihka-
matori B, katutaso) seka Porvoon kaupungin kotisivulle www.porvoo.fi, jossa voi kayda tu-
tustumassa materiaaleihin. Nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeellda kaava-alueen maanomista-
jille/-haltijoille sek& naapurimaanomistajille/-haltijoille, liséksi julkaistaan kuulutus kaupungin
kotisivuilla sekd sanomalehdissé Uusimaa, Ostnyland ja Itavayla. Kaavaehdotuksesta pyy-
detaan viralliset lausunnot. Kunnan jasenilla seka osallisilla on oikeus tehda muistutus kaa-
vaehdotuksesta. Muistutuksen tehneille, jotka ovat iimoittaneet osoitteensa, toimitetaan
kaupungin perusteltu kannanotto esitettyyn muistutukseen.

¢ llmoitus kaavan hyvaksymisesta lahetetddn Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparis-
tokeskukselle seka niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla iimoittaneet osoit-
teensa. Asiasta kuulutetaan myos kaupungin internetpalvelussa www.porvoo.fi/527-meritulli

o Viranomaisyhteisty6 Hankkeesta on jarjestetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu ELY-
keskuksen ja Porvoon museon kanssa 25.4.2018. Lisaksi neuvotteluja jarjestetdan muiden
tahojen kanssa, mikali siihen katsotaan olevan tarve

9 KAAVOITUSHANKKEEN AIKATAULU

Kaava on tullut vireille kaupungin kaavoituskatsauksen yhteydessa vuonna 2017.


http://www.porvoo.fi/527-meritulli

Tavoitteena on, ettd asemakaavamuutos valmistuu 2025. Valmiin asemakaavan hyvaksyy kaupun-
ginvaltuusto.

10 VALMISTELUSTA VASTAAVAT

Porvoon kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
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06101 PORVOO

Asemakaavapaallikkd
Emilia Saatsi
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Kaavoittaja
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Kaavoitusarkkitehti
Luca De Gol
etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Suunnitteluavustaja
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ASEMAKAAVA 527 MERITULLI
EHDOTUSVAIHEEN KUULEMINEN — MUISTUTUKSET (MRA 27 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ehdotus asemakaavamuutokseksi ovat olleet ndhtavana MRA
27 §:n mukaisesti.6.-4.7.2025 ja 11.-22.8.2025 kaupungin verkkosivuilla seka Porvoo-

infossa, Kuulutukse ovat olleet sanomalehdissa Uusimaa, Borgabladet ja ltavayla seka kaupungin
internetpalvelussa. Naapureille ilmoitettiin kirjeitse nahtavillaolosta.

Yhteenveto saaduista muistutuksista

Muistutuksia tuli kaksi

Kaavamuutosta vastustettiin, koska sen ndhdaan uhkaavan alueen avointa ja kulttuurihistoriallista
luonnetta. Muistuttaja ehdottaa Suistohallin sailyttdmista ja sen muuttamista taidemuseoksi ja alueen
avoimen tilan sailyttamista, sen sijaan etta alueelle tulisi asuinkortteleita tai paivakoti. Muistuttaja katsoo
my0s, ettd mikali rakentamista toteutetaan, sen tulisi olla laadukasta ja kestavaa, ei
massatuotantomaista.

Toisessa muistutuksessa esitetdan Meritullinkatu 6—8 valisen alueen muuttamista puistomaiseksi
pysakointialueeksi. Lisaksi toivotaan Meritullinkadun varrella olevien rakennusten kerroskorkeuden
rajoittamista enintdan kolmeen kerrokseen, jotta korkeusmuutokset olisivat hallittuja ja
pysakointipaikkojen riittavyys paranisi. Muistutuksessa tuodaan esiin, ettd alueen olemassa olevien
kiinteistdjen pysakaointitarve on nykyiselldaan suurempi kuin tonteilla kaytettavissa oleva paikkamaara,
mika aiheuttaa alueella jatkuvaa pysakdintipaikkapulaa. Lisaksi muistutuksen mukaan kaavamuutos
heikentaisi empirekaupunginosan viihtyisyytta, lisdisi likenteen ruuhkautumista, pahentaisi
pysakdintiongelmia sekd vaarantaisi alueen puistomaisen luonteen ilman olennaisia hyotyja
joukkoliikenteelle tai yhdyskuntarakenteelle.

Vastine

Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena on kehittdd Meritullin aluetta siten, ettéd se tukee
kaupungin kasvua ja elinvoimaa. Kaupungin vaestdnkasvu ja asuntotarve seka palveluiden
turvaaminen edellyttédvat uusia ratkaisuja keskustan ldheisyydessa. Asumisen lisddminen vahvistaa
palveluiden séailymisen edellytyksid ja parantaa yhdyskuntarakenteen toimivuutta.

Rakennusten kerroskorkeudet ovat Meritullinkadun suuntaisten rakennusmassojen osalta alle kolme
kerrosta. Vain yhden rakennuksen paaty on neljakerroksinen. Ratkaisussa on huomioitu
luonnosvaiheesta saatu palaute ja alueen kaupunkikuva, joka ldhialueen rakennusten korkeuksien
osalta on vaihteleva. Asemakaavamaaraykset ja rakentamistapaohjeet ohjaavat voimakkaasti
laadukkaaseen rakentamiseen niin arkkitehtuurin kuin viherymparistdn osalta. Nykyisten olemassa
olevien laajojen avointen alueiden sijaan kaavan toteuttamisvaiheessa kaytettavalla
viherkerrointydkalulla ohjataan kohti viihtyisid ja monimuotoisia pihoja.

Vaikka joukkoliikenteen palvelut eivat nykytilassa palvele aluetta 1&hietaisyydelta, on keskustan
joukkoliikennetarjonta saavutettavissa varsin kohtuullisesti jalan tai pyoralla. Alueen asukaspohjan
kasvu ja palvelutarjonnan muutokset paivakodin osalta myds mahdollistavat pitkalla aikavalilla
vuorotarjonnan kehittdmisen ja palvelutason parantamisen.

Porvoon kaupunki PL 23, 06101 Porvoo, www.porvoo.fi
Borgé stad PB 23, 06101 Borga, www.borga.fi

City of Porvoo, www.porvoo.fi
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Liikenteen lisdantymiseen ja pysakoinnin tarpeisiin on varauduttu asemakaavassa. Rakennettavien
alueiden pysakointi ohjataan tonteille ja LPA-alueelle. Yleistd pysékointitarjontaa varten on kaavassa
varattu LP-alue, jolle on mahdollista toteuttaa lisdpaikkoja. Lisaksi paivakodin paikat ovat aukioloaikojen
ulkopuolella virkistysalueiden kayttajien palveluksessa. Katujarjestelyja ja pysakdintialueita kehitetdan
vastaamaan kayttda siten, etta samalla edistetdan kestavaa liikkumista ja vahennetaan
henkildautoriippuvuutta.

Suistohallin on jo purettu, eikd sen kunnostaminen tai kulttuurikayttd6n muuttaminen ole siten
mahdollista.

Vaikutukset kaavaehdotuksen sisaltoon

Muistutuksissa esitetyt nakékohdat on huomioitu kaavaehdotuksessa, eivatka anna aihetta muuttaa
asemakaavan sisaltoa.

Porvoon kaupunki PL 23, 06101 Porvoo, www.porvoo.fi
Borgé’l stad PB 23, 06101 Borga, www.borga.fi

City of Porvoo, www.porvoo.fi
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Asemakaava 527
Meritulli

Ehdotusvaiheen kuuleminen (MRA 27 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ehdotus asemakaavamuutokseksi ovat olleet ndhtavana
MRA 27 §:n mukaisesti.6.-4.7.2025 ja 11.-22.8.2025 kaupungin verkkosivuilla sek& Porvoo-in-
fossa, Kuulutukset ovat olleet sanomalehdissa Uusimaa, Borgabladet ja Itavayla seka kaupungin
internetpalvelussa. Naapureille ilmoitettiin kirjeitse nahtavilldolosta.

Asemakaavasta jatettiin viisi lausuntoa.

Lausunnot

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Kaava-alueen suunnittelussa on huomioitava pelastusajoneuvojen vaatimukset. Erityisesti huo-
miota on kiinnitettava pelastusteiden suunnitteluun, kantavuuteen, ympardivaan tilaan seka kun-
nossapitomahdollisuuteen nostolava-ajoneuvoille varatuissa nostopaikoissa ja niihin johtavilla ajo-
vaylilla.

Vastine / vaikutukset kaavaehdotukseen

Lausunto ei edellytd muutoksia kaavaan. Kaavaratkaisun pohjalta tehtavan rakennus ja pihasuun-
nittelun yhteydessa on huomioitava pelastuslaitoksen vaatimukset. Asia on huomioitu rakennusta-
paohjeessa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus

Liikennemeluselvitykseen viitaten ELY-keskus suosittelee tdydentamaan Meritullinkadun ja Pellin-
gintien lahella sijaitsevien asuinrakennusten parvekkeiden kaavamaaraysta siten, etta niiden oles-
keluparvekkeet suojataan lasituksin tai muilla rakenteellisilla ratkaisuilla siten, ettd keskidanitaso
(LAeq) ei ylitad paivaaikaan 55 dB eika ybaikaan 50 dB.

Vaikka osa suunnittelualueelle osoitetusta asumisesta sijoittuu voimassa olevan Porvoon keskeis-
ten alueiden osayleiskaavan lahivirkistysalueelle, j3a alueelle verraten laajoja puisto- seka urheilu-
ja virkistyspalvelujen alueita. Ohjeellinen kulkureitti jalankululle ja pydrailylle mahdollistaa alueen
kytkeytymisen muihin Iahialueen virkistysalueisiin. Talta osin kaavaratkaisu toteuttaa voimassa ole-
van osayleiskaavan tavoitteita.
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Vastine / vaikutukset kaavaehdotukseen

Meluselvityksen mukaan Meritullinkadun ja Pellingintien puolella olevien parvekkeiden melutasot
eivat ylity, mutta selvitys antaa suosituksen parvekkeiden melusuojauksesta. Kaavan osalta raken-
nustapaohjeeseen lisatdan suositus parvekkeiden lasittamisesta ja vaatimus, jonka perusteella par-
vekkeet ja ilmanvaihto on toteutettava siten, etta lasitus on helposti jalkiasennettavissa, mikali sita
ei toteuteta heti rakennusvaiheessa.

Porvoon museo

Asemakaavasta esitettiin viisi luonnosvaihtoehtoa, joista museo katsoi (PoM91/2024) vaihtoehdon
kolme olevan vahiten kulttuuriymparistolle ja maisemalle haitalliseksi. Ehdotuksessa paivakoti on
puretun Suistohallin paikalla ja nurmikentta sailyy Pellingintien varrella. Pysakdinnille on varattu
kaavan pohjoisreunaan alue. Korkein nelikerroksinen rakennusmassa on yhtenainen jatkuen poh-
joisreunalta etelan suuntaan polveillen. Matalampaa, kaksi kerrosta ja osa ullakkokerroksesta, ra-
kentamista on Meritullintien varressa. Itdosan ja kaakkoisreunan avoimuuden osalta ehdotus muis-
tuttaa vaihtoehtoa kolme. Museo katsoo, ettd kaavaratkaisu sailyttda alueen keskeisen puisto-osan
ja riittdvan valjyyden. Museolla ei ole huomautettavaa kaavasta.

Arkeologisen kulttuuriperinndn kannalta museolla ei ole huomautettavaa.

Vastine / vaikutukset kaavaehdotukseen

Ei vaikutusta kaavaehdotukseen

Liikelaitos Porvoon vesi

Lausunnossa ehdotetaan asemakaava-alueen korttelin 58 tonttien yhdistamista, jolloin vesihuollon
litos olisi mahdollista osoittaa olevasta putkistosta. Esitetty ratkaisu edellyttaisi rasitetta tonttia 11
varten tonttien 12 ja 13 valista. Lisaksi kaavaehdotuksen mukainen ratkaisu johtaa tarpeeseen ra-
kentaa noin 100 metria uutta vesijohtoa seka suorittaa viemarisaneeraus. Talta osin aikataulua ei
pideta mahdollisena vuodelle 2026.

Lisaksi huomautetaan, ettd asemakaavaselostuksen kohtaa tekninen huolto muutettaisiin kentan
poikki kulkevan tonttijohdon osalta.

VP-1-alueen varikkorakennuksen tonttivesijohto kulkee tulevan paivakodin tontin poikki ja jaa pysa-
koéintipaikan alle. Rakennuksella ei ole viemariliittymaa. Tasta syysta kaavaselostuksessa esitetty
mahdollisuus yleisokdymaldille edellyttda viemariin liittymista. Liitospiste sijaitsee varikkorakennuk-
sesta noin 30 metria kaakkoon ja tonttijohdon rakentaminen kuuluu kiinteiston omistajalle. Nain la-
hella rantaa ja jatevesipumppaamoa on epaselvaa, onko rakennukselle mahdollista rakentaa viet-
toviemaria, vai vaatiiko rakennus sijaintinsa vuosi jatevesien pumppauksen.
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Vastine / vaikutukset kaavaehdotukseen

Porvoon veden kanssa on jarjestetty tydneuvottelu. Neuvottelun tuloksena paatettiin muuttaa korttelin 58 tont-
tijakoa, lisata rasite tontin 12 johtoa varten tonteille 10 ja 11. Kaavaselostukseen on lisatty tieto sailytettavan
rakennuksen viemardinnin tilanteesta ja vesijohdon sijainnista pysakdintialueella.

Suomen erillisverkot

Ei lausuttavaa
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1 Rakentamistapamaaraysten sisalto ja tarkoitus

Meritullin asemakaava-alue sijaitsee kaupunginosassa 3 tiiviin ruutukaavakorttelialueen

etelareunalla. Sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava.

Asemakaavan tavoitteena on kaupunkiymparistéon tadydentdminen korkeatasoisella puu-
rakentamisella. Rakentamistapamaaraykset taydentavat asemakaavakartan maarayksia
ja ohjaavat korttelin suunnittelua. Asiakirja maarittelee toteutuksen vahimmaislaatutason,

joka on kuvattu havainnekuvissa.
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Suunnittelua ohjataan, jotta alueesta muodostuu yhtenainen ja pihoille saadaan laaduk-

kaita oleskelualueita ja monipuolista viihtyisda viherymparist6a.

Rakentamistapamaaraykset ovat sitovia ja ne ovat kaavan selostuksen liite. Ohje hyvak-
sytdadn asemakaavan kanssa. Rakennusluvan saaminen edellyttdd maaraysten noudatta-

mista ja viranomaislausuntojen huomioimista.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on lisata laadukasta ja monipuolista asuntotarjontaa keskustan palveluiden

laheisyydessa. Lisaksi tavoitteena on kehittdan puurakentamista ja asumisen laadukasta
viherymparistda. Kaavan tavoitteena on myos paivakodin rakentamisen mahdollistaminen
alueelle. Paivakoti rakentuu maisemallisesti merkittavalle paikalle, mika kohottaa sen ark-

kitehtonisen laadun vaatimuksia. Tavoitteena on myos kehittda alueen liikkuntapalveluita.

Yleinen osa

Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Korkeustason N2000 +3,2 metria alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita ilman asianmukaista vesieristystd mukaan lukien mm.

energianjakelun, tietolilkkenteen ja vesihuollon rakenteet.

Yhteisjarjestelysopimus

Alueen kiinteistdjen valille tulee solmia yhteisjarjestelysopimus, jolla sovitaan kaava-alu-
eella korttelissa 58 sijaisevien tonttien 9-12 pihojen sekd LPA-alueen yhteiskaytosta yh-
teisen pihasuunnitelman mukaisesti. Tavoitteena on luoda kortteliin 58 viihtyisa ja vehrea
yhteispiha. Yhteinen alustava pihasuunnitelma koko em. alueelle tulee laatia ensimmaisen
rakennusluvan yhteydessa. Pihajarjestelyt pihaliittymien, ajovaylien, pysakoéinnin, pelas-
tusteiden, asumisen oleskelualueiden, hulevesijarjestelyiden, jatehuollon ja ulkona olevien
polkupydrapysakdintipaikkojen osalta tulee ratkaista kokonaisuuden kannalta parhaalla
tavalla, ja toimintojen tulee palvella koko aluetta. Tonttien valista kauttakulkua toisilleen ei

voi kieltaa toteuttamasta.
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Maapera ja pilaantuneisuus

Maapera koostuu yleisesti savesta, hiekasta ja moreenista. Alueella esiintyy myos paikoit-

tain silttia.

Suunnittelualue on entista teollisuusaluetta, jolta on I6ydetty pilaantuneisuutta. Myéhem-
massa kaytdssa kenttien rakenteissa on kaytetty esimerkiksi rakennusjatetta. Alueelta on

olemassa maanperan pilaantuneisuustutkimus (Ramboll, 2022).

Pilaantuneisuuden puhdistaminen tehdaan rakennustoéiden yhteydessa erikseen
Porvoon kaupungin kanssa sopien. Kunnostustéiden suunnitelmista on pyydettava

lausunto toimivaltaiselta ymparistdnsuojeluviranomaiselta.

Porvoossa esiintyy luontaisesti radonia ja arseenia maaperassa, mika tulee huomi-

oida suunnittelussa.

Kaapeleiden siirto ja suojaus on huomioitava maanrakennustoiden yhteydessa.

Kaapelikartat ja -naytot voi tilata osoitteesta www.verkkoselvitys.fi

Pelastustiet

Pelastusreitit sijoittuvat katualueille ja pihoille. Puiston puolelle ei suunnitella pelastusteita
tai tikasautojen nostopaikkoja. Pelastustielle, myos tikasauton nostopaikalle, on jarjestet-
tava ymparivuotinen kunnossapito. Erityisesti erilaisten katosten, muiden piharakennusten
ja kalusteiden seka istutusten ja lumenlajityspaikkojen sijoittelussa on otettava huomioon,

etta pelastusteiden kulkukelpoisuus sailyy.

Mikali kadunvarteen osoitetaan nostopaikkoja, pysakdinti- ja pelastusjarjestelyista tulee

sopia Porvoon kaupunki-infran kanssa.

Energiatehokkuus ja hiilijalanjaljen huomioiminen

Kaavan tavoitteena on toteuttaa kaupungin strategiaa tiivistdvasta ja tehokkaammasta ra-
kentamisesta. Rakentamisella halutaan vastata asuntojen kysyntdan keskustassa hyvien

palvelujen ja liikenneyhteyksien daressa seka ilmastonmuutoksen haasteisiin.

Energiatehokkuus tulee huomioida varhaisessa vaiheessa hanketta.
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Rakennuksen katto- ja seindpintoihin saa kiinnittda aurinkopaneeleja. Aurinkopaneelien ja
-keraimien sijoittelussa tulee huomioida, etta ne toimivat osana arkkitehtuuria. Katolla ole-
vien paneelien tulee olla lappeen suuntaisia tai katemateriaaliin integroituja. Rakennusten
teknisten jarjestelmien ja tilojen suunnittelussa on varauduttava aurinkoenergian hyédyn-

tamiseen.

Rakennuksissa tulee eteld- ja lansijulkisivuilla varautua aurinkosuojaukseen parvekkeilla,
markiiseilla, saleikdilla tai muilla rakenteellisilla aurinkosuojilla. Rakenteellisten aurinko-
suojien tulee olla arkkitehtonisesti yhtenaisia ja korkeatasoisia. Etenkin pienten asuntojen
osalta ylikuumenemisen estaminen on tarkeda. Rakenteellinen aurinkosuojaus voidaan

tarvittaessa korvata ilmanvaihtoon liitetylla jadhdytysjarjestelmalla.

Rakennukset tulee liittda kaukolampoverkkoon. Maarayksesta voidaan poiketa, mikali
kohteeseen toteutetaan lampdkaivoihin perustuva huoneistokohtainen lammitys- ja jaah-
dytysjarjestelma. Rakennuksissa tai piha-alueilla ei saa olla laajempia sahkdsulatuksia tai
-lAmmityksia, kuten lattialammityksia, sahkoisia lammityslaitteita tai heikon lammaontal-

teenoton hyotysuhteen tuloilmakoneiden sahkaisia tuloilmalammityksia.

Kortteleissa 58 ja 180 rakennusten paaasiallisen runkomateriaalin tulee olla puuta. Julkisi-

vujen rakenteiden tulee olla massiivipuuta.

Betonirakenteissa tulee kayttaa vahahiilista betonia.

Valaistus ja julkisivumainokset

Kulkureitit, pihan oleskelualueet ja sisdankaynnit tulee valaista. Valaistuksen tulee olla

led-tekniikkaan tai vastaavan energiatehokkuuden tekniikkaan perustuvaa.

Rakennukset tulee varustaa selvasti havaittavalla numerovalaisimella.
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Piha-alueet valaistaan paaasiassa matalilla pollarivalaisimilla. Valaisintyypin tulee olla pel-
kistetty. Valaistussuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomioita siihen, ettei pihavalais-

tus tuota hairidéta asunnaille.

Valaistuja mainoslaitteita ei sallita. Irtokirjaimin toteutettavat liikekyltit voidaan valaista ta-

kaa. Mainosten valaistusvoimakkuuden tulee olla hillitty.

Ikkunateippaukset eivat saa peittda koko lasipintaa. Vahintaan puolet lasipinnasta tulee

jattaa avoimeksi.

2.6 Pysikdinti

Pysakadintipaikat tulee jasennella istutuksin. Pysakdintialueiden istutuksista ja pintamateri-
aaleista on erilliset ohjeet pihoja koskevassa kappaleessa 2.8.1.6

Pysakadintialueet tulee jarjestaa siten, ettei niiltd peruuteta suoraan katualueelle tai jalan-
kulkuvaylalle. Pysakointialueet rajataan katu- ja oleskelualueista piha-aluetta koskevien
ohjeiden mukaisesti.

Pysakdintipaikkojen suunnittelussa tulee huomioida sahkdautojen vaikea sammutettavuus
ja hyvat pelastustoimen toimintaedellytykset.

Kaikkien liiketiloille osoitettavien pysakaointipaikkojen tulee olla sahkolatauspisteilla varus-
tettuja ja toimia vuoropysakadintiperiaatteella. Paikat varataan liike- ja toimistotiloille kello

7-19 valiseksi ajaksi. Muulloin paikat ovat asukkaiden kaytettavissa.

Pysakadintialueet tulee toteuttaa lapaisevilla pinnoitteilla. Ks. kohta Pihat.
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2.7 Polkupyorapysakointi ja likkumisen apuvalinetilat

Kiinteistoissa tulee olla helppokayttdisid polkupyorien ja likkumisen apuvalineiden saily-

tys- ja huoltotiloja, jotka rohkaisevat iimastoystavallisten liikkumistapojen valintaan.

Polkupydrille on varattava sailytystilaa 1 ppp / 30 k-m?. Tila on varustettava sahképyorien
lataukseen soveltuvilla paloturvallisilla lataustauspisteilla ja pesupaikalla. Sailytystilan tu-

lee olla vaivattomasti kaytettavissa paivittain.

Sailytystilasta tulee olla helppokayttdinen ovi suoraan ulos. Oven vapaan aukon tulee riit-
tavan levea, jotta se palvelee myds esimerkiksi kuormapydria ja liikkumisen muita apuvali-

neita.

10 % asuinrakennusten polkupyorien sailytystilasta voidaan rakentaa ulkokatokseen,
jossa on mahdollisuus runkolukitukseen ja 5 % vapaasti ulkotilaan runkolukittavina. Nama
paikat tulee sijoittaa siten, ettd ne palvelevat erityisesti liiketiloja. Polkupyorapysakadintika-
toksia on mahdollista toteuttaa rakennusalojen rajoittamatta. Katosten paikat, tai varauk-
set niille, tulee osoittaa koko alueen yhteisessa pihasuunnitelmassa. Katoksissa tulee olla

viherkatto ja jokaisen katoksen seinustalle tulee istuttaa vahintdén kolme kdynnoskasvia.

Polkupyoérien sailytystilojen lisdksi saa uudisrakennuksiin niiden sisdénkayntien laheisyy-
teen rakentaa sailytystilaa liikkumisen apuvalineille. Liikkumisen apuvalineiden sailytystila
varustetaan asianmukaisin sahkopistokkein seka pesupaikalla. Mikali erillista likkumisen
apuvalineiden tilaa ei rakenneta, tulee polkupyorien sailytystilan soveltua myoés muiden
liikkumisen apuvalineiden sailyttamiseen. Kulkureitin leveyden liikkumisen apuvalinetilaan

tulee olla vahintaan 130 cm ja se tulee varustaa automaattisella ovenavauslaitteella.

Liikkumisen apuvalinetiloja ja polkupyoravarastoille ei tarvitse mitoittaa pysakointipaikkoja.
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Polkupydravarastoissa voidaan kayttaa sailytysjarjestelmia, joissa pyoria sijoitetaan use-
ampaan tasoon. Jarjestelmien tulee olla helposti kaytettavia ja mahdollistaa pyorien paivit-

tainen kayttaminen. Paikkoja tulee varata myo6s leveammille kuormapyorille.

Pihat

Kaava-alueen kaikilla pihoilla tulee saavuttaa Porvoon viherkerroinlaskurin vihertehok-

kuus. Laskuri I6ytyy kaupungin verkkosivuilta.

Pihajarjestelyiden tavoitteena on, etta kaava-alueelle muodostuu erityisen viihtyisat ja

vehreat oleskelu- ja leikkipihat.

Korttelin 58 pihan tulee olla yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti kaikkien asukkaiden
kaytossa. Pihan tulee olla pintamateriaaleiltaan yhtendinen ja korkealaatuinen. Pihoihin ei
saa rakentaa rinnakkaisia liittymia tai kulkuvaylia. Yhteisjarjestelysopimuksen alaisia tont-
teja ei saa erottaa toisistaan aidoilla. Pihasuunnitelmassa tulee huomioida koko alueen
pelastustiet. Korttelin yhteispihalla tulee olla kaikkien alueen asukkaiden kaytettavissa ole-
via, esteettdmasti saavutettavia, suojaisia, erilaiseen oleskeluun, leikkiin seka pieniin piha-
peleihin sopivia alueita. Alueet, joita ei kayteta kulkuvaylina tai em. tavalla tulee istuttaa.

Korttelissa 58 tulee pihasuunnitelmaan sisaltyd myo6s asukkaille suunnattu pienimuotoi-

seen viljelyyn sopiva piha-alue.

Kerrostalo- ja rivitalotonteilla tulee istuttaa monipuolista kasvillisuutta, joka sisaltda paljon
puita ja rikkaan lajiston pensaita. Isoiksi pihapuiksi kasvavia puita on istutettava tai saily-
tettava olemassa olevasta puustosta vahintaan yksi tontin 300 m? kohden. Isoiksi kasva-
vien puiden tulee olla paaasiassa pitkaikaisia kotimaisia mantyja ja jalopuita, kuten tam-

mia, vaahteroita, lehmuksia, saarnia tai jalavia. Enintdan kolmasosa istutetuista puista saa
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olla lyhytikaisia puulajeja kuten vierasperaisia tuomilajeja tai pihlajia (Prunus ja Sorbus -
sukujen puita). Pihoille tulee istuttaa myds matalakasvuisia puita ja pensaita niin, etta pi-
hoille muodostuu seka yhteisia ettd asuntokohtaisia suojaisia oleskelupaikkoja. Puistoon
rajautuville istutettaville alueille tulee istuttaa monikerroksinen puiden ja pensaiden vyo-
hyke.

Kasvillisuuden tulee olla monipuolista ja kestavaa, rikastaa kaupunkiluontoa ja tuoda esiin
vuodenaikojen vaihtelua. Marjapensaiden, hedelmapuiden sek& havupuiden ja -pensaiden

kayttd on suositeltavaa.

Lumitila varataan istutettavalle alueelle. Alue istutetaan siten, etta kasvillisuus kestaa lu-

men sijoitusta kasvien paalle tai niiden juuristoalueelle tai on vuosittaista alasleikkausta

kestavaa.
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2.8.1.1 Alimman kerroksen asuntoihin liittyvat pihat

Korttelin 58 alimmaisen kerroksen asunnoille tulee toteuttaa pieni oma piha-alue sisapi-
han puolelle. Yksityista piha-alueesta saa paallystda enintdan yhden neljdsosan terassi-
laudoituksella tai muulla lapaisemattémalla pinnoitteella. Yksityista piha-aluetta ei saa ra-

jata yhteisesta piha-alueesta aidalla. Pensasrajaukset ovat sallittuja.

Mikali korttelin tonteilla 12 ja 13 toteutetaan rivitalo tai kytketty erillistaloratkaisu, tulee
asuntoihin olla sisdankaynti tontilla 12 Meritullinkadun puolelta. Jokaiseen sisdankayntiin

tulee liittya istutusalue, jossa on pienikasvuinen kukkiva puu tai pensas.

2.8.1.2 Pinnoitteet

Pihan oleskelualueita ei saa asfaltoida. Asuntopihoilla ei saa kayttda muovipohjaisia turva-
alustoja. Pintamateriaalien tulee olla vaihtelevia ja laadukkaita, kulkureiteilld luonnonkivea
tai pihatiilta. Betonikivia voidaan kayttaa kulkureiteilld suurikokoisina laattoina ja esimer-

kiksi autojen ja pyorien pysakoéintipaikoilla lapaisevina pintoina, kuten nurmikivina.

2.8.1.3 Jatehuolto

Jatekatosten paaasiallisena julkisivumateriaalina kaytetdan puuta. Katoksissa tulee olla
viherkatto ja jokaisen katoksen seinustalle tulee istuttaa vahintdan kolme kdynndskasvia.
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Korttelialueen 58 jatehuolto tulee toteuttaa keskitetysti syvakerayssailidilla tai erillisella yh-
teisella jatekatoksella. Jatekerayksesta sovitaan yhteisjarjestelysopimuksessa ja se jarjes-
taan keskitetysti asemakaavassa osoitetulle paikalle. Kadun varrelle tulevat syvakerays-

sdilot tulee aidata kadun puolelta osana pysakdintialueen aitaa.

Tukimuurit

Mahdollisten tukimuurien tulee olla luonnonkived, vaakaladottua liuskekivea, uritettua be-
tonia, muotobetonia tai graafista betonia. Betonikivet hyvaksytaan tukimuuriin suurikokoi-
sina kivina. Tukimuureihin tulee yhdistaa istutuksia tai istuskelupaikkoja.

Rakennelmien seinustoille ja mahdollisten tukimuurien viereen tulee istuttaa vahintaan

kolme kdéynndésta kutakin rakennelmaa kohden.

Paivakodin piha
Paivakodin pihassa ei tulisi kayttda muovisia turva-alustoja.
Pihan kasvillisuuden tulee olla monipuolista ja lasten luontoyhteytta vahvistavaa, esimer-

kiksi viljelyn tai leikkien valityksella. Paivakodin pihan tulee tayttaa viherkerrointydkalun

asettama vihertehokkuuden vahimmaistavoite.

Paivakodin pihaan on istutettava useita isokasvuisia pitkaikaisia jalopuita luomaan varjoa

seka runsaasti kukkivia pienpuita ja pensaita.
Pysakointialueet

Pysakointialueita ei saa asfaltoida. Pysakointialueiden tulee olla hulevetta lapaisevaa pin-
taa. Hulevesien viivytysrakenteita voidaan sijoittaa pysakdintialueen alle.
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Pysakadintipaikkojen pinnoitteissa voi olla osittain betonikiveysta esimerkiksi autosta nou-

semisen paikalla. Hulevedet tulee johtaa istutuksille.

Pysakadintialueiden ja ajoreittien rakenteena tulee istutettavien alueiden vieressa olla kan-
tavaa kasvualustaa vahintdan 5 m etaisyyteen asti. Kattamattomalla pysakdintialueella ja
ajovaylilla tulee kayttaa vetta lapaisevia tai puolilapaisevia pinnoitteita. Autokatoksilla tulee

olla viherkatto.

Pysakadintialueet tulee reunustaa ja jasentaa puu- ja pensasistutuksin vahintadan 4 autopai-
kan valein. Puiden tulee olla pdaasiassa kotimaisia jalopuita. Taydentavina lajeina voi
kayttaa pitkaikaisia korkearunkoisia koristeomenapuita seka rusokirsikoita. Johtorasitealu-
eelle ei saa istuttaa puita. Pysakointipaikoilla tulee kayttda kantavaa kasvualustaa vahin-
tdan 5 metrin etaisyyteen asti istutettavista puista. Pysakdintialueen hulevesi tulee imeyt-
taa ja ohjata kasvillisuuden kayttoon ja ylivirtaava osuus tulee johtaa kasvipeitteista suo-
dattavaa viherpainannetta pitkin eteenpain niin, ettei se aiheuta haittaa katu- tai torialu-

eelle.

Pysakointialueita tulee rajata kulkureiteistd pensasaidoilla, muurien ja kdynnosten yhdis-
telmilla tai muilla oleskelun viihtyisyytta lisaavilla tavoilla. Korkeita pensaita ei saa sijoittaa

littymien nakemaalueille.

Kortteleiden 57 ja 58 pysakdintialueet tulee aidata 1,3 metrid korkealla umpinaisella lauta-

aidalla katua vasten. Aitaan tulee liittyd pensas- tai kdynnoésistutuksia.

Tavoitteena on, ettéd pyséakointipaik-
kojen ylle muodostuu yhtenéinen lat-
vus. Kuvaldhde Googlen karttapal-
velu.

Hulevedet

Alueelta on laadittu hulevesiselvitys, jota tulee hyddyntaa hulevesisuunnittelun lahtokoh-

tana.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa. Korttelialueen jakautuessa useam-

maksi kiinteistoksi hulevesien hallinnan ratkaisut tulee suunnitella yhteistydssa ja
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muodostaa yhtenainen toimiva korttelikohtainen jarjestelma. Korttelialueen vaiheittaisen
rakentamisen vuoksi voidaan hyvaksya valiaikaisena jarjestelyna poikkeuksia hulevesien
lopullisiin liitosjarjestelyihin. Kiinteistékohtainen hallinnan velvoite tulee toteutua myoés vali-

aikaisessa jarjestelyssa.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla 1m3/ 100 m? tontin kovaa rakennettua pintaa. Viivytysra-
kenteet tulee toteuttaa siten, etta niiden enimmaispurkuvirtaama vastaa luonnonmukaisen

alueen purkuvirtaamaa viivytysjarjestelman mitoitussateella.

Korttelialueiden kattamattomilta pysakaintialueilta ja ajoneuvoliikenteelle varatuilta alueilta

muodostuvat hulevedet tulee kasitella laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.

VU-korttelin kentan hulevedet on kasiteltdva laatua parantavalla menetelmalla, jos urheilu-
kentta toteutetaan keinopinnoitteisena. Talldin kentan pintavaluntavedet keratdan ja ohja-
taan kenttda reunustavilla painanteilla hulevesien kasittelyyn, siten ettda mikromuovien kul-

keutuminen vesistdon estyy.
Rakentamisen aikaiset likaiset hulevedet on suodatettava ennen niiden pois johtamista.

Hulevesi on neutraloitava, mikali kaivuuta tehdaan alueella, joilla todetaan happamia sulfi-

disavea.

Rakennettavilla korttelialueilla tulee pyrkia sailyttamaan ja yllapitdmaan luonnonmukaista
vesitasapainoa ohjaamalla tiiviiden pintojen pintavaluntaa paremmin lapaiseville pinnoille
ja kasvualustoille, joissa maaperaan imeytyminen ja veden pidattyminen on mahdollista.

Tama tulee huomioida erityisesti pysakdintialueiden puuston osalta.
Korttelialueiden sisaisten tulvareittien tulee ohjautua katu- tai puistoalueille.

Rakentamisessa tulee varautua Pellingintieltd 1ahtevaan uuteen tulvareittiin. Tulvareitti
ohittaa rakennettavat korttelialueet itdpuolitse puistoalueen kautta. Tulvareittiin rajautuvat

pysakdintialueet ja rakennukset tulee rakentaa riittdvan korkealle.

Hulevesien kasittelylla ei saa aiheuttaa rakennuksille kosteusvaurion vaaraa. Hulevedet
on aina ohjattava rakennuksesta poispain riittdvien kallistusten avulla. Hulevesia ei saa

imeyttaa salagijiin, joilla hallitaan rakennusten perustusten kuivana pysymista.

Kattovesia ei saa ohjata suoraan sadevesiviemareihin vaan ne tulee johtaa tontin huleve-
sien viivytys tai imeytysjarjestelmaan. Viivytysjarjestelma voi olla esimerkiksi rakenteelli-

nen, betonikaivo tai sadepuutarha osana oleskelualuetta.
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Rakennuslupahakemuksen yhteydessa kortteliin laaditaan hulevesisuunnitelma, jossa esi-

tetdan mitoitus, lumenkerayspaikat, hulevesireitit, istutukset, pintamateriaalit ja rakenne-

periaatteet. Hulevesisuunnitelma liitetdan rakennuslupa-asiakirjoihin.

Erityismaaraykset

Asuinrakennukset

Korttelin 58 rakennukset voivat olla kerrostaloja, rivitaloja tai kytkettyja erillistaloja. Raken-

nusten tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia

Korttelin 58 rakennusten tulee olla yhtenaiseksi suunniteltu kokonaisuus, joka muodostaa
arkkitehtonisesti korkeatasoisen ja tasapainoisen lisdn ymparistédnsa. Rakentaminen tu-
lee toteuttaa arkkitehtuuriltaan ajanmukaisena, materiaaleiltaan kestavana, kauniisti van-
henevana ja korkealaatuisena. Uudisrakennuksissa tulee kayttaa paaasiallisena julkisivu-
materiaalina puuta. Betonirakenteiden tulee olla vahahiilistd betonia.

Katemateriaalina voi kayttda keraamista tiilta tai konesaumattua peltiad. Kattopinnan varin
tulee olla kuparinvihred. Kattopintoihin saa integroida aurinkopaneeleja.

Julkisivujen jasentelyn ja varityksen tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan yhtendinen koko-

naisuus.

Vedenpoistojarjestelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriin sovitettu kokonaisuus.
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Asumisen aputilat ja yhteistilat

Kortteliin tulee rakentaa asumisen aputiloja, yhteistiloja. Yhteistiloissa tulee olla esimer-
kiksi yhteispesulat, kuivaushuoneet ja saunatilat. Kadun varressa olevat, katutilaa elavait-
tavat yhteis- ja liiketilat avautuvat ymparistdon suurin ikkunoin. Huoneistokohtaisia aputi-
loja voi sijaita parvekevyohykkeilla ja myos ullakon tasolla voi sijaita asumisen yhteis- ja

aputiloja.

Liiketilat

Liiketilojen kerrosala tulee toteuttaa kokonaisuudessaan. Liiketilat suositellaan sijoitetta-
viksi torialueen vireisten rakennusten maantasokerrokseen. Ainakin yhteen liiketiloista tu-
lee mahdollistaa kahvila- tai ravintolatoiminta ja varustaa tila toiminnan edellyttamalla il-

manvaihdolla, rasvakaivolla ja riittavalla maaralla vesipiste- ja viemarivarauksia.

Julkisivut ja parvekkeet

Kortteli 58 muodostuu keskenaan samantyyppisista rakennuksista. Suuria julkisivupintoja
on jasenndidaan aukotuksen, varisavyjen, julkisivuverhouksen tyypin seka parvekkeiden
avulla. Julkisivupinnat ovat yhtenaisia varialueita. Erillisia tai aukotusta yhdistavia vari-

kenttia julkisivuissa ei ole.

Parvekkeiden tulee olla rakennusalalla. Katujen ja LPA-alueen puoleisilla julkisivuilla par-

vekkeiden tulee olla sisdanvedettyja Maarays ei koske ns. ranskalaisia parvekkeita.

Meritullinkadun ja Pellingintien puoleiset parvekkeiden lasitusta suositellaan melusuojauk-
sen takia. Parvekkeet ja ilmanvaihto on toteutettava siten, etta lasitus on helposti jalki-

asennettavissa, mikali sita ei toteuteta heti rakennusvaiheessa.

Parvekevyohykkeiden taustaseinien aukkojen on hyva olla suuria asuntojen valoisuuden
lisdamiseksi. Parvekekaiteiden tulee olla avoimia, joko metallisia pinnakaiteita tai lasikai-

teita. Parvekkeiden lasitusten tulee olla avattavia.
Parvekkeet toimivat myos asuntojen hatapoistumisteind. Pelastus parvekkeilta tapahtuu

osin palokunnan toimenpitein, osin omatoimisesti erillisen pelastautumissuunnitelman mu-

kaisesti.
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Paivakoti

Paivakodin paaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puuta. Rakennuksen tulee olla

arkkitehtonisesti korkeatasoinen.

Paivakodin henkildkunnalle tulee osoittaa polkupydrapaikat katoksesta tai talousrakennuk-
sesta, jossa on sahkdpyorille sopiva paloturvallinen latausmahdollisuus. Paivakodin saat-
toliikenteen pyoérapaikat tulee sijoittaa sisdankaynnin valittdmaan laheisyyteen. Pyorapaik-

kojen mitoituksessa tulee huomioida leveammat kuormapyoérat.

Katot

Korttelin 58 tonteilla 9,10 ja 11 olevissa lamellitaloissa on epdsymmetriset harjakatot. Kat-
tokulman tulee olla kaikissa rakennuksissa sama. Katemateriaalina voi kdyttaa saumattua

peltia, joka jatkuu ylimman kerroksen osalle

Korttelin 57 tontilla 8 ja korttelin 58 tonteilla 12 ja 13 kattomuoto voi olla epasymmetrinen

tai symmetrinen harjakatto. Katemateriaalina voi kayttaa saumattua peltia

Korttelissa 180 voi olla harjakatto tai aumattu harjakatto. Katemateriaalina voi kayttaa sau-

mattua peltia tai sileda huopaa.

Kattojen alla olevaan ullakkotilaan voi sijoittaa rakennusten teknisia tiloja tai porrashuo-
neita. Imanvaihdon konehuoneet tai muut tekniset tilat tulee suunnitella siten, ettd ne ovat
kokonaan yhtenaisen kattopinnan alla. liImanvaihdon hormit, alipainetuulettimet tms. tulee
koota yhtenaisiksi hormiryhmiksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria. Vesikatoille tulevat
tekniset laitteet ja varusteet suunnitellaan muodoltaan, savyltdan ja materiaaleiltaan

osaksi rakennusten kokonaisarkkitehtuuria.

Yksikerroksisiin talousrakennuksiin ja katoksiin on tehtava viherkatto.

Materiaalit ja varit

Korttelien 58 ja 180 paaasiallinen julkisivu- ja rakennusmateriaali on puu. Rakennusten
ulkoseinan tulee olla massiivipuurakenteinen, esim. hirtta tai clt-levya, ja julkisivujen tulee
olla padosin puuverhoiltuja. Korttelissa 58 tonteilla 9-13 ylin kerros tulee verhoilla katon
kanssa yhtenaisesti. Rakennusten ulkovarityksella voidaan erotella toisistaan eri tonttien

rakennuksia. Ulkovarityksen savyjen tulee olla maanlaheisia savyja. Mahdollisia ovat puun
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luonnollisen iimeen sailyttavat pintakasittelyt tai vaaleat peittomaalit varikartan esittamissa
savyissa.

Korttelissa 57 on mahdollista kayttada vaalea peittomaalia puuverhoiltuun julkisivuun. Mi-
kali rakennuksen julkisivut toteutetaan kiviaineisina, tulee julkisivu rapata saman varikar-
tan mukaisella savylla.

Paivakodissa varina voi olla punamultaa tai tervamaalin [ampiméat savyt.
Mahdolliset tehostevarisavyt ovat joko kohteen paavarisavyja tai niiden [ahisavyja.

Korttelissa 58 kattojen varisavyn tulee olla kuparinvihrea. Korttelissa 57 ja 180 myos
musta kattovari on sallittu.

Rakennusten tarkempi varisuunnitelma laaditaan rakennuslupavaiheessa ja siita tulee
saada kaupunkisuunnittelun puoltava lausunto. Tydmaavaiheessa vareista on tehtava

mallit, jotka katselmoidaan ja hyvaksytetaan kaupunkikuvasta vastaavalla viranomaisella.

Puun kayttda suositaan sisatiloissa seka etta porrashuoneissa.

Vérityssuunnitelma: julkisivujen pédévérisévyt. Kuvassa ylh&éllé on esitetty korttelin 58 katon vihreé véri esipatinoituna kuparikattona.
Myébs kuparin sédvyiseksi maalattu konesaumattu peltikatto on mahdollinen. Kortteleissa 57 ja 180 my6s musta katto on mahdollinen.

Korttelin 57 ja 58 julkisivuvérien tulee olla kuultavia tai vaaleita ldmpimié sévyja. Yksityiskohtaiset vérisévyt ja vériyhdistelméat méaaritel-
1&&n toteutusvaiheessa. Tehostevéreina vahdisilla julkisivuosilla, kuten ikkuna-aukkojen sivupielissé, kdytetddn kuvan sévyja tai niiden

Péivékodin véritys voi olla myés kuvan oikeassa alareunassa osoitettu punamulta tai tervamaalin tummempi sévy.
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