Iakttagelser och fragor som géller forslaget till byggnadsordning och behandlades vid
stadsutvecklingsndmndens moéte 28.10.2025:

Ledamot Jarkko Ilomaki
3 §: Forhandsutlatanden om byggprojekt och atgiarder

ANDRINGSFORSLAG: "I 42 § i bygglagen foreskrivs det om troskeln for tillstandsplikt. I
byggnadsordningen kan man inte alagga byggnadstillsynen att kontrollera om ekonomibyggnader med
en vaningsyta som understiger 30 m2 stimmer 6verens med detaljplanen.”

8 §: Overskridning av tomtgrinsen mot gatuomrade eller annat allmint omrade

ANDRINGSFORSLAG: "Genom byggnadsordningen kan i enlighet med 17 § i bygglagen endast
bestimmas om tillstdndspliktiga byggnader. Byggande av andra an tillstdndspliktiga byggnader kan
endast begransas genom en detaljplan. Darfor kan det i 8 § endast bestimmas om tillstandspliktiga
byggnader, inte om alla.” --> Det ska laggas till att dessa bestimmelser endast giller tillstandspliktiga
byggnader

11.1 § Allmanna bestammelser

FRAGA: Nir ligger adressnumret tillréickligt hogt? Det 4r ingen bra idé att anvinda ordet tillrickligt,
eftersom den som paborjar ett byggprojekt kan ha en helt annan uppfattning om ordet tillrackligt an
byggnadsinspektoren. Det skulle vara béttre att tydligt ange en méatbar storhet, till exempel ett
meterantal.

16.3. § Bestimmelser om byggplatser for bostadshus

* ANDRINGSFORSLAG: 2000 m? p alla punkter 1—3. Enligt lagen 4r den minimala storleken 1000 m2.
Avloppsnitet ska inte padverka tomtens storlek, eftersom avloppet skots med slutna behallare som toms.

16.4. § Bestimmelser om byggplatser for fritidsbostadshus
* ANDRINGSFORSLAG: Storleken pa en ny byggplats ska vara minst 2000 m?.

* FORSLAG TILL ANDRING: e-talet ska vara storre, forslag 0.08. Annars ir det omdjligt att bygga
néagot anviandbart. Eftersom det ar tillatet att bygga pa 12 % av fastighetens areal for permanent boende
(punkt 17.1.) varfor endast pa 3,4 % dvs. en fjardedel av fastighetens areal for fritidsboende?

Punkt 17.2. Byggplats for fritidsbostadshus i strandomrade

* FORSLAG TILL ANDRING 1: e-talet ska vara storre, forslag 0.08.



Eftersom det ar tillatet att bygga pa 12 % av fastighetens areal for permanent boende (punkt 17.1.) varfor
endast pa 3,4 % dvs. en fjardedel av fastighetens areal for fritidsboende? Detta borde vara till exempel
0.08. Dessutom ar det oskaligt att begransa ritten till att bygga for fritidsboende sa att man endast far
bygga pa 120 m2-vy pa en tomt som ar stérre 4n 5000 m2. Idag ska ratten vara minst 200 m2. Av det
hur texten fortsitter kan man sluta sig till att texten galler tillstdndspliktiga ekonomibyggnader, dvs.
ekonomibyggnader som &r storre 4n 30 m2-vy, men punkten kan ocksa lisas sa att den storsta tillatna
sammanriknade vaningsytan for ekonomibyggnader som ar mindre 4n 30 m2-vy skulle vara 70 m2-vy.
Byggandet av dem kan inte begriansas genom byggnadsordning (17 § i bygglagen). Darfor borde punkten
rattas s att den giller tillstdndspliktigt byggande.

19 § Anpassning av byggnadsobjekt till strandomraden

* ANDRINGSFORSLAG: Paragrafen kan endast gilla tillstindspliktigt byggande, vilket borde framga
redan av paragrafens rubrik. Byggandet av ekonomibyggnader pa mindre dn 30 m2-vy kan inte
begriansas pa detta sitt.

* ANDRINGSFORSLAG: Detta #r en orimlig bestimmelse och det begrinsar avsevirt anvindningen av
fritidsbostdder. En sluten behallare som toms ar byggnadstekniskt helt ssmma sak som ett avloppsnit. -
->"Tillstand for byggande av vattenklosett kan dock beviljas, om avloppsvattnet leds till
vattentjanstverkets avloppsnait eller till en sluten behallare som toms och ar byggnadstekniskt av
samma kvalitet.

21 § Minimiavstand fran strandlinjen

ANDRINGSFORSLAG: Det finns ingen bastubyggnad som kriiver bygglov och vars vaningsyta dr hogst
30 m2. En bastubyggnad pa mindre dn 30 m2 forutsitter inget bygglov (42 § i byggL). Om ett bathus
tolkas vara en byggnad behovs inte heller ndgot bygglov.

ANDRINGSFORSLAG: Kravet pa 50 m:s avstand fran strandlinjen r oskiligt, eftersom alla tomter inte
striacker sig langt fran stranden. Om en bastubyggnad ska ligga 20 m fran strandlinjen kan den inte
langre kallas strandbastu. Pa andra hall i Finland racker det med 10 m:s avstand. Forslaget ar att
avstandet mellan en byggnad som kraver bygglov och strandlinjen enligt medelvattenstandet ska vara
minst 25 meter.

23.8 § Vixthus och vaxttunnel

ANDRINGSFORSLAG: Omnimnandet ir onddigt eftersom vixthus och vixttunnlar som ar mindre in
30 m? under inga omstandigheter forutsatter ett bygglov.

23.10 § Flyttbar utrustning

FRAGA: Vem anser att fasadernas firgtoner och material passar in i miljon och ir diskreta? Den som
paborjar projektet eller byggnadsinspektéren? Detta orsakar latt utmaningar med tolkning.



24.4 § Skorstenar och eldstad

FRAGA: Tidigare nir markanviindnings- och bygglagen var i kraft blev projektet tillstindspliktigt nir
man byggde en eldstad. Nu nar bygglagen ar i kraft ar det avgorande om byggnadens storlek 6verskrider
30 m2 eller om den &r avsedd for boende. Det 4r mycket bra att man far bygga en eldstad och en ny
skorsten i stillet for de gamla. Varfor far man till exempel i omradet for Gamla stan i Borga inte bygga
en ny skorsten i stéllet for en skorsten som nétt slutet av sin tekniska livslingd? Inte heller det borde
krava byrakrati kring tillstand.

24.5 § Andringar i fasadens och takets fargton samt deras material

FRAGA: Varfor ska man ansoka om tillstind i Gamla stan i Borgd? P4 samma sitt omfattas de ocks3 av
byggnadsordningens bestimmelse om att taket och fargtonen ska vara typiska for omradet och
byggnadstidpunkten.

24.8 § Hustekniska system i egnahems- och parhus (VVS-arbeten) MED UNDANTAG AV SKYDDADE
OBJEKT

FRAGA: Varfor ska man i omradet for Gamla stan i Borgd ansoka om tillstind for reparation och
dndring av hustekniska system? I 42 § 3 moment i bygglagen star det:

”Vid reparation av ett byggnadsobjekt behovs bygglov, om reparationen i storre utstrackning dn ringa
giller avhjilpande av en sanitir oldgenhet som konstaterats inom atgardsomradet, om den barande
konstruktionen inom dtgardsomradet ar skadad, om reparationsatgiarderna kan dventyra
byggnadsobjektets sundhet eller sikerhet eller om reparationen har betydande konsekvenser for
stadsbilden, landskapet eller kulturarvet. Bygglov beh6vs ocksa for reparation som giller ett
byggnadsobjekts vasentliga sardrag.”

Om man i byggnadsordningen vill bestimma om reparation borde man definiera vilket slags problem
det ar som forutsatter tillstand for att bli avhjalpt. Man ska inte bara féreskriva att reparation av en
skyddad byggnad forutsatter tillstind oberoende av vad det ar som repareras.

49 § Forvaring av arbetsfordon och utrustning pa byggplatsen

FRAGA: Hur ménga fot 1ang #r “en liten bat”? Varfor fir en registrerad bat forvaras pa en tomt som
anvisats for boende men inte en avregistrerad bat?



De gronas (medlemmar Mika Varpio ja Piritta Simola) iakttagelser och kommentarer om
forslaget till byggnadsordning

« Helhetsintryck
Forslaget till byggnadsordning ar i sin helhet ett bra och tydligt dokument som i sjdlva verket inte
avviker namnvart fran det nuvarande.

« Byggande pa strandomraden (s. 17, § 21 och s. 11, § 16.3)
Det ar skil att undvika 6verdrivet byggande pa strandomraden. Darfor ar det motiverat och bra att
avstandet fran strandlinjen och byggnadsplatsens storlek tolkas striangare i byggnadsordningen &n i

bygglagen.

« Anpassning till miljon och tolkningssvarigheter

Bade i de allménna bestimmelserna och i flera andra punkter har man pa ett fortjanstfullt satt beaktat
att byggandet ska anpassas till miljon. Samtidigt kan sddana definitioner i anknytning till immateriella
viarden medfora tolkningsmassiga svarigheter.

Exempel:

e s.3,85.1: "Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som till sin miljo- och stadsbild star i
proportion till och beaktar omradets natur-, landskaps- och historiska vdrden.”

e 5.9,814: ”...omsorgsfullt anpassas till landskapet och stadsbilden...”

e s.15,819: "Byggnader och skdrmtak ska ha dimpad fdrgton och vara anpassade till
landskapet.”

Om en eller nigra tjansteinnehavare ansvarar for tolkningen av bestimmelserna, kan det latt leda till
meningsskiljaktigheter och oenhetlig praxis. Det ar onskvirt att fall som lamnar ens lite rum for
tolkning eller som ar betydelsefulla for stadsbilden fors till nAmnden for bedomning av hur projektet
passar in i miljon.

« Byggnader under 30 m2 (s. 17, § 21 bastu; s. 21, § 23.8 viixthus/viixttunnlar; s. 24, § 24.7
jordkillare)

I flera punkter héanvisas till byggnader som dr mindre dn 30 m2 (bastur, vixthus, vaxttunnlar,
jordkallare) och tas stillning till deras tillstdndsplikt. Detta kan forefalla motsagelsefullt, eftersom
konstruktioner under 30 m2 enligt bygglagen normalt inte kréaver tillstand.

Saken forklarades pa métet och skillnaden torde hanfora sig till avgransningen pa rubrikniva, men detta
forblir &ndé nagot oklart och kan vicka fragor dven for en kommuninvanare som laser
byggnadsordningen. Skulle det vara majligt att klargora dessa punkter ytterligare?

 Viaxthus och vixttunnlar (s. 21, § 23.8)

I texten finns upprepning: samma sak upprepas bade i de allmdnna bestammelserna och for omraden
utanfor detaljplaneomraden:

"Vixthus och vixttunnlar dr befriade fran byggnadstillstandplikt, om vixthusets byggnadsyta dr
mindre dn 30 m2-vy och vaxttunnelns byggnadsareal dr mindre dn 30 m2-vy.”

Fragan behandlades pa métet, men skulle texten kunna omformuleras sa att den skulle forstas battre
aven av en vanlig lasare?



« Andringsforslag § 14 God byggnadssed, forsta stycket

Vi foreslar en precisering som skulle forstarka definitionen av anpassning till miljon genom att lagga till
texten: ...i fraga om lage, storlek, form, material och fargsattning. Byggnaderna ska bilda en harmonisk
helhet som passar in i miljon.

Det foreslagna stycket i ny form:

”Vid byggande ska god byggnadssed iakttas. I nya byggnader innebdr detta att byggnaden
omsorgsfullt anpassas till landskapet och stadsbilden samt till den omgivande byggda miljon i fraga
om ldge, storlek, form, material och fargsdtining. Byggnaderna ska bilda en harmonisk helhet som
passar in i miljon. De byggnadsmaterial som anvdnds ska vara dndamalsenliga och ldmpliga for sitt
anvdndningsdndamdl, hdlsosamma och forenliga med en hallbar utveckling.”



