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For fastigheten [SElsEZEsR55€] anhalles om undantagslov for
byggandet av ett egnahemshus (ca 190 m?-vy, 2 van.) och dartill
hérande ekonomibyggnader (ca 85 m2-vy).

Fastighetens areal ar 2050 m? och den ar registrerad 26.3.1955.
Enligt byggnads- och lagenhetsregistret finns det pa fastigheten ett
egnahemshus fran 1919. Enligt ansdkan ar nuvarande
egnahemshuset 176 m?-vy, bastubyggnaden 45 m2-vy och
ekonomibyggnaden 50 m?-vy, sammanlagt 271 m2-vy. | omradet
finns inte allmant vatten- och avloppsnat.

Enligt situationsplanen placeras de ersattande byggnaderna ungefar
pa samma stallen som de nuvarande och gardsomradets utformning
bevaras. De nuvarande ekonomibyggnaderna ar placerade helt fast i
fastighetsgransen. | situationsplanen har ekonomibyggnaderna
placerats tva meter fran fastighetsgransen och bastubyggnaden fyra
meter fran gransen. Fastigheten angransar till gronomrade invid
dessa byggnader. | norr, dar fastigheten angransar till en bebyggd
fastighet, ar byggnadernas avstand till fastighetsgransen oéver fem
meter.

En ny delgeneralplanen for de centrala stadsdelarna i Borga
utarbetas for tillfallet. Som grund for planlaggningen har utarbetats
bland annat en kulturmiljdutredning och inventering for Svin6 ar
2021. Enligt utredningen utgér byggplatsen en del av Svinds lots-
och villabebyggelse. Byggplatsen beskrivs som ett gammailt
skargardstorp med en pa 1880-talet uppférd huvudbyggnad i en
vaning i allmogestil, vars utseende i nagon man har férandrats, en
verkstadsbyggnad och en bastu. Enligt skyddsrekommendationen i
utredningen ar det 6nskvart att objektet bevaras pa basen av dess
landskaps- och kulturhistoriska varde.

Sokande har latit utféra en konditionsgranskning av
bostadsbyggnaden. | rapporten framkommer att det forekommer
omfattande fukt-, réta- och mikrobiella skador i byggnadens
konstruktioner. Av ansdkan framkommer att taket i bastun rasat in
och ar obrukbart samt verkstaden ar i daligt skick och grunden har
gett efter.

Under terrangbesoket 27.8.2025 framgick att samtliga byggnader ar
i mycket daligt skick pa grund av bristande underhall under en lang
tid. Gardsomradet ar ocksa valdigt igenvuxet. Stora mangder med
brate finns spridda 6ver hela framre gardsomradet. Byggplatsen ar
placerad sa att den inte syns fran Svindvagen eller havet. Aven
insynen till de angransande byggplatserna ar obetydlig.
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Utldtande har begarts av Borga museum, utlatandet framgar i sjalva
tillstandsbeslutet. Borga museum konstaterar att utifran det
framlagda materialet kan inte byggnadens renoveringsbarhet med
avseende pa halso- och sakerhetskrav bedomas, och éverlamnar
det slutliga beslutet till staden. Daremot anser Borga museum att
bevarandet av verkstadsbyggnaden boér utredas och stdder inte dess
rivning. Mdjligheten att ateranvanda stenfoten till bostadshuset bor
ocksa utredas. Man bor strava efter att bevara miljon och de stora
traden. Onddig markbearbetning och terrasseringar bér undvikas.

Motiveringar

Det ar fragan om byggandet av ett ersattande egnahemshus med
tilhérande ekonomibyggnader. De nuvarande byggnaderna har
konstaterats vara i sa daligt skick att de inte langre kan renoveras.
Det forekommer sarskilda skal som stéd for ansdkan.

Byggplatsen ar en gammal bebyggd fastighet pa Sviné. Enligt de
uppgifter som finns i kulturmiljéutredningen ar det nuvarande
egnahemshuset byggt i slutet av 1800-talet. Byggnaden har
antagligen utvidgats i senare skeden. Den ansokta ersattande
byggnationen ar av motsvarande storlek som den nuvarande. Det
forekommer saledes sarskilda skal som stod for beviljandet av
undantag fran foreskrifterna i byggnadsordningen gallande
byggplatsens storlek och omfattningen av byggandet.

De ansoOkta ekonomibyggnaderna har placerats narmare
fastighetsgransen an vad bestammelserna i bygglagen och
byggnadsordningen forutsatter. Med beaktande av att de ersattande
ekonomibyggnaderna placeras langre bort fran fastighetsgransen an
de nuvarande byggnaderna och att fastigheten pa dessa stallen
angransar till gronomrade, féorekommer det sarskilda skal som stéd
for beviljandet av undantag for byggnadernas avstand till
fastighetsgransen.

De nuvarande byggnaderna kommer att rivas eftersom byggnaderna
forfallit till sadant skick att de inte langre kan renoveras for
boendeanvandning. Genom en noggrann planering kan
nybyggnationen anpassas till kulturmiljén pa Svino.

Med beaktande av ovanstaende kan konstateras att det férekommer
sarskilda skal som stdd for ansdkan. Det ansdkta projektet medfor
inte olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av
planen eller annan reglering av omradesanvandningen, férsvarar
inte uppnaende av malen for naturvarden, férsvarar inte uppnaende
av malen for skyddet av den byggda miljén, och leder inte till
byggande med betydande konsekvenser eller annars har avsevarda
skadliga miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga
konsekvenser, da det genomférs i enlighet med lovvillkoren i
beslutet.

Bygginskrankning:
- Byggande i ett strandomrade utan detaljplan eller sadan
generalplan med rattsverkningar dar det sarskilt bestams att



generalplanen eller en del av den kan anvandas som grund for
beviljande av bygglov. (OAL 72 § 1 mom.)

- Undantag fran 45 § i bygglagen och bestammelserna i
byggnadsordningen gallande byggnads avstand till
fastighetsgransen.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek.

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2025-5033
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att med stéd av 57 § i bygglagen
godkanna det ansdkta undantagslovet i enlighet med
tillstandsbeslutet 638-2025-5033 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



