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HAKIJAT Porvoon kaupunki

KIINTEISTO

Kiinteistétunnus 638-023-0357-0001

Kaupunginosa KAUPUNGINOSA 23

Kortteli 357

Tontti 1

Kiinteiston pinta-ala 126 836 m?
Hornhattulantie 50

Osuus tilasta koko tila

Kaavatilanne Asemakaava

TOIMENPIDE

Kayttotarkoituksen muutos
Lumenkaatopaikka

Luvan valmistelija Kaavoitusarkkitehti Mikkola Pekka

RAKENTAMISRAJOITUS

- Rakentaminen vastoin voimassa olevaa asemakaavaa. Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa
toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle (MRL 58 §).

NYKYTILANNE

- Kiinteistdn rakentamistilanne:
Kiinteistd on tédssa kohdin rakentamaton, mité tulee rakennuksiin, mutta toki lumenkaatopaikan
maarakenteet ovat muokanneet aluekuvaa. Kiinteiston omistaa Porvoon kaupunki.

KUVAUS TOIMINNASTA
-Hakemus:

Kiinteistdlla 638-23-357-1, Hornhattulassa tai nykyaan Kuninkaanportin kaakkoisessa neljanneksessa
teknisessa osoitteessa Hornhattulantie 50 haetaan lupaa kayttaa edelleen aluetta

lumenkaatopaikkana. Poikkeamista haetaan asemakaavassa alueelle osoitetusta kayttotarkoituksesta.

Alueella on ollut lumenkaatopaikka jo noin 25 vuoden ajan. Alueen ensimméinen asemakaava on
tullut voimaan vuonna 2006, jonka jalkeen toiminta on ollut asemakaavan vastaista. Tilanteeseen
puututtiin vuonna 2024, jolloin todettiin, etté toiminta on saatettava maankaytt6- ja rakennuslain seka
ympaéristonsuojelulain mukaiseksi.

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LITTYVAT SUUNNITELMAT

Asemakaava

- asemakaava AK 494, hyvaksytty 30.3.2016, tullut voimaan 13.5.2016:

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistda hairitsevad melua, tarinaa tai ilman
pilaantumista. Hanke sijoittuu suurelta osin istutettavalle alueen osalle rakennusalan ulkopuolelle.
Rakennusalan ja istutettavan alueen valiin on osoitettu rakennusala, jolle on rakennettava yhtenainen
meluaita tai rakennus (me). Rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 50 000 k-m?2 ja kerrosluku
kolme (l11), mutta on huomattava, ettd hakemus kohdistuu vain osalle téata rakennusalaa.
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Asemakaavassa on rakennusten kerrosalaan sidottu autopaikkavaatimus ja joitain maarayksia
rakennusten arkkitehtuurista. Erillista ohjetta toteutuksen suunnittelusta ei ole. Asemakaavassa on
myds maarayksia hulevesien kasittelysta: "muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa.
Kiinteistdille on laadittava hulevesisuunnitelmat. Tontilla on varauduttava mahdollisesti hulevesien
puhdistamiseen. Viivytysmaarays on 1,0 m3/ 100 m? [apaiseméatonta katto- ja kenttdalueen pintaa
kohden.”

Keskeisten alueiden osayleiskaava

- hyvaksytty 15.12.2004, voimaantulo 2006:

Tyo6paikka-alue (TP). Valtatie on osoitettu merkinnalla moottoritie. Lisdksi alue on osoitettu
melualueeksi.

Maakuntakaava

- Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epéavirallinen yhdistelma, Uudenmaan liiton
tulkinta 13.3.2023:

Taajamatoimintojen kehittamisvydhyke. Luoteessa alue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan
kaksiajorataiseen tiehen: valtatie 7.

LAUSUNNOT

Ympaéristonsuojelu : 24.9.2025

Tiivistelma:

Pysyvan lumenkaatopaikan sijoittaminen alueelle tulisi ratkaista kaavoituksella. Alueella on ollut
lumenkaatopaikka yli 20 vuotta ja alue on kaavoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi
kuitenkaan rakentamatta aluetta kaavan mukaiseen kayttéon. Alueen maaperan laatua ei ole tutkittu
vuoden 2016 kynnys- ja alemman ohjearvon ylittdvien haitta-ainepitoisuuksien havaintojen jalkeen.
Lumen mukana alueelle on kulkeutunut hiekoitushiekkaa ja roskia. Alueen sijainti moottoritien
valittbmassa laheisyydessé on sinansa lumenkaatopaikalle soveltuva. Sulamisvesista on aiheutunut
puustovaurioita ja vettymaa. Tiedossa ei ole, ettéd lumenkaatopaikasta olisi aiheutunut vettymahaittoja
Lantisen Mannerheiminvaylan eteldpuolella. Sulamisvesien laatua tarkkaillaan hakemukseen liitetyn
ohjelman mukaisesti eikd kevaan 2025 laboratoriondytteissa ole havaittu maaritysrajoja ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia.

Ymparistonsuojelu katsoo, etta lupa tulisi myontaa maéaraaikaisena, kunnes alueen maankayttd on
madritetty kaavoituksella. Sulamisvesia ei saa johtaa valtatie 7:n toiselle puolelle. Roskien paasy
alapuoliseen ojastoon on estettava. Alue on siivottava vahintdan kaksi kertaa vuodessa irtoroskasta ja
pidettavd kokoomaoijat sellaisina, ettei toiminnasta aiheudu haitallista vettymaa lumenkaatopaikan
ulkopuolella.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri — vastuualue : 19.9.2025
Lumenkaatopaikasta ei ole ollut merkittavaa haittaa tienpidolle. Osittain tai kokonaan
lumenkaatopaikasta johtuen valtatie 7:n rampin rumpu jaatyy ja sulava lumi aiheuttaa sivuojien
rehevoéitymisen. Uudenmaan ELY-keskus ei ole vastuussa lumenkaatopaikalta valuvista vesisté ja
mikali hulevesien johtamisesta aiheutuu haittaa maantien kunnossapidolle, on kaupunki velvollinen
poistamaan kustannuksellaan haitan.

Hakemukseen on liitetty myds Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto maaperén pilaantuneisuudesta
16.12.2016. Sen mukaan maaperassa on todettu haitta-ainepitoisuuksia, jonka johdosta on laadittava
puhdistustarpeen arviointi ja paatettava sen perusteella mahdollisesti tarvittavista
kunnostamistoimenpiteista.

KUULEMINEN
Naapureilla ei ollut huomauttamista.

Valittbmassa laheisyydessa ei ole asuttuja tai tydpaikkakiinteistdja. Naapurien kuuleminen on hoidettu
yleistiedoksiannolla.
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PAATOSEHDOTUS

Kaupunkikehitysjohtajan ehdotus:
Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya MRL 171 8:n nojalla haetun poikkeamisen paattksen
lupaehdoin.

PAATOKSEN PERUSTELUT

Hakemus kasitellaan viela MRL:n saannoksilla, koska se on jatetty ennen 31.12.2024. Hakija on
littanyt hakemukseen selvityksen lumenkaatopaikan toiminnasta. Selvityksen mukaan alue on
valttamaton, koska vaihtoehtoista paikkaa ei ole ja katujen talvikunnossapidosta maarataan
saadoksilla. Kunnossapito on edellytys mm. pelastustoiminnalle. Lumien lahisiirtoa on pyritty
kehittamaan, mutta lumenkaatopaikka on edelleen tarpeen. Alueella otetaan kunnan oman
kunnossapidon liséksi lunta vastaan myds yksityisilta kiinteistoiltd. Lumenkaatopaikka on ollut
kaytossa 2000-luvun alusta ja sen sijainti on edullinen, miké tukee ilmastotavoitteiden toteutumista
Iyhyilla kuljetusmatkoilla. Alue muodostuu kulkuvaylastéd, kippaustasanteesta, lumentayttdalueesta
seka imeytys-, suodatus- ja haihdutuskentésta.

Lunta alueelle on tuotu 80 000 - 140 000 m3, mutta kasassa lumi tiivistyy voimakkaasti.
Lumenkaatopaikan laajuus on noin 20 ha. Hulevesien hallintaa varten on laadittu erillinen
suunnitelma, joka on paivatty 19.12.2024. Virtaamaa hallitaan putkella. Sulamisvauhti on hidas ja
paaosa vedesta haihtuu. Puustolle on tapahtunut vettymishaittoja vuosien aikana eiké ole
oletettavissa, etta niité syntyisi lisdd. Lumen mukana alueelle paatyy roskaa ja sita siivotaan
vuosittain. Hulevesia tarkkaillaan erillisen suunnitelman mukaan. Selvityksen mukaan veden laadussa
ei ole paéapiirteissaan havaittu lumenkaatopaikan vaikutusta, vaan lahinna teiden suolauksen
vaikutuksesta hieman koholla ollutta natriumpitoisuutta. Naytteenoton yhteydessékin todettiin veden
purkautuvan paéasiassa etelaan.

Yleisarviointi:

Alueen ensimmaistd asemakaavaa laadittaessa lumenkaatopaikka oli jo alueella. Asemakaavassa ei
kuitenkaan ajateltu voitavan olla mahdollista osoittaa aluetta osittain edelleen
lumenkaatopaikkakayton kaltaiseen kayttoon, koska tavoitteena oli tuolloin mahdollistaa merkittavan
tuotantolaitoksen toteuttaminen. Alueella varauduttiin uuden ymparistéhairioita aiheuttamattoman
tehtaan rakentamiseen. Investointipaatosta ei kuitenkaan tullut, joten alueella ei ole tehty
asemakaavaa toteuttamattomia toimenpiteita lukuun ottamatta uutta lyhyehkoa katuyhteytta
lumenkaatopaikan pohjoispuolella.

Lumen vastaanottoa alueella on kuitenkin ollut jo neljannesvuosisata. Lumen mukana alueelle
kulkeutuu jatejakeita. Alueella on myds maaperatutkimuksissa I6ydetty maan sisalté jatejakeita ja
muualta tuotujen maa-ainesten mukana kulkeutuneita haitta-ainepitoisuuksia. Jatkossa ja ennen
alueen ottamista tehokkaamman maankayton piiriin, tulee maaperéan mahdollinen kunnostustarve
selvittda vield ja suunnitella tarvittavat toimenpiteet ennen alueen luovuttamista ulkopuoliselle
rakentajalle. Haitta valtatien melualueella toimivasta lumenkaatopaikasta ei ole tunnistettu. Tarve
lupamenettelyyn tuli ilmi, kun hulevesien johtumista valtatien pohjoispuolelle epailtiin. Selvityksen
mukaan hulevedet eivét kulkeudu valtatien toiselle puolelle, vaan valuvat kaakkoon. Suuri osa lumesta
haihtuu tai vesi viivyttyy lumenkaatopaikan valitttmassa laheisyydessa.

Kun otetaan huomioon lumenkaatopaikan pitk& historia ja ndin empiirisesti saatu tieto toiminnan
vaikutuksista, vaikutusten arvioinnin osoittama vahainen tai lahes olematon haitta [ahimmille muille
kiinteistoille, tehdyt uudet selvitykset hulevesien johtumisesta ja laadittu toimintasuunnitelma
seurantatoimenpiteineen, on hakemuksen tueksi olemassa erityisia syitd. Hanke on luonteeltaan
tilapainen, mutta toiminta voi edelleen jatkua, kunnes alue otetaan asemakaavan mukaiseen kayttoéon.
Tarvittaessa alueen asemakaavaa on mahdollista muuttaa ilman lumenkaatopaikkatoiminnan
haitallisia vaikutuksia. Hanke paatoksessa asetetut ehdot huomioon ottaen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.



®@ rorvoo PAATOS
*Kaupunkikehityslautakunta Poikkeamispaatds

@ Lupatunnus 638-2025-5034

LUPAEHDOT

- Kaupunki-infran laatimassa toimintaselvityksessa ja sen liitteissa kuvattua hulevesisuunnitelmaa
(19.12.2025) seka tarkkailusuunnitelmaa (Afry Oy, 30.1.2025) noudatetaan.

- Edelleen tulee huolehtia siita, etta sulamisvesia ei johdu valtatie 7:n luoteispuolelle.

- Roskien paasya lumenkaatopaikan alapuoliseen ojastoon on estettava.

- Lumenkaatopaikka on siivottava vahintaan kaksi kertaa vuodessa irtoroskasta.

- Kokoojaojat on pidettava sellaisina, ettei toiminnasta aiheudu haitallista vettyméaéa lumenkaatopaikan
ulkopuolella.
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