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SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

Viitesuunnitelma koskee Vanhan Porvoon korttelialueen 1303
tontteja 1 ja 2, tontilla 2 hallinta-alue b:td. Tyon tilaaja on kiinteis-
téosakeyhtio Porvoon Valtimotalo. Tyon on laatinut Arkkitehdit
Sarapad, tekijoina arkkitehdit SAFA Eve Sarapaa ja Franka Oroza.

Suunnittelualue sijaitsee Vanhan Porvoon eteldkarjessa ja rajau-
tuu Rihkamatoriin, Vuorikatuun ja Valikatuun.

Tontin 1 koko on 1408 m2. Tontin 2 1084 m2, josta hallinta-alue B
on 586 m2.

Viitesuunnitelma on laadittu asemakaavan muutoksen pohja-
tyoksi. Asemakaavan muutoksen perusteena on tonttien 1 ja 2
kehittamistavoitteet majoitustoiminnan laajentamiselle.

YLEISKUVAUS SUUNNITTELUALUEESTA

Tontilla 1 on rakenteilla Runo Hotel Porvoo, joka avautuu 2021.
Tontti 2 on jaettu hallinnanjakosopimuksella osiin A ja B ja vuok-
rattu Porvoon kaupungilta Kiinteistdosakeyhtié Porvoon Valtimo-
talolle. Tontin 2 hallinta-alue B on rakentamatonta piha-aluetta,
jota on kaytetty pysakointialueena. Korttelissa on huomattavia
korkeuseroja.

KEHITYSTAVOITTEET

Suunnitelman tavoite on laajentaa Runo Hotel Porvoo uudella
lisarakennuksella tontille 2 ja korottaa rakenteilla olevan hotellin
ullakko kerrokseksi majoituskayttoon.

Korttelipiha otetaan oleskelukdyttoon.

RAKEISUUSKUVA VANHA PORVOO
STRUKTURBILD GAMLA STAN | BORGA

UTGANGSLAGET FOR
PLANERINGEN

Referensplanen galler tomterna 1 och 2 i kvartersomradet 1303
i gamla stan i Borgd, pa tomt 2 géller besittningsomradet b.
Arbetets bestallare ar kiinteistdosakeyhtio Porvoon Valtimotalo.
Arbetet har utforts av Arkkitehdit Sarapad, arkitekterna ar SAFA
Eve Sarapaa och Franka Oroza.

Planeringsomradet ar beldget i sédra delen av gamla stan i Borga
och grénsar till Kramaretorget, Berggatan och Mellangatan.
Storleken pa tomt 1 ar 1408 m2. Storleken pa tomt 2 ar 1084 m2,
av vilken besittningsomradet B &r 586 m2.

Referensplanen har utarbetats som grund fér andringen
av detaljplanen. Grunden for andringen av detaljplanen ar
utvecklingsmalen for tomterna 1 och 2 i syfte att utvidga
inkvarteringsverksamheten.

ALLMAN BESKRIVNING AV PLANERINGSOMRADET
Pa tomt 1 haller Runo Hotel Borga pa att byggas och ska 6p-
pnas 2021. Tomt 2 har genom ett avtal om besittningsfordel-
ning delats upp i delarna A och B och hyrts ut av Borga stad till
Kiinteistdosakeyhtio Porvoon Valtimotalo. Besittningsomradet B
pa tomten 2 ar ett obebyggt gdrdsomrade som har anvants som
parkeringsplats. Det finns stora hojdskillnader i kvarteret.

UTVECKLINGSMALEN

Malet med planen &r att Runo Hotel Borgd byggs ut pa tomten 2
med hjdlp av en ny tillbyggnad och att hotellets vind som haller
pa att byggas hojs sa att den blir ett vaningsplan for inkvartering.
Kvartersgarden tas i bruk for vistelse.

Viitesuunnitelman alue

Referensplanens omrade

Asemakaavamuutosalue

Omrade for detaljplanedndring

Tontin numero @
Tomtnummer
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LIIKENTEEN LAHTOKOHDAT

Hallinta-alue b tontilla 2 rajautuu jyrkdsti nousevaan, nupukivet-

tyyn Vuorikatuun, joka johtaa Porvoon tuomiokirkolle. Hallin-
ta-alue b:n tontille ajo on tapahtunut Vuorikadulta. Runo Hotel
Porvoon huoltoajoyhteys on tonttien 1 ja 2 poikki. Hallinta-alue
b:lle on osoitettu hotellin pysakoéintipaikkoja.

Rihkamatori rajaa suunnittelualuetta.

UTGANGSPUNKTER FOR TRAFIKEN

Besittningsomradet b pa tomten 2 gransar till den brant stigan-
de Berggatan med nubbstenar som leder till Borgd domkyrka.
Biltrafiken till besittningsomradet B pa tomt 2 har skett fran
Berggatan. Servicekorningsvagen till Runo Hotel Porvoo gar
genom tomterna 1 och 2. Till besittningsomradet B har anvisats
parkeringsplatser for hotellet.

Kramaretorget gransar planeringsomradet.

Vilkas jalankulku - — —
Livlig gangtrafik

Huolto .
Service

Merkittava ajoliikenne
Betydande fordonstrafik

Viitesuunnitelman alue
Referensplanens omrade
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Viitesuunnitelma

Vuorikadun varrelle rakennetaan 4-kerroksinen hotellin lisarakennus.
Rakennuksen massiivitiilinen julkisivu on rapattu. Katto on maalattua peltia.
Lisarakennus on laajuudeltaan 637 ke-m2.

Runo Hotel Porvoon olevaa ullakkoa korotetaan sisapihan puolella ja
syntyvan 4. kerroksen myota kerrosala kasvaa 504 m2.

Suunnitelma ei vaikuta tontin 2 Valikadun puoleisen hallinta-alueen
rakennusoikeuteen.

Tonttien 1 ja 2 korttelipihaa kehitetdaan hotellin oleskelupihana. Korttelin
korkeuserojen vuoksi lisarakennuksen ensimmaisen kerroksen pihaterassi
rajautuu osin tukimuuriin.

Sisapihan pohjoisosaan sijoitetaan kaksi liikuntaesteisille tarkoitettua
pysakointipaikkaa seka 10 polkupydrapaikkaa.

Vuorikadun ja Vdlikadun valinen huoltoajoyhteys sdilyy. Jatteiden
lajittelupisteelle tai syvakeruujarjestelmalle on osoitettu aluevaraus tontin 2
pohjoisrajalle siten, ettd jatteiden keruu on mahdollista Vuorikadulta.

LITTEET:
1. Liikkumisen suunnitelma
2. Palotekninen suunnitelma, asemapiirros 1:400

Referensplan

Vid Berggatan byggs en tillbyggnad med 4 vaningar for hotellet.
Byggnadens fasad ar av massiv tegel med putsyta. Taket ar malad
plat.

Tillbyggnaden omfattar 637 m2-vy.

Vinden fér Runo Hotel Porvoo hojs pa gardens sida och i och med
den fjarde vaningen som byggs 6kar vaningsytan med 504 m2.
Planen inverkar inte pa byggratten pa besittningsomradet pa tomt
2 vid Mellangatan.

Kvartersgarden pa tomterna 1 och 2 utvecklas som hotellets vistel-
segard. Pa grund av hojdskillnaderna i kvarteret gransar gardster-
rassen till tillbyggnadens forsta vaning delvis till stodmuren.

Pa norra delen av innergarden placeras tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade samt 10 cykelplatser.

Servicevdgen mellan Berggatan och Mellangatan kvarstar. Vide den
norra gransen av tomt 2 anvisas en omradesreservering for en sor-
teringsplats eller ett system for djupinsamling av avfall, sa att det ar
mojligt att samla in avfall fran Berggatan.

BILAGOR:
1. Trafikplan
2. Brandteknisk plan, situationsplan 1:400

Poistettava puu . H] :
Ett trad som ska avlagsnas

Istutettava pensas
En buske som ska planteras

Asemakaavamuutosalue/Tontin raja
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Viitesuunnitelman alue
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Viitesuunnitelma

LISARAKENNUS

KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI
« Lisarakennuksen muoto ja koko perustuu Runo

Hotel Porvoon ent. Valtimotalon ja Vanhan Porvoon

ympariston mittakaavaan. Rakennuksen sisatilojen
mitoitus perustuu sen kdyttotarkoitukseen:
asuinhuoneen luontevan leveyden ja korkeuden
toistoon.

« Rakennus kiinnittyy yhtenaisella raystas- ja
harjalinjalla Runo Hotel Porvoon jugend-ajan
rakennukseen

« Materiaalipaletin ldahtokohtana on Vanha Porvoo:
rapattu tiili, puuikkunat, peltikatto, graniittisokkeli

e Lisarakennuksen nykyaikaisuudesta kertovat

pelkistetty ulkoasu ja modernit, minimalistiset detaljit

TILAOHJELMA
n. 21 kpl hotellihuoneita
« tekniset tilat, siivoustilat

ESTEETTOMYYS

« Laajennus hyédyntdaa Runo Hotel Porvoon
esteettomia kerrosten valisia yhteyksia

HUOLTO

« Pihan huoltoreitti Védlikadun ja Vuorikadun valilla
sailyy

ULLAKON LAAJENNUS

MITOITUS

« Ullakon katon sisdlapetta korotetaan ja ullakko
muutetaan kerrokseksi

« Rakennetaan 9 hotellihuonetta

Katon sisdlappetta korotetaan muuraamalla nyt noin
160 cm korkeaa attikaosaa noin yhden metrin verran
korkeammaksi sisapihan puoleisilla julkisivuilla

ESTEETTOMYYS

Runo Hotel Porvoon hissiyhteydet jatketaan ullakolle

KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI

Muutokset eivat ndy katujulkisivuissa

Spa-osastolle ja kahdelle ullakkokerroksen uusista
hotellihuoneista rakennetaan terassit. Terassit raken-
netaan rakennuksen sisanurkkien kaarevien parvek-
keiden ylapuolelle.

Katon sisdlappeeseen tehtavat uudet ikkunat ja teras-
sit tehddan kunnioittaen rakennuksen arkkitehtuuria,
mukaillen olevan julkisivun ilmettd ja mittakaavaa

PINTA-ALAT - LISARAKENNUS

Tontin 2 pinta-ala on 1084 m2, joka on jaettu hallinta-alueisiin A

jaB.

Hallinta-alue A on pinta-alaltaan 499 m2. Voimassaolevan kaavan

mukainen rakennusoikeus on 287 k-m2, josta nykyisiin, asema-

kaavassa suojeltuihin kultasepanverstaaseen ja piharakennuk-
seen on kaytetty 255 k-m2. Jaljelldoleva rakennusoikeus on 32

k-m2

Hallinta-alue B on pinta-alaltaan 585 m2.

Voimassa olevan kaavan mukainen rakennusoikeus on 323 k-m2

LISARAKENNUKSEN KERROSALA

Kerros: Ke-m2

1 164 m?
2 186 m?
3 186 m?
4 109 m?
YHT. 645 m?
LISARAKENNUKSEN BRUTTOALA

Kerros: Br-m?:

1 199 m?
2 199 m?
3 199 m?
4 199 m?
YHT. 796 m>
KERROSALAAN EI LASKETTAVAT ALAT:

TEKNISET TILAT

1. krs tekninen tila 24 m?
2. krs talotekniset kuilut 2m?

3. krs talotekniset kuilut 2m?
4.krs IV-konehuone 17 m?
YHT. 45 m?
ULKOSEINAN 250 MM YLITTAVA OSUUS
T1+1141143= 36 m?
ALLE 1600 MM KORKEAA TILAA

4. krs 71 m?
KERROSALAN LISAYS VOIMASSA

OLEVAAN KAAVAAN 322 K-M2
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PINTA-ALAT - ULLAKON LAAJENNUS

Tontin 1 pinta-ala
Kaytetty rakennusoikeus

Runo Hotel Porvoon vuonna 2020-2021
rakennettu ullakon kerrosala

Ullakon laajennuksen kerrosala
Ullakon kokonaiskerrosala
laajennuksen jalkeen

BRUTTOALA

KERROSALAAN EI LASKETTAVAT ALAT:
IV-KONEHUONEET JA KUILUT

ALLE 1600 MM KORKEA TILA

KERROSALAN LISAYS

1408 m?
3752 m?

282 m?

640 m?

922 m?

1016 m?

86 m?

10 m?

640 K-M2

Arkkitehdit Sarapaa



Referensplan

TILLBYGGNAD
STADSBILD OCH ARKITEKTUR

¢ Tillbyggnadens form och storlek baserar sig pa skalan
for det tidigare Valtimohuset fére Runo Hotel Porvoo
och omgivningen for gamla stan. Dimensioneringen
av byggnadens inomhuslokaler baserar sig pa dess
anvandningsdandamal: en upprepning av bostadsrum-
mets naturliga bredd och hojd.

* Byggnaden ansluter sig med en enhetlig en takfot-
och takaslinje till Runo Hotel Porvoo, en byggnad fran
jugendtiden

¢ Utgangspunkten for materialpaletten & gamla stan i
Borga: putsat tegel, tréfonster, plattak, granitsockel

* Det forenklade utseendet och moderna, minimalistis-
ka detaljer berattar om byggnadens moderna skick

RUMSPROGRAM
cirka 21 hotellrum
* tekniska utrymmen, stadutrymmen

TILLGANGLIGHET

* Utbyggnaden utnyttjar hotellets tillgangliga férbin-
delser mellan véaningarna

SERVICE

e Servicerutten till gdrden mellan Mellangatan och
Berggatan bibehalls.

UTBYGGNAD AV VINDEN
DIMENSIONERING

¢ Vindens takfall pa gardens sida hojs och vinden byggs
om till en vaning

* 9 hotellrum byggs

¢ Takfallet hojs genom att man nu murar en cirka 160
cm hog attikadel som blir cirka en meter hdgre pa
fasaderna mot garden.

TILLGANGLIGHET

* Hissforbindelserna for Runo Hotel Porvoo fortsatter
till vinden.

STADSBILD OCH ARKITEKTUR

¢ Forandringarna syns inte pa gatufasaderna

*  Man kommer att bygga terrasser till spa-avdelning
och till tva av de nya hotellrummen pa vindsvanin-
gen. Terrasserna byggs ovanfor de bojda balkongerna
i byggnadens innerhorn.

* De nya fonstren och terrasserna i takfallet gérs med
respekt for byggnadens arkitektur, med beaktande av
fasadens utseende och skala.

YTOR - TILLBYGGNAD

Tomt 2 har en areal pa 1084 m2, som ar indelad i besitt-
ningsomradena A och B.

Besittningsomradet A har en areal pa 499 m2. Byggratten
enligt gdllande plan ar 287 m2-vy, varav 255 m2-vy har

anvants for nuvarande guldsmedsverkstad och gardsbygg-
nad som skyddats i detaljplanen. Den aterstaende byg-
gratten ar 32 m2-vy

Besittningsomradet B har en areal pa 585 m2.

Byggratten enligt gallande plan &r 323 m2-vy

TILLBYGGNADENS VANINGSYTA

Vaning: Vaningsyta:

1 164 m2
2 186 m2
3 186 m2
4 109 m2
TOTALT 645 m2
TILLBYGGNADENS BRUTTOYTA

Véning: Bruttoyta:

1 199 m2
2 199 m2
3 199 m2
4 199 m2
TOTALT 796m?2

YTOR SOM INTE RAKNAS TILL VANINGSYTAN:
TEKNISKA UTRYMMEN

1 van. utrymme for teknik 24 m2
2 van. schakt for husteknik 2m2
3 van. schakt for husteknik 2m2
4 van. ventilationsmaskinrum 17 m2
TOTALT 45 m2
DEN DEL AV YTTERVAGGEN

SOM AR OVER 250 MM

11+11+11+43= 36 m2
UTRYMME SOM AR UNDER 1600 MM

4 van. 71 m2
EN OKNING AV VANINGSYTAN

| DEN GALLANDE PLANEN 322 M2-VY
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YTOR - UTBYGGNAD AV VINDEN

Areal for tomt 1 1408 m2
Anvdand byggratt 3752 m2
Runo Hotel Porvoo aren 2020-2021

vindens byggda vaningsyta 282 m2
Vindens utbyggda vaningsyta 640 m2
Vindens totala vaningsyta efter utbyggnaden 813 m2
BRUTTOYTA 922 m2

YTOR SOM INTE RAKNAS TILL VANINGSYTAN:

VENTILATIONSMASKINSRUM OCH

SCHAKTEN 86 M2
UTRYMMET SOM AR

UNDER 1600 MM 10 M2
OKNING AV VANINGSYTAN 640 M2-VY

Arkkitehdit Sarapaa



. Konesaumattu peltikatto, musta

. Rapattu kennoharkko, vaalea ruskeanharmaa

. Ikkunoiden karmit tammea

. Graniittisokkeli, suom. punainen graniitti, kuten Valtimotalossa

A W N =

. Maskinfogad plattak, svart
. Putsat tegelblock, ljus brungra

. Fonsterkarmar ar av ek
. Granitsockel, finsk r6d granit sdsom i Valtimohuset

H W N =
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LISARAKENTAMINEN, KORTTELIJULKISIVU VUORIKADULLE 7/19 Arkkitehdit Sarapas
YTTERLIGARE BYGGANDE, FASADEN | KVARTERET MOT BERGGATAN
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LISARAKENTAMINEN JA ULLAKON KOROTUS 8/19 Arkkitehdit Sarapaa

YTTERLIGARE BYGGANDE OCH HOJNING AV VINDEN
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LISARAKENTAMINEN JA ULLAKON KOROTUS, KORTTELILEIKKAUS 9/19 Arkkitehdit Sarapai

YTTERLIGARE BYGGANDE OCH HOJNING AV VINDEN, KVARTERSSEKTION



ULLAKON KOROTUS
HOJNING AV VINDEN
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KORTTELILEIKKAUS LISARAKENNUKSEN KOHDALTA 11/19 Arkkitehdit Sarapai
KVARTERSSEKTION VID TILLBYGGNADEN
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VARJOANALYYSI 12/19 Arkkitehdit Sarapaa
SKUGGANALYS
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VARJOANALYYSI 13/19 Arkkitehdit Sarapaa
SKUGGANALYS



NAKYMA SISAPIHALTA
UTSIKT FRAN INNERGARDEN
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LISARAKENNUS JA RUNO HOTEL PORVOO - SISAISET YHTEYDET, PERIAATELEIKKAUS 15/19 Arkkitehdit Sarapaa

TILLBYGGNAD OCH RUNO HOTEL PORVOO -INTERNA FORBINDELSER, PRINCIPSEKTION
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UTSIKT FRAN BERGGATAN TILL KYRKAN

NAKYMA VUORIKADULTA KIRKOLLE



Ullakon attikaa korotetaan
Runo Hotel Porvoon sisapihan puolella +22,830
noin 1:n metrin verran. - '
Sisdpihan suuntaan avataan

uudet ikkunat.

Rakennuksen nurkkiin rakennetaan
spa-osaston ja hotellihuoneitten terassit

+21,550
2

+20,300
~z

Vindens attika hojs med cirka 1T meter
pa gardens sida till Runo Hotel Porvoo.
Mot innergdrden 6ppnas nya fonster. B +15.040
| byggnadens horn byggs terrasser till :
spa-avdelningen och hotellrummen. T'
1] +11,480
] -
_ ]

s [
7,550 +7,590 r +7.200

Vanha attika ja vesikatto punaisella.
Den gamla attikan och vattentaket med rott

+4,830

0 10 20

KOROTETTU ULLAKKO, UUDET IKKUNAT JA TERASSIT - PERIAATELEIKKAUS 17/19 Arkkitehdit Sarapas
HOJD VIND, NYA FONSTER OCH TERRASSER - PRINCIPSEKTION



ILMAKUVA LAAJENNUKSEN KORTTELIPIHALLE 18/19 Arkkitehdit Sarapai
FLYGFOTO AV UTBYGGNADEN TILL KVARTERSGARDEN



ErISESRaTER

NAKYMIA NASINMAEN SUUNNALTA Arkkitehdit Sarapaa
UTSIKTER FRAN NASEBACKEN






