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HAKIJAT Porvoon kaupunki
PL 23, 06101 PORVOO
KIINTEISTO
Kiinteistotunnus 638-485-0001-0012
Kyla NASE
Tilan nimi ja rekisterinumero NASE 1:12
Kiinteiston pinta-ala 792 212 m?
Nasin koulukatu 6
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Asemakaava
TOIMENPIDE

Yhdyskuntatekniikan rakennus
Tekojadkentan jadhdytyslaiterakennus

Luvan valmistelija Kaavoitusarkkitehti Mikkola Pekka

RAKENTAMISRAJOITUS
Rakentaminen vastoin voimassa olevaa asemakaavaa (AKL 58.1 §)
NYKYTILANNE

- Kiinteiston rakentamistilanne:

Hanke sijoittuu kiinteistélle 638-485-1-12, joka on Porvoon kaupungin omistuksessa. Kiinteistd
itsessaan on Nasin kartanon kiinteistd, josta on sittemmin lohkottu koko nykyinen Lansirannan alue
seka tdma Nasin koulualue. Hakemus koskee asemakaavan mukaista urheilu- ja virkistyspalvelujen
aluetta, jossa on aiemman pelikentén kohdalle noin vuonna 2021 rakennettu tekojadkentt ja
pukusuojarakennus (91 k-m?, rakennuslupa 638-2020-0245, loppukatselmoitu hyvéksytysti 22.5.2025)
seka luvatta rakennettu jaahdytyslaiterakennus.

KUVAUS TOIMINNASTA

-Hakemus:

Hakemus koskee poikkeamista asemakaavan mukaisesta rakennusalan rajasta ja rakentamisen
maarasta. Tekojadkentan tarvitsemaa pukusuojaa, jaahdytyslaiterakennusta ja silloin suunnitelmissa
mukana ollutta muuntamoa varten kaupunkikehityslautakunnan 11.2.2020 § 19 mydéntamé
poikkeamispaatds on rauennut vuonna 2022, Nyt haetaan uutta poikkeamislupaa
jaahdytyslaitekonttirakennukselle, 16 k-m?, joka on kooltaan rakentamisluvasta vapautettu rakennus.
Kontti sindnsa on ollut paikalla jo noin vuodesta 2021.

KAAVOITUSTILANNE JA MUUT MAANKAYTTOON LITTYVAT SUUNNITELMAT

Asemakaava

- Lainvoimainen asemakaava 367, Nasin koulualue, hyvaksytty 15.12.2004:

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU-1). Alueelle saa rakentaa l&hiliikuntapaikkaa palvelevia
rakennuksia. Rakennuksiin tulee tehda aumakatto, jonka kattokulma ja vari on likimain sama kuin
viereisissa koulurakennuksissa. Alueelle on osoitettu rakennusala naita likkuntapaikkarakennuksia
varten ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 400 k-m?. Kerrosluku on yksi (1). Lahilikuntapaikan
pysakainti sijoittuu viereiselle korttelialueelle, mutta lisatilaa on jarjestettavissa virkistysalueelta, jossa
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pysakéimispaikan sijainti on ohjeellinen. Asemakaavassa on pohjaveden pilaamisen kieltava
erityismaarays.

Yleiskaava
- Keskeisten alueiden osayleiskaava, hyvaksytty 2004, voimaantulo 2006:
Julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY). Tarkea pohjavesialue (pv-1).

Maakuntakaava

-Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma, Uudenmaan liiton tulkinta
13.3.2023:

Taajamatoimintojen kehittamisvyéhyke. Pohjavesialue.

KUULEMINEN

Naapurien kuuleminen on tarpeetonta

- Naapurien kuuleminen ei ole ollut tarpeen, kun kaupunki omistaa naapurialueet. Hanke on vahainen,
se on jo toteutettukin eikd mahdollisia naapureita hairitsevia vaikutuksia ei ole havaittu. Hankkeelle on
lisaksi jo aiemmin myodnnetty vastaava poikkeaminen.

PAATOS

Kaupunkisuunnittelupzallikkd paattaa hyvaksya rakentamislain 57 §:n nojalla haetun poikkeamisluvan
paatoksen lupaehdoin.

Poikkeamislupa on hyédynnettava kahden vuoden kuluessa siité, kun tdma paatds on saanut
lainvoiman, ja sina aikana on paatdsta vastaava rakentamislupa haettava. Taméa p&éatds ei oikeuta
viela rakentamiseen.

PAATOKSEN PERUSTELUT

- Poikkeaminen rakennusalan rajasta ja rakentamisen maarasta:

Asemakaava on laadittu Albert Edelfeltin kouluhankkeen tultua ajankohtaiseksi 2000-luvun
alkupuoliskolla. Tassa yhteydessa on varauduttu kooltaan 50 x 90 metrin kokoisen pelikentén
rakentamiseen koulun etelapuolelle pysakdintialueineen. Kentan etelapuolelle on sijoitettu
rakennusala kenttas palveleville palvelurakennuksille. Kentan rakentaminen tuli ajankohtaiseksi
vuonna 2020 ja se paatettiin toteuttaa tekojaakenttana, jolloin tarvitaan myds pukutilarakennus,
jAahdytyslaitetila ja puistomuuntamo.

Rakennettavuus virkistysalueen eteldosassa on heikkoa eli juuri siina kohdin, missé asemakaavaan
on osoitettu rakennusala. Toteutetun kentan koko on pienempi kuin mihin asemakaavaa laadittaessa
oli varauduttu ja siksi huoltotilojen tarkoituksenmukainen sijoittelu ei tukeutunut asemakaavan
rakennusalalle.

Kaupunkikehityslautakunta myonsi haetun poikkeamisen 11.2.2020 § 19 ja arvioi tuolloin mm.
rakennusalan lisdyksen vaikutukset toteutukseen. Tuolloin haettu ja mydnnetty rakennusoikeuden
lisdys oli 155 k-m?, mik& on 39 % asemakaavassa osoitetusta 400 k-m*:st4. Asemakaavan mukaisen
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (VU-1), jolle rakentaminen siis sijoittuu, pinta ala on noin 13 200
m?. Alueen laajuuteen nahden rakentamisen maaran lisdamisella ei todettu tuolloin olevan vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, luontoarvoihin tai alueen muuhun kayttéén. Liséksi on epatodennakdists,
ettd kayttamatta jaavaa 400 k-m2:a tullaan lahiaikoina kayttdmaan lainkaan. Mainittakoon viela, etta
opetustilarakennuksille on rakennuspaikkaa ympardéivilla koulujen kiinteistéilla rakennusoikeutta
{tilannetta hieman tulkiten) yhteensé noin 28 000 k-m?, josta noin 55 % on kaytetty. Lisérakentamisen
méaara, 155 k-m? nayttaytyy nain ollen koko Nasin koulualueella hyvin vaatimattomana kerrosalan
lisdyksena.

Vuonna 2020 mydnnetysta 155 k-m2std on rakennettu rakennusluvalla 638-2020-0245
huoltorakennus, talousrakennus, jossa on pukusuojatilat kentan kayttajille. Huoltorakennuksen laajuus
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on 91 k-m2. Vuonna 2020 myonnetystd 155 k-m?2:sté jai néin virallisesti kayttamatta (155 - 91 =) 64 k-
m?, mutta alueelle kuitenkin sijoitettiin tekojaén jaadytyksen kannalta toki valttdmé&ton
jaahdytyslaitekontti, 16 k-m?, jolle ei jo tehdysta rakennuslupavalmistelusta huolimatta haettu
rakennuslupaa. Tuolloin rakennusluvan mydntamisen perusteena hyddynnettévissa ollut
poikkeamispaatés on rauennut. Nyt haetaan taté 16 k-m*n rakennusoikeutta ja samalla hyvaksyntaa
kontin sijoittamiselle rakennusalan ulkopuolelle. Kontti on ollut sijoillaan noin vuodesta 2022,
Sittemmin havaittiin, ettd tekojaékentélle olisi pitanyt hakea rakennuslupaa, koska pohjavesialueelle
sijoitettua kenttaé ei ollut toteutettu suojarakenteilla. Kylmaaineena on Freezium-suolaliuos. Nain ollen
kenttd asetettiin kayttokieltoon. Nyt kentta on paatetty rakentaa uudelleen, jotta kaksoispidatysrakenne
saadaan jaahdytysputkiston alapuolelle niin, ettd mahdollinen vuoto ohjautuu hulevesijarjestelmaan
maahan imeytymisen sijaan. N&in ollen jaahdytyslaitekontille tarvitaan poikkeamislupap&éatos, koska
se poikkeaa asemakaavasta.

Jaahdytyskontin ulkoisen hahmon osalta aiempi vuonna 2020 myénnetty poikkeamispaatos tarkasteli
rakentamisen suhdetta ymparistéonsa: rakennustavan osalta asemakaava pyrkii sopeuttamaan
kattomuodon avulla liikuntapalvelurakentamisen ympérdivaan rakennuskantaan, jota asemakaavaa
laadittaessa hallitsi Nase skola ja Tulliportin koulu punaisine aumakattoineen. Nase skola on purettu
2010-luvun lopulla ja osittain sen kohdalle on noussut lapekattoinen Stromborgska skolanin
uudisrakennus vuonna 2019, Tulliportin koulu (valm. n. v. 1992) toki on edelleen alueella. Tassa
muuttuneessa tilanteessa ei asemakaavan rakennustapaa koskeva maarays ole endé ajankohtainen.
Sen sijaan tulee huolehtia siita, etta rakentaminen toteutetaan ajattoman laadukkaasti.
Jaahdytyslaitekonttia ei talla hetkella ole verhoiltu millaan tavalla. Se tulisi kuitenkin verhoilla
sopimaan paremmin ymparistéonsa. Viisi vuotta sitten hahmotellun puurimaverhouksen sijaan myos
tinealld metalliverkolla toteutettu ritild, istutussaleikk tai taideseina on hyvaksyttavissa. Keskeista on,
ettd kontin katolla olevat puhaltimet peitetdan korkean verhouksen taakse.

Kun otetaan huomioon rakentamisen vahainen maara suhteessa alueen laajuuteen ja ympérdivien
opetustilakorttelialueiden rakentamisen suureen volyymiin, kayttdmétta olevan rakennusoikeuden
méaara ja sen epatarkoituksenmukainen sijoituminen alueelle ja perusteltu tarve siirtaa rakentamisen
sijaintia suhteellisen vahaisesti, on hakemuksen tueksi olemassa erityisia syitd. Hanke paatoksessa
asetetut ehdot huomioon ottaen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

LUPAEHDOT

- Rakentamisessa noudatetaan muutoin asemakaavaa, mutta kattoa koskevasta maarayksesta
voidaan poiketa perustellusti, kun rakentaminen toteutetaan kaupunkikuvallisesti laadukkaasti ja
sovitetaan osaksi ympéristéa.

- Rakentaminen sijoittuu alueelle hakemukseen liitetyn, 39.7.2025 (p.o. 30.7.2025, kuten
leikkauspiirroksiin on paivatty) Sweco Finland Oy:n laatimassa asemapiirroksessa esitetysti.

- Hankkeen toteuttamisessa on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden suojeluun.

- Ennen hankkeen toteuttamista on selvitettava rakennusvalvontaviranomaiselta, edellyttdaké hanke
RakL 42 § 2 mom. perusteella rakentamislupaa, jotta ympéristonakékohtien toteutuminen eli
pohjaveden suojelun tavoitteiden téyttyminen voidaan varmistaa.

- Rakennuksen (jaahdyslaitetilan eli kylmakontin) alla oleva seké kentén ja rakennuksen valinen
rakenne on toteutettava kentan tapaan kaksoissuojauksella mukaan lukien HDPE-kalvon alapuolella
kulkeva suotovesiputki kaupungin hulevesiviemarilitokseen saakka.

- Rakennus verhoillaan riittéavan tihealla saleikkd-, ritila- tai istutussaleikkératkaisulla, joka ylettyy
korkeussuunnassa kaikkien rakenteiden ylapuolelle.

Paattaja //’ ; P
Jarkko Lyytinen
Kaupunkisuunnittelupaallikko
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OIKAISUVAATIMUSOHJE

Tahan paatokseen tyytyméaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen paatdksen tehneelle
viranhaltijalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisua saa vaatia se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittémasti vaikuttaa. Lisaksi viranomainen saa vaatia oikaisua, jos muutoksenhakuoikeus on
viranomaisen valvottavana olevan julkisen edun vuoksi tarpeen.

« Oikaisuvaatimusaika: .

Oikaisuvaatimus on tehtiva 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemanten paivana julkisen kuulutuksen julkaisemisesta Porvoon
kaupungin verkkosivuilla.

Paatoksen julkisen kuulutuksen julkaisemispaiva on 7.10.2025
Oikaisuvaatimusaika paattyy 13.11.2025,

» Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd:

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tehneelle viranhaltijalle.
Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava:

- paatos, johon vaaditaan oikaisua,

- millaista oikaisua vaaditaan ja

- milla perusteilla sitad vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa laillinen edustaja tai asiamies, myos tdméan yhteystiedot on ilmoitettava.
Yhteystietojen muutoksesta on oikaisuvaatimuksen vireillé ollessa ilmoitettava viipymatta. Jos
oikaisuvaatimuspaéatés voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, tulee iimoittaa myos
sahkopostiosoite.

= Oikaisuvaatimuskirjelman toimittaminen:

Qikaisuvaatimus on toimitettava Porvoon kaupungin kirjaamoon viimeistdén méaaraajan viimeisena
paivana kirjaamon aukioloaikana. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaivé, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat
toimittaa ensimmaisené sen jalkeisena arkipaivana kirjaamon aukioloaikana. Jos oikaisuvaatimusta ei
ole tehty maaraajassa, oikaisuvaatimus jatetdan tutkimatta.

Omalla vastuulla oikaisuvaatimusasiakirjat voi lahettaa postitse, sédhkdisessd muodossa tai lahetin
vilityksella. Postiin oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
oikaisuvaatimusajan viimeisen& paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Sahkoisen
asiakirjan tulee olla perilla siten, etta se on kasiteltidvassd muodossa kirjaamon vastaanottolaitteessa
tai tietojarjestelmassa ennen oikaisuvaatimusajan viimeisené péivéné ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

« Porvoo kaupungin kirjaamon yhteystiedot:
Postiosoite: PL 23, 06101 Porvoo
Puhelinnumero: 040 517 0851
Sahkopostiosoite: kijaamo@porvoo.fi

Kayntiosoite: Porvoo-info, Lundinkatu 8 A, 06100 Porvoo, puh. 020 692250
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