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Yrkande

Byggnadsfirman Rakennusliike Haka Oy (nedan byggnadsfirman)
yrkar att Borga stad ska ersatta sammanlagt 127 648,72 euro i
kostnader for byggande av skyddsrum (bilaga 1). Enligt
byggnadsfirman borde den inte ha forpliktats till att bygga skyddsrum
pa objektet i fraga pa grund av att objektets byggnadsrattsliga
vaningsyta inte dverstiger 1200 m2 och den darfér har asamkats
onddiga kostnader pa grund av fel hos den byggnadsinspektdr som
fattat beslutet om bygglov.

Foredragandens motivering

Byggnadsfirman har beviljats bygglov fér fyra bostadssmahus i tva
vaningar genom besluten 11.10.2022 § 537, § 539, § 542 och § 543
(bilaga 1). Byggnadsfirman skulle i tillstdndsanstkan inkludera en
plan ocksa for ett skyddsrum som ska byggas fér bostadsbyggnader.

Enligt 72.2 § i raddningslagen (379/2011) ska skyddsrum inrattas for
en byggnad eller byggnadsgrupp pa samma tomt eller
byggnadsplats, om vaningsytan ar minst 1200 kvadratmeter. Enligt
motiveringen till bestdmmelsen (RP 257/2010) bestams skyldigheten
att inratta skyddsrum enligt byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal. Pa skyldigheten att inratta skyddsrum
inverkar alla de delar av byggnaden som raknas in i vaningsytan.

I 115 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL, 132/1999)
definieras vaningsyta. Enligt bestdmmelsen avses med en tomts
eller byggplats vaningsyta den sammanlagda vaningsytan i de
byggnader som far uppféras dar. En vaning i en byggnad finns i sin
helhet eller huvudsakligen ovanfér markytan, en kallarvaning i sin
helhet eller huvudsakligen under markytan och en eventuell vind i
huvudsak hogre an nivan for fasadens och yttertakets skarningslinje
och ovanfér vaningarna. Enligt bestdmmelsen raknas till
byggnadens vaningsyta vaningarnas ytor beraknade enligt
yttervaggarnas utsidor och sadan kallarvaningsyta eller vindsyta dar
lokaler avsedda for byggnadens huvudsakliga andamal placeras
eller med tanke pa dessa lokalers lage, forbindelser, storlek, ljus och
andra egenskaper kunde placeras.

| motiveringen till 115 § (RP 85/2017) har det dessutom konstaterats
att en vaning i en byggnad alltid raknas till vaningsytan oberoende
av vilka utrymmen som finns i vaningen. Saledes raknas aven foérrad
och garage pa vaningen in i vaningsytan.



Till ansdkan om bygglov ska det fogas bland annat de huvudritningar
som ingar i byggnadsplanen, och huvudritningarna godkanns for
byggande i samband med att bygglov beviljas. | huvudritningarna
ingar bland annat en situationsplan. Enligt situationsplanen (bilaga
2) som byggnadsinspektoren 11.10.2022 godkande i samband med
bygglovet finns det i bostadsbyggnaderna 1163 m2, i
biltaket/forradet 251 m2 och i skyddsrummet 46 m2, dvs.
sammanlagt 1460 m2 vaningsyta som ska byggas. Utan
skyddsrummet ar vaningsytan sammanlagt 1414 m2.

| enlighet med vad som konstaterats ovan raknas aven férrad och
garage in i en betydande vaningsyta vid beddmningen av
skyldigheten att inratta skyddsrum. For att biltaket inte skulle vara en
byggnad som utgdr en byggnadsrattslig vaningsyta, bér det finnas
Oppet utrymme, dvs. utan fasta vaggkonstruktioner minst 30 %.
Biltaket har inte minst 30 % 6ppet utrymme, sa i situationsplanen
ingar det med ratta i berakningen av vaningsytan, aven om det har
kallats tak. Ytan av férraden som hor till bostaden avskild fran
biltakets yta ar anda i sig 64,8 m2. For tydlighetens skull konstateras
det att det i detta fall inte heller ar fraga om utrymmen som har
placerats i kallarvaningen eller pa vinden, for vilka det till
vaningsytan raknas bara ytan dar det kan placeras utrymmen som
motsvarar byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal.
Vaningsytan overstiger saledes gransen pa 1200 m2 som bestams i
72.2 § i raddningslagen.

Borga stads byggnadstillsyn har saledes agerat enligt foreskrifterna
nar den har férutsatt att byggnadsfirman inkluderar ett skyddsrum i
sina byggnadsplaner och i sin lovansdkan. Fran bygglovsansdkan
och darmed beslutet om bygglov har det felaktigt uteblivit ytan pa
biltaket/forradet 251 m2, da vaningsytan verkar understiga gransen
pa 1200 m2. Vaningsytan pa biltaket/férradet som raknas med i
vaningsytan finns anda att se i situationsplanen som har bifogats till
lovansokan.

Enligt 3:2 i skadestandslagen ar offentligt samfund skyldigt att
ersatta skada, som fororsakats genom fel eller forsummelse vid
myndighetsutovning. | behandlingen av arendet har det inte skett ett
sadant fel att Borga stad skulle vara skyldig att ersatta den skada
som byggnadsfirman visar i sitt yrkande.

Enligt 37 § i Borga stads férvaltningsstadga beslutar stadsstyrelsen
om skadeersattningar éver 100 000 euro som beror pa prévning.

Stadsdirektoren
Stadsstyrelsen beslutar pa ovannamnda grunder avsla
Rakennusliike Haka Oy:s skadestandsyrkande.



Bilaga 1 Skadestandsyrkande
Bilaga 2 Situationsplan



