Vahingonkorvausvaatimus, Rakennusliike Haka Oy

Kaupunginhallitus 15.09.2025

1811/10.03.00.04/2025

Valmistelu ja lisatiedot
konsernijuristi Tiina Fiskaali; etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Vaatimus

Rakennusliike Haka Oy (jaliempana rakennusliike) vaatii Porvoon
kaupunkia korvaamaan yhteensa 127 648,72 euroa kuluja, joita sille
on aiheutunut vaestdnsuojan rakentamisesta (liite 1).
Rakennusliikkeen mukaan sita ei olisi tullut velvoittaa rakentamaan
vaestonsuojaa kyseessa olevaan kohteeseen siita syysta, etta
kohteen rakennusoikeudellinen kerrosala ei ylita 1200 m2:3, ja sille
on nain ollen aiheutunut tarpeettomia kuluja rakennuslupapaatoksen
tehneen rakennustarkastajan virheen vuoksi.

Esittelijan perustelut

Rakennusliikkeelle on mydnnetty rakennuslupa neljalle
kaksikerroksiselle asuinpientalolle paatoksilla 11.10.2022 § 537, §
539, § 542 ja § 543 (liite 1). Rakennusliikkeen on edellytetty
sisallyttavan lupahakemukseen suunnitelman myos
asuinrakennuksia varten rakennettavasta vaestonsuojasta.

Pelastuslain (379/2011) 72.2 §:n mukaan vaestdnsuoja on
rakennettava asuinrakennusta tai samalla tontilla tai
rakennuspaikalla olevaa asuinrakennusten ryhmaa varten, jos sen
kerrosala on vahintaan 1200 nelidmetria. Sdannoksen perusteluiden
(HE 257/2010) mukaan vaestonsuojan rakentamisvelvollisuus
maaraytyy rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaan, ja
rakentamisvelvollisuuteen vaikuttavat rakennuksen kaikki ne osat,
jotka lasketaan kerrosalaan kuuluviksi.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL, 132/1999) 115 §:ssa
maaritellaan kerrosala. Sadanndoksen mukaan tontin tai
rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi
sallittujen rakennusten yhteenlaskettua kerrosalaa. Rakennuksen
kerros sijaitsee kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella,
kellarikerros kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella ja
mahdollinen ullakko paaasiallisesti julkisivun ja vesikaton
leikkauslinjan tasoa ylempana kerroksen ylapuolella. Sdannoksen
mukaan rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat
ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai
ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin,
yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi
sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

115 §:n perusteluissa (HE 85/2017) on liséksi todettu, etta
rakennuksen kerros lasketaan aina kerrosalaan riippumatta siita,



mita tiloja siella sijaitsee. Nain ollen myos kerroksessa sijaitsevat
varastot ja autotallit lasketaan kerrosalaan.

Rakennuslupahakemukseen on liitettdva muun muassa
rakennussuunnitelmaan sisaltyvat paapiirustukset, ja paapiirustukset
hyvaksytaan rakennusluvan myontamisen yhteydessa
rakentamisessa noudatettaviksi. Paapiirustuksiin lukeutuu muun
muassa asemapiirros. Rakennustarkastajan 11.10.2022 eli
rakennusluvan yhteydessa hyvaksyman asemapiirroksen (liite 2)
mukaan rakennettavaa kerrosalaa on asuinrakennuksissa 1163 m2,
autokatoksessa/varastossa 251 m2 ja vaestonsuojassa 46 m2 eli
yhteensa 1460 m2. liman vaestdonsuojaa kerrosalaa on yhteensa
1414 m2.

Edella todetun mukaisesti myos varastot ja autotallit lasketaan
mukaan merkitsevaan kerrosalaan vaestonsuojan
rakentamisvelvollisuutta arvioitaessa. Jotta po. autokatoksessa ei
olisi kyse rakennuksesta, joka muodostaa rakennusoikeudellista
kerrosalaa, siina tulisi olla avointa eli ilman kiinteitd seinarakenteita
olevaa tilaa vahintaan 30 %. Autokatoksessa ei ole avointa tilaa
vahintaan 30 %, joten se on asemapiirroksessa aivan oikein mukana
kerrosalalaskelmassa, vaikka siita onkin kaytetty nimitysta katos.
Autokatoksen pinta-alasta erotettuna asuntoon kuuluvien varastojen
pinta-ala on kuitenkin itsessaan jo 64,8 m2. Selvyyden vuoksi
todetaan, etta tdssa tapauksessa kyse ei ole myodskaan
kellarikerrokseen tai ullakolle sijoitetuista tiloista, joiden osalta
kerrosalaan laskettaisiin vain se ala, johon voidaan sijoittaa
rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.
Kerrosala ylittaa nain ollen pelastuslain 72.2 §:ss& maaritellyn 1200
m2:n rajan.

Porvoon kaupungin rakennusvalvonta on nain ollen toiminut
saannosten mukaan edellyttdessaan rakennusliiketta sisallyttamaan
rakennussuunnitelmiinsa ja lupahakemukseensa vaestonsuojan.
Rakennuslupahakemuksesta ja sen myo6ta rakennuslupapaatoksesta
on jaanyt virheellisesti pois autokatoksen/varaston kerrosala 251

m2, jolloin kerrosala nayttaa alittavan 1200 m2:n rajan. Kerrosalaan
laskettava autokatoksen/varaston kerrosala on kuitenkin nahtavissa
lupahakemuksen liitteena olevasta asemapiirroksesta.

Vahingonkorvauslain 3:2:n mukaan julkisyhteiso on velvollinen
korvaamaan julkista valtaa kaytettaessa virheen tai laiminlyonnin
johdosta aiheutuneen vahingon. Asian kasittelyssa ei ole tapahtunut
sellaista virhetta, jonka vuoksi Porvoon kaupunki olisi velvollinen
korvaamaan rakennusliikkeelle sen vaatimuksessaan esittaman
vahingon.

Porvoon kaupungin hallintosaannon 37 §:n mukaan
kaupunginhallitus paattaa 100 000 euroa ylittavista
harkinnanvaraisista vahingonkorvauksista.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa edella todetuilla perusteilla hylata
Rakennusliike Haka Oy:n vahingonkorvausvaatimuksen.
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