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Noin 5000 m? suuruiselle maaraalalle kiinteistoista [SelsEAZIR NP ja
ERIEIZNT R Y] haetaan sijoittamislupaa omakotitalon (250 k-m?, 2
krs.) rakentamiselle.

Kiinteiston pinta-ala on 1,0120 hehtaaria, ja se on
rekisteroity 21.9.1994. Kiinteistolla on omakotitalo vuodelta 1986.
Kiinteistén pinta-ala on 7,719 hehtaaria, ja se on
rekisterdity 12.11.1997. Kiinteistd muodostuu
kahdesta palstasta ja on osittain peltoa. Kiinteistolld
on ainoastaan lato.

Rakennuspaikka on rakentamaton metsaalue, joka rajoittuu
ymparivuotiseen asutukseen. Yleinen vesijohto kulkee Helsingintien
varrella noin 350 metrin paassa rakennuspaikasta. Viemariverkosto
ei ulotu aivan yhta pitkalle ja lahin liittymiskohta on noin 450 metrin
paassa rakennuspaikasta. Porvoon vesi vahvistaa, etta
rakennuspaikka voidaan liittda vesi- ja viemariverkkoon.
Rakennuspaikka sijaitsee yksityistien paassa ja yksityistielta on
rakennettava oma pihatie.

Kulloo on yksi niista kylista, jotka valittiin palvelukyliksi
kaupunginvaltuuston vuonna 2014 hyvaksymassa
kylarakenneohjelmassa.

Alueen uuden osayleiskaavan laatiminen on aloitettu. Vuonna 2017
kaynnistettiin Skoldvikin osayleiskaavan uudistamisen seka Kulloon
ja Mickelsbdlen kylaasutusta ohjaavan osayleiskaavan laatiminen.
Suunnittelualueeseen kuuluu myés osia Svartbackin, Aminsbyn,
Mustijoen, Karlebyn ja Ali-Vekkosken kylista. Selvitykset ja alustavat
tavoitteet olivat nahtavina syksylla 2023 ja kaavaluonnoksen valmis-
telu aloitettiin vuonna 2024. Suunnittelun alustavien tavoitteiden mu-
kaan Kulloon kylataajamaa kehitetaan kylamaisen asutuksen
alueena kylarakenneohjelman mukaisesti palvelukylana. Haettu
rakennuspaikka sijaitsee Kulloon kylataajaman kehittamisalueella.

Perustelut

Kyseessa on omakotitalon rakentaminen alueelle, joka on alueen
kaynnissa olevan kaavoituksen alustavissa tavoitteissa osoitettu
Kuloon kylataajaman kehittamisalueeksi. Rakennuspaikan
laheisyydessa on ymparivuotista asutusta. Rakennuspaikalle on
kayttdkelpoinen tieyhteys, se voidaan liittaa vesi- ja viemariverkkoon,
eika liikenteen melutaso ylita asuinalueelle annettuja ohjearvoja.
Rakennuspaikka on sopiva asumiseen ja haettu rakentaminen on
sopivaa maisemalliselta kannalta.
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Haettu rakentamishanke ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia
kustannuksia, eika rakentaminen aiheuta naapureille haittaa. Haettu
rakentamishanke on vireilla olevan osayleiskaavan tavoitteiden
mukainen ja tukee Kulloon kylantaajaman kehittamista eika aiheuta
haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle.

Haettu rakentaminen ei paatoksen lupaehdoilla olennaisesti vaikeuta
kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista, ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista ja on
sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden
saavutettavuuden kannalta.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, etta haettu
rakentamishanke tayttda rakentamislain 45 §:n mukaiset
sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella seka
rakentamislain 46 §:n mukaiset edellytykset sijoittamiselle
suunnittelutarvealueella.

Rakentamisrajoitukset
- Rakentaminen suunnittelutarvealueella (Aluidenkayttélaki (AKL)

16 §)

Liitteet
Lupapaatds 638-2025-5023
Sijaintikartta ja asemapiirros

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya rakentamislain 43.1 §
mukaisesti haetun erillisen sijoittamisluvan suunnittelutarvealueella
rakentamislain 45 § ja 46 § nojalla liitteena olevan lupapaatdksen
638-2025-5023 mukaisesti.

Pykala tarkastetaan heti.



