DP 527 Sjotullen, forslag till detaljplan, utlatande till stadsplaneringen i Borga
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Stadsplaneringen i Borga begar halsoskyddsmyndighetens utlatande
om forslaget till detaljplan for Sjotullen DP 527. Utlatandet bor
lamnas in senast 22.8.2025 till kirfaamo@porvoo.fi.
Planlaggningsmaterialet ar framlagt pa Borga stads webbplats pa
adressen AK 527 - Sjotullen - Borga.

Detaljplaneandringen géller utvecklande av Anasplan, omradet for
Anashallen samt det narliggande omradet. Planlaggningsomradet
ligger cirka 700 meter fran torget och séder om empirestadsdelen i
centrum. Den totala arealen pa omradet ar cirka 5,3 hektar.

Planen gor det mgjligt att bygga nya bostader i narheten av
tjansterna i Borga centrum. Byggnaderna kan vara radhus,
sammanbyggda stadsvillor (sk. townhouse) och flervaningshus.
Detaljplanen gor det majligt att 200—-290 nya invanare kan bosatta sig
i omradet. | bostadsbyggnaderna anvisas affarslokaler dar det ar
mojligt att placera till exempel kontor, en dagligvarukiosk, ett kafé
eller en restaurang. En del av vaningsytan far anvisas for service-
eller specialboende, sasom bostadstjanster for aldre eller personer
med funktionsnedsattning. Daghemmet ar placerat i kvarteret i sédra
delen av omradet. Idrottsplanen ar placerad vid Pellingevagen.

| forslaget till detaljplan anvisas féljande kvartersomraden:

e Kvartersomrade for bostadsbyggnader (A)

e Kvartersomrade for bostadsbyggnader dar man ocksa far
placera bl. a. affarslokaler, service- eller specialboende samt
gemensamma utrymmen och serviceutrymmen. (A-16)
Kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL)
Omrade for allman parkering (YP)

Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

Park (VP)

Park dar eventuella férorenade jordmassor ska behandlas
(VP-1)

e Omrade for idrotts- och rekreationstjanster (VU)

Enligt en preciserande utredning av bullersituationen underskrider
bullernivan i prognoslaget riktvardena pa gardsomradena, och det ar
inte nddvandigt att i detaljplanen lagga fram bestammelser om
bullerbekdmpning for att skydda gardsomradena. Inte heller i fraga
om strukturen pa ytterskalet av byggnaderna eller dispositionen av
genomgaende lagenheter ar det enligt utredningen nédvandigt att i
planen framféra sarskilda krav. Gallande balkonger rekommenderar
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utredningen att balkongerna i de byggnader som ligger narmast
Sjétullsgatan och Pellingevagen skyddas med inglasningar.

| planeringsomradet finns ett fére detta industriomrade dar en del av
marken har konstaterats vara férorenad. | undersdkningen av
markens féroreningsgrad i omradet fran ar 2022 konstaterades
forhojda halter av bly (15 000 mg/kg) samt antimon (1 600 mg/kg) i
omradet mellan Sj6tullsgatan och amynningens sandplan. Vid
omradets sodra kant konstaterades en forhojd halt av zink samt en
forhdjd halt av PAH-féreningar. De fororenade omradena saneras
separat i samband med byggnadsarbetena enligt dverenskommelse
med Borga stad. Enligt planbeskrivningen férhindrar halterna av
skadliga amnen inte att omradet planlaggs eller att
markanvandningen andras. De skadliga amnena ska avlagsnas i
den omfattning som byggandet och den kommande anvandningen
av omradet férutsatter. De férorenade jordmaterialen ska beaktas
vid tillstdndsgivningen samt under arbetet vid schaktning, transport
och slutlig placering.

En utredning av dagvattenhantering har utarbetats. | planen finns
bestammelser om avledande av dagvatten och byggande av
oversvamningsrutter.

| de bindande bygganvisningarna namns det att radon och arsenik
forekommer naturligt i marken i Borga, vilket bor beaktas i
planeringen.

Miljohalsovardschefen
Miljdhalsosektionen beslutar att ge foljande utlatande i arendet:

For att forebygga olagenheter till foljd av att klimatet blir varmare
borde man fasta sarskild uppmarksamhet vid att forhindra
temperaturen i den byggda miljon fran att bli for hg. Detta galler
sarskilt bostadsbyggande och kansliga objekt sasom daghem. Man
borde kunna genomlufta lagenheterna, eller sa borde lagenheterna
ha bra individuell nedkylning. Pa garden av daghemmet borde det
finnas skuggivande konstruktioner eller trad.

Miljohalsosektionen har inget annat att anmarka i arendet.

Paragrafen justeras genast.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Paragrafen justerades genast.



