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1
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

Stadsutvecklingsdirektoren
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.
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2
Protokolljusterare

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025
Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden valjer Mika Laurila och Kari Pauloaho ill
protokolljusterare.
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Uppfoljning av tjansteinnehavarbeslut, upptagning
Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

Foljande tjansteinnehavare har publicerat sina beslut i den
elektroniska motesservern. Tjansteinnehavarbesluten samt
tillhérande bilagor finns i stadsutvecklingsnamndens dokument,
Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.

Tij@nsteinnehavarbeslut

Stadsinfradirektoren § 78 / 2025:
Hankintaoikaisuvaatimus hankintapaattkselle § 70/2025
tarjoajan poissulkeminen - Sikosaaren siltojen
rakennussuunnittelun hankinta

Stadsinfradirektéren § 85 / 2025:
Katualueen vuokraaminen ulkotarjoilualuetta varten Jokikatu 35
kohdalla

Stadsinfradirektéren § 77 / 2025:
Katusuunnitelmaehdotus: Perttelintien pysakki-infran
parantaminen

Stadsinfradirektéren § 72 / 2025:
Kaupunki-infran rakennuttamis- ja valvontatehtavat 2023 —
2025 optiokauden kayttoonotto

Stadsinfradirektéren § 79 / 2025:
Kunnossapitokaluston paikannus- ja raportointijarjestelma
palveluna hankinta

Stadsinfradirektéren § 80 / 2025:
Lansirannan esteettdman leikkipuiston turva-alustat - tarjoajan
poissulku 1

Stadsinfradirektéren § 81 / 2025:
Lansirannan esteettoman leikkipuiston turva-alustat - tarjoajan
poissulku 2

Stadsinfradirektéren § 82 / 2025:
Lansirannan esteettoman leikkipuiston turva-alustat-
urakoitsijan valinta

Stadsinfradirektéren § 74 / 2025:
Opistokuja, pysakainnin aikarajoituksen muutos


https://porvoo3.kokous.fi/#files/16fcad75-c3c4-4133-8676-2205a2e49211/4dd3ddc9-b38c-43f9-a122-a1d55dce11bd
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Stadsinfradirektoren § 73 / 2025:
Porvoon Kylakyyti optiopaatés 2025-2026

Stadsinfradirektoren § 76 / 2025:
Pysakaintikieltojen asettaminen Kesatuulentielle

Stadsinfradirektéren § 71 / 2025:
Ruskiksen pysakointijarjestelyt

Stadsinfradirektoren § 75 / 2025:
Yhdistetyn pyoratien ja jalkakaytavan merkitseminen
Purokadulle

Stadsinfradirektoren § 83 / 2025:
Yksityisteiden kunnossapitoavustukset 2025 - Bidrag for
underhall av enskilda vagar 2025

Stadsinfradirektoren § 84 / 2025:
Yksityisteiden perusparannusavustukset 2025 — Bidrag for
grundforbattring av enskilda vagar 2025

Markanvandningsingenjoren § 34 / 2025:
Vuokrasopimuksen paattaminen, Toukovuori, 638-13-6013-1

Markanvandningsingenjoren § 33 / 2025:
Vuokratontin myyminen, Kevatlaakso, 638-10-5720-8

Tomtchefen § 45/ 2025:
Kop av fastighet, Kullo, 638-440-2-59

Tomtchefen § 46 / 2025:
Sahkoisen kiinteistonvaihdannan luonnospalvelun hankinta,
2025

Tomtchefen § 47 / 2025:
Tontinosan myynti, Olstens, 638-409-1-500

Tomtchefen § 48 / 2025:
Yritystonttien varaaminen, Kilpilahti, 638-36-4002-3 ja 638-36-
4002-4

Ordféranden
Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten fér kannedom
samt meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
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sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Svar pa fullmdktigemotion: Anslutningsfartygstrafik i vastra skargarden och
reservation for anslutningsfartygets brygga

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

1660/08.00.00.00/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
trafikplaneringschef Hanna Linna-Varis, planlaggningsarkitekt Pekka
Mikkola, férnamn.efternamn@porvoo.fi

Fullmaktigeledamot Anette Karlsson har 13.6.2024 lamnat in en
motion under rubriken: "Mojliggor anslutningsfartygstrafik i vastra
skargarden och reservation for anslutningsfartygets brygga i Tolkis
smabatshamn”. Initiativet beskriver att det vastra skargardsomradet
ar stort, att omradet har permanenta boenden och sommargaster
samt naringsverksamhet. | vastra skargarden finns ocksa
rekreationsomraden, sasom rekreationsomradena Portd och
Brunskar, som Borgaborna kan utnyttja. Utan egen bat ar det svart
att ta sig till omradena. En forbindelsebat trafikerar fran Kalkstranden
i Sibbo.

Enligt motionen ar det ohallbart och oandamalsenligt att det vackra
vastra skargardsomradet bara kan nas fran forbindelsebatsbryggan
pa grannkommunens sida eller med egen bat. Tolkis smabatshamn
ar under utveckling och det ar viktigt att det ordnas en reservation for
anslutningsfartygets brygga i omradet. | initiativet foreslas att Borga
stad vidtar atgarder for att rada bot pa situationen och utforskar
mojligheterna att fa anslutande fartygstrafik till vastra
skargardsomradet och sakra forutsattningarna for fartygstrafik som
affarsverksamhet med en brygga eller minst med en reservation for
brygga i planen av Tolkis smabatshamn.

Svar pa motionen:

Anslutande fartygstrafik till Onas-Port6 skargard, som beskrivs i
motionen, ordnas av Narings-, trafik- och miljocentralen i Egentliga
Finland, dvs. trafiken ordnas av staten. Med tanke pa de befintliga
bryggplatserna och den geografiska tillgangligheten har trafiken
redan lange skotts fran Kalkstrandens brygga i Sibbo. Trafiken
medfor inga kostnader for Borga stad.

Anslutande fartygstrafik fran Tolkis ar visserligen i princip mojlig,
men sjoresan blir langre. Till exempel avstandet fran den nuvarande
bryggan for anslutande fartygstrafik i Kalkstrand till P6rt6 ar éver 10
km och avstandet fran Tolkis Krakelsund till Port6 ar lite under 20
km. Avstandet fran Krakelsundet till Onasviken ar cirka 15 km.
Saledes skulle kostnaderna vara motsvarande hogre. Enligt
uppskattningar skulle aret runt farjetrafik fran Tolkis till Portd kosta i
genomsnitt 100 000 euro per manad. Korttidstransporter under
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sommaren skulle vara billigare. Det borde ordnas fortsatta
forhandlingar om linjen med NTM-centralen i Egentliga Finland eller
alternativt besluta att Borga stad koper trafikering.

Detaljplanearbetet for Tolkis Krakelsundet, DP-545 Krakelsundet,
har varit anhangigt sedan 2019. Arbetet har framskridit fran
grundlaggande utredningar och planering av delaktighet till
utarbetandet av en idéplan, i samband med vilken malen for
planarbetet preciserades. Detaljplanearbetet har inte framskridit
under de senaste aren, da bl.a. Helsingfors stad, som ar en
betydande markagare i planomradet, inte har paskyndat projektet.
Planprojektet ingar dock i stadsplaneringens planlaggningsprogram
for 2025. Idéplanen presenterades som tva alternativ och en enkat
som var oppen for alla ordnades om den i juni 2020. | svaren
namndes bl.a. att kollektivtrafikforbindelserna ar viktiga, framst
namndes detta ur busshallplatsernas synvinkel. Ocksa placeringen
av forbindelsebatsbryggan namndes i flera svar.

| idéutkastet B har man redan forberett sig pa
forbindelsebatsbryggan (beteckning Runebergsbryggan) och pa en
bryggplats for skargardens servicefartyg. Det ar sjalvklart att platsen
for forbindelsebatsbryggan fortfarande kommer att inga som ett
viktigt ramvillkor i omradesreserveringarna vid den fortsatta
planeringen av detaljplaneprojektet och att mojligheten att
genomfdra den beaktas med en detaljplanebeteckning.

Bilagor:
Fullmaktigemotion, Karlsson, 13.6.2024
Krakelsundets idéplan, idéutkast B, 8.4.2020

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa fullmaktigemotionen och sander svaret till
stadsfullmaktige for kannedom.
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Svar pa Mika Varpios fullmdktigemotion om matt pa gronska

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025
2625/10.03.01.00.00/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh

Stadsfullmaktige Mika Varpio har lagt fram en fullmaktigemotion dar
han foreslar att Borga stad tar i bruk matt pa gronska som beraknas
arligen och som hjalper till med att félja upp stadsnaturens och
gréonomradenas tillstand och utveckling i synnerhet i centrala
omraden. Enligt motionen skulle det vara maijligt att granska och
analysera tillstandet i stadens gronstruktur till exempel med hjalp av
kronslutenhet och ytmaterial.

Amnet &r aktuellt och viktigt. Staden har redan tagit i bruk en
gronytefaktor for att styra utvecklingen av gronmiljon pa
fastigheternas gardar i alla nya detaljplaner. Stadens allmanna
omraden och stérre gronomraden paverkar dock gronstrukturen och
groénmiljons tillstand mer an gardarna.

| Finland pagar som bast ett ARVO-projekt (Beddmning och
starkande av gronstrukturen i planeringen av stadernas
markanvandning), som leds av Aalto-universitetet. Malet med
ARVO-projektet ar att bevara och starka gronstrukturen i tatt
bebyggda stader. | projektet utvecklar Aalto universitet en indikator
som redan ar i bruk i Sverige for att passa de finska férhallandena.
Med indikatorn granskas bl.a. kronslutenheten, naturtyperna i den
byggda miljéon och markytornas genomslapplighet. Borga ar en av de
associerade partnerna for projektet, som testar indikatorn i
utvecklingsskedet.

Syftet med EU:s férordning om restaurering av natur ar att aterstalla
skadade ekosystem i alla medlemsstater, bidra till att uppna EU:s
klimatmal och mal for biologisk mangfald samt forbattra
livsmedelstryggheten. Den nationella planen for restaurering som
verkstaller forordningen, fardigstalls senast 2026. Planen kommer
troligtvis att galla aven stadsmiljoer pa nagot satt. Det verktyg som
utvecklas i ARVO-projektet maojliggor troligen ocksa bedémning i
enlighet med férordningen.

| detta skede I6nar det sig inte for staden att sjalv borja utveckla eller
ta i bruk egna matt pa gronska. Nar VARDE-projektet producerar
verktyget for bedémning av gronstrukturens tillstand kan staden
besluta om dess ibruktagande.
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Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom
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Svar pa fullmaktigemotion — Lat oss mojliggora byggandet av Prisma i Borga

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

2670/10.02.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
generalplanechef Maija-Riitta Kontio, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Ledamot Mikko Valtonen har 4.11.2024 |lamnat in motionen: Lat oss
mojliggora byggandet av Prisma i Borga. | motionen foéreslas att det
vid beredningen av delgeneralplanen fér de centrala omradena, pa
det satt som landskapsplanen tillater, bér moéjliggoras att bygga en
stor handelsenhet av lokal betydelse i omradet som avgransar till
Lovisavagen, Verkstadsvagen och Industrivagen. Omedelbart efter
det att delgeneralplanen vunnit laga kraft utarbetas i samarbete med
den kommersiella aktéren en detaljplan som gor byggandet majligt.

Fullmaktigemotionen ger bl.a. féljande motiveringar:

Den Prisma som planeras av Varuboden-Osla Okar i praktiken inte
antalet kommersiella tjanster i Ostermalm, eftersom det inte handlar
om ett omrade som star tomt. | planeringsomradet finns redan
kommersiella tjanster som i praktiken bara skulle ersattas med nya. |
Varuboden-Oslas planer skulle tomternas byggratt klart minska i
frdiga om kommersiella tjanster. Det ar inte motiverat att rakna de
kommersiella tjansterna som finns pa andra sidan Lovisavagen och
till och med Montdrsvagen som en stor handelsenhet, utan den
planerade Prisma-butiken bor behandlas som en enskild stor
handelsenhet av lokal betydelse. Omradet bestar strukturellt av
tomter och byggnadsbestand. Byggandet av en ny Prisma skulle
bidra till en betydligt klarare struktur och behagligare helhet med
tanke pa stadsbilden. Lovisavagen ar en central infartsvag till
staden, varfor aven stadsbilden bor beaktas.

Fastan det i staden finns en av Finlands storsta K-Supermarketar
och en S-Market dnskar invanarna att fa stérre marketar och mer
omfattande kommersiella tjanster. Det finns skal att forbattra
tjansterna bara man noga overvager placeringen av nya
kommersiella tjanster. Plansituationen i Kungsporten gor det inte
maijligt att bygga en stor detaljhandel, och laget ar inte idealiskt ur
stadens eller de kommersiella aktorernas synvinkel. Nufortiden vill
man placera de kommersiella tjansterna narmare stadernas centrum
och invanarkoncentrationerna. Ostermalm skulle pa4 manga sétt vara
en lamplig plats for utvidgning av detaljhandelns tjanster. Omradet
ligger bara cirka 1,5 kilometer fran centrum (t.ex. Kungsporten ligger
nastan 4 kilometer fran centrum). Nara Ostermalm, saval i centrum
som i Huktis, Varberga och Appelgarden bor ett stort antal Borgabor.
En stor detaljhandelsenhet av lokal betydelse pa mindre an 10 000
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kvadratmeter skulle vara ett bra komplement till stadens
kommersiella tjanster.

Svar pa fullmaktigemotion:

Nar ett kommersiellt avgorande utarbetas for handel inom
generalplanen bor kraven pa innehallet i generalplanen beaktas
enligt 39 § i lagen om omradesanvandning och dessutom de
sarskilda bestammelserna for detaljhandel (kapitel 9 a):

| generalplanen ska det sakerstallas att den planerade
markanvandningen inte har betydande negativa konsekvenser for de
kommersiella tjansterna i centrumomradena och for utvecklandet av
dem, och att de tjanster som finns pa omradet i man av mojlighet
kan nas med kollektivtrafik och Iatt trafik. Markanvandningen ska
ocksa framja bildandet av ett sadant servicenat dar resorna for
arenden ar rimliga och de skadliga effekterna av trafiken ar sa sma
som mojligt. Enligt lagen om omradesanvandning bér en stor
detaljhandelsenhet i forsta hand finnas i ett centrumomrade om inte
nagot annat lage ar motiverat p.g.a. tillgangligheten av handelns
tjanster. Stora detaljhandelsenheter ar enligt lagen
detaljhandelsaffarer med 6ver 4 000 kvadratmeter vaningsyta. En
stor detaljhandelsenhet far inte placeras utanfor ett omrade som ar
avsett for centrumfunktioner i landskaps- eller generalplanen, om
inte omradet inte har sarskilt anvisats for detta andamal i
detaljplanen.

Enligt lagen om omradesanvandning galler bestammelserna ocksa
utvidgning eller andring av en befintlig detaljhandelsaffar till en stor
detaljhandelsenhet, utvidgning av en stor detaljhandelsenhet samt
en sadan butikskoncentration som till sina verkningar ar jamférbar
med en stor detaljhandelsenhet. Placeringen av en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse utanfor ett omrade som i
landskapsplanen ar avsett for centrumfunktioner forutsatter att det
omrade dar en sadan enhet avses bli placerad sarskilt har anvisats
for det andamalet i landskapsplanen.

Enligt bestammelserna i den géllande Ostra Nylands
etapplandskapsplan ar de nedre granserna for storleken pa en stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse i Borga inom
utvecklingsomradena for tatortsfunktioner féljande, om inte nagot
annat anvisas enligt utredningar: Centrumorienterad butik
(dagligvaruhandel och annan handel av specialvaror) 10 000 m2-vy
och handel av specialvaror som kraver mycket utrymme 10 000 m2-

vy.

| etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som ett omrade
for centrumfunktioner. P& bada sidorna om centrum, det vill saga till
Kungsporten och Ostermalm, har anvisats objektbeteckning for
handelsomrade. For omradet med beteckning for handel kan i mer
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detaljerad planering anvisas en detaljhandelsenhet som kraver
utrymme och som till sin betydelse ar en detaljhandelsenhet av
regional betydelse. Laget och storleken pa det kommersiella
omradet som har anvisats med bestdmmelse bor definieras vid den
mer detaljerade planeringen sa att den bildar en tillrackligt
omfattande funktionell helhet. Kungsportens maximidimensionering
ar 125 000 m?-vy och Ostermalms 100 000 m>2-vy. |
maximidimensioneringen raknas omradets totala vaningsyta, dvs.
bade befintliga och nya affarsutrymmen raknas med och dessutom
affarsutrymmen av betydelse pa lokal niva. Ocksa de gallande
detaljplaners majligheter beaktas nar maximidimensioneringen av
omradet granskas.

| Borga behdvs nya kvadratmetrar for handel, saval i centrum som i
Ostermalm och i Kungsporten. Ocksé nartjansterna har
utvecklingspotential. Man kom fram till denna slutsats i Borga stads
farska utredning dver handelns servicenat, som publicerades i mars
2024. Utredningen om handelns servicenat har utarbetats for
delgeneralplanenearbetet for de centrala stadsomradena i Borga
och for utarbetandet av aktuella detaljplaner fér handel.

Ostermalm &r redan for narvarande en mangsidig koncentration av
dagligvaruhandel. Pa omradet finns supermarketar och
specialaffarer for dagligvaruhandel. Omradet betjanar i synnerhet
stadens 6stra del, men kunder kommer till Ostermalm ocksé fran
stadens centrum tack vare dess goda tillganglighet.

Det funktionellt enhetliga Ostermalm, som &r huvudsakligen ett
handelsomrade, ligger pa omradet Verkstadsvagen, Veckjarvivagen
och Industrivagen, dar storsta delen av dagligvaruhandelns och
specialhandelns faktiska areal finns. Enligt utredningen om
servicenatet finns i Ostermalm redan 6 900 m2-vy dagligvaruhandel,
specialhandel och varuhushandel pa sammanlagt ca 11 000 m2-vy
(en del av varuhushandelns produktsortiment betonas pa handel
som kraver utrymme) samt handel som kraver utrymme pa ca 28
400 m2-vy. | Ostermalm finns dessutom restauranger och kaféer,
tjanster inom bilbranschen och andra kommersiella tjanster pa cirka
31 900 m2-vy. Sammanlagt finns det enligt utredningen cirka 80 000
m2-vy affarslokaler i Ostermalm. Dagligvaruhandeln har vuxit en
aning efter att utredningen om servicenaten blivit klar, med ca 400
m2-vy under 2024 i och med utvidgningen av Lidl i Ostermalm. |
Ostermalm har man alltsa redan dverskridit den nedre gransen for
detaljhandel av regional betydelse (dagligvaruhandel och handel
med annan handel av specialvaror) enligt bestammelserna i
etapplandskapsplanen, som ar 10 000 m2-vy om inte nagot annat
visas med utredningar.

| utredningen 6ver handelns servicenat har man utrett kalkylerna i
anknytning till de regionala utredningarna av handel. De nedre
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granserna for den regionala detaljhandeln har granskats separat
inom dagligvaruhandeln och specialhandeln, eftersom deras
verkningsomraden ar olika i Borga. Pa sa satt far man for
planeringen av den lokala detaljhandeln en mer exakt utgangspunkt
an landskapsplanen.

Enligt utredningens resultat ar de undre granserna for stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse i Borga stdrre an det
som presenterats i landskapsplanen. Specialhandel och handel
med brett sortiment i Ostermalm och Kungsporten 15 000 m2-vy
(detta galler handel som lampar sig utanfér centrumomradet, galler
inte handel av kdpcentrumtyp). Gransen for dagligvaruhandel i
Ostermalm &r 10 000 m2-vy, grénsen géller for handel i
supermarketklass eller mindre butiker, inte hypermarkethandel.
Prisma ar S-gruppens hypermarket-koncept. Hypermarketar kan
enligt utredningen inte placeras i Ostermalm eller Kungsporten,
eftersom de ar av regional betydelse. Vaningsytan for butiker inom
en bransch i omradet réaknas ihop nar regional betydelse bedéms i
Kungsporten och Ostermalm. Ostermalm och Kungsporten &r
sadana butikskoncentrationer som avses i lagen.

Enligt utredningen om handelns servicenat kunde det med tanke pa
ett balanserat konkurrenslage finnas alla tre aktorers butiker i
supermarketklass i Ostermalm. Dimensioneringen av
dagligvaruhandeln pa 10 000 m2-vy skulle mojliggéra tre
supermarketar i Ostermalm. Enligt berdkningarna skulle det finnas
lokal kopkraft for dem alla, sa de kan tolkas vara av lokal betydelse.
Enligt utredningen ar det daremot inte mojligt att placera
hypermarketar i Ostermalm, eftersom de paverkar centrumets
livskraft och omvandlar Ostermalms karaktar till en till sin betydelse
regional koncentration av centrumhandel, vilket inte ar maojligt enligt
landskapsplanen.

For narvarande finns det tva supermarketar i Ostermalm samt en del
specialbutiker inom dagligvaruhandeln, och darfor kunde det enligt
utredningen kalkylmassigt placeras ca 3000 m2-vy dagligvaruhandel
i omradet. Ny dagligvaruhandel i Ostermalm av klassen supermarket
beddms inte ha nagon storre inverkan pa det nuvarande
narbutiksnatet, eftersom en eventuell ny supermarket endast
forstarker den befintliga situationen och inte fér med sig nagot
egentligt nytt koncept till omradet. Saledes kommer handel i
supermarketarna bara att omférdelas mellan befintliga och nya
butiker. Enligt utredningen skulle dock en ny supermarket i
Ostermalm sannolikt fordréja utvecklingen och diversifieringen av
dagligvaruhandeln i naromradet, dvs. till exempel placeringen av nya
supermarketar i Varberga. Enligt uppskattning kommer utbudet inom
dagligvaruhandeln att bevaras i Varberga, men det ar osakert hur
handeln kommer att utvecklas eller om nya marketar kommer att
Ooppnas. | Huktis torde narbutiken bevaras, men den nya
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supermarketen i Ostermalm kommer sannolikt att forsadmra dess
forutsattningar att utvidgas till storleksklassen supermarket.

For narvarande utarbetas en delgeneralplan for de centrala
stadsomrédena och i fraga om Ostermalm pagér andringar i
detaljplanerna. Utredningen om handelns servicenat fungerar som
utgangspunkt for planlaggningsarbeten som galler handeln.

| etapplandskapsplanen har Borga centrum anvisats som ett omrade
for centrumfunktioner, och till beteckningen centrum har inte fogats
nagon bestammelse om vaningsyta. | den gallande
delgeneralplanen finns en stérre omradesreservering for
centrumfunktionerna (C). Landskapsplanen och den gallande
delgeneralplanen hindrar inte placeringen av en ny dagligvarubutik i
storleksklassen hypermarket pa omradet for delgeneralplanens
centrumfunktioner, eller utvidgningen av Vastra astrandens S-Market
till Prisma.

Borga centrums livskraft har foljts upp redan i flera ars tid. Levande
Stadskarnorna r.f. publicerar arligen riksomfattande
livskraftsuppgifter och statistik. Enligt resultaten fran den senaste
livskraftsberakningen 2025 har livskraftssiffran for Borga centrum
forsvagats en aning under de tre senaste aren.

Utredningen om handelns servicenat visar att om man vill bevara
Borga centrum som ett huvudcentrum for centrumorienterad handel
forutsatts att det aktivt bor utvecklas, och att dess stallning inte far
forsvagas t.ex. genom att placera utanfér centrumomradet handel
som pa ett betydligt satt konkurrerar med centrumomradet.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kdnnedom.
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7
Andring av sittet att 6verlata aterlimnade egnahemstomter, 2025

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025
1142/10.00.02.03/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
tomtingenjér Mervi Fors, markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta
fornamn.efternamn(at)borga.fi

Borga stad har fatt eller far snart tillbaka flera tomter fér ny
marknadsféring antingen pa grund av att arrendeavtalen har [6pt ut
eller havts eller darfoér att den som reserverat tomten har avstatt fran
reserveringen. En tomt som Overlats for forsta gangen saljs pa basis
av anbud, om man inte separat har beslutat om nagot annat satt att
Overlata den.

| enlighet med de principer som stadsutvecklingsnamnden godkant
8.4.2025 (§ 8) ordnas ett nytt anbudsférfarande fér en tomt, om man
inte separat har beslutat om nagot annat satt att 6verlata den, om
tomten som reserverats pa basis av anbud atergar till staden efter
det att den som reserverat tomten har betalat reserveringsavgiften
eller om tomten har arrenderats ut och av nagon anledning
aterlamnas till staden.

Pa grund av den radande dampade situationen pa
fastighetsmarknaden och tomternas sardrag ar det andamalsenligt
att andra pa sattet att Overlata vissa tomter. Storsta delen av sddana
tomter finns i Vardalen i vars omgivning det dessutom finns manga
egnahemstomter i detaljplaneomradet for Vardalsangen vilka pa
hdsten kommer att Gverlatas. Andringen i sattet att Gverlata tomter
gor det ocksa majligt att arrendera tomter i stallet for att kopa dem.
Fyra av de tomter som kommer att marknadsféras under hésten
kommer dock att fortsattningsvis marknadsforas pa basis av
anbuden. Dessa tomter ligger i Haiko och Vallstens.

Foljande tomter foreslas 6verlatas till fast pris:

Vardalen

638-10-5727-7
638-10-5723-1
638-10-5720-7
638-10-5720-9
638-10-5719-8
638-10-5715-6
638-10-5715-5

Majberget
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638-13-6013-1

Omraden kring Haiko
638-33-3604-1
638-33-3556-3
638-33-3582-12

Finnby
638-15-5003-4

Hindhar
638-423-4-5

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden beslutar andra sattet att 6verlata de
tomter som namns i den bifogade forteckningen sa att de
marknadsfors till ett av stadsfullmaktige godkant fast pris och inte pa
basis av anbuden.
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8
Detaljplan och dndring av detaljplan, Olstens, Byggarvigen 8, stadsdel 31, DP 504

Stadsutvecklingsnamnden 17.12.2024 § 206

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Elina Bertell och planlaggare Camilla Stenberg,
fornamn.efternamn@porvoo.fi.

Stadsplaneringen har berett en detaljplan och andring av detaljplan
for syddstra delen av Olstens arbetsplatsomrade.
Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och ett
gatuomrade.

Bakgrund till projektet

| staden hade det uppstatt ett behov av stérre industritomter, sa
stadsutvecklingsnamnden beslutade 28.4.2015 § 79 att inleda
detaljplanlaggningen av omradet. Malet med detaljplanen ar att
undersoka placeringen av industritomter av betydande storlek pa
omradet.

Planutkastet

Programmet for deltagande och beddmning samt utkastet till
detaljplan och andring av detaljplan hdlls framlagda 15.11-
15.12.2023 i enlighet med 62 § i MarkByggL och 30 § i MarkByggF.
Det lamnades en asikt om planutkastet. | asikten ansag man att det
ar viktigt med planbestdmmelser och planbeteckningar som galler
framfér allt dagvatten och landskapsarkitektur, sasom
skyddsgronomradet och omradet dar det planteras trad och buskar.
Miljdhalsovarden meddelade att den inte har nagot att kommentera.

Planforslaget

| forslaget till detaljplan och andring av detaljplan har
planbeteckningarna och -bestammelserna preciserats och en
kompletterande bygganvisning har utarbetats for omradet. De
planbestammelser och -beteckningar gallande dagvattnet och
landskapsarkitekturen, som lyftes fram i utkastskedet, har bevarats.
Utdéver de tidigare utredningarna av utgangsuppgifterna har en
utredning om markens férorening gjorts ar 2024. Enligt utredningen
upptacktes ingen férorening och darfor finns det inget behov av
sanering i omradet.

Detaljplaneomradets areal ar totalt cirka 5,3 hektar. Planomradet
omfattar ett stdrre kvartersomrade for omgivningen icke stérande
industri- och lagerbyggnader (TY-4) och ett skyddsgronomrade (EV).
Kvartersomradet TY-4, som bestar av en tomt, har en areal pa cirka
40 000 m? och dess exploateringstal €=0,40 och vaningstal II.
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Byggratten i kvartersomradet TY-4 ar saledes cirka 16 000
kvadratmeter vaningsyta (m?-vy). Hogst 30 % av tomtens bebyggda
vaningsyta far anvandas for kontorsutrymmen eller for
affarsutrymmen som anknyts till tomtens huvudsakliga anvandning.
Skyddsgréonomradenas areal ar cirka 13 000 m=2.

| detaljplanen har man dessutom beaktat omradets utmanande
dagvattensituation, eventuell férekomst av sulfidlera samt
kraftledningen som gar tvars 6éver omradets nordvastra horn.
Skyddsgronomradet har dimensionerats i forhallande till diket som
|6per pa omradet och ar darmed andamalsenligt med tanke pa
dagvattenhanteringen.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla malvardet for Borgas
grénkoefficient. Detaljplaneomradet har en bindande tomtindelning
och den ingar i detaljplanen.

Bilagor
Forslag till detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandet till asikten och
beslutar lagga offentligt fram forslaget till detaljplan och andring av
detaljplan 504, Olstens, Byggarvagen 8, stadsdel 31, kvarter 3225
och skyddsgronomradet, och begara utlatanden enligt programmet
for deltagande och bedémning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och
gatuomradet i stadsdelen 31.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden godkande bemdtandet till asikten och
beslutade lagga offentligt fram forslaget till detaljplan och andring av
detaljplan 504, Olstens, Byggarvagen 8, stadsdel 31, kvarter 3225
och skyddsgronomradet, och begara utlatanden enligt programmet
for deltagande och bedémning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och
gatuomradet i stadsdelen 31.

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025
2704/10.02.03/2023
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, namn.efternamn@porvoo.fi.
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Forslaget till detaljplan for Olstens, Byggarvagen 8, och
planeringsmaterialet var framlagda 29.1-28.2.2025.
Kommunmedlemmarna och intressenterna meddelades och om
framlaggandet informerades enligt programmet for deltagande och
beddmning. Det ldmnades tre utlatanden och tva anmarkningar.

Raddningsverket i Ostra Nyland anmérkte i sitt utlatande att man bor
forsakra tillrackligheten av och tillgangen pa slackningsvatten i
omradet. Enligt miljohalsosektionens utlatande ska det i
detaljplanens bestammelser eller i de bindande bygganvisningarna
laggas till ett krav pa radonsakert byggande for att férebygga
olagenheter orsakade av radon. Affarsverket Borga vatten
meddelade att tomtledningar for avloppsvatten och vatten har byggts
fran Byggarvagen till plantomt 1, sa det ar mgjligt att ansluta till
vattentjanst. De kompletteringsbehov som tagits fram i utlatandena
kan tas i beaktan genom att komplettera planbestammelserna.

Det lamnades tva anmarkningar mot planférslaget. | den ena
anmarkningen kravs det att det smala skogsomradet som finns i
planomradets nordvastra del boér lamnas obebyggd och bevaras som
rekreationsomrade for att kunna ta i beaktan ifragavarande
skogsomrades landskaps- och naturvarden samt hacknings- och
boplatser fér omradets djurarter samt obehindrad passage fran en
plats till en annan. | sitt bemoétande konstaterar staden att omradets
naturvarden har utretts i planens beredningsskede och
skogsomradet har inte konstaterats ha sarskilda naturvarden. |
planomradet och dess naromrade finns ingen grénremsa som
klassas som ekologisk korridor och som skulle brytas i och med
projektet.

Den andra anmarkningen galler anslutandet av en liten markremsa i
planomradets vastra del till grannfastigheten. | sitt bemoétande
konstaterar staden, att uppnaende av malen i detaljplanen inte
forsvaras aven om ett litet markomrade ansluts till grannfastigheten.
Planomradets avgransning kan andras sa att ifragavarande
markomrade inte ingar i planen, vilket innebar att den nuvarande
detaljplanen forblir i kraft for ifragavarande markomrade och
markomradet kan anslutas till grannfastigheten. For att géra planen
mer lattlast och underlatta forsaljningen av tomten kan
planbestammelserna andras sa att byggratten for planomradet
anvisas i kvadratmeter vaningsyta istallet fér med ett
exploateringstal.

Som bilaga till planbeskrivningen finns ett sammandrag av horandet
av detaljplaneférslaget och stadens bemétanden.

| detaljplanen har gjorts tekniska korrigeringar. | planomradets vastra
del har planomradet minskats och avgransningen av byggnadsytan
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andrats. Omradets byggratt har anvisats i kvadratmeter vaningsyta
istallet for med ett exploateringstal. Planbestammelserna har
kompletterats gallande radonsakert byggande och sakerstallande av
att det finns tillrackligt med slackningsvatten. Bestammelserna har
ocksa preciserats gallande hantering av dagvatten och sulfidlera pa
basis av mer fullstandiga utgangsuppagifter.

| detaljplanen har det inte gjorts sadana andringar som kraver att
planen ska laggas fram offentligt pa nytt i enlighet med 32 § i
MarkByggF.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 504
Olstens, Byggarvagen 8, i stadsdelen 31 godkénns. Genom
detaljplanen bildas kvarteret 3225 samt skyddsgrénomrade.
Planandringen berér del av kvarteret 40930 och gatuomrade i
stadsdelen 31.

Paragrafen justeras genast.
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9
Detaljplan 527, Sjotullen, Stadsdel 3

Stadsutvecklingsnamnden 10.09.2024 § 129

Beredning och tillaggsuppgifter:
Stadsplanechef Emilia Saatsi, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Detaljplaneandring, stadsdel 3, Detaljplan 527 Sjo6tullen
Stadsplaneringen har berett en andring av detaljplanen for stadsdel
3. Andringen av detaljplanen géller utvecklingen av Anasplanen,
tidigare Anashallen och naromgivningen av dessa. Omradet ligger
cirka 700 m fran torget och s6der om empirestaden i centrum.
Planeringsomradet omfattar gronomraden, gator och kvarteret 180.

Omradet har en areal pa sammanlagt cirka 6,14 hektar.
Planritningar har funnits till paseende som fem alternativ 7.12—
23.12.2022, 2.1-20.1.2023 och 24.4.2024-30.5.2024. Den
omfattning av bostadsbyggande som féreslas i utkasten varierar
mellan 12 100 och 21 400 m?-vy. De tva mest effektiva alternativen
ar baserade pa strukturell parkering. | alla alternativ finns en
reservering for ett daghem med en maximal vaningsyta pa 3000 m2-
vy. Daghemmets alternativa lagen finns vid Pellingevagen eller vid
Anzshallen som ska rivas. | alla alternativ ingar dven en idrottsplan.

11 asikter lamnades in om de forsta utkasten och 128 svar inkom till
webbenkaten. Det lamnades 8 preliminara utlatanden. Det andra
utkastskedet gav 6 asikter och 39 svar pa webbenkaten. Det
lamnades 5 preliminara utlatanden. Asikterna vid bada skeden var
ganska lika. De som lamnat en asikt oroades av de 6kade
bilplatserna, den ékande trafiken och trafikarrangemangen. |
omradet behdvs mer omfattande markundersoékningar och oro
framfordes 6ver hallbarheten i grannbyggnadernas grund. Dessutom
framférde man ett behov av en ekonomisk granskning och
marknadsundersdkning. Omradets dppenhet uppskattades, likasa
Anasplanernas aktiva motionsanvandning. Daghemmet anséags vara
for stort och ansags orsaka olagenheter i trafiken. Aven andra
forlaggningsplatser foreslogs for daghemmet. Flest popularitet fick
alternativ 3.

| de preliminara utlatandena i det forsta skedet faste NTM-centralen
uppmarksamhet vid situationen med generalplanen och beaktandet
av kraven pa generalplanens innehall. Dessutom framférde man ett
behov av en dagvatten- och bullerutredning i forslagsskedet samt en
precisering i redogorelsen om att utnyttja gamla undersokningar av
skadliga amnen och saneringar. | det forsta skedet ansag NTM att
alternativ 1 ar mest naturligt. Borga museum énskade att huset pa
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Biskopsgatan 15 skulle stanna pa sin nuvarande plats. Alternativ 1
ansags vara battre for kulturmiljon.

Raddningsverket i Ostra Nyland 1dmnade en kommentar angaende
beaktande av raddningsfordonens krav. Sektorn for tillvaxt och
larande lyfte fram att planerna anvands av gymnasierna och
Lyceiparkens skola.

Borgas elnat framférde ett behov av en parktransformator.

Forsvarsmakten hade inget att anmarka pa detaljplaneférslaget for
Sjoétullen.

| de preliminara utlatandena i det andra skedet preciserade NTM-
centralen kraven pa innehallet i bullerutredningen och
undersokningen av placeringen av daghemmet i férhallande till
bullret, en precisering i bedomningen av klimatkonsekvenserna
onskas och alternativ 4 ansags sannolikt vara det samsta ur
klimatsynpunkt. Dessutom gav NTM-centralen anvisningar om
dagvattenutredningens innehallskrav och féreslog preciseringar i
dagvattenbestdmmelserna i fraga om parkering. Nar det galler
stadsbilden ansag NTM-centralen att alternativ 5 ar det sdmsta
alternativet som gatans huvudtema pa grund av den kommande
parkeringsanlaggningen.

Raddningsverket i Ostra Nyland kommenterar beaktandet av kraven
pa raddningsfordon, planeringen och underhallet av raddningsvagar
samt platser for fordon med skylift och vagar som leder till dessa.
Dessutom framférdes synpunkter pa sakerstallandet av
slackvattnets tillracklighet.

Borgad museum ansag att alternativ 5 har en negativ inverkan pa
stadsbilden pa grund av parkeringshuset. Det basta med tanke pa
kulturmiljon och landskapet ansag Borga museum vara alternativ 3.

Beredning av forslaget till detaljplaneandring

Stadsplaneringen fortsatter beredningen av detaljplaneférslaget
utgaende fran utkasten. Stadsplaneringens forslag ar att fortsatta
beredningen utgaende fran foljande dellésningar: det efterstravas
att exploateringstalet for det nya norra bostadskvarteret ar ca 12 500
- 14 000 m2-vy, parkeringen genomférs pa markniva, kvarteret 57
kompletteras med bostadsbyggande, daghemmet placeras pa den
plats dar Anashallen ska rivas och grasmattan vid Pellingevagen
reserveras som motionsomrade. Nytt byggande genomfors inte i
omradets sluttning mot Aunelabacken.
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Under den fortsatta planeringen genomfors bl.a. buller- och
dagvattenutredningar.

Bifogat material:
Presentation av utkastet till detaljplaner

Stadsutvecklingsdirektoren
Stadsutvecklingsnamnden diskuterar projektet och ger rad gallande
beredningen av detaljplaneandringen.

Behandling

Stadsutvecklingsnamnden diskuterade projektet. Stadsstyrelsens
representant Matti Valasti lamnade motet kl. 18.58 under
behandlingen.

Stadsutvecklingsnamnden tog en paus fran kl. 19.14 till 19.25.
Behandlingen av paragrafen avbrots kl. 19.42. Beslutades att
aterkomma till arendet efter aktuella arenden pa dagordningen.
Diskussionen aterupptogs efter ajourneringen.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden diskuterade projektet. Majoriteten i
namnden bad tjanstemannen att i den fortsatta beredningen av
detaljplaneandringen ta hansyn till att detaljplanen har en
effektivititet (A) pa 12 000 - 13 000 km2, att det maximala antalet
vaningar for byggnation ar fyra vaningar och att daghemmet flyttas
till platsen fér Anashallen, i motsats till grundférslaget.

Dessutom gav namnden som rad till janstemannen att planen maste
mojliggodra en flyttning av byggnaden pa Biskopsgatan 15.

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

2451/10.02.03/2022

Andring av detaljplan, stadsdel 3, kvarter 180, en del av kvarteren 57 och 58 samt gatu-

och parkomraden

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplanechef Emilia Saatsi
fornamn.efternamn@borga.fi

| stadsplaneringen har man berett ett forslag till en andring av
detaljplanen i stadsdel 3.

Beredningen av planlaggningsarbetet inleddes ar 2017.
Detaljplanearbetet ingar i stadsplaneringens arbetsprogram och
heter DP 527 Sjotullen och Anéshallen.
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Andringen av detaljplanen géller utvecklande av Anasplan, den fore
detta Anadshallen och naromgivningen som &r beldgna cirka 700 m
fran torget och séder om empirestaden. Planeringsomradet omfattar
gréonomraden, gator och kvarter 180. Omradet har en areal pa
sammanlagt cirka 5,3 hektar.

Planen gor det mojligt att bygga ett trivsamt och lummigt
bostadsomrade samt att placera ett daghem och en idrottsplats i
omradet. Byggandet styrs sa att det verkstaller stadens mal for
energieffektivt och kolneutralt byggande.

Stadsfullmaktige fattade 15.11.2023 i samband med budgeten for
2024 beslut om en investeringsplan for de kommande aren. |
investeringsplanen antecknades det att man aren 2029-2031
kommer att bygga ett daghem i Sjotullen. Med det daghem for tio
grupper som planeras att byggas i Sjoétullen i centrumomradet skulle
man fa det antal nya daghemsplatser som foreslas i
behovsutredningen.

Planutkastet var framlagt i tva alternativ 7-23.12.2022 och 2—
20.1.2023. | utkastskedet uppstalldes malen for arbetet, utarbetades
tva alternativ och beddmdes hur dessa alternativ kommer att inverka
pa ekonomin och stadsbilden. | samband med utredningen av
utgangslaget beraknades koldioxidavtrycket av
grundlaggningssattet. Under beredningen av planen undersoktes
dessutom mojligheten att tillampa en grénytefaktor i omradet och hur
olika koefficienter inverkar pa trivseln och nyttorna av naturen i
omradet.

Utgaende fran responsen pa de forsta utkasten utarbetades tre nya
utkast till detaljplan som var framlagda 24.4.2024-30.5.2024.

Sammanlagt sjutton asikter och tretton preliminara utlatanden om
utkasten lamnades in i de olika skedena. Ett sammandrag av dem
féljer som bilaga till planbeskrivningen.

Planforslaget gor det mojligt att bygga nya bostader och bostader
som reserverats for specialboende i narheten av tjansterna i Borga
centrum.

Bostadsbyggnaderna har llu3/4—1V vaningar. Byggnaderna kan vara
radhus, sammanbyggda stadsvillor (s.k.

townhouse) och flervaningshus. Pa tomterna 9-13 i kvarter 58 ska
man inga ett samregleringsavtal om hur gardarna samt parkeringen i
LPA-omradet placeras. For kvartersomradena for bostadsbyggande
har det i kvarteren 57 och 58 anvisats en vaningsyta pa sammanlagt
12 720 m?-vy.
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| bostadsbyggnaderna i kvarter 58 har det anvisats en vaningsyta pa
sammanlagt 150 m2?-vy for affarslokaler. | affarslokalerna ar det
mojligt att placera till exempel kontor, dagligvarukiosk, café,
restaurang eller till exempel ett privat daghem. Avsikten ar att
boendet i kvarteret erbjuder mangsidiga alternativ. | kvarter 58, i
kvartersomradet A-16 som anvisats for bostadsbyggande, far hogst
20 % av den totala vaningsytan pa tomterna 9—13 anvisas for
service- eller specialboende, sasom foér bostadstjanster for aldre
eller personer med funktionsnedsattning.

| kvarter 57 som ar anvisat fér bostadsbyggande (A) far man bygga
900 m3-vy utrymmen som ar avsedda for det huvudsakliga
anvandningsandamalet och 150 m?-vy gemensamma utrymmen.
Beteckningen for byggnadens vaningstal ar 11lu3/4, vilket betyder att
byggnaden kan ha tre fulla vaningar och ovanfér skarningspunkten
mellan yttertaket och fasaden en mindre "vindsvaning” dar
vaningsytan ar nagot mindre an pa vaningen under.

Daghemmet ar placerat i sodra delen av omradet i kvarteret for
offentliga nartjanster (YL). | byggnaden kan byggas tva vaningar pa
en vaningsyta pa 3000 m?-vy. Fér en ekonomibyggnad anvisas en
vaningsyta pa 150 m2-vy. Byggratten gor det mdjligt att bygga ett
daghem for 10 grupper pa platsen. Sammanlagt anvisas 15 870 m?-
vy for byggandet av det omrade for vilket detaljplaneandringen galler
+ 600 m2-vy fér en depabyggnad.

Idrottsplanen ar placerad i VU-omradet vid Pellingevagen. | VP-1-
omradet finns en depabyggnad som kan bevaras i icke miljostérande
bruk. Depabyggnaden far inte ersattas med en ny byggnad.
Detaljplanen innehaller separata bygganvisningar. Dessutom ska
omradets grona effektivitet uppfylla malvardet for gronytefaktorn i
Borga. Detaljplanen baserar sig pa befintligt gatunat och befintlig
infrastruktur. En ny éversvamningsrutt for dagvatten ska anlaggas i
parkomradet vid Sjotullsstraket.

Bilagor:

Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor
lllustration

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till detaljplan 527
Sjotullen enligt 27 § i MarkByggF och begar utlatanden om forslaget
enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande
och beddmning.

Paragrafen justeras genast.
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Detaljplan 543, Gamla stan i Borga 1303, stadsdel 1

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

2118/10.02.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsplanechef Emilia Saatsi
fornamn.efternamn@borga.fi

Inom stadsplaneringen har det beretts ett forslag till en andring av
detaljplanen for stadsdel 1.

Beredningen av planlaggningsarbetet inleddes ar 2019.
Detaljplanearbetet ingar i stadsplaneringens arbetsprogram och
heter DP 543 Gamla stan i Borga 1303.

Detaljplaneandringen galler tva tomter i Gamla stan i Borga.
Tomterna 1 och 2 i kvarteret 1303 gransar till Kramaretorget,
Mellangatan och Berggatan.

Ar 2019 salde staden byggnaden, kallad Valtimohuset, fér
hotellbruk. Som villkor for kdpet fastslogs en detaljplaneandring som
innebar att byggnaden enbart skulle fa anvandas som hotell och att
inget permanent boende skulle tillatas dar.

Tomt 1 och en kvotdel av tomt 2, dar kvotdelen har en storlek pa
585/1084 (585 m2) och dar det finns byggnadsratt omfattande ar
323 m2 vy, hyrdes till byggnadens kdpare genom ett beslut fattat av
stadsstyrelsen. (11.2.2019, § 49) En kdpoption ingar i hyresavtalet.

Tomt nr 2 har delats genom ett avtal om besittningsdelning. Pa den
del av tomten som ligger vid Mellangatan finns en gammal
bostadsbyggnad, en guldsmedsverkstad som ar skyddad med stod
av byggnadsskyddslagen (9.11.1989), i andan av den ett litet
nybyggt skjul, som ar en bradkonstruktion med pulpettak, och en
affarsbyggnad (Kultakulma) vid Mellangatan. Alla byggnader i
planomradet med undantag av skjulet ar skyddade i den gallande
detaljplanen. Dessutom omfattas omradet av
specialbestammelserna och bygganvisningarna i detaljplan DP 512
for Gamla stan i Borga, vilken tradde i kraft ar 2018.

Planlésningen mojliggdr anvandningen av byggnaden pa tomt 1 for
hotell- och affarslokalsbruk samt anvandningen av det nybygge som
anvisats pa tomt 2 mot Berggatan for hotell- och affarslokalsbruk,
anvandningen av Mellangatan 3 for affars- och verkstadsbruk samt
anvandningen av bostadsbyggnaden pa garden pa Mellangatan 3
for bostadsbruk samt anvandningen av den obebyggda arealen pa
garden pa Mellangatan 3 fér bostads- eller hjalplokalsbruk.
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Byggnadsrattens omfattning pa tomt 1 ékar till 4 790 m? vy, vilket
beaktar de utrymmen i kallaren som lampar sig for det huvudsakliga
anvandningsandamalet samt att vinden kan tas i bruk.
Byggnadsratten pa tomt 2 dkar i detaljplanen till 1 016 m2 vy, varav
oanvand vaningsyta ar totalt 725 m? vy. Av detta har 55 m? vy
anvisats for nybyggnation pa den del av tomt 2 som ligger vid
Mellangatan. Vid Berggatan har 645 m? vy anvisats for nybyggnation
for hotellet och 25 m? vy for ett avfallsrum.

Genom detaljplaneandringen sakerstalls att byggnadernas
kulturhistoriska, arkitektoniska och stadsbildsmassiga varden och
den helhet som dessa utgor bevaras. Planlosningen skapar
forutsattningar for utvecklande av turisttjansterna. Med hjalp av
planen garanteras antalet lokaler och utdkas utbudet av tjanster i
Borga centrum.

Detaljplaneutkastet har varit offentligt framlagt 20-26.1.2021.

Tre asikter och fem preliminara utlatanden erholls om utkastet. |
asikterna uttrycktes oro déver nybyggets arkitektur, parkering,
skuggning och brandsakerhet. De preliminara utladtandena om
projektet var positiva, och de andringsbehov som lyfts fram i dem
har beaktats i férslaget. En sammanfattning av asikterna, de
preliminara utlatandena och bemétandena av de ovan namnda finns
i bilaga 5 till beskrivningen.

Detaljplanen baserar sig pa det befintliga gatunatet och den
befintliga infrastrukturen.

Bilagor:

Detaljplaneférslag
Planbeskrivning med bilagor
[llustration

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden framlagger offentligt forslaget till
detaljplan 543 Gamla stan i Borga 1303 enligt 27 § i
markanvandnings- och byggférordningen och begar utlatanden om
forslaget enligt 28 § i markanvandnings- och byggférordningen i
enlighet med programmet fér deltagande och bedémning.

Paragrafen justeras genast.
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Utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol om besvar 6ver undantagsbeslut,
Gaddrag

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025
1371/10.03.00.03/2024

Beredning och tillaggsuppgifter:
koncernjurist Tiina Fiskaali, stadsplaneringschef Jarkko Lyytinen,
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

Stadsutvecklingsnamndens beslut av 11.2.2025 § 28 har
Overklagats hos Helsingfors forvaltningsdomstol. Genom beslutet
hade namnden med stdd av 171 § i markanvandnings- och
bygglagen (MarkByggL) beviljat undantag fér byggandet av en
samlingsbyggnad inom ett strandomrade som avses i MarkByggL 72
§ i enlighet med tillstandsbeslutet 638-2025-5002.

| besvarsskriften yrkar andringssdkandena att Helsingfors
forvaltningsdomstol ska upphava stadsutvecklingsnamndens beslut
av den 11.2.2025 § 28 och avsla den dartill anslutna
tillstandsansokan.

Andringssdkande anser att forutsattningarna for undantag inte upp-
fylls, eftersom projektet i fraga medfor olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférande av planen och annan reglering av
omradesanvandningen i enlighet med 171 § i markanvandnings- och
bygglagen. Andringssékandena anser vidare att Borga stad inte har
anfort sadana sarskilda skal pa basen av vilka tillstanden kan bevil-
jas och att staden inte i tillracklig utstrackning har beaktat Mark-
BygglL 73 §:s krav pa innehall eller gjort en tillrackligt omfattande
beddmning av projektets konsekvenser. Enligt andringssdokandena
kan den ytterligare byggnationen av fastigheten inte avgoéras genom
ett enskilt beslut om undantag, utan byggandet maste avgéras med
en detaljerad planlaggning.

Forvaltningsdomstolen har bett om stadsutvecklingsnamndens
utlatande om besvaren senast 3.6.2025.

Bilagor:
Utlatande om besvaren till Helsingfors forvaltningsdomstol 27.5.2025
Besvarskift 18.3.2025 (1687/03.04.04.04.16/2025)

Stadsutvecklingsdirektoren
Stadsutvecklingsnamnden ger ett utlatande om besvaren enligt
bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Avgorande om planeringsbehov och undantagsbeslut, Jackarby

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

200/10.03.00.03/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi

For fastigheten [SElEZPHE7E:7 anhalles om lov fér andringen av
anvandningsandamalet for en f.d. skolbyggnad (726 m?-vy) samt for
byggandet av en ekonomibyggnad (80 m3-vy).

Lov anhalles om for att andra den tidigare skolbyggnaden till en
byggnad med en till fem bostadslagenheter och/eller

arbets-, kontors-, fest- och affarslokaler. Avsikten ar att byggnaden
aven ska kunna anvandas for inkvarterings-, restaurang- och
kursverksamhet.

Fastighetens areal ar 6 071 m? och den ar registrerad 13.12.2012.
Enligt byggnads- och lagenhetsregistret ar skolbyggnaden fran ar
1953. Enligt ansdkan finns det ocksa en ekonomibyggnad (68 m?-vy)
pa byggplatsen.

Lov for motsvarande byggprojekt har beviljats aren 2010 och 2012.
Tillstanden har 16pt ut. Enligt de tidigare tillstandsbesluten var
avsikten da var att bygga om skolbyggnaden till ett bostadshus
(hogst 5 bostader), vilket ocksa kunde anvandas fér specialboende
som servicebostader eller servicehus.

Platsen ar belagen inom Jackarby byomrade och har goda
vagforbindelser. Byggplatsen ar ansluten till det kommunala
vattennatet och kan anslutas till det kommunala avloppsnatet.

Motiveringar

Det ansoOkta projektet galler en andring av anvandningsandamalet
for en fore detta skolbyggnad. Det finns inte langre anvandning for
byggnaden som skola, eftersom skolverksamheten upphérde redan
ar 2009. Byggnaden har varit i privat ago sedan ar 2012.

Genom att tilldta en andring av anvandningsandamalet mojliggdrs en
andamalsenlig anvandning av en existerande byggnad, vilket stéder
en hallbar utveckling. Byggnaden ar byggd pa 1950-talet och kan
anvandas for det ansdkta andamalet utan att byggnadens exterior
andras markbart.

| ansékan finns uppraknade manga olika alternativa
anvandningsandamal for den f.d. skolbyggnaden. For att kunna
bevilja avgéranden om planeringsbehov och undantag, maste det


mailto:lupavalmistelu@porvoo.fi

Borga stad Foredragningslista 6/2025 34
Stadsutvecklingsnamnden

vara mojligt att beddma konsekvenserna av den kommande
verksamheten och avgora dess lamplighet for byggplatsen. Den
ansoOkta byggplatsen ar belagen inom ett byomrade med aret om
bosattning, och den kommande verksamheten far inte medféra
olagenheter for byomradet och dess invanare. Med beaktande av
byggplatsens lage inom byomradet, lampar sig byggplatsen bast for
boende, men dven smaskaliga arbetsutrymmen som hanfor sig till
boende eller som ar i 6verensstammelse med boendet och
byomradet kan tillatas. Vid etableringen av verksamheten ska
beaktas att all parkering maste rymmas inom byggplatsens omrade
samt att verksamheten inte far férorsaka buller-, lukt- eller andra
olagenheter for invanarna. Byggplatsens lage ar inte lampligt for
lager- eller industriverksamhet. Aven trafikférhallandena och
faktumet att vagen I16per genom ett tattbebyggt byomrade maste
beaktas och verksamheter som forutsatter mycket trafik eller tung
trafik ar inte lampliga for omradet. Byggplatsen kan anslutas till det
kommunala avloppsnatet, vilket ar en forutsattning for att kunna
utveckla verksamheten inom byggplatsen.

P& basen av ovanstaende kan konstateras att da det ansdkta
byggprojektet genomfoérs i enlighet med villkoren i beslutet, medfor
det inte olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av
omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa skapande av
samhallstekniska nat och trafikleder samt trafiksakerheten och
tillgangligheten till tjanster, ar lampligt med tanke pa landskapet och
forsvarar inte bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljévarden
eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven.

Den ansokta omfattningen av byggandet avviker fran féreskrifterna i
byggnadsordningen i Borga. | byggnadsordningen finns inte
foreskrifter om den ansdkta typen av boende utanfor detaljplanerade
omréaden. Aven byggplatsens sammanlagda vaningsyta 6verstiger
10 % av byggplatsens areal sasom det tillats enligt foreskrifterna i
byggnadsordningen. D& man tar i beaktande att det ar fragan om
utnyttjande av en existerande stor byggnad och byggande av dartill
hérande ekonomibyggnad, forekommer det sarskilda skal som stéd
for ansdkan. Da det ansokta projektet genomfors i enlighet med
lovvillkoren i beslutet, medfor det inte olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden, forsvarar inte uppnaende av malen fér skyddet av den
byggda miljon, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Bygginskrankning:
- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).
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- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2025-5012
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet

uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for bevil-

jande av bygglov och godkanner med stdd av 171 § i MarkByggL det
ansoOkta undantaget i enlighet med tillstdndsbeslutet 638-2025-5012

i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



Borga stad

Foredragningslista 6/2025 36

Stadsutvecklingsnamnden

13

Invanarinitiativ behandlade av tjansteinnehavare som ar underordnade
stadsutvecklingsnamnden sedan 6.5.2025 samt inkomna initiativ

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

24/00.00.02.01/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
Kundrelationskoordinator Birgitta Forssell,
fornamn.efternamn@borga.fi

Enligt 101 § i Borga stads forvaltningsstadga (26.2.2025) ska
invanarinitiativen jamte svar ges for kannedom till det
fortroendeorgan under vilket den tjansteinnehavare hor som gett
svaret.

De invanarinitiativ fran och med sammantradet 6.5.2025 som ar
under behandling samt svar pa invanarinitiativ som
tjiansteinnehavarna behandlat ges till namnden for kannedom.

Bilaga )
Svar pa invanarinitiativ, hundpark till Ostermalm

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det initiativ som har
svarats pa ar slutbehandlat och skickas vidare till stadsstyrelsen och
fullmaktige for kannedom.
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Resultaten av livskraftsberakningen 2025

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

1246/00.01.01.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
generalplanechef Maija-Riitta Kontio, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Totallivskraftsindexet for Borga stad har férsvagats under de tre
senaste aren. Livskraftsindexet for Borga stadskarna har ocksa
forsvagats. Andelen butiker och restauranger som betjanar pa
|6rdagar har minskat i alla omraden. Antalet tomma affarslokaler (24
st. eller 6,7 procent) har dkat i stadskarnan, men nationellt sett ar
antalet fortfarande lagt (medeltalet for stadskarnor ar 10,7 procent).
Antalet tomma affarslokaler har 6kat aven i Ostermalm. Detta
framgar av resultaten av den nyligen fardigstallda
Livskraftsberakningen 2025.

Den totala livskraften ar en sammanstallining av affarslokalerna och
nyckeltalen i hela stadskarnan och affarscentra. |
livskraftsmatningen anvands en metod utvecklad av Levande
Stadskarnorna r.f. (Elavat kaupunkikeskustat, EKK). Stadskarnornas
livskraft foljs upp i 6ver 40 stader. EKK har publicerat
livskraftsmatning sedan 2017. | Borga var stadskarnan och
affarscentrumen i Ostermalm samt Kungsporten med i matningen.
En forsta undersdkning och berakning gjordes av Vastra astranden,
som inte ingar i totallivskraftsindexet.

De varierande proportionerna av Borgas affarslokalskategorier
aterspeglar centrumets och affarscentrumens olika karaktar. |
stadskarnan bestar utbudet av tjanster och specialaffarer, i
Ostermalm finns manga verkstader och arbetsutrymmen som
betjanar vardagar och Kungsporten praglas av utrymmeskravande
mdbel-, jarn- och bilaffarer.

Affarerna har minskat sina verksamhetsstallen i alla omraden. Inom
serviceomradena har antalet verksamhetsstallen 6kat i alla
omraden. Den storsta tillvaxten har skett inom skonhets- och
valbefinnandetjansterna, som nu ar den stérsta naringsgrenen i
stadskarnan och som gar forbi kaféer och restauranger.

Rapporten ar ett bra uppféljningsverktyg for utvecklingsarbetet av
stadskarnan samt av Ostermalm och Kungsporten. Samtidigt far
man information ocksa om andra stader som ar med i utredningen
och Borgas utveckling kan granskas ur en bredare synvinkel. EKK
kommer att offentliggdra resultaten for alla deltagande stader i juni.

Bilaga:
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Livskraftsberakningens resultat 2025, Borga

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden antecknar Livskraftsberakningens resultat
2025 for kdnnedom och skickar den for kannedom till stasstyrelsen
och livkraftsnamnden.

Paragrafen justeras genast.
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Skydd av skogar i Virvik

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

1339/11.02.04.01/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:

miljévardsinspektér Sanna Tarmi, sanna.tarmi2@borga.fi,
naturresurschef Tommi Laakkonen, tommi.laakkonen@borga.fi ,
generalplanechef Maija-Riitta Kontio maija-riitta.kontio@borga.fi

Skogsomradet i Virvik, som ags av Borga stad, ligger pa fastigheten
RNr 638-479-4-39. Man har férhandlat om skyddet av skogsomradet
i samarbete med stadsplaneringen, idrottstjansterna, stadsinfran och
miljévarden. Avgransningen av det planerade skyddsomradet
presenterades i utvecklingsplanen for Virvik som genomférdes av
Sitowise Oy i februari 2025 pa uppdrag av Borga stad.

Behovet av att skydda skogarna i Virvik kom fram i en utredning av
fagelbestandet i skogsomradet i fraga (2019). | utredningen
rekommenderas att skogarna i Virvik skyddas, eftersom stdrsta
delen av skogarna i det omrade som staden ager visade sig vara
vardefulla med tanke pa faglarna. | skogsomradet finns dessutom
rikligt med bergs- och myromraden i naturtillstand. |
delgeneralplanen for byar och glesbygdsomraden utan rattsverkan
(1996) anvisas skogsomradet som jord- och skogsbruksomrade med
behov av att styra friluftslivet eller miljovarden (MU). | den gallande
landskapsplanen anvisas Virvikomradet som rekreationsomrade.

Arealen pa det nya skyddsomradet skulle vara cirka 113 hektar.
Enligt Borga stads klimat- och miljoprogram ska andelen skyddad
skog av den skogsareal som ags av staden vara 12 % senast ar
2025 och minst 17 % senast ar 2030. | all verksamhet beaktas
naturens mangfald. Andelen skyddad skog ar for narvarande 7 %.
Det omrade som nu féreslas att skyddas skulle 6ka arealen skyddad
skog sa att den skulle uppga till 11 %.

| skyddsarendet har man ocksa kontaktat NTM-centralen i Nyland,
dar man forhallit sig positiv till skyddet. Enligt férhandlingarna med
representanter for NTM-centralen i Nyland kan det eventuella
skyddet ske enligt principerna i handlingsplanen fér mangfalden i
Sodra Finlands skogar (METSO). Enligt beddmningen fran
representanterna fér NTM-centralen i Nyland kan staden fa
ersattning for skydd av skogsomradena i Virvik cirka 35 % av
tradbestandets gangse varde.

Fridlysningsbestammelser for ett eventuellt nytt skyddsomrade kan
beredas med stadsplaneringen, idrottstjansterna, stadsinfran och
miljdvarden. Avsikten ar att fridlysningsbestammelserna aven i
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framtiden mojliggor rekreationsanvandningen av skogsomradet. For
omradet kan vid behov utarbetas ocksa en skotsel- och
anvandningsplan.

Bilaga
Karta 6ver det foreslagna skyddade skogsomradet.

Kompletterande material
Virviks utvecklingsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden foreslar stadsstyrelsen att staden ansdker
hos staten om skydd for det vardefulla skogsomradet i Virvik (cirka
113 hektar) mot ersattning.

Stadsutvecklingsndmnden foreslar att stadsstyrelsen befullmaktigar
de tjansteinnehavare som berett skyddet att bereda
fridlysningsbestammelser for omradena, vilka gor det mgjligt att
anvanda omradena for friluftsliv och rekreation pa samma satt som
nu.

Paragrafen justeras genast.
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Skydd av skogar pa Haxalo

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

1340/11.02.04.01/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:

miljévardsinspektér Sanna Tarmi, sanna.tarmi2@borga.fi,
naturresurschef Tommi Laakkonen, tommi.laakkonen@borga.fi ,
generalplanechef Maija-Riitta Kontio maija-riitta.kontio@borga.fi

Borga stad &ger ett skogsomrade pa Haxald pa fastigheten Rnr 638-
405-1-231. Stadsplaneringen, idrottstjansterna, stadsinfran och
miljévarden har tillsammans férhandlat om att skydda
skogsomradena.

Dessa skogsomraden som planeras att skyddas anvisas i
delgeneralplanen for Emsalé och Haxalé som frilufts- och
strovomrade (VR). Delar av omradena har ocksa markts ut med
beteckningen sl, som betyder att det ar forbjudet att férsamra
naturvardena. Omradet bestar av skogsomraden som har fatt
utvecklas ostért under lang tid med bland annat moskog, karr och
sumpmarker vilka uppfyller kriterierna i handlingsplanen fér den
biologiska mangfalden i skogarna i sédra Finland (METSO). Pa de
omraden som planeras att skyddas finns det sammanlagt cirka 2
kilometer klipp- och stenstrand i naturtillstand. | den gallande
landskapsplanen anvisas omradena som rekreationsomrade.

Den sammanlagda arealen pa de nya skyddsomradena skulle vara
cirka 56 hektar. Enligt Borga stads klimat- och miljoprogram ska
andelen skyddad skog av den skogsareal som ags av staden vara
12 % senast ar 2025 och minst 17 % senast ar 2030. | all
verksamhet beaktas naturens mangfald. Andelen skyddad skog ar
for narvarande 7 %. De omraden som nu féreslas skulle 6ka de
skyddade skogarnas areal med 1,9 procent, dvs. till 9 procent.

| skyddsarendet har man ocksa kontaktat NTM-centralen i Nyland,
dar man forhallit sig positiv till skyddet. Enligt férhandlingarna med
representanter for NTM-centralen i Nyland kan det eventuella
skyddet ske enligt principerna i handlingsplanen fér den biologiska
mangfalden i skogarna i sédra Finland (METSO). Enligt en
bedémning av representanterna for NTM-centralen i Nyland kan
staden fa en ersattning for skyddet av skogsomradena pa Haxalo
vilken motsvarar cirka 25 % av tradbestandets gangse varde.

Fridlysningsbestammelser for de eventuella nya skyddsomradena
kan beredas med stadsplaneringen, idrottstjansterna, stadsinfran
och miljovarden. Det ar meningen att fridlysningsbestammelserna
aven i framtiden ska mojliggora att skogsomradet anvands for
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rekreation. For omradena kan vid behov utarbetas ocksa en skotsel-
och nyttjandeplan.

Bilagor:

Karta o6ver foreslagna skyddade skogsomraden.
Stadsutvecklingsndmnden foreslar stadsstyrelsen att staden ansdker
hos staten om att skogsomraden pa cirka 56 hektar pa Haxalo ska
skyddas mot ersattning.

Stadsutvecklingsndmnden foreslar att stadsstyrelsen befullmaktigar
de tjansteinnehavare som berett skyddet att bereda
fridlysningsbestammelser fér omradena, vilka gor det mgjligt att
anvanda omradena for friluftsliv och rekreation pa samma satt som
nu.

Paragrafen justeras genast.
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17
Aktuella arenden

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025

- Delgeneraplaneringen for de centrala stadsomradena,
lagesrapport

Stadsutvecklingsdirektéren
Antecknas for kannedom.



