Detaljplan och dndring av detaljplan, Olstens, Byggarviagen 8, stadsdel 31, DP 504
Stadsutvecklingsnamnden 17.12.2024 § 206

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Elina Bertell och planlaggare Camilla Stenberg,
fornamn.efternamn@porvoo.fi.

Stadsplaneringen har berett en detaljplan och andring av detaljplan
for syddstra delen av Olstens arbetsplatsomrade.
Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och ett
gatuomrade.

Bakgrund till projektet

| staden hade det uppstatt ett behov av stdrre industritomter, sa
stadsutvecklingsnamnden beslutade 28.4.2015 § 79 att inleda
detaljplanlaggningen av omradet. Malet med detaljplanen ar att
undersoka placeringen av industritomter av betydande storlek pa
omradet.

Planutkastet

Programmet for deltagande och beddmning samt utkastet till
detaljplan och andring av detaljplan hdlls framlagda 15.11-
15.12.2023 i enlighet med 62 § i MarkByggL och 30 § i MarkByggF.
Det lamnades en asikt om planutkastet. | asikten ansag man att det
ar viktigt med planbestdmmelser och planbeteckningar som galler
framfor allt dagvatten och landskapsarkitektur, sasom
skyddsgronomradet och omradet dar det planteras trad och buskar.
Miljohalsovarden meddelade att den inte har nagot att kommentera.

Planférslaget

| forslaget till detaljplan och andring av detaljplan har
planbeteckningarna och -bestammelserna preciserats och en
kompletterande bygganvisning har utarbetats for omradet. De
planbestammelser och -beteckningar gallande dagvattnet och
landskapsarkitekturen, som lyftes fram i utkastskedet, har bevarats.
Utdver de tidigare utredningarna av utgangsuppgifterna har en
utredning om markens férorening gjorts ar 2024. Enligt utredningen
upptacktes ingen férorening och darfor finns det inget behov av
sanering i omradet.

Detaljplaneomradets areal ar totalt cirka 5,3 hektar. Planomradet
omfattar ett stdrre kvartersomrade for omgivningen icke stérande
industri- och lagerbyggnader (TY-4) och ett skyddsgronomrade (EV).
Kvartersomradet TY-4, som bestar av en tomt, har en areal pa cirka
40 000 m? och dess exploateringstal €=0,40 och vaningstal II.
Byggratten i kvartersomradet TY-4 ar saledes cirka 16 000
kvadratmeter vaningsyta (m?-vy). Hogst 30 % av tomtens bebyggda
vaningsyta far anvandas fér kontorsutrymmen eller for
affarsutrymmen som anknyts till tomtens huvudsakliga anvandning.
Skyddsgronomradenas areal ar cirka 13 000 m2.



| detaljplanen har man dessutom beaktat omradets utmanande
dagvattensituation, eventuell forekomst av sulfidlera samt
kraftledningen som gar tvars éver omradets nordvastra horn.
Skyddsgronomradet har dimensionerats i forhallande till diket som
|6per pa omradet och ar darmed andamalsenligt med tanke pa
dagvattenhanteringen.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla malvardet for Borgas
gronkoefficient. Detaljplaneomradet har en bindande tomtindelning
och den ingar i detaljplanen.

Bilagor
Forslag till detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandet till asikten och
beslutar lagga offentligt fram férslaget till detaljplan och andring av
detaljplan 504, Olstens, Byggarvagen 8, stadsdel 31, kvarter 3225
och skyddsgronomradet, och begara utlatanden enligt programmet
for deltagande och beddmning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och
gatuomradet i stadsdelen 31.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemdtandet till asikten och
beslutade lagga offentligt fram forslaget till detaljplan och andring av
detaljplan 504, Olstens, Byggarvagen 8, stadsdel 31, kvarter 3225
och skyddsgronomradet, och begara utlatanden enligt programmet
for deltagande och bedomning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och
gatuomradet i stadsdelen 31.

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025 § 93

2704/10.02.03/2023

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, namn.efternamn@porvoo.fi.

Forslaget till detaljplan for Olstens, Byggarvagen 8, och
planeringsmaterialet var framlagda 29.1-28.2.2025.
Kommunmedlemmarna och intressenterna meddelades och om
framlaggandet informerades enligt programmet for deltagande och
beddmning. Det ldmnades tre utlatanden och tva anmarkningar.

Raddningsverket i Ostra Nyland anmérkte i sitt utlatande att man bor
forsakra tillrackligheten av och tillgangen pa slackningsvatten i
omradet. Enligt miljdhalsosektionens utlatande ska det i
detaljplanens bestammelser eller i de bindande bygganvisningarna
laggas till ett krav pa radonsakert byggande for att férebygga
olagenheter orsakade av radon. Affarsverket Borga vatten
meddelade att tomtledningar fér avloppsvatten och vatten har byggts



fran Byggarvagen till plantomt 1, sa det ar magjligt att ansluta till
vattentjanst. De kompletteringsbehov som tagits fram i utlatandena
kan tas i beaktan genom att komplettera planbestammelserna.

Det lamnades tva anmarkningar mot planférslaget. | den ena
anmarkningen kravs det att det smala skogsomradet som finns i
planomradets nordvastra del boér lamnas obebyggd och bevaras som
rekreationsomrade for att kunna ta i beaktan ifragavarande
skogsomrades landskaps- och naturvarden samt hacknings- och
boplatser fér omradets djurarter samt obehindrad passage fran en
plats till en annan. | sitt bemétande konstaterar staden att omradets
naturvarden har utretts i planens beredningsskede och
skogsomradet har inte konstaterats ha sarskilda naturvarden. |
planomradet och dess naromrade finns ingen grébnremsa som
klassas som ekologisk korridor och som skulle brytas i och med
projektet.

Den andra anmarkningen galler anslutandet av en liten markremsa i
planomradets vastra del till grannfastigheten. | sitt bemoétande
konstaterar staden, att uppnaende av malen i detaljplanen inte
forsvaras aven om ett litet markomrade ansluts till grannfastigheten.
Planomradets avgransning kan andras sa att ifragavarande
markomrade inte ingar i planen, vilket innebar att den nuvarande
detaljplanen forblir i kraft for ifragavarande markomrade och
markomradet kan anslutas till grannfastigheten. For att géra planen
mer lattlast och underlatta forsaljningen av tomten kan
planbestammelserna andras sa att byggratten for planomradet
anvisas i kvadratmeter vaningsyta istallet fér med ett
exploateringstal.

Som bilaga till planbeskrivningen finns ett sammandrag av horandet
av detaljplaneférslaget och stadens bemoétanden.

| detaljplanen har gjorts tekniska korrigeringar. | planomradets vastra
del har planomradet minskats och avgransningen av byggnadsytan
andrats. Omradets byggratt har anvisats i kvadratmeter vaningsyta
istallet for med ett exploateringstal. Planbestammelserna har
kompletterats gallande radonsakert byggande och sakerstallande av
att det finns tillrackligt med slackningsvatten. Bestammelserna har
ocksa preciserats gallande hantering av dagvatten och sulfidlera pa
basis av mer fullstdndiga utgangsuppagifter.

| detaljplanen har det inte gjorts sadana andringar som kraver att
planen ska laggas fram offentligt pa nytt i enlighet med 32 § i
MarkByggF.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 504



Olstens, Byggarvagen 8, i stadsdelen 31 godkénns. Genom
detaljplanen bildas kvarteret 3225 samt skyddsgrénomrade.
Planandringen beror del av kvarteret 40930 och gatuomrade i
stadsdelen 31.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade godkanna bemétandena till
utlatandena och anmarkningarna och beslutade foresla
stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att detaljplanen och
detaljplaneéandringen 504 Olstens, Byggarvagen 8, i stadsdelen 31
godkanns. Genom detaljplanen bildas kvarteret 3225 samt
skyddsgronomrade. Planandringen berér del av kvarteret 40930 och
gatuomrade i stadsdelen 31.

Paragrafen justerades genast.



