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For fastigheten [SElELPAE7E:7 anhalles om lov fér andringen av
anvandningsandamalet for en f.d. skolbyggnad (726 m?-vy) samt for
byggandet av en ekonomibyggnad (80 m2-vy).

Lov anhalles om for att andra den tidigare skolbyggnaden till en
byggnad med en till fem bostadslagenheter och/eller

arbets-, kontors-, fest- och affarslokaler. Avsikten ar att byggnaden
aven ska kunna anvandas for inkvarterings-, restaurang- och
kursverksamhet.

Fastighetens areal ar 6 071 m? och den ar registrerad 13.12.2012.
Enligt byggnads- och lagenhetsregistret ar skolbyggnaden fran ar
1953. Enligt ansdkan finns det ocksa en ekonomibyggnad (68 m2-vy)
pa byggplatsen.

Lov for motsvarande byggprojekt har beviljats aren 2010 och 2012.
Tillstanden har 16pt ut. Enligt de tidigare tillstandsbesluten var
avsikten da var att bygga om skolbyggnaden till ett bostadshus
(hdgst 5 bostader), vilket ocksa kunde anvandas for specialboende
som servicebostader eller servicehus.

Platsen ar belagen inom Jackarby byomrade och har goda
vagforbindelser. Byggplatsen ar ansluten till det kommunala
vattennatet och kan anslutas till det kommunala avioppsnatet.

Motiveringar

Det ansokta projektet galler en andring av anvandningsandamalet
for en fore detta skolbyggnad. Det finns inte langre anvandning for
byggnaden som skola, eftersom skolverksamheten upphdrde redan
ar 2009. Byggnaden har varit i privat ago sedan ar 2012.

Genom att tillata en andring av anvandningsandamalet maojliggors en
andamalsenlig anvandning av en existerande byggnad, vilket stoder
en hallbar utveckling. Byggnaden ar byggd pa 1950-talet och kan
anvandas for det anstkta &ndamalet utan att byggnadens exterior
andras markbart.

| ansdkan finns uppraknade manga olika alternativa
anvandningsandamal for den f.d. skolbyggnaden. Foér att kunna
bevilja avgéranden om planeringsbehov och undantag, maste det
vara mojligt att beddoma konsekvenserna av den kommande
verksamheten och avgora dess lamplighet for byggplatsen. Den
ansoOkta byggplatsen ar belagen inom ett byomrade med aret om
bosattning, och den kommande verksamheten far inte medféra
olagenheter for byomradet och dess invanare. Med beaktande av
byggplatsens lage inom byomradet, lampar sig byggplatsen bast for
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boende, men dven smaskaliga arbetsutrymmen som hanfor sig till
boende eller som ar i 6verensstammelse med boendet och
byomradet kan tillatas. Vid etableringen av verksamheten ska
beaktas att all parkering maste rymmas inom byggplatsens omrade
samt att verksamheten inte far fororsaka buller-, lukt- eller andra
olagenheter fér invanarna. Byggplatsens lage ar inte lampligt for
lager- eller industriverksamhet. Aven trafikférhallandena och
faktumet att vagen I6per genom ett tattbebyggt byomrade maste
beaktas och verksamheter som forutsatter mycket trafik eller tung
trafik ar inte lampliga for omradet. Byggplatsen kan anslutas till det
kommunala avloppsnatet, vilket ar en forutsattning for att kunna
utveckla verksamheten inom byggplatsen.

P& basen av ovanstaende kan konstateras att da det ansdkta
byggprojektet genomfodrs i enlighet med villkoren i beslutet, medfor
det inte olagenheter med tanke pa detaljplanlaggningen,
generalplanlaggningen eller annan reglering av
omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa skapande av
samhallstekniska nat och trafikleder samt trafiksakerheten och
tillgangligheten till tjanster, ar lampligt med tanke pa landskapet och
forsvarar inte bevarandet av sarskilda natur- eller kulturmiljévarden
eller tillgodoseendet av rekreationsbehoven.

Den ansokta omfattningen av byggandet avviker fran foreskrifterna i
byggnadsordningen i Borga. | byggnadsordningen finns inte
foreskrifter om den ansdkta typen av boende utanfér detaljplanerade
omréaden. Aven byggplatsens sammanlagda vaningsyta 6verstiger
10 % av byggplatsens areal sasom det tillats enligt foreskrifterna i
byggnadsordningen. D& man tar i beaktande att det ar fragan om
utnyttjande av en existerande stor byggnad och byggande av dartill
hérande ekonomibyggnad, forekommer det sarskilda skal som stod
for ansdkan. Da det ansokta projektet genomfors i enlighet med
lovvillkoren i beslutet, medfor det inte olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, forsvarar inte uppnaende av malen for
naturvarden, forsvarar inte uppnaende av malen fér skyddet av den
byggda miljon, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Bygginskrankning:

- Byggande pa ett omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §).

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.2 gallande
omfattningen av byggandet.

Bilagor:
Tillstdndsbeslut 638-2025-5012
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden konstaterar att det ansdkta byggprojektet

uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for bevil-

jande av bygglov och godkanner med stdd av 171 § i MarkByggL det
ansokta undantaget i enlighet med tillstandsbeslutet 638-2025-5012



i bilagan.

Paragrafen justeras genast.



