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1
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsstyrelsen 16.06.2025

Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.
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2
Protokolljusterare

Stadsstyrelsen 16.06.2025

Stadsstyrelsen valjer Nea Hjelt och Johnny Holmstrom till
protokolljusterare.

4
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3
Detaljplan och andring av detaljplan, Kungsporten, Harabackagatan, stadsdel 23
(Hattula), DP 562

Stadsutvecklingsnamnden 10.09.2024 § 128

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Stadsplaneringen har utarbetat ett forslag till detaljplan och
detaljplaneandring i Kungsporten, omgivningen av Harabackagatan.
Planeringsomradets detaljplan har inte férverkligats i enlighet med
detaljplanerna som utarbetats 2002 och 2004. Genom att uppdatera
detaljplanen vill man utveckla markanvandningen av Kungsportens
kommersiella utrymmen sa att de bildar en enhetlig helhet. Malet ar
att genom detaljplanen anvisa genomforbara kvartersomraden for
affarsutrymmen och lokaler. Andringen av detaljplanen gor det
mojligt att skapa livskraftiga kommersiella tjanster i Borga. Samtidigt
ar malet att uppdatera planbeteckningarna och -bestammelserna sa
att de foljer den aktuella styrningen av handel enligt
markanvandnings- och bygglagen.

Genom detaljplanen anvisas kvarteren pa nytt samtidigt som ett
betydande antal kvarter anvisas for utrymmeskravande handel,
lokaler samt icke miljostorande industri- och lagerbyggnader.
Detaljplanen ar nastan helt en detaljplaneandring och den totala
byggratten pa omradet sjunker fran den nuvarande.

| detaljplanen anvisas det cirka 15 000 m2-vy affarslokaler fér den
utrymmeskravande handeln. Dessutom anvisas det i detaljplanen en
lokalitet och markbart byggratt for industri som inte stér miljon. Totalt
har det i detaljplanen anvisats ca 63 000 m2-vy byggratt. Den
byggratt som detaljplanen mojliggdr pa planeringsomradet minskar
genom detaljplaneandringen till cirka tva tredjedelar fran den tidigare
dryga 90 000 m2-vy.

Detaljplanen baserar sig pa servicenatsutredningen fér handeln i
Borga. | utredningen har man konstaterat handelns nulége och
undersokt behoven av att utveckla handeln i takt med att staden
vaxer. Denna detaljplan svarar mot den 0kade efterfragan och
mojliggor en 6kad utrymmeskravande handel i Borga. | Kungsporten
har man redan i tre kvarter anvisat dagligvaruhandeln mdjlighet att
bygga en dagligvarubutik pa 2000 m2-vy och aven trafikstationen
har ratt att bygga en dagligvarubutik pa 600 m2-vy. | brist pa



Borga stad Foredragningslista 13/2025 6

Stadsutvecklingsnamnden § 129
Stadsutvecklingsnamnden §23
Stadsutvecklingsnamnden §74

Stadsstyrelsen

narboende kan mer potential for dagligvaruhandeln inte anvisas till
Kungsporten med denna detaljplan.

Vid utarbetandet av detaljplanen har man férhandlat med NTM-
centralen och Nylands férbund och pa grund av deras utlatanden har
planbestammelserna andrats sa att de narmare foljer
bestdmmelserna i landskapsplanen. For Kungsportens del finns det i
landskapsplanen en anteckning som majliggér 125 000 m2-vy
utrymme for utrymmeskravande handel. | Kungsporten finns det
redan 105 000 m2-vy byggratt i de detaljplanerade
affarslokalkvarteren vaster om Mantsalavagen och dessutom 3900
m2-vy pa trafikstationstomten. Darfor kunde det inte med
detaljplanen anvisas fler affarslokaler an vad som nu anvisats i
detaljplaneférslaget aven om det bara har byggts ca 48 000 m2-vy
affarslokaler i Kungsporten.

Detaljplaneutkastet var framlagt 21.3-26.4.2024 och om utkastet
lamnades en asikt och sex kommentarer eller utlatanden av
myndigheterna. En sammanfattning av dessa finns som bilaga till
redogorelsen.

For att styra byggandet av detaljplanen har det utarbetats
bygganvisningar och byggandet ska ocksa uppfylla kraven i Borgas
gronytefaktor. Detaljplanen stdder sig pa den redan byggda
gatustrukturen och gatubyggandet kraver inga nya investeringar.
Utover kvartersomradena anvisas det i detaljplanen ett omfattande
EV-omrade for vilket dagvattenférdréjningsbassanger har planerats
for att forbattra dagvattenhanteringen i Kungsporten.

Bilagor:
Detaljplaneforslag
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till detaljplan 562
Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i MarkByggF och begar
utlatanden om forslaget enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.
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Stadsutvecklingsnamnden 11.02.2025 § 23

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Stadsplaneringen har pa nytt utarbetat ett forslag till detaljplan och
detaljplaneandring i Kungsporten, omgivningen av Harabackagatan.

Nar detaljplanen var framlagd fick man inga anmarkningar om
detaljplanen och i utlatandena om férslaget fanns inga hinder for att
detaljplanen skulle godkannas. Pa grund av diskussioner om projekt
som aktorer ville pabdrja pa detaljplaneomradet beslutades det dock
att detaljplanen annu skulle andras. Detaljplanens I6sning andrades
sa att tomtplatserna som mojliggor stora detaljhandelsenheter
andrades. Den totala byggratten eller antalet tomter som anvisades
for detaljhandeln andrades inte, men platserna och tomtindelningen i
kvarteren for de kvartersomraden med beteckningarna KM och KTY
andrades sa mycket att andringarna inte kunde anses vara sma och
detaljplanen skulle laggas fram pa nytt som ett férslag.

En av andringarna till det forsta detaljplaneforslaget ar att
bestammelserna om andamal KTY och KM byter plats i kvarteret
391 pa tomten 2 och i kvarteret 381 pa tomterna 3 och 4. Samtidigt
andras byggratterna nagot och i kvarteret 381 andras
tomtindelningen fran 4 tomter till 3 tomter. En del av byggratterna
har andrats sa att de kan anvisas med exploateringstal for att
mojliggora enklare andringar i eventuella tomtindelningar i framtiden.
Dessutom sma andringar i granserna for byggnadsytan och en
tillaggsbestammelse om pumpning av avloppsvatten i kvarteret 381.

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
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§ 129
§ 23
§ 74

beddmning.

Paragrafen justerades genast.

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025 § 74

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040 489 5796
johannes.korpijaakko@borga.fi

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt i enlighet med 27 § i
MarkByggF 19.2-24.3.2025. Utlatanden om detaljplanen begardes
enligt 28 § i MarkByggF. Det lamnades sex utlatanden om
planforslaget. | fyra av utlatandena meddelades att det inte finns
nagot att anmarka mot det nya detaljplaneférslaget. Borga Vatten
Onskade i sitt utlatande att ett servitut skulle laggas till i
Harabackaparken, och Gasgrid skickade anvisningar som innehaller
information om gasledningens inverkan pa markanvandningen.

| detaljplanekartan gjordes sma justeringar: ett servitut lades till, ET-
omradet utvidgades nagot, byggnadsratten pa ET-omradet 6kades
med 20 m3-vy och ett EV-omrade anlades.

Bilagor:
detaljplan
detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena av utlatandena
och anmarkningarna och de justeringar som gjorts i
planhandlingarna. Justeringarna har ringa verkningar, och
planforslaget behover inte laggas fram pa nytt (32 § i MarkByggF).
Stadsutvecklingsnamnden foreslar till stadsstyrelsen och vidare till
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner detaljplanen 562
Kungsporten Harabackagatan.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade enhalligt att godkanna foljande
protokollsanteckning: Fordrojning av genomforandet av
dagvattenparken. Vi framfor att genomférandet av dagvattenparken,
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som ingar i detaljplanen DP 562, som skall godkannas, fordrgjs till
september 2025, sa att aktorerna vid det nuvarande modellflygfaltet
kan hitta en alternativ plats. Modellflygfaltet ar viktigt for omradets
aktorer, och det bor avsattas tillrackligt med tid for att flytta det, sa
att dess anvandningsmojligheter bevaras och évergangen kan
genomfdras pa ett kontrollerat satt.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna bemdétandena av
utldtandena och anmarkningarna och de justeringar som gjorts i
planhandlingarna. Justeringarna har ringa verkningar, och
planforslaget behdver inte laggas fram pa nytt (32 § i MarkByggF).
Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla till stadsstyrelsen och
vidare till stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner
detaljplanen 562 Kungsporten Harabackagatan.

Paragrafen justerades genast.

Stadsstyrelsen 16.06.2025
666/10.02.03/2024

Stadsdirektoren
Stadsstyrelsen foreslar till stadsfullmaktige att stadsfullmaktige
godkanner detaljplanen 562 Kungsporten Harabackagatan.

Liitteet
1 AK 562 Kuninkaanportti Harabackankatu asemakaava
2 DP562 Kungsporten Harabackagatan beskrivning och bilagor
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4
Detaljplan och dndring av detaljplan, Olstens, Byggarvigen 8, stadsdel 31, DP 504

Stadsutvecklingsnamnden 17.12.2024 § 206

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Elina Bertell och planlaggare Camilla Stenberg,
fornamn.efternamn@porvoo.fi.

Stadsplaneringen har berett en detaljplan och andring av detaljplan
for sydéstra delen av Olstens arbetsplatsomrade.
Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och ett
gatuomrade.

Bakgrund till projektet

| staden hade det uppstatt ett behov av storre industritomter, sa
stadsutvecklingsnamnden beslutade 28.4.2015 § 79 att inleda
detaljplanlaggningen av omradet. Malet med detaljplanen ar att
undersoka placeringen av industritomter av betydande storlek pa
omradet.

Planutkastet

Programmet fér deltagande och beddmning samt utkastet till
detaljplan och andring av detaljplan hoélls framlagda 15.11—
15.12.2023 i enlighet med 62 § i MarkByggL och 30 § i MarkByggF.
Det lamnades en asikt om planutkastet. | asikten ansag man att det
ar viktigt med planbestammelser och planbeteckningar som galler
framfor allt dagvatten och landskapsarkitektur, sdsom
skyddsgronomradet och omradet dar det planteras trad och buskar.
Miljéhalsovarden meddelade att den inte har nagot att kommentera.

Planforslaget

| forslaget till detaljplan och andring av detaljplan har
planbeteckningarna och -bestammelserna preciserats och en
kompletterande bygganvisning har utarbetats for omradet. De
planbestammelser och -beteckningar gallande dagvattnet och
landskapsarkitekturen, som lyftes fram i utkastskedet, har bevarats.
Utover de tidigare utredningarna av utgangsuppgifterna har en
utredning om markens férorening gjorts ar 2024. Enligt utredningen
upptacktes ingen férorening och darfor finns det inget behov av
sanering i omradet.

Detaljplaneomradets areal ar totalt cirka 5,3 hektar. Planomradet
omfattar ett stérre kvartersomrade for omgivningen icke stérande
industri- och lagerbyggnader (TY-4) och ett skyddsgréonomrade (EV).
Kvartersomradet TY-4, som bestar av en tomt, har en areal pa cirka
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40 000 m? och dess exploateringstal e=0,40 och vaningstal Il.
Byggratten i kvartersomradet TY-4 ar saledes cirka 16 000
kvadratmeter vaningsyta (m?-vy). Hogst 30 % av tomtens bebyggda
vaningsyta far anvandas for kontorsutrymmen eller for
affarsutrymmen som anknyts till tomtens huvudsakliga anvandning.
Skyddsgréonomradenas areal ar cirka 13 000 m=2.

| detaljplanen har man dessutom beaktat omradets utmanande
dagvattensituation, eventuell férekomst av sulfidlera samt
kraftledningen som gar tvars 6éver omradets nordvastra horn.
Skyddsgronomradet har dimensionerats i forhallande till diket som
|6per pa omradet och ar darmed andamalsenligt med tanke pa
dagvattenhanteringen.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla malvardet for Borgas
gronkoefficient. Detaljplaneomradet har en bindande tomtindelning
och den ingar i detaljplanen.

Bilagor
Forslag till detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandet till asikten och
beslutar lagga offentligt fram forslaget till detaljplan och andring av
detaljplan 504, Olstens, Byggarvagen 8, stadsdel 31, kvarter 3225
och skyddsgronomradet, och begara utlatanden enligt programmet
for deltagande och beddmning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och
gatuomradet i stadsdelen 31.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemoétandet till asikten och
beslutade lagga offentligt fram forslaget till detaljplan och andring av
detaljplan 504, Olstens, Byggarvagen 8, stadsdel 31, kvarter 3225
och skyddsgronomradet, och begara utlatanden enligt programmet
for deltagande och bedémning.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 40930 och
gatuomradet i stadsdelen 31.

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025 § 93

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, namn.efternamn@porvoo.fi.
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Forslaget till detaljplan for Olstens, Byggarvagen 8, och
planeringsmaterialet var framlagda 29.1-28.2.2025.
Kommunmedlemmarna och intressenterna meddelades och om
framlaggandet informerades enligt programmet for deltagande och
beddmning. Det ld&mnades tre utlatanden och tva anmarkningar.

Raddningsverket i Ostra Nyland anmérkte i sitt utlatande att man bor
forsakra tillrackligheten av och tillgangen pa slackningsvatten i
omradet. Enligt miljohalsosektionens utlatande ska det i
detaljplanens bestammelser eller i de bindande bygganvisningarna
laggas till ett krav pa radonsakert byggande for att férebygga
olagenheter orsakade av radon. Affarsverket Borga vatten
meddelade att tomtledningar for avloppsvatten och vatten har byggts
fran Byggarvagen till plantomt 1, sa det ar mgjligt att ansluta till
vattentjanst. De kompletteringsbehov som tagits fram i utlatandena
kan tas i beaktan genom att komplettera planbestammelserna.

Det lamnades tva anmarkningar mot planférslaget. | den ena
anmarkningen kravs det att det smala skogsomradet som finns i
planomradets nordvastra del boér lamnas obebyggd och bevaras som
rekreationsomrade for att kunna ta i beaktan ifragavarande
skogsomrades landskaps- och naturvarden samt hacknings- och
boplatser for omradets djurarter samt obehindrad passage fran en
plats till en annan. | sitt bemétande konstaterar staden att omradets
naturvarden har utretts i planens beredningsskede och
skogsomradet har inte konstaterats ha sarskilda naturvarden. |
planomradet och dess naromrade finns ingen grénremsa som
klassas som ekologisk korridor och som skulle brytas i och med
projektet.

Den andra anmarkningen galler anslutandet av en liten markremsa i
planomradets vastra del till grannfastigheten. | sitt bemdétande
konstaterar staden, att uppnaende av malen i detaljplanen inte
forsvaras aven om ett litet markomrade ansluts till grannfastigheten.
Planomradets avgransning kan andras sa att ifragavarande
markomrade inte ingar i planen, vilket innebar att den nuvarande
detaljplanen forblir i kraft for ifragavarande markomrade och
markomradet kan anslutas till grannfastigheten. For att géra planen
mer lattlast och underlatta forsaljningen av tomten kan
planbestammelserna andras sa att byggratten for planomradet
anvisas i kvadratmeter vaningsyta istallet fér med ett
exploateringstal.

Som bilaga till planbeskrivningen finns ett sammandrag av horandet
av detaljplaneférslaget och stadens bemoétanden.
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| detaljplanen har gjorts tekniska korrigeringar. | planomradets vastra
del har planomradet minskats och avgransningen av byggnadsytan
andrats. Omradets byggratt har anvisats i kvadratmeter vaningsyta
istallet for med ett exploateringstal. Planbestammelserna har
kompletterats gallande radonsakert byggande och sakerstallande av
att det finns tillrackligt med slackningsvatten. Bestammelserna har
ocksa preciserats gallande hantering av dagvatten och sulfidlera pa
basis av mer fullstandiga utgangsuppagifter.

| detaljplanen har det inte gjorts sadana andringar som kraver att
planen ska laggas fram offentligt pa nytt i enlighet med 32 § i
MarkByggF.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 504
Olstens, Byggarvagen 8, i stadsdelen 31 godkanns. Genom
detaljplanen bildas kvarteret 3225 samt skyddsgrénomrade.
Planandringen berér del av kvarteret 40930 och gatuomrade i
stadsdelen 31.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade godkanna bemdtandena till
utlatandena och anmarkningarna och beslutade féresla
stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att detaljplanen och
detaljplaneéndringen 504 Olstens, Byggarvagen 8, i stadsdelen 31
godkanns. Genom detaljplanen bildas kvarteret 3225 samt
skyddsgronomrade. Planandringen berdr del av kvarteret 40930 och
gatuomrade i stadsdelen 31.

Paragrafen justerades genast.

Stadsstyrelsen 16.06.2025
2704/10.02.03/2023
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Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar foresla till stadsfullmaktige att detaljplanen
och detaljplanedndringen 504 Olstens, Byggarvagen 8, i stadsdelen
31 godkanns. Genom detaljplanen bildas kvarteret 3225 samt
skyddsgronomrade. Planandringen berér del av kvarteret 40930 och
gatuomrade i stadsdelen 31.

Liitteet
3 AK _DP 504 _Asemakaava_detajplan
4 DP 504 Planbeskrivning med bilagor
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5
Budgetandring for investeringslistan for idrottsanlaggningar

Livskraftsnamnden 22.04.2025 § 29

Beredning och tillaggsuppgifter:
Marjo Rantala, chef for idrottstjanster
Kari Hallstrom, stadsinfradirektor

Vid budgetbehandlingen i december 2024 beslutades det att flytta
investeringarna for idrottsanlaggningar fran livskraftens sektor till
sektorn for stadsutveckling, stadsinfran.

Investeringar uppskjutna totalt 5 520 000 € (aren 2025-2031):

*Kokon markarbeten 1 500 000 €
*Kokon uppvarmd konstgrasplan 1500 000 €
*Kokon basebollplan 350 000 €
*Kokon beachplaner 150 000 €
*Varbergas naridrottsplats 550 000 €
*Naridrottsplatser, konstis 700 000 €
*Tolkis frisbeegolfbana 220 000 €
*Hasselholmen badstrand 200 000 €
*Energieffekt. for belysning av planer 350 000 €

Vid dverféringen av investeringarna hann man inte férbereda
behovet av personalresurser for stadsinfran eller 6vervaga den
administrativa styrningsprocessen for investeringar i
idrottsanlaggningar. Karnkompetensen inom idrottsanlaggningar
finns fortfarande inom idrottstjanster, sarskilt nar det galler tekniska
delar. Byggandet av idrottsanlaggningar kraver specialkompetens
och planering och byggande av idrottsanlaggningar utfors
huvudsakligen av andra foretag an samarbetspartnerna inom
infrastrukturbyggande, med undantag for markarbeten.

En gemensam process har borjat utvecklas i bérjan av aret for att
sakerstalla att byggandet av idrottsanlaggningar i Borga stads inte
stannar upp och for att hitta ratt satt att arbeta. | de gemensamma
motena har innehallet i de uppskjutna investeringarna i
idrottsanlaggningar fortydligats och det har konstaterats att vissa
anlaggningar har stora behov av markarbeten, dar stadens
infrastruktur har omfattande expertis. Men pa investeringslistan finns
det nagra mindre objekt som inte skulle ha behovts flyttas.

Investeringsobjektet Forbattring av energieffektiviteten for plan och
friluftsomraden (2025-2031, 350 000 €) ar funktionellt sett pa fel
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plats. Stadsinfran har inget underhall av belysning, utan den
nodvandiga belysningen kops fran Borga Energi. Darfér har
stadsinfra ingen person for planeringsarbete relaterat till
amnesomradet. Idrottstjanster har en verksamhetsplan for vilka
lampor, var, med vilka funktioner och i vilken ordning de ska bytas
ut.

Dessutom foreslas att Hasselholmens badstrand (2027, 200 000 €)
pa investeringslistan flyttas tillbaka till livskraftsektorn under rubriken
Badstrander, ospecificerade. | Hasselholmen ar det tankt att bygga
tryckavloppssystem och vattenanslutning. Hasselholmens
investeringsobjekt ar ett litet objekt och kan koordineras av
idrottstjanster. Nar investeringsanslagen 6verfors behdver inte
upphandlingsbeslut flyttas till en annan sektor for undertecknande.
Aven andra badstrandsobjekt ar fortfarande som egna
investeringsobjekt for idrottstjanster.

Bitradande stadsdirektoren

Livskraftsnamnden beslutar att godkanna overféringen av
investeringsanslagen for forbattring av energieffektiviteten for planer
och friluftsomraden samt Hasselholmens badstrand tillbaka till
livskraftens investeringslista och att skicka arendet till
stadsutvecklingsnamnden samt vidare till stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige fér behandling.

Beslut

Livskraftsnamnden beslutade enhalligt att for sin del godkanna
overfoéringen av investeringsanslagen for forbattring av
energieffektiviteten for planer och friluftsomraden samt
Hasselholmens badstrand tillbaka till livskraftens investeringslista
och skickar arendet till stadsutvecklingsnamnden samt vidare till
stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for behandling.

Paragrafen justerades omedelbart.

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025 § 83

Beredning och tillaggsuppgifter:
Marjo Rantala, chef for idrottstjanster
Kari Hallstrom, stadsinfradirektor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att godkanna éverféringen av
investeringsanslagen for forbattring av energieffektiviteten for planer
och friluftsomraden samt Hasselholmens badstrand i dess helhet
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tillbaka till investeringslistan for livskraftens sektor och att skicka
arendet till stadsstyrelsen och vidare till stadsfullmaktige for
behandling.

Paragrafen justeras omedelbart.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att godkanna overforingen av
investeringsanslagen for forbattring av energieffektiviteten for planer
och friluftsomraden samt Hasselholmens badstrand i dess helhet
tillbaka till investeringslistan for livskraftens sektor och att skicka
arendet till stadsstyrelsen och vidare till stadsfullmaktige for
behandling.

Paragrafen justerades omedelbart.

Stadsstyrelsen 16.06.2025
617/02.02.00/2025

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar godkanna overféringen av
investeringsanslagen for forbattring av energieffektiviteten for planer
och friluftsomraden samt Hasselholmens badstrand tillbaka till
livskraftens investeringslista och skickar arendet till stadsfullmaktige
for behandling som budgetandring.
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6
Markanvandningsavtal, DP557 Skoldvik Kullo, Neste Oyj Borealis
Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025 § 73

Beredning och ytterligare uppgifter:

Tomtchef Pekka Soyrila pekka.soyrila@borga.fi
Markanvandningsexpert Mika Lehtonen mika.lehtonen@borga.fi

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden markanvandningsavtal
med de markagare som kommer att ha avsevard nytta av detaljplanen.
Nytta kan uppsta i form av tillaggsbyggratt eller en mer vardefull
beteckning for anvandningsandamalet till féljd av detaljplaneandringen. |
markanvandningsavtalet avtalas om den avtalsersattning med vilken en
markagare deltar i stadens kommande eller tidigare kostnader for
samhallsbyggande i detaljplaneomradet och kostnader for
samhallsbyggande som betjanar detaljplaneomradet. Férfarandet for
overenskommelse om markanvandning kan ocksa tillampas i den forsta
detaljplanen fér omradet ifall omradet av nagon anledning inte lampar sig
att férvarvas av staden men detaljplanelaggning av omradet ar motiverat ur
planlaggnings- och miljésynpunkt och planen genomfér stadens godkanda
strategier.

Utkastet till detaljplan och detaljplanedndring DP557 Skéldvik och Kullo
hélls framlagt i juni 2023 och férslaget under november-december 2024.
Planomradet ligger i Skdldvik i Borga och arealen &r sammanlagt cirka
1234 ha. Genomférandet av detaljplanen kommer att utvidga de
nuvarande detaljplaneomradena med cirka 360 hektar. Utvidgningen
bestar av cirka 107 ha skyddsgronomrade (EV), 74 ha vattenomrade i
hamn (LSW) och 26 ha kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
(T). Genom detaljplanen skapas ocksa ett omrade pa cirka 16 ha med
beteckningen T/kem i ett omrade dar den tidigare detaljplanen ar 2007
ersattes med detaljplan 420, vilken darmed blev den férsta detaljplanen for
omradet. Dessutom anvisas det genom den nya detaljplanen ett
vattenomrade samt trafik- och gatuomraden. Resten, dvs. cirka 874 ha, ar
ett omrade dar de befintliga byggnadsplanerna kommer att andras.

Enligt 91 a § i lagen om omradesanvandning (132/1999) ar markagare
inom ett omrade som detaljplaneras och vilka har avsevard nytta av
detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader for
samhallsbyggande. Enligt 91 b § i samma lag kan kommunen och
markagaren inga avtal om planlaggning och om genomférandet av
planerna. Markanvandningsavtalen ar det primara sattet att fullgéra
ansvaret enligt 91 a §. Genom ett markanvandningsavtal kan man ocksa
avtala om markagarens ansvar i storre utstrackning an vad som foreskrivs i
kapitel 12 a i lagen om omradesanvandning. | det markanvandningsavtal
som nu foéreslas haller markagarna pa att forbinda sig till mer omfattande
ansvar for att sakerstalla att det inte uppstar kostnader for
samhallsbyggande for staden som de borde ersatta med avgift for
markanvandning.
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Forslaget till detaljplan 557 gor det majligt for markagarna att fa betydande
nytta av de markomraden de ager eftersom den tillater en markanvandning
vars effekter stracker sig till ett betydligt stérre omrade an bara
detaljplaneomradet. Tidigare har markagarna bundits av det ramavtal om
samarbete som ingicks ar 1982 samtidigt som byggnadsplanerna
upprattades. Avsikten ar att ramavtalet nu kompletteras med
markanvandningsavtal for att komplettera markagarnas ansvar med
beaktande av bl.a. andringar i lagstiftningen. Detaljplanet medger ingen ny
byggratt till omradet, men andrar den nuvarande byggrattens l&ge och form
sa, att byggratten ar mer andamalsenlig.

| markanvandningsavtalet forbinder sig markagarna bl.a. att ersatta de
kostnader som Borga stad eventuellt alaggs att betala i form av
skadestand eller inlésningsersattning vilka kan orsakas av detaljplanen
eller den verksamhet som den méjliggor i omradet visat pa den karta som
finns som bilaga till markanvandningsavtalet. | markanvandningsavtalet
forbinder sig markagarna ocksa att pa det satt som avses i 84 § 2 moment
i lagen om omradesanvandning genomféra och uppratthalla de
gatuomraden som avses i detaljplaneférslaget. Markdgarna ansvarar for
gatuhallningen tills stadens behov av markanvandning férandras i omradet.
Da omférhandlas ansvaret for gatuhallning.

En del av markanvandningsavtalet utgérs av att man med markagarna har
avtalat om dverlatelse av gatuomradena i den kommande detaljplanen till
staden och om dverlatelse av markomraden pa ca 5,5 ha som staden ager
for att fogas till tomterna i detaljplaneférslaget. Till markanvandningsavtalet
fogas de undertecknade féravtalen om éverlatelserna av markomraden.
Overlatelserna genomférs efter det att detaljplan 557 vunnit laga kraft och
stadsstyrelsen har kungjort att planen trader i kraft. Marknadsvardet pa de
markomraden som staden 6verlater har pa bestallning av staden
utvarderats av en utomstaende utvarderare.

Markagarna 6verlater gatuomradena utan ersattning till staden enligt vad
som Overenskommits i ramavtalet om samarbete 1982. Efter dverlatelsen
ager markagarna nastan helt de omraden som anvisas i
detaljplaneforslaget.

Borga stads forvaltningsstadgan 37 § Stadsstyrelsens uppgifter och
beslutanderatt punkt 6 och 9

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar foresla stadsstyrelsen att Borga
stad undertecknar det bifogade markanvandningsavtalet med Neste
Abp och Borealis Polymers Oy.

Stadsutvecklingsnamnden beslutar ocksa foresla att stadsstyrelsen
ingar avtal om fastighetskop dar:

Borga stad 6verlater omraden pa cirka 59 707 m? av fastigheterna
638-440-11-59 TIENMUTKA, 638-440-2-33 Nyby

skoltomt, Kulloontiet och 638-440-33-1 Lakannut Kilpilahdentie till
Neste Abp, till ett sammanlagt varde pa 671 752 euro.
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Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneférslaget av
fastigheterna 638-463-1-68 Skoldvik, 638-468-1-131 INDUSTRI,
638-468-4-109, NYBONDAS, 638-463-1-45 NYKULLA I

och PEKEMA Il av Neste Abp, sammanlagt pa cirka 124 016 m?,
utan ersattning.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneférslaget av
fastigheterna 638-463-1-67 Muovitehdas Ill och 638-468-5-4
MUOVITEHDAS Il av Borealis Polymers Oy, sammanlagt pa cirka
10 103 m?, utan ersattning.

Tekniska justeringar kan goras i avtalen fore undertecknandet.
Paragrafen justeras omedelbart.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen att
Borga stad undertecknar det bifogade markanvandningsavtalet med
Neste Abp och Borealis Polymers Oy.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade ocksa foresla att
stadsstyrelsen ingar avtal om fastighetskop dar:

Borga stad dverlater omraden pa cirka 59 707 m? av fastigheterna
638-440-11-59 TIENMUTKA, 638-440-2-33 Nyby skoltomt,
Kulloontiet och 638-440-33-1 Lakannut Kilpilahdentie till Neste Abp,
till ett sammanlagt varde pa 671 752 euro.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneforslaget av
fastigheterna 638-463-1-68 Skoldvik, 638-468-1-131 INDUSTRI,
638-468-4-109, NYBONDAS, 638-463-1-45 NYKULLA Il och
PEKEMA Il av Neste Abp, sammanlagt pa cirka 124 016 m?, utan
ersattning.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneforslaget av
fastigheterna 638-463-1-67 Muovitehdas Ill och 638-468-5-4
MUOVITEHDAS Il av Borealis Polymers Oy, sammanlagt pa cirka
10 103 m?, utan ersattning.

Tekniska justeringar kan goras i avtalen fére undertecknandet.

Paragrafen justerades omedelbart.
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Stadsstyrelsen 16.06.2025

1110/10.00.00.01/2025

Stadsdirektoren
Borga stadsstyrelsen beslutar underteckna det bifogade
markanvandningsavtalet med Neste Abp och Borealis Polymers Oy.

Borga stad dverlater omraden pa cirka 59 707 m? av fastigheterna
638-440-11-59 TIENMUTKA, 638-440-2-33 Nyby skoltomt,
Kulloontiet och 638-440-33-1 Lakannut Kilpilahdentie till Neste Abp,
till ett sammanlagt varde pa 671 752 euro.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneforslaget av
fastigheterna 638-463-1-68 Skoldvik, 638-468-1-131 INDUSTRI,
638-468-4-109, NYBONDAS, 638-463-1-45 NYKULLA Il och
PEKEMA Il av Neste Abp, sammanlagt pa cirka 124 016 m?, utan
ersattning.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneforslaget av
fastigheterna 638-463-1-67 Muovitehdas Ill och 638-468-5-4
MUOVITEHDAS Il av Borealis Polymers Oy, sammanlagt pa cirka
10 103 m?, utan ersattning.

Tekniska justeringar kan goras i avtalen fore undertecknandet.

Paragrafen justeras genast.

Liitteet

Maankayttdsopimusehdotus_NesteBorealis

AK 557 _hyvaksyminen_15.4.2025
Maankayttdsopimuksen liite 3a korvausvelvollisuusalue
Kiinteistdluovutuksen esisopimusehdotus - Neste
Kiinteistéluovutuksen esisopimusehdotus - Borealis
Yhteistoimintaa koskeva runkosopimus 1982
Maankayttdsopimuksen liite 2 Asemakaava-alueen
maanomistus
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Andring av arrendeavtalet och samtycke till verlatelse av avtalet, Careeria Oy, Estate

Capital

Stadsstyrelsen 16.06.2025

1162/10.00.02.05/2025

Beredning och ytterligare information Markanvandningsexpert Mika
Lehtonen mika.lehtonen@porvoofi

Borga landskommun har arrenderat ut ett obrutet omrade pa cirka
1,75 ha till forbundet for yrkesutbildningen i 6stra Nyland med ett
tidsbestamt arrendeavtal pa 50 ar av fastigheten 638-414-1-4 fr.o.m.
1.12.1987 for att bygga ett kurscentrum for yrkesutbildning.
Byggnadsplanen rk118 har godkants for omradet 6.2.1989, dar det for
arrendeomradet har anvisats 8000 m2-vy byggnadsratt med
planbeteckning YO, dvs. kvartersomradet for
undervisningsbyggnader. Omradets nuvarande adress enligt
byggnadsplanen ar Yrkesvag 1. Arrendeavtalet har avtalats i enlighet
med 5 kap. i jordlegolagen, dock sa att arrendetagaren inte har ratt att
Overlata arrendeavtalet till nagon annan utan tillstand av
kommunstyrelsen i Borga landskommun.

Som ett stéd for det forsta arrendeomradet har ett omrade med
sandplan pa ca 2500 m2 arrenderats ut fr.o.m. 10.1.1994 med ett
femarigt tidsbestamt arrendeavtal Oster om Alkrogvagen. Enligt
avtalet fortsatter avtalet efter tidsfristen som en tidsbestamd
forlangning ett ar i taget, om inte avtalet sdgs upp tva manader fore
arrendeperiodens utgang. Arrendeavtalet har avtalats pa samma satt
i enlighet med 5 kap. i jordlegolagen och arrendetagaren har inte ratt
att dverlata avtalet till nagon annan utan tillstdnd av kommunstyrelsen
i Borga landskommun.

Avtalens nuvarande arrendetagare Careeria Oy har ansokt om
stadens samtycke till att bada arrendeavtalen 6verlats som en del av
kdpet av byggnaderna i omradet till ett dotterbolag som till 100 procent
ags av Estate Capital Oy.

Pa grund av att 5 § i det arrendeavtal som undertecknades 1.12.1987
l&mnar rum for tolkning har man med mottagaren férhandlat om att
andra ordalydelsen i paragrafen sa att den motsvarar den nuvarande
avtalspraxisen i Borga stad, nar omradet nu 6verlats for motsvarande
andamal. Efter andringen kan man precisera att Borga stads ratt och
skyldighet att I6sa in byggnaderna i omradet efter att arrendetiden gatt
ut bestams i enlighet med principerna i 5 kap. i jordlegolagen.
Mottagaren har godkant andringen for sin del.

Borga landskommun hade ansett det nédvandigt att férbehalla sig
godkannandet av Overlatelserna av bada arrendeavtalen sa att det
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hor till kommunstyrelsens behdrighet. P4 basis av Borga stads
nuvarande forvaltningsstadga ar godkédnnandet beroende av avtalets
varde under arrendetiden. Nar det gors en andring i avtalstexten ar
det bra att uppdatera den som beviljat samtycket for dverlatelsen sa
att det dverensstammer med annan avtalspraxis. Efter uppdateringen
behdvs Borga stads samtycke for dverlatelsen av arrendeavtalen.

Stadsdirektoren

Borga stad godkanner overlatelserna av arrendeavtalen till ett av
Estate Capital Oy anvisat dotterbolag pa det villkor att 5 § i det
arrendeavtal som undertecknades 1.12.1987 andras till: Arrendatorns
ratt och skyldighet att |I0sa in byggnader som arrendetagaren uppfort
pa arrendeomradet bestams enligt 5 kap. i jordlegolagen (258/66). |
bada avtalen byts samtyckesgivaren ut sa att Borga stad blir den som
ska ge sitt samtycke i framtida avtal.

Avtalsférandringarna i fraga kan goras pa basis av detta beslut.
Dessutom befullmaktigas tomtchefen att underteckna
avtalsandringarna fore den egentliga Overlatelsen.

Paragrafen justeras genast.

Liitteet
12 Liite Ammattitie 1 maanvuokrasopimus
13 Liite Ammattitie parkkipaikan maanvuokrasopimus
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8
Skydd av skogar i Virvik

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025 § 99

Beredning och tillaggsuppgifter:

miljévardsinspektor Sanna Tarmi, sanna.tarmi2@borga.fi ,
naturresurschef Tommi Laakkonen, tommi.laakkonen@borga.fi ,
generalplanechef Maija-Riitta Kontio maija-riitta.kontio@borga.fi

Skogsomradet i Virvik, som ags av Borga stad, ligger pa fastigheten
RNr 638-479-4-39. Man har férhandlat om skyddet av skogsomradet
i samarbete med stadsplaneringen, idrottstjansterna, stadsinfran och
miljdvarden. Avgransningen av det planerade skyddsomradet
presenterades i utvecklingsplanen for Virvik som genomfordes av
Sitowise Oy i februari 2025 pa uppdrag av Borga stad.

Behovet av att skydda skogarna i Virvik kom fram i en utredning av
fagelbestandet i skogsomradet i fraga (2019). | utredningen
rekommenderas att skogarna i Virvik skyddas, eftersom stérsta
delen av skogarna i det omrade som staden ager visade sig vara
vardefulla med tanke pa faglarna. | skogsomradet finns dessutom
rikligt med bergs- och myromraden i naturtillstand. |
delgeneralplanen for byar och glesbygdsomraden utan rattsverkan
(1996) anvisas skogsomradet som jord- och skogsbruksomrade med
behov av att styra friluftslivet eller miljovarden (MU). | den gallande
landskapsplanen anvisas Virvikomradet som rekreationsomrade.

Arealen pa det nya skyddsomradet skulle vara cirka 113 hektar.
Enligt Borga stads klimat- och miljoprogram ska andelen skyddad
skog av den skogsareal som ags av staden vara 12 % senast ar
2025 och minst 17 % senast ar 2030. | all verksamhet beaktas
naturens mangfald. Andelen skyddad skog ar for narvarande 7 %.
Det omrade som nu féreslas att skyddas skulle 6ka arealen skyddad
skog sa att den skulle uppga till 11 %.

| skyddsarendet har man ocksa kontaktat NTM-centralen i Nyland,
dar man forhallit sig positiv till skyddet. Enligt férhandlingarna med
representanter for NTM-centralen i Nyland kan det eventuella
skyddet ske enligt principerna i handlingsplanen for mangfalden i
Sddra Finlands skogar (METSO). Enligt beddmningen fran
representanterna for NTM-centralen i Nyland kan staden fa
ersattning for skydd av skogsomradena i Virvik cirka 35 % av
tradbestandets gangse varde.

Fridlysningsbestammelser for ett eventuellt nytt skyddsomrade kan
beredas med stadsplaneringen, idrottstjansterna, stadsinfran och
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miljévarden. Avsikten ar att fridlysningsbestdmmelserna aven i
framtiden mojliggor rekreationsanvandningen av skogsomradet. For
omradet kan vid behov utarbetas ocksa en skdtsel- och
anvandningsplan.

Bilaga
Karta 6ver det foreslagna skyddade skogsomradet.

Kompletterande material
Virviks utvecklingsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden foreslar stadsstyrelsen att staden ansoker
hos staten om skydd for det vardefulla skogsomradet i Virvik (cirka
113 hektar) mot ersattning.

Stadsutvecklingsnamnden foreslar att stadsstyrelsen befullmaktigar
de tjansteinnehavare som berett skyddet att bereda
fridlysningsbestdmmelser for omradena, vilka gor det mgjligt att
anvanda omradena for friluftsliv och rekreation pa samma satt som
nu.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen att
staden ansoker hos staten om skydd foér det vardefulla
skogsomradet i Virvik (cirka 113 hektar) mot ersattning.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla att stadsstyrelsen
befullmaktigar de tjansteinnehavare som berett skyddet att bereda
fridlysningsbestammelser for omradena, vilka gor det mojligt att
anvanda omradena for friluftsliv och rekreation pa samma satt som
nu.

Paragrafen justerades genast.

Stadsstyrelsen 16.06.2025
1339/11.02.04.01/2025

Stadsdirektoren
Stadsstyrelsen beslutar att staden ansoker hos staten om skydd for
det vardefulla skogsomradet i Virvik (cirka 113 hektar) mot
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ersattning.

Stadsstyrelsen befullmaktigar de tjansteinnehavare som berett
skyddet att bereda fridlysningsbestammelser for omradena, vilka gor
det mgjligt att anvanda omradena for friluftsliv och rekreation pa
samma satt som nu.

Liitteet
14 Virvik_suojelualue_liitekartta



Borga stad Foredragningslista 13/2025 27

Stadsutvecklingsnamnden § 100
Stadsstyrelsen

9
Skydd av skogar pa Haxalo

Stadsutvecklingsnamnden 27.05.2025 § 100

Beredning och tillaggsuppgifter:

miljévardsinspektor Sanna Tarmi, sanna.tarmi2@borga.fi ,
naturresurschef Tommi Laakkonen, tommi.laakkonen@borga.fi ,
generalplanechef Maija-Riitta Kontio maija-riitta.kontio@borga.fi

Borga stad ager ett skogsomrade pa Haxal6 pa fastigheten Rnr 638-
405-1-231. Stadsplaneringen, idrottstjansterna, stadsinfran och
miljévarden har tillsammans férhandlat om att skydda
skogsomradena.

Dessa skogsomraden som planeras att skyddas anvisas i
delgeneralplanen for Emsalé och Haxalé som frilufts- och
strovomrade (VR). Delar av omradena har ocksa markts ut med
beteckningen sl, som betyder att det ar forbjudet att féorsamra
naturvardena. Omradet bestar av skogsomraden som har fatt
utvecklas ostort under lang tid med bland annat moskog, karr och
sumpmarker vilka uppfyller kriterierna i handlingsplanen fér den
biologiska mangfalden i skogarna i sédra Finland (METSO). Pa de
omraden som planeras att skyddas finns det sammanlagt cirka 2
kilometer klipp- och stenstrand i naturtillstand. | den gallande
landskapsplanen anvisas omradena som rekreationsomrade.

Den sammanlagda arealen pa de nya skyddsomradena skulle vara
cirka 56 hektar. Enligt Borga stads klimat- och miljdprogram ska
andelen skyddad skog av den skogsareal som ags av staden vara
12 % senast ar 2025 och minst 17 % senast ar 2030. | all
verksamhet beaktas naturens mangfald. Andelen skyddad skog ar
for narvarande 7 %. De omraden som nu féreslas skulle 6ka de
skyddade skogarnas areal med 1,9 procent, dvs. till 9 procent.

| skyddsarendet har man ocksa kontaktat NTM-centralen i Nyland,
dar man forhallit sig positiv till skyddet. Enligt férhandlingarna med
representanter for NTM-centralen i Nyland kan det eventuella
skyddet ske enligt principerna i handlingsplanen for den biologiska
mangfalden i skogarna i s6dra Finland (METSO). Enligt en
beddmning av representanterna for NTM-centralen i Nyland kan
staden fa en ersattning for skyddet av skogsomradena pa Haxald
vilken motsvarar cirka 25 % av tradbestandets gangse varde.

Fridlysningsbestammelser for de eventuella nya skyddsomradena
kan beredas med stadsplaneringen, idrottstjansterna, stadsinfran
och miljévarden. Det ar meningen att fridlysningsbestammelserna
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aven i framtiden ska mdjliggora att skogsomradet anvands for
rekreation. For omradena kan vid behov utarbetas ocksa en skotsel-
och nyttjandeplan.

Bilagor:

Karta over foreslagna skyddade skogsomraden.
Stadsutvecklingsndmnden foreslar stadsstyrelsen att staden ansdker
hos staten om att skogsomraden pa cirka 56 hektar pa Haxalo ska
skyddas mot ersattning.

Stadsutvecklingsnamnden foreslar att stadsstyrelsen befullmaktigar
de tjansteinnehavare som berett skyddet att bereda
fridlysningsbestammelser fér omradena, vilka gor det mgjligt att
anvanda omradena for friluftsliv och rekreation pa samma satt som
nu.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla stadsstyrelsen att
staden ansoker hos staten om att skogsomraden pa cirka 56 hektar
pa Haxal6 ska skyddas mot ersattning.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade foresla att stadsstyrelsen
befullmaktigar de tjansteinnehavare som berett skyddet att bereda
fridlysningsbestammelser for omradena, vilka gor det maojligt att
anvanda omradena for friluftsliv och rekreation pa samma satt som
nu.

Paragrafen justerades genast.

Stadsstyrelsen 16.06.2025
1340/11.02.04.01/2025

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutar att staden ansdker hos staten om att
skogsomraden pa cirka 56 hektar pa Haxald ska skyddas mot
ersattning.

Stadsstyrelsen befullmaktigar de tjansteinnehavare som berett
skyddet att bereda fridlysningsbestammelser féor omradena, vilka gor
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det mgjligt att anvanda omradena for friluftsliv och rekreation pa
samma satt som nu.

Liitteet
15 Hakasalo_ehdotus luonnonsuojelualueiksi
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Val av namndeman i tingsratten

Stadsstyrelsen 16.06.2025

1577/00.00.01.01/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
forvaltningsdirektdr Roope Lenkkeri, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Enligt 4 § i lagen om namndenman vid tingsratterna ska
kommunfullmaktige utse namndeman for en period som motsvarat
fullmaktiges mandattid. De namndeman som valjs i kommunen skall
sa rattvist som majligt representera kommuninvanarnas alders-,
narings- och kdnsférdelning samt de sprakliga forhallandena i
kommunen.

En ndmndeman ska vara en finsk medborgare och bosatt i kommun
som hor till tingsrattens domkrats. Namndemannen far inte vara
forsatt i konkurs och hans eller hennes handlingsbehdrighet far inte
ha begransats. Han eller hon ska ocksa anses lamplig att verka som
namndeman. Till ndAmndeman far inte valjas en person som ar under
25 ar eller som fyllt 65 ar. Namndeman far inte heller vara en person
som innehar en tjanst vid en allman domstol eller en
brottspaftljdsmyndighet eller som i sin tjanst utfor
utsOkningsuppgifter, férundersokning av brott, tull- eller
polisbevakning, inte heller en allman aklagare, advokat eller nagon
som yrkesmassigt bedriver advokatverksamhet.

Domstolsverket faststallde 20.5.2025 att 11 namndeman fran Borga
utses vid tingsratten.

Stadsdirektéren
Stadsstyrelsen foreslat stadsfullmaktige att 11 namndeman valjs for
fullmaktiges mandattid.

Liitteet
16 Tuomioistuinviraston paatds, Lautamiesten lukumaara 2025
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11
Val av direktionen for affarsverket Borga Vatten

Stadsstyrelsen 16.06.2025
1580/00.00.01.01/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
forvaltningsdirektdr Roope Lenkkeri, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Enligt § 75 i forvaltningsstadgan valjer stadsstyrelsen fem (5)
ledamoter och deras personliga ersattare i direktionen for
affarsverket Borga Vatten och utser en ordférande och en vice
ordférande bland de ordinarie ledamdterna.

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen valjer for sin mandattid fem (5) ledamoter och deras
personliga ersattare i direktionen for affarsverket Borga Vatten och
utser en ordférande och en vice ordférande bland de ordinarie
ledamoterna.
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12
Val av direktionen for affarsverket Borga kost- och stadtjanster

Stadsstyrelsen 16.06.2025
1583/00.00.01.01/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
forvaltningsdirektdr Roope Lenkkeri, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Enligt § 80 i forvaltningsstadgan valjer stadsstyrelsen fem (5)
ledamoter och deras personliga ersattare i direktionen for
affarsverket Borga kost- och stadtjanster och utser en ordférande
och en vice ordférande bland de ordinarie ledamdterna.

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen valjer for sin mandattid fem (5) ledamoter och deras
personliga ersattare i direktionen for affarsverket Borga kost- och
stadtjanster och utser en ordférande och en vice ordférande bland
de ordinarie ledamoterna.
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13
Val av stadsstyrelsens representanter i olika fortroendeorgan

Stadsstyrelsen 16.06.2025

1595/00.00.01.00/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
Forvaltningsdirektor Roope Lenkkeri

Enligt Borga stads forvaltningsstadga 50 § stadsstyrelsen kan till
andra fértroendeorgan utse, dock inte till revisionsnamnden, sin
representant som har narvaro- och yttranderatt pa
fortroendeorganets moéten. Till representant kan utses en
stadsstyrelseledamot.

Stadsstyrelsen har utsett sin representant till féljande organ:

stadsutvecklingsnamnden

tillstdnd och miljdnamnden

namnden for vaxande och larande

finska och svenska utbildningssektionerna
livskraftsnamnden.

Stadsdirektoren
Stadsstyrelsen utser sina representanter till foljande
fortroendeorgan:

stadsutvecklingsnamnden

tillstand och miljobnamnden

namnden for vaxande och larande

finska och svenska utbildningssektionerna
livskraftsnamnden.
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14
Svar pa fullmaktigemotion om en marknadsundersokning av efterfragan pa tomter i
glesbygdsomraden i Borga

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025 § 69
Beredning och tillaggsuppgifter: markanvandningsingenjor Leevi

Valkeavirta och generalplanechef Maija-Riitta Kontio,
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Ledamot Juha Kittila har vackt en motion 9.2.2025 om att en
utomstaende oberoende aktdr ska kartlagga faktorer som paverkar
efterfragan pa tomter och efterfragan per kundgrupp samt definiera
vilka de potentiella invanare i Borga ar som ar intresserade av att
flytta utanfér centrumomradena och de kundgrupper som bor nagon
annanstans an i Borga. Den undersdkning som gors bor finansieras
med projektkostnaderna for stadsutveckling genom att man skjuter
upp nagot annat projekt som tidigare planerats for 2025.
Undersokningen bor genomféras under innevarande ar.

Som motivering i motionen framférs att man utifran den
marknadsundersdkning som goérs battre an for narvarande kan dra
slutsatser om vilka inkomster som kan fas av flyttning till glesbygd,
hurdana tomter det finns en efterfragan pa och hur mycket det I6nar
sig att i fortsattningen satsa pa planlaggningen i glesbygden i
fortsattningen.

Svar pa motionen

En sadan marknadsundersokning om efterfragan pa tomter i
glesbygden som presenterades i motionen har inte tidigare gjorts i
Borga. Enheten for markpolitik har narmast Iatit géra olika
prisundersokningar i anslutning till glesbygd och detaljplanetomter i
byar for att utreda marknadsprisnivaerna i omradena. Dessutom har
man gjort undersokningar av flyttningsrorelsen 2016, 2021 och 2025,
dar man bland annat har utrett varfor nya invanare valjer Borga och
hur de upplever sitt liv i Borga. Det har ocksa gjorts flera utredningar
om flyttningsrorelsens storlek, struktur och riktning.

Vid planlaggning av byar och glesbygd och tomtforsaljning beaktas
det program for bystruktur som stadsfullmaktige godkande 2014.
Fullmaktige har beslutat (bl.a. 2022 och 2024) att
bystrukturprogrammet uppdateras omedelbart efter att
delgeneralplanen for de centrala stadsomradena blivit fardig. Malet
ar att utkastet till delgeneralplan for de centrala stadsomradena
laggs fram i ar och planforslaget ar 2026, och att delgeneralplanen
blir fardig ar 2027. Uppdateringen av bystrukturprogrammet kan
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saledes inledas om ett par ar. Utifran uppdateringen av
bystrukturprogrammet inleds ocksa uppdateringen av
gelgeneralplanen for byar och glesbygd. Den marknadsutredning om
tomtefterfragan som riktas utanfér centrumomradet som foreslas i
motionen skulle darfor vara bra att gdra som grund for beredningen
av bystrukturprogrammet.

Enligt den senaste tidens fastighetsmarknadsoversikter har
prisutvecklingen for bostader boérjat aterhamta sig ratt langsamt till
foljd av stigande rantor och allman ekonomisk osakerhet till foljd av
aren med COVID-19, da marknadslaget kunde anses vara gott.
Tomtmarknaden har saktats ned i fraga om tomtkép i Finland, men
ocksa i Borga till ungefar halften av vad den har varit som hogst
under 2021, bade i centrumomradet och i glesbygden. Under den
senaste tiden har antalet bygglov for egnahemsbyggande dessutom
varit pa en lagre niva och flera aktérer inom byggbranschen har
ansokt om konkurs. Om en utredning gors nu, kan den ge resultat i
ratt riktning i fraga om invanarprofilen utanfér centrum, men & andra
sidan en felaktig bild av efterfragan pa omradet samt prisnivan, som
direkt inverkar pa Idnsamheten att rikta planeringen och byggandet
till omradet. Tidsmassigt vore det darfor bra att gora utredningen i en
sadan situation pa fastighetsmarknaden som ar etablerad och
efterfragan kan anses vara pa normal niva, dvs. uppskattningsvis om
ett par ar.

Serviceomradena for stadsplanering och markpolitik bereder
tillsammans utifran motionen anskaffningen av
marknadsundersokning av tomterna i byar och glesbygdsomraden
som stod for uppdateringen av bystrukturprogrammet. Utredningen
bestalls av en utomstaende aktér och genomférs nar det nya
bystrukturprogrammet borjar forberedas aktivt och nar laget pa
fastighetsmarknaden har aterhamtat sig.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade féresla stadsstyrelsen att det
som sags ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.

Stadsstyrelsen 16.06.2025

423/10.00.02.04/2025
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Beredning och tillaggsuppgifter:
<tillagg fras eller skriv férhand>

<bdrja har>

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutade ge ovanstaende forslag som sitt svar pa
Mika Varpios motion och sanda svaret till stadsfullmaktige for
kannedom.

Liitteet
17 MARKNADSUNDERSOKNING AV EFTERFRAGAN PA
TOMTER | GLESBYGDSOMRADEN | BORGA
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15
Svar pa fullmaktigemotion, Andring av tomternas overlatelsevillkor
Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025 § 70

Beredning och tillaggsuppgifter:

markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta, tomtchef Pekka Soyrila,
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Ledamot Sirpa Hanska har gjort en fullmaktigemotion daterad
4.2.2025 om tillagg till tomtdverlatelsevillkoren, gallande dverlatelse
av tomter for flervaningshus till bostadsaktiebolagsbehov. Till punkt
5, eller som en egen punkt: Overlatelsen av tomter for byggandet av
flervaningshus i form av bostadsaktiebolag séljs sa, att &gandet av
tomten alltid tillfaller till bostadsaktiebolaget sjalv.

Svar till motion

Den som vackt motionen motiverar den med att en del av
arrendetomterna pa vastra astranden ags av sa kallade tomtfonder,
vilket enligt motionaren ger fonderna och byggherrarna majlighet till
fastighetsspekulation. Dessutom namner motionaren att detta
inverkar pa boendets sakerhet och formanlighet.

Enligt de av stadsfullmaktige arligen godkanda och darmed gallande
allmanna tomtéverlatelsevillkoren prissatts dverlatelser av nya
héghus- och radhustomter separat fran fall till fall. | praktiken innebar
detta en konkurrensutsattning av hoghustomter mellan olika aktorer
eller ett pris som baserar sig pa en utomstaende bedémning.
Oavsett vilkken metod som anvands vid dverlatelsen vill man med
dem forsakra sig om att staden inte saljer sin tomtegendom under
det marknadsvarde som kommunallagen kraver. Det har ingen
ekonomisk betydelse for staden om tomten kops av en
sammanslutning mellan en tomtfond och ett byggféretag, eller om
tomten kops endast av ett byggforetag for ett bostadsaktiebolag som
ska bildas. Nar en tomt har éverlatits genom ett arrendeavtal fran
staden till tomtfonden kan den ekonomiska risken i anslutning till
arrendebetalningen vara till och med mindre, eftersom tomtfonderna
i princip ar mer solida an rena byggherredrivna projekt, dar den
ekonomiska risken for ett byggforetag pa en gang kan vara stor trots
RS-arrangemangen. Om tomten a sin sida har salts till en
utomstaende, har riskerna som hanfor till det évergatt till den
davarande agaren. Da har staden dock redan vid forsaljningen fatt
en full inkomst fran tomtférsaljning. Riskerna i samband med
agandet gor det & andra sidan ocksa mdjligt att alltid fa vinst pa det
investerade kapitalet, vilket hor till aganderattens grundlaggande
karaktar.
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Tomtfonder eller privata investerare ar ocksa lampliga
marknadsaktorer i situationer dar byggforetaget inte har incitament
att kdpa tomten, utan vill i férsta hand investera i byggande, men
staden ar beredd att endast salja tomten i stallet for att arrendera
den. Detta sker typiskt till exempel vid konkurrensutsattning av en
tomt dar det ar skal att anbudspriset baserar sig pa det totala
kopepriset och inte pa motsvarande arrende, eftersom det totala
arrendet annars blir oproportionerligt hogt da betalaren i sista hand
ar den som bor pa tomten och inte den som ger anbudet i
forfarandet. Om den foreslagna begransningen for 6verlatelse som
baserar sig pa bostadsaktiebolaget inleds, férsvarar den sannolikt i
fortsattningen Overlatelsen av tomterna och byggandet i en situation
dar byggherrarna har tillgang till endast nagra anskaffningsalternativ
for anskaffning och byggande av tomten i stallet for flera olika
alternativ. Detta skulle strida mot stadens mal, som allmant kan
anses vara att byggandet pa tomten och genomférandet av
detaljplanerna sker inom skalig tid efter det att planen har godkants.

Varje fastighets- eller tomtfond och dess andelsagare svarar i forsta
hand fér problem som hanfor sig till tomt- och fastighetsfondernas
likviditet och som i stor utstrackning har varit framme i offentligheten.
Pa motsvarande satt kan man av en enskild bostadskdpare vars
bostad ar belagen pa en tomt som ska inlésas fran fonden anta
noggrannhet nar hen képer en sadan bostad och medvetenhet om
de risker som ar forknippade med den. Modellen med inlésningstomt
kan nog anses vara komplicerad, vilket gor det svart att bedéma
riskernas verkliga natur.

Till sin féretagsform skiljer sig tomtfonder inte heller fran andra
bolagsformer som har rad att kdpa en tomt, varfor det ur
jamlikhetssynvinkel ocksa ar problematiskt att utesluta dem fran
anbudsférfarandet. Férmanliga tomter som tomtfonderna medfér och
darmed ocksa férmanligare bostader kompletterar ocksa skillnaden
mellan agarboende och hyresboende, i synnerhet under en tid da
nyproduktionen av bostadsrattsbostader, som traditionellt har
ansetts vara en l6sning pa mellanmodellen, tills vidare har upphért
med statligt stod.

Den som vackt motionen har dock en relevant oro for att byggande
som sker med hjalp av tomtfond kan medféra risker for det sociala
valbefinnandet och segregationen om de genomférs i stor skala pa
ett litet omrade, eftersom byggnader som byggts pa arrendetomt och
aven bostader ar billigare. Samtidigt finns det en ekonomisk risk for
ett enskilt husbolag och darmed en ekonomisk risk fér en enskild
delagare att hamna i betalningssvarigheter da tomtfonden hojer
arrendet sa gott som oskaligt. Dessa faktorer kan medféra sociala
risker som beskrivits och eventuella risker aven for boendemiljon
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och stadsbilden. Darfér har man i tomtéverlatelserna redan tidigare
beaktat den regionala férdelningen och balansen i enlighet med
programmet for boende. Enheten for anskaffning och éverlatelse av
mark kommer dock i fortsattningen att folja upp de ovan namnda
riskerna pa regional niva i synnerhet i fraga om tomt- och
fastighetsfonderna genom att félja tomtfondernas verksamhetssatt
nar det galler hdjningar sa att det inte uppstar koncentrationer pa
grund av stadens Overlatelser nar nya tomter 6verlats. Vid behov ska
behovliga atgarder vidtas vid tomtdverlatelser, om det finns risk for
ovan namnda externa effekter till foljd av tomtéverlatelsen.

Pa ovan namnda grunder finns det dock inte annars nagot behov av
andringar i de allménna tomtdéverlatelsevillkoren.

Bilaga: fullmaktigemotion

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade foresla stadsstyrelsen att det
som sags ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kdnnedom.

Stadsstyrelsen 16.06.2025
376/10.00.02.03/2025

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutade ge ovanstaende forslag som sitt svar pa
Mika Varpios motion och sanda svaret till stadsfullmaktige for
kannedom.

Liitteet
18 Andring for villkoren for overlatelse av tomter
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16
Svar pa fullmaktigemotion Skolans elever/elever med pa utbildningssektionernas
moten

Namnden for vaxande och larande 22.05.2025 § 49

Beredning och tillaggsuppgifter:
Utvecklingschef Minna Ohman, fornamn.efternamn@porvoo.fi

Fullmaktigeledamot Jenna Perokorpi har lamnat in en motion
8.12.2025 och Skolans elever/elever med pa
utbildningssektionernas méten. Motionen behandlas i sektionerna
och namnden, innan svaret ges av stadsstyrelsen.

Inom staden Borga anser vi att det ar mycket viktigt att involvera och
lyssna pa barn och unga. Sarskilt viktigt kan detta anses vara som
stdd for beslutsfattandet.

De finsk- och svensksprakiga utbildningssektionerna sammantrader i
genomsnitt en gang i manaden. Tidvis halls méten i skolorna, men
aven pa andra stallen sa som i Nimbuskontorets motesrum. Till
motena kallas Ungdomsfullmaktiges (NUVAS) ordinarie medlem
eller en ersattare och de har alltid en egen punkt pa dagordningen,
samtidigt som de uppmuntras att vara aktiva i alla moétesfragor.

Vid sektionens méten som halls i skolorna ar rektorn eller en
representant fran skolan ofta inbjuden for att presentera sin skola.
De amnen som lyfts fram i initiativet ar viktiga. Varje skola kan ha ett
sarskilt tema eller fenomen som roér barn och ungdomar som
sektionen bor kanna till.

| framtiden kan vi uppmuntra rektorerna att férbereda sina
skolpresentationer annu mer ur elevperspektiv, till exempel genom
att forbereda presentationerna genom att fraga elevradets styrelse
om synpunkter och halsningar.

En utmaning tyvarr utmanar métestiden pa kvallen elevernas och
studenternas deltagande, men vi uppmuntrar absolut till att ordna
detta. Vi kan inte tvinga barn och ungdomar att delta i bérjan av
dessa moten, men de ar alltid mycket valkomna. Vi tar denna idé
fran initiativet till rektorerna och diskuterar med dem mojligheterna till
elevdeltagande.

Bilaga

Fullmaktigemotion

Protokollsutdrag svensksprakiga utbildningssektionen 29.4.2025 §
30
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Namnden for vaxande och larande § 49
Stadsstyrelsen

Protokollsutdrag finsksprakiga utbildningssektionen 15.5.2025 § 40

Bildningsdirektor

Namnden for vaxande och larande foreslar stadsstyrelsen att det
som sags ovan ges som svar pa Jenna Perokorvens
fullmaktigemotion 8.12.2023.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Namnden for vaxande och larande beslutade féresla stadsstyrelsen
att det som sags ovan ges som svar pa Jenna Perokorvens
fullmaktigemotion 8.12.2023.

Paragrafen justerades genast.

Stadsstyrelsen 16.06.2025
2925/00.02.00.07/2023

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen beslutade ge ovanstaende férslag som sitt svar pa
Mika Varpios motion och sanda svaret till stadsfullmaktige for
kannedom.

Liitteet
19 Jenna Perokorven valtuustoaloite 8.12.2023
20 Protokollsutdrag SVUBS 29.4.2025 § 30
21 SKKJ 15.5.2025 Poytakirjanote § 40
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Uppfoljning av forvaltningsorganens beslut

Stadsstyrelsen 16.06.2025
Foljande forvaltningsorganen har sant sina beslut:

Namnden for vaxande larande 22.5.2025 § 44-45 § 47
Namnden for sysselsattningsomradet 2.1.2025 § 4, 6.2.2025 §
11

Stadsdirektoren

Stadsstyrelsen antecknar besluten fér kdAnnedom samt
meddelar forvaltningsorganen att stadsstyrelsen inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Uppfdljning av tjansteinnehavarbeslut

Stadsstyrelsen 16.06.2025

Foljande tjansteinnehavare har sant sina beslut:

stadsdirektor § 5 28.5.2025

finansdirektor § 14 6.6.2025, § 15 9.6.2025

personaldirektor § 7 27.5.2025, § 8 30.5.2025

lokalitetsdirektor § 27 19.5.2025, § 28 26.5.2025, § 30 28.5.2025,
§ 31 2.6.2025

kommunikationsdirektor § 5 30.5.2025

Ordférande

Stadsstyrelsen antecknar besluten for kdnnedom samt meddelar
tjiansteinnehavarna att namnden inte anvander sin upptagningsratt i
enlighet med 92 § kommunallagen.

Liitteet

22 Kaupungin edustajan valitseminen Posintra Oy:n
saantomaaraiseen yhtiokokoukseen 28.5.2025

23 Rekrytointilisa, strategiakoordinaattori

24 Jarjestelmaasiantuntijan valinta

25 ETaika Saas -sopimuksen jatkaminen vuodelle 2026

26 Hankinnan keskeytys - Gammelbackan kirjaston ja
nuorisotilan valiaikaisten tilojen hankinta

27 Purku-urakka 2025 — urakoitsijan valinta

28 Rakennusautomaatiojarjestelmat, toimitilat

29 GAMMELBACKAN UUDEN KOULUN
PROJEKTINJOHTOTOTEUTTAJAN VALINTA

30 HPK Palvelut Oy:n varsinainen yhtidokokous 11.6.2025

31 Asiakasneuvojan valinta
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Aktuella arenden

Stadsstyrelsen 16.06.2025

Stadsdirektoren
Antecknas for kAnnedom.



