Vastaus valtuustoaloitteeseen Markkinatutkimus tonttien kysynnasta haja-
asutusalueella Porvoossa
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Valmistelu ja lisatiedot

maankayttoinsindori Leevi Valkeavirta ja yleiskaavapaallikkd Maija-
Riitta Kontio, etunimi.sukunimi@porvoo.fi

Valtuutettu Juha Kittila on tehnyt 9.2.2025 aloitteen, etta
ulkopuolinen, riippumaton taho kartoittaa tonttien kysyntaan
vaikuttavat tekijat ja asiakasryhmakohtaisen kysynnan seka
maarittelee mitka ovat potentiaaliset Porvooseen keskusta-alueiden
ulkopuolelle muuttamisesta kiinnostuneet porvoolaiset seka muualla
kuin Porvoossa asuvat asiakasryhmat. Tehtava tutkimus tulisi
rahoittaa kaupunkikehityksen projektikuluista siirtamalla jotain muuta
vuodelle 2025 aiemmin suunniteltua projektia myohaisemmaksi.
Tutkimus tulisi toteuttaa kuluvan vuoden aikana.

Perusteluna aloitteessa esitetaan, etta tehtavan
markkinatutkimuksen pohjalta voidaan nykyista paremmin paatell3,
mitka voisivat olla haja-asutusalueille muuttamisesta saatavat tulot,
minkalaisille tonteille on kysyntaa ja kuinka paljon haja-asutusalueille
kaavoitukseen kannattaa jatkossa panostaa.

Vastaus aloitteeseen:

Aloitteessa esitettya markkinatutkimusta haja-asutusalueiden
tonttien kysynnasta ei ole aiemmin teetetty Porvoossa. Maapolitiikan
yksikkd on 1ahinna teettanyt haja-asutusalueisiin ja kylien
asemakaavatontteihin liittyen erilaisia hintatutkimuksia, joilla on
selvitetty alueiden markkinahintatasoja. Lisaksi on tehty
muuttajatutkimuksia vuosina 2016, 2021 ja 2025, joissa on selvitetty
mm. miksi uudet asukkaat valitsevat Porvoon ja miten he kokevat
elamansa Porvoossa. Muuttoliikkeen maaraa, rakennetta ja
suuntautumista koskevia selvityksia on myos tehty useampia.

Kylien ja haja-asutusalueiden kaavoituksessa ja tontinmyynnissa
otetaan huomioon kaupunginvaltuuston vuonna 2014 hyvaksyma
Kylarakenneohjelma. Valtuusto on paattanyt (mm. 2022 ja 2024),
etta kylarakenneohjelma paivitetaan valittomasti keskeisten
kaupunkialueiden osayleiskaavan valmistuttua. Tavoitteena on, etta
keskeisten kaupunkialueiden osayleiskaavaluonnos tulee nahtaville
tana vuonna, kaavaehdotus nahtaville vuonna 2026, ja
osayleiskaava valmistuu 2027. Kylarakenneohjelma paivitys nain
olleen voisi kaynnistya parin vuoden paasta. Kylarakenneohjelman
paivityksen pohjalta kaynnistetaan myos kylien- ja haja-
asutusalueiden osayleiskaavan paivitys. Aloitteessa esitetty
markkinaselvitys keskusta-alueen ulkopuolelle suuntautuvasta
tonttikysynnasta olisikin hyva tehda kylarakenneohjelman
valmistelun pohjaksi.
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Viimeaikaisten kiinteistomarkkinakatsausten perusteella asuntojen
hintakehitys on lahtenyt varsin verkkaisesti toipumaan korkojen
nousun ja yleisen taloudellisen epavarmuuden seurauksena korona-
ajan vuosista, jolloin markkinatilannetta voitiin pitaa hyvana.
Tonttimarkkina on hiljentynyt kauppamaarien osalta Suomessa,
mutta myos Porvoossa noin puoleen siita, mita se on ollut
huippuvuodesta 2021, niin keskusta-alueella kuin haja-
asutusalueilla. Viime aikoina omakotirakentamisen
rakennuslupamaarat ovat lisaksi olleet matalammalla tasolla ja useat
rakennusalan toimijat ovat hakeutuneet konkurssiin. Mikali selvitys
teetettaisiin nyt, voisi se antaa oikeansuuntaisia tuloksia keskustan
ulkopuolelle kohdistuvasta asukasprofiilista, mutta toisaalta
virheellista kuvaa alueelle kohdistuvasta kysynnasta seka
hintatasosta, joka vaikuttaa suoraan kannattavuuteen kohdistaa
alueelle suunnittelua ja rakentamista. Aikataulullisesti selvitys olisi
siksi hyva tehda sellaisessa kiinteistomarkkinatilanteessa, joka on
vakiintunut ja kysynnan voidaan katsoa olevan normaalilla tasolla,
arviolta parin vuoden paasta.

Kaupunkisuunnittelun ja maapolitiikan palvelualueet valmistelevat
yhdessa aloitteen pohjalta kylien ja haja-asutusalueiden tonttien
markkinatutkimuksen hankinnan Kylarakenneohjelman paivittamisen
tueksi. Selvitys tilataan ulkopuoliselta taholta, ja toteutetaan, kun
uutta kylarakenneohjelmaa aloitetaan aktiivisesti valmistelemaan ja
kun kiinteistomarkkinatilanne on elpynyt.

Liite: Valtuustoaloite

Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta edella
mainittu annetaan vastauksena valtuustoaloitteeseen ja lahettaa
vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
edella mainittu annetaan vastauksena valtuustoaloitteeseen ja
lahettaa vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle

Kaupunginhallitus 16.06.2025 § 158
423/10.00.02.04/2025

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa antaa ylla olevan esityksen
vastauksenaan valtuutetun valtuustoaloitteeseen ja lahettaa
vastauksen tiedoksi kaupunginvaltuustolle.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti antaa ylla olevan esityksen vastauksenaan
valtuutetun valtuustoaloitteeseen ja lahettaa vastauksen tiedoksi
kaupunginvaltuustolle.






