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1. YHTEENVETO HANKKEESTA

1.1 Perustiedot

Hankkeen nimi Borgd Gymnasium, liikuntarakennus
Toiminnan yllapitaja Porvoon kaupunki, kasvun ja
oppimisen toimiala
Kiinteistdn omistaja / hankkeen toteuttaja Porvoon kaupunki, toimitilapalvelut
Kiinteistdn osoite Lukiokatu 10
06100 Porvoo

1.2 Suunniteltu toiminta

Nykyinen Borgd Gymnasiumin liikuntarakennus

Nykyinen Borgd Gymnasiumin liikuntarakennus on palvellut vuodesta 1953 I&htien Porvoon
ruotsinkielisen lukion sisdliikuntatilana ja nykyisin myds ylioppilaskirjoitusten pitopaikkana.
Rakennuksen iltakayttd on lisdksi aktiivista.

Borgd Gymnasiumissa on yhteensa noin 300 oppilasta. Ylioppilaskirjoituksiin osallistuu
vuosittain noin 100 abiturienttia ja n. 50 kirjoitusten uusijaa ja/tai arvosanan korottajaa.




Borga Gymnasium, liikuntarakennus 2
tarveselvitys ja hankesuunnitelma 15.4.2025

Lilkkunnan opetuksen tavoitteena on antaa oppilaille tarvittavat valmiudet ja taidot pitaa ja
kehittaa fyysista, sosiaalista ja henkista terveytta ja toiminnallisuutta.

Edelleen liikunnanopetuksen tehtdavana on tukea oppilaita pitdmaan ylla fyysista
aktiivisuutta, toiminta- ja opiskelukykya ja ndin ehkaista luisumista passiiviseen
elamantapaan. Opinto-ohjelmassa on seka valtakunnallisia vapaaehtoisia kursseja etta
valinnaisia kansallisten ja paikallisien tavoitteiden mukaisia kursseja.

Nykyinen liikuntarakennus ei vastaa nykyisia pedagogisia vaatimuksia tilojen koon, tilajaon
tai tilojen toiminnallisuuden suhteen.

Tilat sijaitsevat kolmessa kerroksessa. Rakennuksen puolilampimat kellaritilat ovat laajat ja
vajaakayttoiset. Niitd on kdytetty lahinna ylioppilaskirjoituksissa tarvittavien pulpettien ja
tuolien varastointiin

Nykyinen liikuntarakennus tulisi korvata uudella rakennuksella, jonka tulee tayttaa
seuraavat keskeiset toiminnalliset tavoitteet:
e Liikuntasalin koko on riittdva ajanmukaisen liikunnanopetuksen tarpeisiin huomioiden
tontilla kaytettavissa oleva tila.
e Rakennuksen ilmanvaihto ja muut tekniset jarjestelmat ovat nykyvaatimuksien
mukaiset.
e Rakennus on tiloiltaan esteetdn ja siina on asianmukaiset tuki- ja huoltotilat
e Ylioppilaskirjoitusten tarvitsemien kalusteiden varastointi jarjestetaan uudella tavalla
ja vapautetaan tilaresursseja ydintoimintaa paremmin palvelevaan kaytté6én

Suunnitellun liikuntasalin koon on oltava toiminnallisesti riittdva ja monipuolisesti
kaytettavissa, huomioiden kuitenkin, etta kaikkien lajien, esimerkiksi koripallon, kenttia ei
voida toteuttaa virallisten mittojen mukaisena.

Huomioitava on myds kirjoitusten tarvitsemien kalusteiden varastointi ja kirjoitusten
vaatimat tekniset jarjestelmat. Talla hetkelld kirjoitusten tarvitsemaa kalustoa varastoidaan
liilkuntarakennuksen kellaritiloissa ja nk. entisessa vahtimestarin asunnossa, erillisessa
rakennuksessa tontin luoteisosassa. Ratkaisua ei voi pitaa tilankaytdllisesti perusteltuna

Ylioppilaskirjoituksissa tarvittavat kalusteet uusitaan tyypiltéaan sellaisiksi, ettd ne ovat
kokoontaitettavia ja helposti pakattavia siirtamista ja varastointia varten. Varasto niille
osoitetaan muualta, tamanhetkisen suunnitelman mukaan Vellamo-koulurakennukselle
rakennettavasta vaestdénsuojarakennuksesta Kevatkummusta.
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1.3 Esitys
Téssa Borgd Gymnasiumin liikuntarakennuksen hankesuunnitelmassa esitetaén, etté
nykyinen, vuonna 1953 valmistunut erillinen liikuntarakennus puretaan ja se korvataan
nykyisten pedagogisten ja toiminnallis-teknisten tavoitteiden mukaisella uudisrakennuksella.

Hanke edellyttda poikkeamista voimassa olevasta asemakaavasta.

Laajuus

Tilaohjelman mukainen hyétyala 611,5 hym?
Tavoitebruttoala 684,0 brm?
Kustannusarvio (alv 0%)

Rakennuskustannukset 3 140 300€
Toiminnan kaynnistamiskustannukset 45 000€
Hankekustannukset yhteensa 3 185 300€

Keskimaardinen sisainen vuokra ensimmaisen 10 vuoden ajalla on 205 556 €/v
(n. 19,84 €/htm2/kk).

Aikataulu
Tavoitteena on tilojen kayttédnotto vuoden 2027 maaliskuussa.

LIITE 1, Sijaintikartta
LIITE 2, Pinta-alakasitteitd
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2. HANKESUUNNITELMAN LAADINTA

21 Hankesuunnitteluryhma

Porvoon kaupunki, toimitilapalvelut

Markku Partanen kaupunginarkkitehti
Emilia Pettersson automaatioinsindori
Sakke Poutakivi sahkoinsinoori

Porvoon kaupunki, kaupunkisuunnittelu

Pekka Mikkola kaavoitusarkkitehti

Porvoon kaupunki, kasvun ja oppimisen toimiala

Rikard Lindstrém perusopetus- ja lukiokoulutusjohtaja
Monica Johansson rehtori

Porvoon kaupunki, liikkuntapalvelut
Pasi Liitiainen lilkuntapaikkamestari

Arkkitehtitoimisto Iiro Toivonen ky
Iiro Toivonen arkkitehti

Tarkeimmat valmistelussa kaytdssa olleet asiakirjat:
¢ Asemakaava AK-157
e Pohjakartta
e Borgd Gymnasium, rakennushistoriallinen selvitys
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3. HANKKEEN PERUSTELUT

3.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Nykyisen liikuntarakennuksen kunto ja kaytettavyys ovat heikot, eika sen peruskorjausta
voida pitaa jarkevana.

Tunnistettuja heikkouksia ovat muun muassa.

e liikuntasalin seka tuki- ja varastotilojen mitoitus on riittamatén

e suuren osan rakennuksen tiloista muodostavat kellarikerroksessa sijaitsevat
varastotilat, joille ei nahda jarkevaa tarvetta

o tilat sijaitsevat eri tasoissa; rakennus ei ole esteetdn, ja vaikeasti sellaiseksi
saatavissa

e kellarikerroksessa oleviin mataliin varastotiloihin nousee kosteutta ja aika-ajoin vetta

e rakennus on kunnoltaan heikko

e rakennuksen ilmanvaihtoratkaisu (vain koneellinen poisto) ei ole nykyisten
standardien mukainen

3.2 Palvelutarve ja kayttajamaarat

Borga Gymnasiumissa on noin 300 oppilasta.
Koulupaivien aikana liikuntatila on lukuvuoden aikana kadytettdvissa yhteensa n.1 370 tuntia

Lilkunnan opetuksen tuntimaara lukuvuodessa on noin 980 tuntia ja ylioppilaskirjoitusten
kaytossa tilat ovat yhteensa n. 570 tuntia lukuvuoden aikana.

Nykyisen salin koko on omiaan asettamaan rajoituksia opetuksen sisaltdihin ja soveltuu
heikosti esimerkiksi erilaisten pallopelien pelaamiseen. Vertailun vuoksi todettakoon, etta
Linnankosken lukion liikuntasalin koko on n.560 m2.

Nykyisessa liikuntarakennuksessa on kouluaikojen ulkopuolista kayttéa keskimaarin neljana
iltana viikossa.

3.3 Vaikutukset, jos hanketta ei toteuteta

Mikali nykyista liikuntarakennusta ei korvata uudella, on vaihtoehtona joko nykyisen
rakennuksen peruskorjaus tai liikunnan opetuksen ja ylioppilaskirjoitusten jarjestaminen
muissa tiloissa.

Nykyinen liikuntarakennus tulisi peruskorjauksessa saattaa teknisesti ajanmukaiseksi ja
muun muassa esteettémaksi. Se ei kuitenkaan korjaisi kerrosten tilajakoa ja kerroksissa
olevien tilojen ahtautta. Peruskorjausta ei taten voida monestakaan syysta pitaa jarkevana.

Liikunnan opetuksen ja ylioppilaskirjoitusten jarjestaminen vakituisesti keskustan alueella
muissa tiloissa ei hankesuunnittelun yhteydessa tehdyn selvityksen mukaan ole mahdollista.
Saatavissa ei ole riittavasti vapaata tilakapasiteettia toimintaa varten.
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4. TOIMINNALLINEN SUUNNITELMA

Toiminnalliset lahtokohdat ja tavoitteet

Borga Gymnasiumin iikuntarakennuksen tulee taata pedagogisten tavoitteiden mukaiset
riittdvan monipuoliset ja asianmukaiset olosuhteet lukion liikunnan opetukseen ja toimia
myds ylioppilaskirjoitusten pitopaikkana.

Osaltaan se tayttaa yleisemminkin keskustaan sijoittuvien liikuntatilojen tarvetta
koulupaivan ulkopuolisen kayton osalta.

4.2 Henkilokuntasuunnitelma

Rakennuksessa on tyétila liikunnan opettajille, mutta he eivat ole rakennuksen pysyvaa
henkilékuntaa

Tila- ja kiinteistdnhuollosta vastaavat ateria- ja puhtauspalveluiden tilahuoltaja ja toimitila-
palveluiden kiinteisténhuoltaja.

RAKENNUSPAIKKA

Sijainti ja omistus
Rakennuspaikka sijoittuu Porvoon kaupungin keskustan eteldosaan, 3. kaupunginosaan,
kortteliin 41, Tontille 5 (638-3-41-5)
Tontin omistaa Porvoon kaupunki, sen pinta-ala on 7 470 m2.

Alue on Porvoon Empirekeskustaa, 1830-luvun ruutukaava-aluetta. Borgd Gymnasiumin
kiinteistd muodostaa yhdessa etelapuolisen Lyseonpuiston eli ns. Ruusupuiston kanssa
merkittavimman korttelikokonaisuuden talla Aleksanterinkadun etelapuoleisella Etela-
Empirekaupungin alueella. Lyseo on koko Empirekaupunginosan merkittavimpia julkisia
rakennuksia.

5.2 Nykyinen rakennuskanta

1

Borga-Gymnasium

1. Borgd Gymnasiumin pairakennus, rakennusvuosi 1850

2. Nk. Vahtimestarin talo, rakennusvuosi 1858
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3. Liikuntarakennus, rakennusvuosi 1953

4. Borga Gymnasiumin ruokalarakennus, rakennusvuosi 1973
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6. ALUEEN OMINAISUUDET

Kiinteistd sijaitsee keskelld Empirekeskustaa ja sité ympardi vaihteleva rakennuskanta.
Liikuntasalirakennuksen naapurustossa on samassa korttelissa entinen terveydenhuollon
rakennus (1991). Vastapaisessa korttelissa talla kohdin asuinkerrostalo vuodelta 1967 ja
nk. nikkarityylia edustava asuinkiinteistd 1800- ja 1900-luvun taitteesta.

6.1 Kulttuuriympariston arvot

Kiinteistd sisdltyy Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY-
inventointiin, joka on Museoviraston laatima inventointi. RKY on valtioneuvoston paatoksella
otettu maankayttd- ja rakennuslakiin (nyk. alueidenkdyttélaki) perustuvien
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriymparistdn osalta. Ruokalarakennus on rajattu RKY-alueen ulkopuolelle, mutta
muut rakennukset, mukaan lukien liikuntasali, sisdltyvat RKY-alueeseen. Lyseon
paarakennus siipiosineen ja talonmiehen asunto on suojeltu asemakaavamaarayksella.

Porvoon kansallinen kaupunkipuisto on perustettu 18.5.2010 ja sen hoito- ja
kayttdsuunnitelma hyvaksytty 30.1.2019. Borgd Gymnasiumin kiinteistdsta
kaupunkipuistoalueeseen on sisdllytetty lyseo ja talonmiehen asunto eli tontin Lukio- ja
Piispankadun varren osat. Liikuntasalirakennus ei sijoitu kansalliseen kaupunkipuistoon.

Hoito- ja kdyttésuunnitelman mukaan Borga Gymnasiumiin liittyy merkittavia
kulttuuriperintd- ja sosiaalisia arvoja. Arvojen ei voida kuitenkaan katsoa suoraan
kiinnittyvan liikuntasalirakennukseen.

6.2 Asemakaavallinen tilanne

Alueella on voimassa 20.12.1985 Uudenmaan ldaninhallituksessa vahvistettu asemakaava
nro AK-157, jossa alue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO-3).

Asemakaavassa on jokaiselle neljalle rakennukselle omat melko tiukasti rajatut
rakennusalansa. Lyseo ja talonmiehen rakennus on varustettu suojelumerkinnalla sr:
historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Kerrosluvut
vaihtelevat rakennusaloittain yhdesta kahteen (I - II). Liikuntasalin rakennusalalla
kerrosluku on yksi (I).

Kiinteistdlla on rakennusoikeutta noin 4 482 k-m2. Kiinteistén rakennusten yhteenlaskettu
laajuus liikuntasalirakennusta lukuun ottamatta on rekisterin mukaan mukaan 4 178 k-m2,
jolloin rakennusoikeutta olisi kaytettavissa 304 k-m2, jonka jo nykyisenkin
lilkuntarakennuksen laajuus ylittda. Hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta seka
rakennusalan etta laajuuden osalta.

6.3 Maankayton tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun nakemyksen mukaan alueen maankaytén tavoitteiden ja
asemakaavan toteutumisen kannalta oleellisinta on sovittaa uusi liikuntasalirakennus
onnistuneesti osaksi ymparistéaan siten, ettda se taydentaa purettavaa rakennusta viela
onnistuneemmin pihapiirid ja muodostaa Rauhankadun korttelijulkisivuun hienovaraisesti
ympardivien kiinteistdéjen kerroksellista rakennuskantaa valittéavan, taydentavan ja
eheyttdavan kokonaisuuden.

Edelleen, tassa hankkeessa on perusteltua tutkia asemakaavasta poikkeamista
rakennusalan rajasta ja rakennusoikeuden maarastd, kun poikkeaminen on kohtuullista
rakennuspaikan olosuhteet huomioon ottaen eivatka alueen arvot vaarannu. Kysymys on
korvaavasta rakentamisesta, jossa hankkeen laajuutta ei ole tarpeen oleellisesti muuttaa
suhteessa olemassa olevaan rakentamiseen.
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Kunnallistekniikka

Alueella on kaupungin vesi-, viemari- ja energiaverkosto.
Liikennejarjestelyt

Borga Gymnasiumin huolto tapahtuu pa&osin tontin pohjoisrajaa pitkin Rauhankadulta
nykyiseen tapaan. Huoltoyhteys on nk. pistoyhteys, jossa huoltoauto peruuttaa
tavaranlastauslaiturille ja poistuu tontilta eteenpdin ajaen. Huollon liikkenne pysyy nain ollen
rajatulla alueella, eikd kdantyminen tai pihan kautta ajaminen ole tarpeen.

Muu liikenne ja pysakainti sailyy tontilla nykyisia yhteyksia Rauhan- ja Piispankaduilta
kayttaen, mutta sita jarjestellddn uudelleen pihan uudistamisen yhteydessa.

TILAOHJELMA JA LAAJUUSTIEDOT

Nvkyinen rakennus

Liikuntasali: 190 m2

Oppilaiden puku- ja pesuhuoneet: 51 m2
Henkilékunnan ty6-, puku- ja pesutilat: 13,5 m2
Varastotilat (kellarikerros mukaan lukien): 217 m2
Woc-tilat (opettajille ja oppilaille yhteiset): 6 m2

Hyodtyala yhteensa: 539 m2
Kokonaisala: 681 brm2

Uusi rakennus

Liikuntasali: 344,5 m2

Monikayttotila, mukaan lukien LiVa Wc ja varasto: 61 m2
Oppilaiden puku- ja pesuhuoneet seka wc:t: 63,5 m2
Henkilékunnan ty6-, puku- ja pesutilat seka wc:t: 20 m2
Varastotilat: 39,5 m2

Tekniset tilat: 83 m2

Hyotyala yhteensa: 611,5 m2
Kokonaisala: 684 brm2

LIITE 5, Tilaohjelma
LIITE 6, Pohjapiirros
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Toiminnalliset ja tilalliset tavoitteet

Rakennus on ensisijaisesti liikunnanopetusta palveleva rakennus, jossa jarjestetdaan myos
Borga Gymnasiumin ylioppilaskirjoitukset kevaisin ja syksyisin. Liikuntakayttda palvelevien
tukitilojen (puku- ja pesuhuoneet, wc:t, varastot ja opettajien tyétilat) tulee olla mitoitetut
ja sijoitetut toiminnallisesti tarkoituksen mukaisella tavalla. Tavoitteena on mahdollisimman
monipuolisesti kaytt6a palvelevat tilat.

Tilojen rinnakkaiskayttd tehdaan mahdolliseksi tilojen varaus- ja lukitusjarjestelyin.

Esteettomyys

Rakennuksen tulee olla esteetdn ja itsendiseen toimintaan kannustava kaikille kayttajaryh-
mille.

Olosuhdetekijat

Tilojen taloteknisten, valaistuksellisten ja akustisten ominaisuuksien suunnittelussa on
huomioitava normaalien viihtyisyys- ja terveellisyysseikkojen lisdksi AV-jarjestelmien vaa-
timukset myds tiloissa jarjestettavien ylioppilaskirjoitusten osalta.

Hankkeessa noudatetaan mm. valaistukseen ja ilmanvaihtoon liittyvia tydpaikkojen turval-
lisuus- ja terveysvaatimuksia VN asetus 577/2003.

Muuntojoustavuus

Kysymyksessa on liikuntasalin toiminnan maarittdma rakennus, jonka
soveltamismahdollisuudet muuhun kuin liikunta- ja kokoontumiskayttéon tiloja jakamalla tai
muuttamalla ovat pakostikin rajalliset.

Elinkaaritaloudellisuus ja energiatehokkuus

Rakennuksen suunnittelun tavoitteena on rakentamis- ja yllapitokustannuksiltaan edullinen,
kayttajaa tyydyttava ja teknistaloudellisesti hyva kokonaisratkaisu, jossa on huomioitu
kestavan kehityksen periaatteet mm. kokonaistalouden kannalta.

Hankkeen energiatehokkuus suunnitellaan voimassa olevien vaatimusten mukaisesti seka
luoden edellytykset kdyttajan energian kaytén minimointiin ja vahahiilisyyteen rakennuksen
koko elinkaaren aikana.

Yllapito ja huolto

Rakennuksen ulkomuoto ei saa olla ristiriidassa huollettavuuden kanssa. Ulkopinnat ja -
materiaalit on niin ikaan valittava siten, ettd ne ovat huollettavissa seka korjattavissa ja/tai
vaihdettavissa. Piha-alueet ja kulkutiet on suunniteltava siten, etta ne ovat helposti
huollettavissa ja lumitydt ovat tehtdvissa koneellisesti. Lumen kasaamiseksi on varattava
alueet.

Sisaankayntien edustat katetaan ja paallystetaan betonikivin. Lian ja kuran kulkeutuminen
sisdtiloihin mi- nimoidaan.

Suunnittelussa tulee valttaa vaikeasti siivottavia tai huollettavia kohtia. Materiaali- ja ra-
kenneratkaisuissa on otettava huomioon ymparist6a kuormittamaton siivous. Siivoustilat
tulee suunnitella siten, etta niihin on hyva ja esteetdn yhteys siivousvaunuilla ja etta ne
sijaitsevat siivousalueellaan keskeisesti siivoustarpeen mukaan. Hankkeessa hyddynnetdaan
siivoustoimen kokemuksia nykyisten rakennusten kdytosta ja hoidettavuudesta.

Hankkeessa noudatetaan huoltotoimenpiteiden suorittamiseen liittyvia tyépaikkojen turval-
lisuus- ja terveysvaatimuksia VN asetus 577/2003.
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Valmiille rakennukselle laaditaan huoltokirja ja kayttdjaa opastetaan toimimaan ymparisto-
ja elinkaaritavoitteiden mukaisesti.

Jatehuolto

Jatehuolto toteutetaan Porvoon kaupungin jatehuoltomaaraysten mukaisesti siten, etta
kaikki jatteet lajitellaan ja kierratetdan mahdollisuuksien mukaan.

Tilaratkaisut

Rakennuksen paamassa on kaksikerroksinen. Liikuntasali on korkea paatila ja paaosa
tukitiloista sijaitsee normaalikorkuisena yhtena ryhmana pdaamassan eteldn puoleisessa
paassa. Varastointi- ja tekniset tilat sijoittuvat padmassan pihan puolelle yksikerroksisena
osana. Padamassassa olevien tukitilojen ylapuolella etelapaadyn toisessa kerroksessa
sijaitsee ilmanvaihtokonehuone, jonka viereen esitetaan toteutettavaksi pieni monenlaiseen
erilliskayttéon soveltuva monitoimitila. Sinne johtava porras varustetaan kaidehissilla.

Ulkotilat

Piha-alueet

Piha-alueella tulee olla selkeat kulkuvaylat, pyoraparkki kyllin suurine telineineen ja istuin-
alueet. Ratkaisut tarkentuvat pihan uudistamisen yhteydessa.

Liikenne

Borgd Gymnasiumin huolto tapahtuu pa&osin tontin pohjoisrajaa pitkin Rauhankadulta
nykyiseen tapaan. Huoltoyhteys on nk. pistoyhteys, jossa huoltoauto peruuttaa
tavaranlastauslaiturille ja poistuu tontilta eteenpain ajaen. Huollon liikenne pysyy nain
ollen rajatulla alueella, eikd kaantyminen tai pihan kautta ajaminen ole tarpeen.

Muu liikenne ja pysakointi sdilyy tontilla nykyisia yhteyksida Rauhan- ja Piispankaduilta
kayttdaen, mutta sita jarjestelldan uudelleen pihan uudistamisen yhteydessa.

Autopaikat

Tontille jarjestetdan mahdollisuuksien mukaan riittdva maara pysakointipaikkoja
henkildkunnan, oppilaiden ja vierailijoiden kulkuneuvoja varten. Liva-paikkoja.sijoitetaan
padsisaankdynnin laheisyteen vahintadn kaksi ja samoin sahkdautojen latauspisteita
vahintaan kaksi. Polkupyoératelineiden tulee mahdollistaa pyo6rien lukitus turvallisella
tavalla.

TEKNISET TAVOITTEET

Rakennetekniikka

Tavoitteena on rakentaa normaalitasoinen julkinen rakennus.

Rakennus tulee suunnitella Porvoon kaupungin suunnitteluohjeiden mukaan ja sen tulee
tayttaad rakentamismaarayskokoelman maaraykset ja ohjeet.

Rakenteissa otetaan muunneltavuustarpeet huomioon mahdollisuuksien mukaan. Raken-
nuksen runko on kivirakenteine (valuharkko)

Rakennukseen toteutetaan kantava ryémintatilallinen alapohja, jonka vahimmaiskorkeus
on 0,8 metria.

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamissa noudatetaan TerveTalo -ohjelmaa. Lisaksi
Kuivaketjul0 on kaytdssa kosteudenhallintajarjestelmana.
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Rakentamisessa edellytetdan sadasuojan alla rakentamista, mikali rakenteille on mahdollista
aiheutua kosteusvaurioita rakentamisen aikana tai sen jalkeen.

Rakennuksesta tehddan ja dokumentoidaan kattavat kosteusmittaukset, ennen rakentei-
den peittamista tai pinnoittamista.

Rakennuksen lammonlapdisykertoimena kaytetdan YM 1010/2017 madraysten tasoa. Ilma-
vuotoluku saa olla enintdan 50 = 0,8 m3/(h m2).

Lampo- ja kosteustekninen suunnitteluluokka on RF2. Rakennuksen akustinen luokitus on
paaosin Al.

8.2 LVIA-tekniikka

Hyvien ja terveytta edistavien olosuhteiden takaamiseksi rakennuksen sisdilmastoluokka
on vahintadn luokkaa S2 (Sisailmastoluokitus 2018), kuitenkin silla poikkeuksella, ettad hii-
lidioksidipitoisuuden enimmaisarvo on 800 ppm. Rakennus varustetaan koneellisella
tulo/poistoilmanvaihdolla. Tiloihin toteutetaan jatkosuunnittelussa maariteltdva jadhdytys.
Rakennustoéiden ja ilmanvaihtojdrjestelman puhtausluokitus on P1. Rakennusmateriaaleina
kaytetdaan padosin M1-luokiteltuja materiaaleja.

Rakennuksen energiankulutustavoitteiksi on asetettu yhteenlaskettu lammitys- ja sahko-
energian ominaiskulutustavoite 90 kWh/m2/a, mika vastaa energiatodistuksen energia-
luokkaa (E-luku) A.

Kiinteisto liitetdan kaupungin vesi-, viemari- ja energiaverkostoon. Paalammitysmuotona
kaytetaan kaukolampoa.

Hule- ja kattovedet viedaan kaupungin verkkoon.

Rakennukseen toteutetaan tarvittavat mittausjarjestelmat, jotka ovat etadluettavia ja
vhdistetty rakennusautomaatioon etdvalvontaa varten. Kayttoveden mittausjarjestelmassa
varaudutaan mittamaan tila-aluekohtaisesti.

8.3 Sahko- ja tietotekniikka
Rakennus liitetdan Porvoon sdahkdverkko Oy:n pienjanniteverkkoon.

Rakennus varustetaan sahkdenergian mittausjarjestelmalla, jolla seurataan energian
kulutusta ja laatua. Kaikki mittausjarjestelmat ovat etdluettavia seka yhdistetty
rakennusautomaatioon etavalvontaa varten.

Liikuntasalin katolle asennetaan aurinkovoimala (aurinkopaneelit, invertterit, mittaukset.
Voimala kytketaan rakennuksen sahkdverkkoon.

Lilkuntasalin valaistus toteutetaan Ilaji- ja kayttokohtaisten vaatimusten mukaisesti,
noudattaen standardia SFS-EN 12193.Tavoitteena energiatehokas, haikaisematoén ja tasainen
LED-valaistus, joka on ohjattavissa eri kayttétilanteisiin (harjoittelu, kilpailut, YO-kirjoitukset,
tanssiaiset, siivous, muut tilaisuudet). Muiden kuin liikuntatilojen valaistus toteutetaan
kayttdaen ldsndolo-ohjattuja led-valaisimia. Kaytava- ja aulatiloissa kaytetdan
energiankulutusta minimoivaa poissaolo-ohjausta.

Teknisten-, varasto- WC- ja aputilojen valaistusta ohjataan I|dsndoloanturein. Lisaksi
rakennukseen toteutetaan tavanomainen turvavalaistusjarjestelma viranomaismaaraysten
mukaisesti.
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Ulkovalaistus toteutetaan rakennukseen kiinnittyvilla valaisimilla. Valonldhteind kaytetaan
led-valoja. Ulkovalaisimina kaytetdan hyvin ilkivaltaa kestavia kalusteita. Kohteen opasteet
ja nimi valaistaan.

Liikuntasaliin toteutetaan aanentoistojarjestelma kuulutuksia ja tapahtumien aanentoistoa
varten ja sinne asennetaan ajanmukainen, monikayttdéinen tulostaulujarjestelma.

Liikuntasaliin toteutetaan Ylioppilastutkintolautakunnan (YTL) edellyttama tekniikka sahkoisia
ylioppilaskirjoituksia varten.

Rakennukseen asennetaan sahkoiset turvajarjestelmat (rikosilmoitus, kulunvalvonta ja
kameravalvonta). Jarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida iltakaytté ja mahdollinen
integrointi tilavarausjarjestelmaan. Lisaksi rakennukseen toteutetaan
kulunvalvontajarjestelmaan integroitu sahkdélukitus.

Rakennuksessa toteutetaan langaton verkko (WiFi).
8.4 Paloturvallisuus
Rakennuksen paloluokka on P2.

Poistumishalytys- ja turvakuulutusjarjestelma integroidaan kuulutusjarjestelmaan ja infor-
maatiopalvelujarjestelmaan. Toteutuksessa tulee huomioida kuuluvuus jokaiseen sisatilaan
ja ulkotiloihin.

Savunpoisto ja sen ohjaus- ja valvontajarjestelma tulee toteuttaa viranomaismaaraysten
mukaisesti. Lisdksi ilmanvaihtokanavien palopeltien ohjaus- ja valvontajarjestelma toteute-
taan viranomaismaaraysten mukaisesti.

Rakennukseen asennetaan viranomaismaadraysten mukainen paloilmoitinjarjestelmad, josta
halytys voidaan kytkead kulkemaan suoraan hatdkeskukseen.

8.5 Yllapito ja huolto

Kiinteistdn yllapidosta ja huollosta vastaa Porvoon kaupungin toimitilapalvelut.

8.6 Erityishuomioita

Radon
Jatkosuunnittelun yhteydessa selvitetdaan radonsateilyn edellyttdma alapohjan tiivistys- ja
tuuletustapa seka ilmanvaihdon mahdollinen tehostamistarve.

Pohjavesi
Rakennuspaikka ei ole pohjavesialuetta.

8.7 Viranomaisvaatimukset

Vdestonsuoja
Rakennuksen laajuus (alle 1 200 kem?2) ei edellyta vaesténsuojan rakentamista.

Pelastustiet ja paloturvallisuus
Toteutetaan voimassa olevien maaraysten mukaisesti, paikallisviranomaisten kanssa neu-
votellen ja ohjeita noudattaen.

Esteettomyys

Rakennus suunnitellaan esteettémaksi, itsenaista toimintaa tukevaksi, helposti saavutetta-
vaksi ja kayttéturvalliseksi Valtioneuvoston asetuksen 4.5.2017/241 ja Ympdristdministe-
rion asetuksen 1007/2017 mukaisesti.
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9. HANKKEEN KUSTANNUKSET

9.1 Rakennuskustannukset

Hankkeesta on tehty laajuusperusteinen tavoitehinta-arvio. (maanrakennustyét, raken-
nusosa, tekniikkaosa seka rakennustehtavat). Laskentaan on sisallytetty riskivaraus.

Rakennuksen tavoitelaajuus ja kustannusarvio:

Hyotyala 611,5 kem?
Bruttoala 684,0 brm?
Rakennuskustannukset yhteensa 3140 300 €

9.2 Toiminnan kaynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, varusteet
ja laitteet. Niihin ei kuulu kiintokalusteita tai vastaavia kiinteita teknisia jarjestelmia, jotka
toteutetaan rakennushankkeeseen varatuilla varoilla ja sisaltyvat rakennuskustannuksiin.
Kalustuksessa pyritaan hyddyntamaan mahdollisimman laajasti nykyisen
liikuntarakennuksen riittdvan hyvakuntoisia kalusteita ja varusteita.

Toiminnan kdynnistamisen kustannuspuite 45 000 €

9.3 Hankkeen kokonaiskustannukset

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat nain ollen yhteensa
3 185 300 €, n.4 657 € / brm?

Kiinteiston kaytto- ja yllapitokustannuksista vastaa Porvoon kaupungin toimitilapalvelut,
joka vuokraa tilat kasvun ja oppimisen toimialalle.

Em. kustannusten perusteella laskettu keskimaarainen sisdainen vuokra 10 ensimmai- sen
vuoden aikana on n. 205 556 €/v; (n. 19,84 €/htm?2/kk).

10. RAHOITUS, HANKINTA JA HANKEAIKATAULU

10.1 Rahoitus

Hankkeelle on varattu rahaa Porvoon kaupungin talousarviossa ja taloussuunnitelmassa
seuraavasti:

TA 2025: 600 000 €

TS 2026: 2 600 000 €

TS 2027: 200 000 €

Talousarvioon varattuun kokonaissummaan 3 400 000 € sisaltyy myds pihan uudistamisen,

johon on varattu 100 000 €. Piha toteutetaan erillisen suunnitelman mukaan uuden
lilkuntarakennuksen valmistumisen jalkeisena kesana 2027.

Hinta-arvioihin sisdltyy yleisesta taloudellisesta tilanteesta johtuen tavanomaista suurempi
epdavarmuus. Tarkemmat hinnat saadaan, kun toteutustarjoukset on saatu.
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10.2 Tavoiteaikataulu
Nykyisen rakennuksen purku alkaen
Uudisakennuksen toteutus
Uusien tilojen tuuletus ja muutto
Uusien tilojen kayttéoénotto

10/2025 -

15

6/2025
1/2027
2/2027
3/2027
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PINTA-ALAKASITTEITA

Tekstissa ja liitteissa on kaytetty seuraavia pinta-alakasitteita;

hum?
HUONEALA = huoneen pinta-ala, jonka rajoina huonetta ymparoivien seinien pinnat tai niiden ajateltu jatke.
Huonealoja ja yhteenlaskettua huonealaa kaytetddn mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.

ohmz?

OHJELMA-ALA = toimintaan tarvittavien huoneitten ja tilojen pinta-ala.

Késitetta kaytetaan vain ohjelmointivaineessa, kun ei vield ole konkreettisia suunnitelmia.
Ohjelma-alaan ei lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen tai rakenteiden pinta-alaa.

hym?2

HYOTYALA (= ohjelma-ala)

Suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu, toimintaan tarvittavien, huoneiden ja tilojen pinta-ala.
Hyotyalaan ei lasketa kaytavien, porrashuoneiden, teknisten tilojen tai rakenteiden pinta-alaa.

htm?2
HUONEISTOALA = hybétyala (tai ohjelma-ala) + kaytavat, kevyet véliseinét ja sisdiset portaat.
(usein sama kuin vuokrapinta-ala)

brm?2

BRUTTOALA = hydtyala (tai ohjelma-ala) + kaytavat, kevyet valiseinat, porrashuoneet, tekniset tilat seké rakenteiden
ja hormien ala.

Kuvaa koko rakennuksen laajuutta.

Bruttoala voidaan laskea kerrostasoalojen summana.

ktm?

KERROSTASOALA = kerrostason pinta-ala, jonka rajoina ovat kerrostasoa ympargivien ulkoseinien ulkopinnat tai
niiden ajateltu jatke.

Kerrostasoala lasketaan rakennuksen kaikille kerrostasoille niiden sijainnista ja kayttotarkoituksista riippumatta. Ulla-
kolla ja kellarikerroksessa kerrostaso muodostuu vain niiden huoneiden osalta, joilla on suunniteltu kayttétarkoitus
esim. ilmanvaihtokonehuone. Esim. ylapohjan ja vesikaton valiin jaava kayttamaton tila korkeudesta riippumatta ei ole
kerrostasoa.

kemz?

KERROSALA = kaytettavissa oleva/kaytetty rakennusoikeus

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten yhteenlaskettua kerros-
alaa (MRL 132/1999, 115 §, 1. mom.).

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai
ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan néiden tilojen sijainnista, yhteyksistd, koosta, valoisuudesta ja muista ominai-
suuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja.

Jos ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 mm, saa rakennuksen kerrosala ylittda rakennettavaksi sallitun ker-
rosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran (3. mom.).

Momentti 3. koskee 1.1.2000 jalkeen vahvistettuja asemakaavoja.

Kasitettd kaytetddn kaavoituksessa, rakennusluvissa, kiinteistojen arviokirjoissa, jne.
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Asuinrakennusten korttelialue.
Autopaikkoja tulee varata 1/100 k-m?.

.. Asuinkerrostalojen korttelialue.

Tontilla tulee olla leikkialaa ja muuta vapaata aluetta vahint&&n 20 m? /asunto.
Autopaikkoja tulee varata 1/100 k-m?.

Tontti on istutettava niiltd osin kuin sitd el kdyteta
tai leikkipaikkoina.

rakentamiseen, kulkuteind

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa liike-, kokous- ym. tiloja kadunvarressa sijaitsevien
rakennusten 1. kerrokseen.

Tontilla tulee olla leikkialaa ja muuta vapaata aluetta vahintd&n 20 m? /asunto.

Autopaikkoja tulee varata 1/100 k-m?.

Tontti on istutettava niiltd osin kuin sitd ei kdytetd rakentamiseen, kulkuteina

tai leikkipaikkoina.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle tulee rakentaa padasiassa asuinrakennuksia, seka hotelli-, ravintola ja
palvelutiloja.

Alueelle saa sijoittaa lilke- ja toimistotiloja enintdén 20 % kerrosalasta. Sen
lisiksi saa korttelialueelle sijoittaa ravintola-, hotelli- tai palvelutiloja korkeintaan
50 % kerrosalasta.

Tontilla tulee olla leikkialaa ja muuta vapaata aluetta vahintdan 20 m? /asunto.
Autopaikkoja tulee varata 1/100 k-m?. '

Tontti on istutettava niiltd osin kuin sitd el kAytetd rakentamiseen, kulkuteind

tai leikkipaikkoina.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa sijoittaa 2 asuntoa.

Autopaikkoja tulee varata | /asunto.

Mikali tontille sijoitetaan vain | rakennus, joka ei muodoltaan ja luonteeltaan
poikkea alueen muista omakotirakennuksista, saa tontille sijoittaa 3 asuntoa.

Yieisten rakennusten korttelialue.
Autopaikkoja tulee varata 1/250 k-m?.

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.
Autopaikkoja tulee varata 1/250 k-m?.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Autopaikkoja tulee varata 1/250 k-m?.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteljalue.
Korttelialueelle saa rakentaa 200 m? tarvittavaa asuinkerrosalaa.
Autopaikkoja on varattava 1/250 k-m?.

Museorakennusten korttelialue.
Autopaikkoja tulee varata 1/250 k-m?.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Autopaikkoja tulee varata 1/250 k-m?.

Puisto.
Lahivirkistysalue.

Yleinen pysakgintialue.

3 m sen kaava-alueen L;Ikopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamairdysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vilinen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnin p#ailld osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun. Maanpaallistd kellaria ei sallita.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaardltddn mainittujen kerrosten
ylapuolella olevasta tilasta kerrcsluvun estamatta kayttda kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Maanpaallistd kellaria ei sallita.

Tehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Kat};okaltevuuden tulee olla vahintdan 1:3 ja korkeintaan 1:1,5.
Kattokaltevuuden tulee olla vahintd3n 1:2 ja korkeintaan 1:1,2.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Harjan suuntaa osoittava viiva.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennukseen ‘jétett'év'é kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni
vahintddn 4/5:n matkalla em. rajan pituudesta mitattuna.

[stutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.
Pysakdimispaikka.

Maanalainen pysakdimispaikka.

Sdilytettavd rakennus.

Historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan s3ilymisen kannalta t&rked rakennus.
Rakennusta ei saa ilman pakottavaa syytd havittd3. Rakennuksessa sucritetta-
vien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen histarialli-
sesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittavad luonne silyy. Milloir tdman
pyrkimyksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimen-
piteitd, on rakennus korjaus- ja muutostBiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan
joko entistden tai muulla rakennukseen ja ympéristdon soveltuvalla tavalla. Raken-
nukseen saa kuitenkin tehdd julkisivumuutoksia pihan puolella.

Kaupunkikuvallisesti merkittdva rakennus.

Ensisijainen tavoite on rakennuksen sdilyttdminen. Jos rakennus joudutaan korvaa-
maan uudella, tulee tdman olla kooltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan liki-
main entistd vastaavaa.

Kaksikerroksisen auton pysdkoimispaikan rakennusala .

Autopaikoista on toteutettava heti vahintdan 80%. Jaljelle ja&van 20% osalta rakennuslautakunta
vol myontad lykkdystd 5 vuotta kerrallaan.

Tontille sijoitettavat pysdkdintipaikat tulee ympardida puu- ja pensasistutuksin. Ne tulee
jasenndidd muutaman autopaikan suuruisiin yksikdihin.

Istutus

AK -korttelialue on istutettava puu- ja pensasistutuksin. Istutuksista on laadittava istutussuunni-

telma. Tonteilla on istutettava tai sdilytettdvd vahintd&n 1 puu/100 m? tontti m?.

Puolet

istutettavien puiden madrasta tulee olla jaloja lentipuita (vaahtera, lehmus tai tammi).

Niiden rungon ymparysmitta metrin korkeudelta mitattuna tulee olla vahintdan 20-22 cm.
Istutettavien puurivien tulee olla jaloja lehtipuita ja niitd tulee istuttaa asemakaavasejostuk-
sessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa pysdkointipaikkoja, jos tontille ei ole psoitettu erillis-
td pysdkdintipaikkaa.

Pysakdintipaikat tulee talldin paallystda nurmetettavilla reikdlaatoilla.

Julkisivut

Rakennuksen julkisivujen tulee olla p&&asiassa vaaleaksi maalattua puuta ja/tai rapattua/slam-

mattua suoraa tiili- tai betoniseindd. Korttelissa 50 tulee julkisivujen olla keltaista tiiltad tai
rapattuja/slammattuja. Rakennusten ensimmaisen kerroksen ikkunat tulee rakentaa padasiassa
siten, ettd ikkunan leveyden suhde sen korkeuteen on korkeintaan 3:4.Kuitenkin, jos ikkuna on
kolmi- tai useampijakoinen saa ikkunan leveyden suhde sen korkeuteen olla korkeintaan 1:1.
Milloin rakennuksen julkisivu rajautuu tontin rajaan eika asemakaavassa ole esitetty tontinrajan
toiselle puolelle rakennusalaa, saa julkisivuun sijoittaa ikkunoita. Mikali rajan toisella puolella
on rakennusala, on julkisivu t&ltad osin teht&va rapatusta/slammatusta tiili- tai betoniseinasta.

Erityismaariyksia

Ennen 30.12.1963 rakennusluvan saaneessa rakennuksessa tai sen o0sassa saadaan suorittaa kor-

jaaminen uudisrakentamiseen verrattavalla

tavalla sen estamattd mitd edelld on maératty:

alueen kayttdtarkoituksesta, silloin kun uudisrakentamiseen verrattava korjaaminen
ei muuta rakennuksen tai sen osan rakennusluvassa maZradttya kayttotarkoitusta.

tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen alueen
ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi.

tontin enimmaiskerrosalasta, silloin kun olemassa olevan rakennusten kerrosala
ylittd3 tontin rakennettavaksi sallitun.kerrosalan.

rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeudesta se-
ka vesikaton korkeudesta. .

tontin autopaikkojen vahimmaismaarasta.

.. ty6huoneen sifoitnta‘misesta. Rakennuksessa saadaan rakennusluvassa maaratyt,

osaksi maanpinnan alapuolella olevat paivénvalolla valaistut tilat kayttdd myy-
mali- sekd palvelu~ ja tyShuonetiloina.

Tonttien, joilla sijaitsee yli 200 k-m? suuruinen rakennus tal rakennuksia, jotka asemakaavan
mukaan on mahdollista sailyttda, on katsottava olevan asemakaavan mukaisestl toteutetil.

. Borgd den

BORGA STAD

CENTRUM, SUDRA DELEN (5K EMPIRECENTRUM) o

KVARTEREN 39 - 43, 45 - 48, 50 - 57, 59, 61, 176, 3313, 66/2 ~'9 OCH 66/13 - 15
SAMT GATU- OCH PARKOMRADEN '
STADSPLANEANDRING 1:1000

STADSPLANETECKEN OCH -BESTAMMELSER :

Kvartérsumrade for bostadshus.
A Bilplatser bér reserveras 1/100 m? vAningsyta.

Kvartersomrade for flervaningshus.

P& tomten bdr finnas lekplats och annat friomrdde minst 20 m? /bostad.
Bilplatser bdr reserveras 1/100 m? véningsyta.

Tomten bdr férses med planteringar dir den inte anvdnds fér byggandet, vagar
eller lekomraden.

AK-11

Kvartersomrade for flervdningshus.

P& kvarteret far placeras affirs-, métes- och andra utrymmen, i 1. va@ningen
p& de byggnader som &r beldgna invid gatan.

P& tomten bor finnas lekplats och annat friomrdde minst 20 m? /bostad.
Bilplatser bér reserveras 1/100 m? véningsyta.

Tomten bdr forses med plariteringar dir den inte anvands for byggnader, vagar
eller lekomraden.

AK-14

Kvartersomrade for bostads—, affdrs- och kontorsbyggnader.

P& omradet bdr i huvudsak byggas bostadshus, samt hotell-, restaurang och
serviceutrymmen. ‘

P4 omradet far placeras affiars- och kontorsbyggnader hogst 20 % av vaningsytan.
Dessutom far restaurang-, hotell- eller serviceutrymmen placeras pa kvartersomra-
det hdgst 50 % av vaningsytan.

P& tomten bdr finnas lekplats och annat friomrade minst 20 m? /bostad.

Bilplatser bdr reserveras 1/100 m? vaningsyta.

Tomten bdr forses med planteringar dar den inte anvands fOr byggnader, vagar
eller lekomréden.

AL-17

Kvartersomrdde for fristdende smahus.

P& tomten f3r placeras 2 bostéder.

Bilplatser b&r reserveras |/bostad.

Ifall det p& tomten placeras bara 1 byggnad som till form och karaktar inte av-
viker fr&n omradets andra egnahemsbyggnader, far man placera 3 bostdder pa
tomten.

[A022

Kvartersomrade foér allmanna byggnader.
: Y Bilplatser b8r reserveras 1/250 m? vaningsyta.

Kvartersomrade fér administrations- och @mbetsverksbyggnader.
Bilplatser b&r reserveras 1/250 m? véningsyta.

YH

Kvartersomradde fdr byggnader for undervisningsverksamhet.
Bilplatser b&r reserveras 1/250 m? vaningsyta.

YO

Kvartersomrade fdr byggnader for undervisningsverksamhet.
P& kvartersomridet fAr byggas 200 m? nddvandig bostadsvaningsyta.
Bilplatser bdr reserveras 1/250 m? vAningsyta.

" YO-3|

Kvartersomrade for museibyggnader.
Bilplatser bdr reserveras 1/250 m? vaningsyta.

Kvartersomrdde f6r byggnader for idrottsverksamhet.
Bilplatser bdr reserveras 1/250 m? vAningsyta.

Park.

M Omrade fOr narreaktion.

Omrade for allman parkering.

Linje 3 m utanfér det planeomrdde som faststéllelsen galler.
Stadsdelsgrans.

Grans for kvarter, del av kvarter och omraden.

Grins for omrdden med olika planebestdmmelser.
Riktgivande gréns fér omrdden med olika planebestammelser.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss p& beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer. -
50 Kvartersnummer.-
2 Tomtnummer.
ANASGATAN  Namn pi gata eller park.
700 Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
I Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal v&ningar i byggnader, byggnad ellér
del dirav. Kallare ovanfdér markytan tillats inte. :
11243 Braktalet efter romersk siffra anger hur stor del av byggnads stdrsta vaningsyta
som, utan hinder av va&ningsantalet, f&r anvéndas f&r utrymme som inraknas i
vaningsytan av det utrymme, som &r beldget ovanfdr de i planen till antalet an-
givna vaningarna. Kéllare ovanfér markytan tillats inte.
e=0,6 Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
o1 Taklutningen bér vara minst 1:3 och hégst 1:1,5.
« 3 Taklutningen b&r vara minst 1 :2 och hdgst 1:1,2.
M &g | Hogsta hdjd for byggnads vattentak.
..
"= "7 Linjen anger takdsens riktning.
I
- ' 1 Hogsta hojd for skdrningspunkt mellan fasad och vattentak.
Lo
™ 771 Byggnadsyta.
. — .
- X 1 Genomfartstppning i byggnad.
L. e
r— 7.5 - Pilerf anger dt?n sida av byggne.i'dsytan injcill vilken byggnaden bdr byggas pa ett
L. & .__1 avsnitt om minst 4/5 av ovanndmnda grans langd.

Del av omr&de som bdr planteras.

o 0O O O O

Tradrad som bdr planteras.

Gata.

Oppen plats

For gdng- och cykeltrafik reserverad gata.

PP

Parkeringsplats.

| =

o
L.

Parkeringsplats under markytan.

N
)
5

L]

Byggnad som bér bevaras.

Historiskt vardefull eller f6ér stadsbildens bevarande viktig byggnad.

Sadan byggnad f&r ej utan tvingande sk&l férstdras. Reparations- och andrings-
arbeten vilka berdr byggnaden, bdr vara av den art, att byggnadens historiskt var-
defulla eller for stadsbildens bevarande betydelsefulla karaktdr bibehdlles. Om i
byggnaden tidigare har utfrts byggnads&tgérder i strid med denna strdvan bor
byggnaden i samband med reparations- och andringsarbeten istandsattas genom
restaurering eller p8 annat s&dtt, som harmonierar med byggnaden och dess om-
givning. I byggnaden f&r man dock gdra fasadandringar p& gérdssidan.

]

A |
+ (sr)k .
L I

Fér stadsbilden betydande byggnad.
Framsta malsdttningen ar att bevara byggnaden.
Om byggnaden méaste ersdttas med en ny bér den till storlek, form och vad ma--
terialen betradffar, i det nidrmaste motsvara den gamla byggnaden.

¢ mm—- ’
L e
Parkering

Byggnadsyta for parkeringsplats i tvd vaningar .

Av bilplatserna bér minst 80% forverkligas genast. For dterstdende 20% kan byggnadsndmnden
bevilja uppskov higst 5 &r &t géngen. Parkeringsplatserna som placeras pd tomten bdr omgardas
med trad- och buskplanteringar. De b&+ utgbra enheter som omfattar ndgra bilplatsers storlek.

Plantering

AK -kvartersomradet bor forses med trdd och buskar och en plan bdr géras upp Gver plante-
ringarna. P& tomterna bor planteras eller bevaras minst | trad/100 m? tomtyta. Halften av de
trdd som planteras bdr vara &dla 15vtrad (16nn, lind eller ek). Omkretsen pd dessa trdd, maétt

vid 1| m 'hdjd, bdr vara minst 20-22 cm. :

Tradslagen som anvands vid planteringen i rad bdr vara &dla 16vtréd och de bor planteras i en-
Jighet med de principer som framgar av stadsplanebeskrivningen.

Parkeringsplatser f&r placeras p& en del av det omr&de som skall planteras, om ingen sarskild

parkeringsplats anvisats pd tomten. Parkeringsplatserna bdr harvid belaggas med halplattor som
kan besds med gras.

Fasader

Fasaderna pd byggnaderna b&r i huvudsak bestd av ljust malat tré& och/eller rak vagg av vit-
rappade/slammade tegel eller betong. I kvarter 50 bor fasaderna vara av gult, rappat/slammat
tegel. Fonsterna i f&rsta vaningen av byggnaderna bdr i huvudsak byggas sd att fonstrets bredd
i proportion till hdjden blir hdgst 3:4. Om fonstret dock &r indelat i tre eller flere delar far
fénstrets bredd i proportion till hdjden vara hdgst l:l.

D& byggnadens fasad grénsar till tomtgrénsen, och i stadsplanen inte féreslagits byggnasyta pa
den angransande tomten far i fasaden placeras fonster. Ifall den angrénsande tomten har bygg-
nadsyta, bdr fasaden till den del utféras av rappat/slammat tegel eller betong.

Specialbestammelser

I befintlig byggnad eller i del darav, for vilken byggnadslov givits ftre 30.12.1963, far utforas
med nybyggnad jdmfdrbar reparation ocaktat vad som i det féregdende bestdmts angdende:

- omrédets anvdndningssyfte, dar med nybyggnad j@mfdrbar reparation inte férand-
rar det anvindningssyfte som anges i byggnadslovet for byggnaden eller del darav.

- tomtens byggnadsyta, dir den befintliga byggnaden ligger utanfor det omrade, som
i stadsplanen anges som byggnadsyta.

- tomtens stdrsta tilldtna vaningsyta, dér den befintliga byggnadens vé&ningsyta Gver-
skrider den vaningsyta, som far byggas pa tomten.

- hégsta hijd for skarningspunkt mellan fasad och vattentak samt hoégsta hdjd for
vattentak.

- minsta tilldtna antal bilplatser p& tomten.
- arbetsrums placering. I byggnaden fa&r i byggnadslov angivna utrymmen, som del-
vis 4r beldgna under markytan och som &r upplysta med dagsljus, anvandas som

butiker samt service- och arbetsutrymmen.

De tomter, pd vilka en 8ver 200 v-m? stor byggnad eller byggnader ar beldgna, som enligt
stadsplanen kan bevaras, bdr anses realiserade enligt stadsplanen.

Korkeusjarjestelma N43
Hojdsystem N43

Asemakaavan pohjakartta tayttda 24.06.1982 annetun kaavoitusmittausasetuksen (493/1982)
mukaiset vaatimukset.

Stadsplanens baskarta fyller fordringarna i forordningen om planlaggningsmaéatningar (493/1982)
av den 24.06.1982
Koskee tonttirekisterialuetta / Berdr tomtregisteromréde

Viran puolesta / Ex officio

Ka’upungingedee"tt'
Stadsgeodet

............................

Juhani Holma

Porvoossa

21.11.1984

Kaavoituspaallikks ... f2 e
Stadsplanechef JF PFteligr
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15.4.2025
BORGA GYMNASIUM, LIIKUNTARAKENNUS
Henkilékunta
Tukihenkiléstd: Tilahuolto 1, Puhtauspalvelut 1
Tilaryhma,tilat a Ohm2 kpl Ohm2 yht. |Tilaryhma yht.
1. Liikuntatilat 395,5
Liikuntasali 344,5 1 344,5
Monikayttdsali, 2.krs 51 1 51
2. Puku- ja Pesutilat 67
Oppilaiden pukuhuone 19,5 2 39
Oppilaiden pesutila 5 2 10
Oppilaiden WC 2,5 2 5
Opettajien pukuhuone 3,5 2 7
Opettajien pesutila ja wc 3 2 6
3. Tyétilat 18,5
Opettajien tyotila 7,5 1 7,5
Kiinteistdhuollon tydtila ja var. 11 1 11
4. Varastot 34,5
Liikuntavalinevarasto 27,5 1 27,5
Varasto, 1.krs 1,5 1 1,5
Varasto, 2.krs 55 1 55
5. Muut ohjelmoidut tilat 13
LiVa-wc:t 4,5 2 9
Siivouskeskus 4 1 4
6. Tekniset tilat 83
I\V-konehuone 68 1 68
Lammonjakohuone 15 1 15

611,5
[Ohjelma-ala yhteensi ilman teknisii tiloja 528,5 Ohm2
[Tekniset tilat 83 Ohm2
[Tavoitebruttoala 684 brm2
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