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1
Motets laglighet och beslutforhet

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

Stadsutvecklingsdirektoren
Motet konstateras lagenligt sammankallat och beslutfort.
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2
Protokolljusterare

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025
Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden valjer Pehr Sveholm och Mika Varpio till
protokolljusterare.
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Uppfoljning av tjansteinnehavarbeslut, upptagning
Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

Foljande tjansteinnehavare har publicerat sina beslut i den
elektroniska motesservern. Tjansteinnehavarbesluten samt
tillhérande bilagor finns i stadsutvecklingsnamndens dokument,
Tiedostot -> Viranhaltijapaatokset.

Tij@nsteinnehavarbeslut

Stadsgeodeten 25.4.2025 § 4
Rasitesopimus, kiinteistd 638-472-1-138 Teissala

Stadsgeodeten 25.4.2025 § 3
Tonttijaon muutos osalle korttelia 221, Velkala

Stadsgeodeten 25.4.2025 § 2
Tonttijaon muutos osalle korttelia 3602, Haikkoo

Stadsgeodeten 25.4.2025 § 1
Tonttijaon muutos osalle korttelia 419, Opistokuja

Stadsinfradirektoren 23.4.2025 § 61
Kadunpitopaatos, Fallaksentie

Stadsinfradirektéren 23.4.2025 § 60
Kadunpitopaatds, Huvilatie

Stadsinfradirektoren 25.4.2025 § 64
Katu- ja puistosuunnitelmaehdotus: Kadut, pysakoainti ja
viheralueet Kokonniemen liikuntakeskuksen alueella

Stadsinfradirektoren 25.4.2025 § 67
Katusuunnitelmaehdotus: Jernbdlentien ja Huhtisentien
risteyksen lilkkenneturvallisuuden parantaminen

Stadsinfradirektoren 23.4.2025 § 58

Matajarven kaatopaikan kunnostuksessa poistettavien
pilaantuneiden maiden ja jatetayttdjen vastaanottopaikkojen
hankinta

Stadsinfradirektéren 28.4.2025 § 69
Porvoon kaupungin alueen liikennevalojen tietoliikenne-,
ohjaus- ja valvontajarjestelma seka yllapito SaaS-palveluna


https://porvoo3.kokous.fi/#files/16fcad75-c3c4-4133-8676-2205a2e49211/4dd3ddc9-b38c-43f9-a122-a1d55dce11bd
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Stadsinfradirektoéren 24.4.2025 § 63
Pysyvan liikennemerkin asettaminen yksityistielle, Kullo-
Mickelsbole enskilda vag

Stadsinfradirektéren 28.4.2025 § 70
Sikosaaren siltojen rakennussuunnittelun hankinta

Stadsinfradirektdoren 28.4.2025 § 68
Vahingonkorvaushakemus aidan vahingosta Huhtisissa

Stadsinfradirektéren 25.4.2025 § 65
Vahingonkorvaushakemus ajoneuvon vahingosta
Raudoittajantiella

Stadsinfradirektéren 25.4.2025 § 66
Vahingonkorvaushakemus markiisin vahingosta

Stadsinfradirektoren 23.4.2025 § 59
Vakituisen vastaavan puistotyonjohtajan palkkaaminen

Stadsinfradirektoren 24.4.2025 § 62
Vanha Hameenlinnantie, mopo- ja moottoripyoraliikenteen
rajoittaminen yoaikaan

Stadsutvecklingsdirektéren 24.4.2025 § 11

Vikarier for serviceomradescheferna for sektorn for
stadsutveckling och verkstallande direktoren for Borga vatten
fran och med 1.5.2025

Stadsutvecklingsdirektoren 17.4.2025 § 10
Kiinteistdarviointipalvelut 2025 — 2029 — toimittajien valinta

Stadsutvecklingsdirektoren 24.4.2025 § 12
Overlatelse av beslutanderatt i personalarenden, sektorn for
stadsutveckling

Markanvandningsingenjéren 28.4.2025 § 32
Omakotitontin luovutus, Haikkoonranta, 638-33-3598-2

Markanvandningsingenjoren 16.4.2025 § 29
Rakentamisvelvoiteajan jatkaminen, Lansi-Haikkoo, 638-33-
3582-11



Borga stad Foredragningslista 5/2025
Stadsutvecklingsnamnden

Markanvandningsingenjoren 16.4.2025 § 30
Utarrendering av egnahemstomt pa nytt, Varberga, 638-11-
883-5

Markanvandningsingenjoren 28.4.2025 § 31
Vuokratontin myyminen, Hamari, 638-417-1-661

Tomtchefen 24.4.2025 § 44
Asuintontin varauspaatoksen voimassaolon jatkaminen
Opistokuja 1 tontit 3 ja 4

Tomtchefen 23.4.2025 § 40
Maa-alan ostaminen, 638-414-1-307, Kuninkaanportti

Tomtchefen 24.4.2025 § 43
Maa-alueen lyhytaikainen vuokraaminen Kilpilahti 638- 440-2-
33

Tomtchefen 23.4.2025 § 41
Maa-alueen ostaminen, Tarmola, 638-5-283-12, Rudus Oy

Tomtchefen 24.4.2025 § 42
Tonttien tilapainen vuokraaminen, Lansiranta, Skanska
Talonrakennus Oy, vuokrasopimuksen jatkaminen

Ordférande

Stadsutvecklingsnamnden antecknar besluten for kannedom
samt meddelar tjansteinnehavarna att namnden inte anvander
sin upptagningsratt i enlighet med 92 § kommunallagen.
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Svar pa fullmdktigemotion om en marknadsundersokning av efterfragan pa tomter i
glesbygdsomraden i Borga

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

423/10.00.02.04/2025

Beredning och tillaggsuppgifter: markanvandningsingenjor Leevi
Valkeavirta och generalplanechef Maija-Riitta Kontio,
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Ledamot Juha Kittila har vackt en motion 9.2.2025 om att en
utomstaende oberoende aktor ska kartlagga faktorer som paverkar
efterfragan pa tomter och efterfragan per kundgrupp samt definiera
vilka de potentiella invanare i Borga ar som ar intresserade av att
flytta utanfér centrumomradena och de kundgrupper som bor nagon
annanstans an i Borga. Den undersokning som gors bor finansieras
med projektkostnaderna for stadsutveckling genom att man skjuter
upp nagot annat projekt som tidigare planerats for 2025.
Undersokningen bér genomféras under innevarande ar.

Som motivering i motionen framférs att man utifran den
marknadsundersdkning som gors battre an for narvarande kan dra
slutsatser om vilka inkomster som kan fas av flyttning till glesbygd,
hurdana tomter det finns en efterfragan pa och hur mycket det I6nar
sig att i fortsattningen satsa pa planlaggningen i glesbygden i
fortsattningen.

Svar pa motionen

En sadan marknadsundersokning om efterfragan pa tomter i
glesbygden som presenterades i motionen har inte tidigare gjorts i
Borga. Enheten for markpolitik har narmast Iatit géra olika
prisundersokningar i anslutning till glesbygd och detaljplanetomter i
byar for att utreda marknadsprisnivaerna i omradena. Dessutom har
man gjort undersokningar av flyttningsrérelsen 2016, 2021 och 2025,
dar man bland annat har utrett varfor nya invanare valjer Borga och
hur de upplever sitt liv i Borga. Det har ocksa gjorts flera utredningar
om flyttningsrorelsens storlek, struktur och riktning.

Vid planlaggning av byar och glesbygd och tomtforsaljning beaktas
det program for bystruktur som stadsfullmaktige godkande 2014.
Fullmaktige har beslutat (bl.a. 2022 och 2024) att
bystrukturprogrammet uppdateras omedelbart efter att
delgeneralplanen fér de centrala stadsomradena blivit fardig. Malet
ar att utkastet till delgeneralplan for de centrala stadsomradena
laggs fram i ar och planforslaget ar 2026, och att delgeneralplanen
blir fardig ar 2027. Uppdateringen av bystrukturprogrammet kan
saledes inledas om ett par ar. Utifran uppdateringen av
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bystrukturprogrammet inleds ocksa uppdateringen av
gelgeneralplanen for byar och glesbygd. Den marknadsutredning om
tomtefterfragan som riktas utanfér centrumomradet som foreslas i
motionen skulle darfor vara bra att gdra som grund for beredningen
av bystrukturprogrammet.

Enligt den senaste tidens fastighetsmarknadsoversikter har
prisutvecklingen for bostader boérjat aterhamta sig ratt langsamt till
foljd av stigande rantor och allman ekonomisk osakerhet till foljd av
aren med COVID-19, da marknadslaget kunde anses vara gott.
Tomtmarknaden har saktats ned i fraga om tomtkép i Finland, men
ocksa i Borga till ungefar halften av vad den har varit som hogst
under 2021, bade i centrumomradet och i glesbygden. Under den
senaste tiden har antalet bygglov for egnahemsbyggande dessutom
varit pa en lagre niva och flera aktérer inom byggbranschen har
ansokt om konkurs. Om en utredning gors nu, kan den ge resultat i
ratt riktning i fraga om invanarprofilen utanfér centrum, men a andra
sidan en felaktig bild av efterfragan pa omradet samt prisnivan, som
direkt inverkar pa Idnsamheten att rikta planeringen och byggandet
till omradet. Tidsmassigt vore det darfor bra att gora utredningen i en
sadan situation pa fastighetsmarknaden som ar etablerad och
efterfragan kan anses vara pa normal niva, dvs. uppskattningsvis om
ett par ar.

Serviceomradena for stadsplanering och markpolitik bereder
tillsammans utifran motionen anskaffningen av
marknadsundersdkning av tomterna i byar och glesbygdsomraden
som stod for uppdateringen av bystrukturprogrammet. Utredningen
bestalls av en utomstaende aktér och genomférs nar det nya
bystrukturprogrammet borjar forberedas aktivt och nar laget pa
fastighetsmarknaden har aterhamtat sig.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kannedom.
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Svar pa fullmiktigemotion, Andring av tomternas 6verlatelsevillkor

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

376/10.00.02.03/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta, tomtchef Pekka Soyrila,
fornamn.efternamn@porvoo.fi

Ledamot Sirpa Hanska har gjort en fullmaktigemotion daterad
4.2.2025 om tillagg till tomtdverlatelsevillkoren, gallande dverlatelse
av tomter for flervaningshus till bostadsaktiebolagsbehov. Till punkt
5, eller som en egen punkt: Overlatelsen av tomter fér byggandet av
flervaningshus i form av bostadsaktiebolag saljs sa, att &gandet av
tomten alltid tillfaller till bostadsaktiebolaget sjalv.

Svar till motion

Den som vackt motionen motiverar den med att en del av
arrendetomterna pa vastra astranden ags av sa kallade tomtfonder,
vilket enligt motionaren ger fonderna och byggherrarna majlighet till
fastighetsspekulation. Dessutom namner motionaren att detta
inverkar pa boendets sakerhet och formanlighet.

Enligt de av stadsfullmaktige arligen godkanda och darmed gallande
allmanna tomtoverlatelsevillkoren prissatts dverlatelser av nya
héghus- och radhustomter separat fran fall till fall. | praktiken innebar
detta en konkurrensutsattning av hoghustomter mellan olika aktorer
eller ett pris som baserar sig pa en utomstaende bedémning.
Oavsett vilken metod som anvands vid overlatelsen vill man med
dem férsakra sig om att staden inte saljer sin tomtegendom under
det marknadsvarde som kommunallagen kraver. Det har ingen
ekonomisk betydelse for staden om tomten képs av en
sammanslutning mellan en tomtfond och ett byggféretag, eller om
tomten kdps endast av ett byggforetag for ett bostadsaktiebolag som
ska bildas. Nar en tomt har dverlatits genom ett arrendeavtal fran
staden till tomtfonden kan den ekonomiska risken i anslutning till
arrendebetalningen vara till och med mindre, eftersom tomtfonderna
i princip ar mer solida an rena byggherredrivna projekt, dar den
ekonomiska risken for ett byggféretag pa en gang kan vara stor trots
RS-arrangemangen. Om tomten a sin sida har salts till en
utomstaende, har riskerna som hanfor till det dvergatt till den
davarande agaren. Da har staden dock redan vid férsaljningen fatt
en full inkomst fran tomtférsaljning. Riskerna i samband med
agandet gor det a andra sidan ocksa majligt att alltid fa vinst pa det
investerade kapitalet, vilket hor till aganderattens grundlaggande
karaktar.
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Tomtfonder eller privata investerare ar ocksa lampliga
marknadsaktorer i situationer dar byggforetaget inte har incitament
att kdpa tomten, utan vill i férsta hand investera i byggande, men
staden ar beredd att endast salja tomten i stallet for att arrendera
den. Detta sker typiskt till exempel vid konkurrensutsattning av en
tomt dar det ar skal att anbudspriset baserar sig pa det totala
koOpepriset och inte pa motsvarande arrende, eftersom det totala
arrendet annars blir oproportionerligt hogt da betalaren i sista hand
ar den som bor pa tomten och inte den som ger anbudet i
forfarandet. Om den foreslagna begransningen for 6verlatelse som
baserar sig pa bostadsaktiebolaget inleds, férsvarar den sannolikt i
fortsattningen dverlatelsen av tomterna och byggandet i en situation
dar byggherrarna har tillgang till endast nagra anskaffningsalternativ
for anskaffning och byggande av tomten i stallet for flera olika
alternativ. Detta skulle strida mot stadens mal, som allmant kan
anses vara att byggandet pa tomten och genomférandet av
detaljplanerna sker inom skalig tid efter det att planen har godkants.

Varje fastighets- eller tomtfond och dess andelsagare svarar i forsta
hand fér problem som hanfor sig till tomt- och fastighetsfondernas
likviditet och som i stor utstrackning har varit framme i offentligheten.
Pa motsvarande satt kan man av en enskild bostadskdpare vars
bostad ar belagen pa en tomt som ska inlésas fran fonden anta
noggrannhet nar hen képer en sadan bostad och medvetenhet om
de risker som ar forknippade med den. Modellen med inlésningstomt
kan nog anses vara komplicerad, vilket gor det svart att bedéma
riskernas verkliga natur.

Till sin féretagsform skiljer sig tomtfonder inte heller fran andra
bolagsformer som har rad att kdpa en tomt, varfor det ur
jamlikhetssynvinkel ocksa ar problematiskt att utesluta dem fran
anbudsférfarandet. Férmanliga tomter som tomtfonderna medfér och
darmed ocksa férmanligare bostader kompletterar ocksa skillnaden
mellan dgarboende och hyresboende, i synnerhet under en tid da
nyproduktionen av bostadsrattsbostader, som traditionellt har
ansetts vara en l6sning pa mellanmodellen, tills vidare har upphért
med statligt stod.

Den som vackt motionen har dock en relevant oro for att byggande
som sker med hjalp av tomtfond kan medféra risker for det sociala
valbefinnandet och segregationen om de genomférs i stor skala pa
ett litet omrade, eftersom byggnader som byggts pa arrendetomt och
aven bostader ar billigare. Samtidigt finns det en ekonomisk risk for
ett enskilt husbolag och darmed en ekonomisk risk fér en enskild
delagare att hamna i betalningssvarigheter da tomtfonden hojer
arrendet sa gott som oskaligt. Dessa faktorer kan medfdra sociala
risker som beskrivits och eventuella risker aven for boendemiljon
och stadsbilden. Darfér har man i tomtdverlatelserna redan tidigare
beaktat den regionala fordelningen och balansen i enlighet med
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programmet for boende. Enheten for anskaffning och dverlatelse av
mark kommer dock i fortsattningen att folja upp de ovan namnda
riskerna pa regional niva i synnerhet i fraga om tomt- och
fastighetsfonderna genom att félja tomtfondernas verksamhetssatt
nar det galler hdjningar sa att det inte uppstar koncentrationer pa
grund av stadens Overlatelser nar nya tomter dverlats. Vid behov ska
behodvliga atgarder vidtas vid tomtoverlatelser, om det finns risk for
ovan namnda externa effekter till foljd av tomtéverlatelsen.

P& ovan namnda grunder finns det dock inte annars nagot behov av
andringar i de allmanna tomtoverlatelsevillkoren.

Bilaga: fullmaktigemotion

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden foreslar stadsstyrelsen att det som sags
ovan ges som svar pa motionen och sander svaret till
stadsfullmaktige som kdnnedom.
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Begaran om omprovning av ett skadestandsbeslut 8.1.2025 § 6 om skada pa postlada

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025
36/03.07.02.00/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
stadsjurist Johanna Paivarinta
johanna.paivarinta2@porvoo.fi

| en begéran om omprévning som inkommit 22.1.2025 har ||
begart omprovning av stadsinfradirektorens tjansteinnehavarbeslut

8.1.2025 § 6. Genom beslutet avslogs den sbkandens ansdkan om

skadestand for skada pa postlador i en grupp.

| begaran om omprovning yrkas att den som framstallt begaran om
omprovning ersatts for skada som orsakats av stadens plogbil till ett
belopp pa sammanlagt 1 539,20 euro fér skada pa sdkandens och
grannarnas gemensamma postlador i grupp 2.11.2024.

Enligt begaran om omprdévning bevisar de bifogade fotografierna att
det uttryckligen ar plogbilen som orsakat skadan. Kravet ar ocksa att
foraren av plogbilen hérs och att bilens gps kontrolleras for tiden
under natten da skadan skedde.

Motiveringar

| 2 kap. 1 § i skadestandslagen anges att den som uppsatligen eller
av vallande férorsakar annan skada ska ersatta den, savida icke
annat foljer av vad i denna lag stadgas.

Enligt 5 kap. 5 § i lagen ska det vid sakskada ersattas kostnaderna
for reparation av saken och andra omkostnader till féljd av skadan
samt vardeminskning eller vardet av forstort eller forskingrat gods
och dartill minskning i inkomst eller uppehalle.

Stadens plogbil har efter klockan 6 pa morgonen plogat gatan med
en hastighet pa 24 km/h och senare har en underentreprendr plogat
gatan med en hastighet pa 20 km/h. Hastighetsbegransningen i
omradet ar 30 km/h. Plogbilen eller plogen har inte traffat
postladorna utan den tunga snon har eventuellt orsakat att
konstruktioner som postladorna har byggts pa har gett vika. Det ar
fraga om skador pa grund av normalt gatuunderhall.

| arendet har det inte pavisats sadan skada som kan anses vara en
foljd av stadens vardsloshet eller forsummelse. Staden ar saledes
inte skadestandsskyldig i arendet. Posten ger anvisningar om var
postladorna ska placeras. Posten ansvarar fran fall till fall for
ersattning av de skador som orsakas en postlada eller postlador i
grupp for normalt underhall av en allman koérvag eller gang- eller
cykelvag.

Bestammelser som har tillampats
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Skadestandslag 2 kap. 1§, 3 kap. 1§, 5kap. 1§

Bilaga begaran om omprdévning

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsndmnden beslutar avsla begdran om omprévning.
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Stadsutvecklingsnamnden §171
Stadsutvecklingsnamnden

7
Detaljplan och detaljplanedandring, Skoéldvik och Kullo, AK 557

Stadsutvecklingsnamnden 23.05.2023 § 83

Beredning och ytterligare information:
planlaggare Hilkka Jokela fornamn-efternamn@borga.fi

Stadsutvecklingsnamnden beslutade att gora upp en detaljplan och
inleda en detaljplanedndring (senare detaljplan) 24.5.2022 § 94.
Detaljplaneprojektet inleddes pa ansotkan av foretagen Neste Oyj
och Borealis Polymers Oy. Beslutet innehdll omradets preliminara
avgransning samt en mojlighet till att vid behov dela upp
planlaggningsarbetet i mindre delar under arbetets gang. Ett avtal
har upprattats om uppgoérandet av en detaljplan, 16.8.2022, § 128.
Huvudkonsulten i detaljplanearbetet ar A-Insindorit Civil Oy. Innan
detaljplanen godkanns férhandlas det om och laggs fram for
godkannande ett markanvandningsavtal, som kommer att ersatta
ocksa det foregaende ramavtalet for samarbete, undertecknat
16.4.1982, gallande de innehall som ar forknippade med denna
detaljplan.

Syftet med detaljplanen ar att gora det mdjligt att utveckla
produktionsverksamheten i Skdldvik och att effektivisera
markanvandningen i omradet i dverensstammelse med framtida
utvecklingsriktningar och krav med sikte pa en kolneutral produktion
och en cirkular ekonomi. Malsattningen ar att industrins skyddszoner
inte utvidgas till foljd av detaljplanen. Malsattningarna med
detaljplanen motsvarar Borgas stadsstrategi 2022—-2025
Drommarnas Borga -— Mgjligheternas stad.

Inledandet av detaljplanen kungjordes 12.10.-11.11.2022. For
invanarna i grannskapet och andra intressenter organiserades
27.10.2022 ett informationsméte, dar man redogjorde for
planlaggningens utkomstpunkter, malsattningar och framskridning.
Pa grundval av responsen preciserades programmet for deltagande
och bedémning bland annat genom att lyfta fram, att utredningen av
storolyckor uppdateras vid behov. Dartill gjordes kartmaterialet
tydligare.

Planeringsomradet har under arbetets gang preciserats och uppgar
nu till cirka 1235 ha. | omradet galler detaljplaneandringen pa cirka
880 ha och den nya detaljplanen pa cirka 335 ha. Storsta delen av
planeringsomradet ags av Neste Oyj, 6vriga landagare ar bl.a.
Borealis Polymers Oy, Fortum Oyj samt nagra privata landagare. |
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planlaggningsomradet ager staden en del av markbottnet pa
Nestevagen och tva andra fastigheter. Neste Oyj har under loppet av
2022 anskaffat flera fastigheter som ligger pa detaljplaneomradet.
En trafikmassig stomme for utkastet till detaljplanen utgors av
Nestevagen och Skoéldviksvagen, som ar anvisade som omraden for
allman vag (LT). Av dessa ar Nestevagen en regionvag och
Skoldviksvagen en forbindelsevag. Ravagen, som begransar
kvarteren 8, 7 och 9, ar anvisad som gatuomrade. Omradets dvriga
trafikforbindelser ar anvisade som kvarteromradets interna
trafikférbindelser (ajo). Samtidigt med detaljplanen ar anhangig
ocksa planeringen av Nestes nya huvudingang. Dartill har det i
detaljplanen anvisats ett Jarnvagsomrade (LR) och ett Hamnomrade
(LS).

Det egentliga omradet for raffinaderier och petrokemiska
anlaggningar i Skoldviks kvarter 8 har enligt den nuvarande
verksamheten anvisats for ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader, dar det finns / far placeras en anmarkningsvard
anlaggning som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier (T/kem). De
delar av kvarteromradets strandomrade, som ska planteras, har
markts med punktraster med undantag av hamnomradet (Is).
Tidigare begransningar pa utnyttjandet av byggnadsytan gallande
den del av byggnadsytan som férvaras i naturtillstand och det
omrade som har en konstruktionstackt yta har lamnats bort. Det har
gor det majligt att anvanda kvarteromradet effektivare och utveckla
industrin genom att fortata det befintliga kvarteromradet.

Den fragmentariska, foraldrade detaljplanen for Kulloviksvagens
omgivning har nu ersatts med ett nytt, sammanhangande
kvarteromrade for industri- och lagerbyggnader (T), dar det at tillatet
att placera olika industri-, lager och stodfunktioner for att betjana
Kdldviks industriomrade som orsakar risk for storolyckor.

| detaljplanen ingar en bindande tomtindelning. Kvarter 8 kommer att
delas i fyra tomter, varav tre kommer att ligga i ett T/kem omrade
och en i ett T omrade. Detaljplanens byggratt har anvisats som
volym per tomt. Utgangspunkten ar att byggratten borde motsvara
byggratten i den befintliga detaljplanen.

| norra delen av detaljplaneomradet och pa 6n lllvarden har vissa
omraden anvisats som skyddsgronomrade (EV). |
skyddsgrénomradet ligger fortfarande nagra privatagda fastigheter,
som i detaljplanen inte kan anvisas for deras ursprungliga andamal
for boende/fritidsboende.

| upprattandet av detaljplanen har iakttagits Kilpilahden
suuronnettomuuksien huomioiminen maankaytdn suunnittelussa —
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selvityksen paivitys (27.8.2018).1 enlighet med utredningen har
skyddszon A anvisats i detaljplanen. Dartill har det inforts en allman
bestammelse om att de totala riskomradena inte far férandras
avsevart utanfor kvarteromradet. | bestdmmelsen géllande det nya
kvarteromradet for industri- och lagerbyggnader i Kulloviksvagens
omgivning tillats det i enlighet med utredningens principer endast de
industri-, lagring- och arbetsplatsutrymmen som ar avsedda for
industri med risk for storolycka. Ocksa skyddsgrénomradena EV har
anvisats i enlighet med redogdrelsens principer. Om en mdjlig
uppdatering av Suuronnettomuuksien huomioonottaminen -
utredningen kommer att bestdmmas under planlaggningsarbetets

gang.

Ocksa beddmningen av 6vriga konsekvenser kommer att preciseras
under arbetets lopp. Férutom sakerhetsfragor innebar dessa bland
annat trafikmassiga konsekvenser samt inverkan pa manniskors
levnadsvillkor, landskap, naturmiljo och en byggd miljo.

Det officiella samradet samlades 19.8.2022. Datrtill har det under
planeringsarbetets gang hallits samrad med myndigheter under
varen 2023.

Som bilaga presenteras ett uppdaterat program for deltagande och
beddmning fér detaljplanen och detaljplaneandringen och ett
preliminart planutkast till planen. Avsikten ar att precisera och
komplettera plandokumenten redan fére hérandet under
beredningsfasen. Malsattningen ar att lagga fram planutkastet och
ovrigt planeringsmaterial under juni 2023. | samband med
framlaggningen ordnas aven en invanartillstalining.

Bilagor:
Program for deltagande och bedémning, uppdaterat 8.5.2023
Detaljplan och detaljplaneandring, preliminart utkast

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden antecknar detaljplaneandringen och
beredningsfasen av detaljplanen for kdnnedom och beslutar att
stadsplaneringen kan fortsatta beredningen av detaljplanen med att
hdra parterna i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Beslut
Stadsutvecklingsnamnden beslutade i enlighet med beslutsforslaget.

Stadsutvecklingsnamnden 05.11.2024 § 171
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Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko och planlaggare Hilkka Jokela
fornamn-efternamn@borga.fi

Stadsplaneringen har utarbetat ett forslag till detaljplan och
detaljplaneandring for omradet i Kullo och Skoldvik.

Horandet i beredningsskedet ordnades sa att detaljplaneutkastet
hélls framlagt 5.6—30.6.2023 och planutkastet presenterades vid en
offentlig tillstallning 7.6.2023. Det ldamnades 38 &sikter och 11
utlatanden om detaljplaneutkastet. En sammanfattning av dessa
finns som bilaga till beskrivningen. Utifran responsen preciserades
och andrades detaljplaneutkastet, och utredningen av
skyddszonerna uppdaterades. Utredningen av skyddszonerna som
betjanar planlaggningen presenterades vid ett invanarmote i
Konstfabriken 29.2.2024.

Vid utarbetandet av detaljplanen ordnades det i inledningsskedet ett
myndighetssamrad, och med myndigheterna ordnades
arbetssamrad innan planutkastet lades fram och pa nytt i
forslagsskedet. Ett arbetssamrad med myndigheterna om forslaget
till detaljplan ordnades 10.9.2024.

Syftet med detaljplanen ar att géra det majligt att utveckla
produktionsverksamheten i Skoldvik och att effektivisera
markanvandningen i omradet i dverensstdmmelse med framtida
utvecklingsriktningar och krav med sikte pa en kolneutral produktion
och en cirkular ekonomi. | omgivningen av tidigare Kulloon koulu ar
detaljplanen foraldrad. Eftersom detaljplanen utarbetas for ett
omrade dar generalplanen ar delvis féraldrad och generalplanen
utarbetas vid sidan av detaljplanen, beaktas det vid utarbetandet av
detaljplanen i enlighet med MBL 54 § i tillampliga delar ocksa vad
som foreskrivs om kraven pa generalplanens innehall.

Planeringsomradet har under arbetets gang preciserats och uppgar
nu till cirka 1257 ha. Detaljplaneandringen galler for cirka 880 ha i
omradet och den nya detaljplanen for 337 ha. Storsta delen av
planeringsomradet &gs av Neste Oyj, 6vriga markagare ar bl. a.
Borealis Polymers Oy samt nagra privata markagare. |
planlaggningsomradet ager staden en del av marken pa Nestevagen
och tva andra fastigheter. Neste Abp har under aren 2022-2024
forvarvat flera fastigheter som ligger i detaljplaneomradet, eftersom
boende inte ar tilldtet inom skyddszonen 1.

Genom detaljplanen anvisas ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader, dar det finns/dar det far placeras en betydande
anlaggning som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier (T/ kem),
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samt ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T), dar det
ar tillatet att placera olika industri-, lager- och stodfunktioner som
betjanar Koéldviks industriomrade som orsakar risk for storolyckor. |
samband med utarbetandet av detaljplanen utarbetas en bindande
tomtindelning. Genom detaljplanen bildas sex tomter, varav eni T-
omradet, tre i T/kem-omradet och tva i hamnomradet (LS) i
planomradets sodra del.

Dessutom anvisas ett omrade for allman vag (LT) och ett omrade for
jarnvag (LR) samt hamnens vattenomrade (LSW),
skyddsgronomraden (EV) och ett vattenomrade (W). De delar av
kvartersomradets strandomrade som ska planteras eller bevaras i
naturtillstdnd har markts med punktraster. Skyddsgronomraden (EV)
anvisas bl. a. i Nyby, Rilaxberget och Holmudden, pa 6arna
Karingen och lllvarden samt i den allra s6draste delen av
planomradet nara Dyvik.

Byggratten i kvartersomradena T och T/kem anges i kubikmeter pa
samma satt som i den gallande detaljplanen och uppgar till
sammanlagt 13 127 000 m3. | detaljplanen anvisas en byggratt pa ca
12 615 000 m3 for sadan industri- och lagerverksamhet (T/kem) som
medfor risk for storolyckor och 512 000 m3 for ett annat
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Dessutom anvisas
det i detaljplanen en byggratt pa sammanlagt 48 551 m?-vy med
exploateringstal €=0.30 for ett hamnomrade (LS) och 350 m2-vy for
ett jarnvagsomrade (LR). Om kubikmetrarna omvandlas till
kvadratmetrar med en forestalld genomsnittlig vaningshdjd pa 5—-6 m
motsvarar den i planen anvisade byggratten 2 187 833 — 2 625 400
m2. | forhallande till arealen pa kvartersomradena motsvarar det har
ett exploateringstal pa e=0.27-0.32 vilket ar normalt eller till och
med nagot lagre an normalt i kvartersomradena for industri- och
lagerbyggnader. Den byggratt som detaljplanen mojliggor i
planeringsomradet forblir ungefar oférandrad. | detaljplaneomradet
har man anvant cirka 4 miljoner kubikmeter byggratt. Det finns rejalt
med byggratt kvar.

Detaljplanelaggningen stdder sig pa den s.k. utredningen av
skyddsszonerna som uppdaterats i samarbete med myndigheterna
pa uppdrag av Borga stad: Kilpilahden suuronnettomuuksien
huomioiminen maankayton suunnittelussa paivitys 2024 (Beaktande
av risken for storolyckor vid planeringen av markanvandningen i
Skoldviks industriomrade, uppdatering 2024, Gaia Consulting
29.2.2024). Utredningen styr ocksa det pagaende uppgoérandet av
en delgeneralplan for ett stérre omrade. Med delgeneralplanen
avgor man bl. a om det finns majligheter till 6kat boende. |
detaljplaneomradet kan man inte anvisa kvartersomraden for
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bostadshus eller fritidsbostader eftersom planomradet ligger inom
skyddszonen 1.

Detaljplanen stammer éverens med malen i landskapsplanen.
Detaljplanen gor det mgjligt att utnyttja markarealen effektivare an
den gallande detaljplanen medger, eftersom planbestammelsen for
de delar av byggnadsytan i omradet som ska planteras (20 % av
byggnadsytan) och relationstalet for den yta i kvartersomradet dar
konstruktioner ar tillatna (s=0.50) stryks. Skoldvik ar ett s.k.
dominoobjekt, dvs. vid placeringen av produktionsanlaggningar bor
man forsakra sig om att en olycka inte orsakar en s.k. dominoeffekt.
Detta minskar effektiviteten av markanvandningen da
anlaggningarna placeras i ett storre omrade. | Skoldvik styrs
placeringen av anlaggningar som medfor risk for storolyckor av
Tukes som ocksa 6vervakar verksamheten.

Under detaljplaneringen har man utarbetat naturutredningar, en
trafikutredning, en utredning av stérande ljus samt en landskaps-
och kulturmiljéutredning. En arkeologisk inventering har utarbetats i
samband med utarbetandet av delgeneralplanen, och den har
konstaterats vara tillracklig ocksa som utredning av detaljplanen. De
sarskilda naturvarden som konstaterats i naturutredningarna har
beaktats i planen med beteckningarna luo och planbestammelser.
Trafikmassigt stdder sig omradet pa det befintliga trafiknatet av
allmanna vagar, Skoldviksvagen och Nestevagen. | detaljplanen har
man i omradesreserveringarna for allmanna vagar férberett sig pa
att bygga cirkulationsplatser aven om cirkulationsplatserna inte ar
det primara alternativet pa rutter for tung trafik och
specialtransporter. Ravagen som leder till sédra hamnomradet
anvisas som gatuomrade. Dessutom anvisas nya riktgivande
koérforbindelser inom kvartersomradet. | fraga om buller har man
utnyttjat uppgifter om uppféljningen av tillstandet i miljon.
Riktvardena for bullernivan tillampas inte i industriomraden, och inga
verksamheter som ar kansliga for buller anvisas for planomradet. |
utredningen av stérande ljus ges anvisningar for den fortsatta
planeringen. Belysningen kan av sakerhetsskal inte minskas
avsevart, men nar belysningen fornyas eller ny belysning planeras
kan sarskild uppmarksamhet fastas vid bl. a. att ljuset riktas fran
kanterna mot centrum. | landskaps- och kulturmiljoutredningen har
man identifierat de landskapsmassiga sardragen och det
landskapsmassiga skydd som Holmudden och Rilaxberget utgor i
riktning mot bostaderna vid Kullovikens strander. | utredningen har
man identifierat helheterna i den byggda miljéon och inventerat
sammanlagt 35 byggnader. Vid inventeringen identifierades tva
objekt i klass 1, som dock av sakerhetsskal inte kan anvandas for
boende, varfor det ar sannolikt att objekten gar forlorade. Med
anledning av inventeringen anvisas det for Sandvikens
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representationslokaler i planforslaget "ett omrade, dar miljon
bevaras”.

Genomforandet av detaljplanen forutsatter inga nya storre
investeringar i trafiknatet eller byggande av gator.

Konsekvensbeddmningen har preciserats i forslagsskedet. Till
konsekvenserna hor inte bara sékerhetsfragor utan ocksa bl. a.
trafikmassiga konsekvenser samt inverkan pa manniskornas
levnadsvillkor, landskapet, naturmiljon, den byggda miljon och
klimatet.

Godkannandet av detaljplanen forutsatter att ett
markanvandningsavtal ingas med markagarna.

Bilagor:

uppdaterat program for deltagande och bedémning
detaljplaneforslag

detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden lagger fram forslaget till detaljplan 557,
Skaoldvik och Kullo enligt 27 § i MarkByggF och begar utldtanden om
forslaget enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Paragrafen justeras omedelbart.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 557, Skoldvik och Kullo enligt 27 § i MarkByggF och begar
utlatanden om férslaget enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Paragrafen justerades omedelbart.

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

773/10.02.03/2022
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, fornamn.efternamn@porvoo.fi
Stadsplaneringen har utarbetat en detaljplan och detaljplaneandring
for omradet i Kullo och Skdldvik.
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Planférslaget och forslaget till andring av detaljplan hdlls offentligt
framlagt i enlighet med 27 § i MarkByggF 20.11-20.12.2024. Det har
lamnats in nio utlatanden och sex anmarkningar mot planforslaget.
En sammanfattning av dessa finns som bilaga till beskrivningen.
Responsen pa detaljplaneutkastet och detaljplaneforslaget
presenterades pa ett diskussionsmote som var 6ppen for alla i Kullo
bildningscentrum 11.12.2024.

NTM-centralen i Nyland hade i sitt utlatande konstaterat
generalplanens foraldrade karaktar och en utredning om planens
forhallande till kraven pa generalplanens innehall (39 § i MarkByggL,
fran 1.1.2025 39 § i lagen om omradesanvandning) ar tillrackligt
motiverade. Vid diket Kartanonoja ska livsmiljon for sarskilt
skyddade arten, backen, i omradet mellan Norrvik och Rantakyla
markeras som skyddsomrade (s-1) enligt 77 § i naturvardslagen. Till
de allmanna bestammelserna i planen 6nskades ett férbud mot
byggande som stér hackningen av fagelbestandet. Man dnskade att
bestammelserna om buller skulle dvervagas, hur de forhaller sig till
rekreationsomraden utanfér tatorterna till exempel i Tolkis och
Emsal6. Ansvarsomradet for trafik och infrastruktur har i sitt
utlatande konstaterat att kdlangderna inte far 6ka pa allmanna
landsvagar och att man vid den fortsatta planeringen bor kontakta
NTM-centralen i Nyland. Trafikledsverket hade i sitt utlatande
konstaterat att farledens linjetavlor m.m. fasta sakerhetsanordningar
bér beaktas vid den fortsatta planeringen och férvaras pa sina
nuvarande platser. Tukes sag i sitt utlatande inget hinder for
planandringen. Olycksrisken har bedémts pa ett heltackande satt
under detaljplaneringen och beaktats i forslaget till
detaljplaneandring som utarbetats. Tukes har for sin del deltagit i
myndighetssamraden som staden ordnat och i utredningar som
gjorts under planlaggningsarbetet. Enligt Tukes uppfattning
motsvarar planférslaget de valgjorda utredningarna och slutsatserna
fran samraden. Museet med regionalt ansvar p& Ostra Nyland hade i
sitt utlatande konstaterat att kulturmiljolésningarna i planen paverkas
av en skyddszon for industriell verksamhet, som tyvarr hindrar
anvandningen av objekt som finns i omradet och som ar vardefulla
med tanke pa kulturmiljon och darfoér har det inte anvisats
skyddsmarkningar fér dem. Med tanke pa landskapet ar omradets
industriella karaktar etablerad och tal férandringar val. Dessutom
hade i utlatandet framforts den nyligen fardigstallda inventeringen av
arkeologiska objekt av riksintresse, enligt vilkken fornlamningen
lllvarden pa 6n har godkants som VARK-objekt. Beslut om
inventering tradde i kraft den 1 mars 2025. Dessutom onskade
museet med regionalt ansvar kring fornlamningsobjektet Rantakyla
ett omrade dar det inte ar majligt att bygga och dar fornlamningens
omedelbara omgivning bevaras. Borga EInat Ab har identifierat
behovet av en ny kraftledningsforbindelse mellan Skdldvik och
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Tolkis. Nylands férbund gav inte ett utlatande. Raddningsverket
hade inget att anmarka. Miljohalsosektionen har konstaterat att
miljokonsekvenserna for narbebyggelsen har utretts omsorgsfullt
och att planbestammelserna for sin del styr forebyggandet av
olagenheter som orsakas av verksamheten i omradet, och att
miljohalsosektionen inte hade nagot att anmarka. Suomen
Erillisverkot Oy hade konstaterat att planen inte inverkar pa
affarsverksamheten inom natoperatorstjanster.

| anméarkningarna hade det papekats att den uppgjorda
naturutredningen i fraga om fagelutredning ar bristfallig,
konsekvensbeddémningen knapp och omotiverad, pa landskapsniva
viktig fagelomradet (MAALI-omradet) saknas och den artspecifika
konsekvensbeddmningen saknas. Dessutom behdvdes en
beddmning av samkonsekvenserna med planerna for Tolkis omrade.
Utdver detta ansags det daligt att det ar tillatet att bygga ledningar
pa omraden som har anvisats for plantering eller bevarande i
naturtillstand. | anméarkningarna hade man ocksa fast
uppmarksamhet vid maojligheten att bottensedimenten ar férorenade
och kravt att planbestammelserna skulle kompletteras i fraga om
eventuella muddringar. Oarna Kéringen och lllvarden samt
merparten av Rilaxbergets och Holmddens skyddsgrénomraden
hade 6nskats bli anvisade som skyddsomrade. | 6vriga
anmarkningar lyftes fram den inbdrdes ordningsféljden mellan
delgeneralplanen och detaljplanen, begransningarna i mojligheterna
att utveckla omraden utanfor detaljplaneomradet och jamlika
mojligheter att utveckla markanvandningen samt att mojligheterna
att bygga omraden utanfor detaljplaneomradet inte har utretts.
Uppdateringen av skyddszonsutredningen ansags omotiverad och
att de risker som verksamheten medfér och minskningen av demi
omradet inte har utretts tillrackligt. Dessutom hade man ansett att
bestammelsen om buller stred mot statsradets beslut, att
skyddszonerna minskades daligt med tanke pa buller och
landskapet, att miljokonsekvensbedomningen och konsekvenserna
for naringsverksamheten och naturmiljon var otillrackliga, man
onskade bestammelser om stérande ljus och begransningar av
byggandets hdjd, forbud mot att falla skog pa skyddsgronomraden
och krav pa plantering av trad pa lagre skyddsgronomraden samt att
ett samfallt vattenomrade skulle lamnas utanfor
planlaggningsomradet. Bestammelserna om skyddsgronomraden
och omraden som ar viktiga med tanke pa naturens mangfald
ansags vara for lindriga. Man hoppades att fritidsbostaden vid
Dyviks strand skulle kunna forbli fritidsbostad och att avgransningen
av skyddszonerna 1 och 2 till denna del skulle ses over.

Pa basis av den respons som fatts under utkastet lagts fram i
forslagsskede fogades till detaljplanen planbeteckningar s-1 och
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vark och planbestammelser samt allmanna bestammelser om
stérande ljus och faglarnas hackningsfrid. Den allmanna
bestammelsen om buller andrades. Bestdmmelsen om
kvartersomradet for industri- och lagerbyggnader indexerades med
beteckningen T-12 och bestammelsens innehall reviderades sa att
den blev lattare att Iasa. | detaljplanebeskrivningen gjordes
justeringar och kompletteringar. Fér planen utreddes
fagelobservationsuppgifter. Pa plankartan fogades dessutom tva
beteckningar om korférbindelsen, den ena pa vagen till TFA-
bangarden vid Skoldviksvagen och den andra pa norra delen av
kvartersomradet T/kem i riktning mot Skoldviks hamn. Behov av
forbindelse for en ny kraftledningslinje antecknades i
myndighetsbilagan.

Om detaljplanen ordnades ett myndighetssamrad i forslagsskedet
6.3.2025. Pa basis av samradet fogades till planen en allman
bestammelse om faglarnas hackningsfrid och en s-1-
planebestammelse om platsen for férekomst av en sarskilt skyddad
art enligt 77 § i naturvardslag andrades. Dessutom inhamtades Tiira-
observationsuppgifter om fagelbestandet fran Borganejdens
Fagelférening. | myndighetssamradet konstaterades att
planlésningen har utvecklats i den riktning som myndigheten i sina
utlatanden har tankt pa och férutsatt, och den baserar sig pa
myndigheternas standpunkter. Generalplanens foraldrade karaktar
ar motiverad och en utredning om kraven pa generalplanens och
detaljplanens innehall har lagts fram pa ett tillrackligt satt. Under
planprocessen har utredning av skyddszonerna uppdaterats och den
ar nu tidsenlig. Planbestdmmelserna baserar sig pa den
uppdaterade utredningen av skyddszonerna. | fraga om trafiken har
utlatandena beaktats och vid behov bér man vid den fortsatta
planeringen kontakta NTM-centralen i Nyland. | myndighetssamradet
konstaterades att det inte finns nagot att anmarka pa med tanke pa
den byggda miljon eller landskapet. Bestammelser och markningar
om de arkeologiska objekten ansags vara tillrackliga.

Planeringsomradet minskades fére godkannandebehandlingen sa
att det sydligaste hamnomradet (LS) och skyddsgronomradet (EV)
samt hamnens vattenomrade (LSW) framfor dessa avférdes fran
denna detaljplan (en del av fastigheterna 638-468-4-83 och
vattenomradet 638-468-876-1, fastigheterna 638-468-4-63 och 638-
468-4-108). Planlésningen och bestammelserna for de aterstaende
omradena undersdks och detaljplaneringen av dessa fortsatter
senare. Markférvarv i omradet pagar. Planomradet ar cirka 1234 ha,
varav omradet for detaljplaneandring ar cirka 874 ha och den nya
detaljplanen cirka 360 ha. Huvuddelen av planeringsomradet ags av
Neste Abp, tomterna 3 och 4 ags av Borealis Polymers Oy. Neste
Abp har under aren 2022-2025 forvarvat flera fastigheter som ligger
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i detaljplaneomradet, eftersom boende inte ar tillatet inom
skyddszonen 1. Stadens markdéverlatelser till Neste Abp avtalas
genom ett markanvandningsavtal.

Genom detaljplanen anvisas ett kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader, dar det finns/dar det far placeras en betydande
anlaggning som tillverkar eller lagrar farliga kemikalier (T/ kem),
samt ett kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T-12), dar
det ar tillatet att placera olika industri-, lager och stodfunktioner som
betjanar bredvidliggande T-omradet. | samband med utarbetandet
av detaljplanen utarbetas en bindande tomtindelning. Genom
detaljplanen bildas fem tomter, varav en i T-omradet, tre i T/kem-
omradet och en i hamnomradet (LS) i planomradets sédra del. |
planomradet finns cirka 818 ha kvartersomradena (inklusive hamn
(LS) cirka 828 ha).

Dessutom anvisas ett omrade for allman vag (LT) och ett omrade for
jarnvag (LR) samt hamnens vattenomrade (LSW),
skyddsgronomraden (EV) och ett vattenomrade (W). De delar av
kvarteromradets strandomrade, som ska planteras eller bevaras i
naturtillstand, har markts med punktraster och som ar som smalast
135 m bred i T/kem-omradet i norr och i T-omradet som smalast 40
m i riktning mot 6ppet akeromrade i Nyby, men tillsammans med
skyddsgrénomradet (EV) sammanlagt 190 m. Skyddsgronomraden
(EV) har utéver Nyby akrar anvisats till Rilaxberget och Holmudden,
Oarna Karingen och lllvarden.

Byggratten i kvartersomradena T och T/kem anges i kubikmeter pa
samma satt som i den gallande detaljplanen och uppgar till
sammanlagt 13 127 000 m3. | detaljplanen anvisas en byggratt pa
ca 12 615 000 m3 for sadan industri- och lagerverksamhet (T/kem)
som medfor risk for storolyckor och 512 000 m3 for ett annat
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader. Om kubikmetrarna
omvandlas till kvadratmetrar med en forestalld genomsnittlig
vaningshdjd pa 5-6 m motsvarar den i planen anvisade byggratten 2
187 833 — 238 675 238 m2. | férhallande till arealen pa
kvartersomradena motsvarar det har ett exploateringstal pa e=0.27—
0.33 vilket ar normalt eller till och med nagot lagre an normailt i
kvartersomradena for industri- och lagerbyggnader. Den byggratt
som detaljplanen mojliggor i planeringsomradet forblir ungefar
oférandrad. | detaljplaneomradet har man anvant cirka 4 miljoner
kubikmeter byggratt. Det finns rejalt med byggratt kvar. Det anvisas i
detaljplanen en byggratt pa sammanlagt 28 877 m?-vy med
exploateringstal e=0.30 for ett hamnomrade (LS) och 350 m2-vy for
ett jarnvagsomrade (LR).
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Efter att utkastet lagts fram i forslagsskede har man preciserat
konsekvensbeddmningen i fraga om samhallsstrukturen,
naringsverksamhet, manniskornas levnadsférhallanden,
miljostorningar och naturmiljon. Dessutom har punkten om
genomfdrandet av detaljplanen (kapitel 6) kompletterats med
faktorer som ska beaktas vid den fortsatta planeringen.

| detaljplanen har inte gjorts sddana andringar som skulle krava att
planen boér laggas fram pa nytt i enlighet med 32 § i MarkByggF.

Godkannandet av detaljplanen forutsatter att ett
markanvandningsavtal ingas med markagarna.

Bilagor:
Detaljplaneforslag
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla att stadsstyrelsen och
vidare stadsfullmaktige att den godkanner detaljplaneandringen 557,
Skoldvik och Kullo, stadsdelen 36, kvarteret 4013 samt skyddsgron-,
gatu- och trafikomraden. Andringen av detaljplanen géller kvarteren
1, 3, 4 och 6 samt rekreations-, gatu-, skyddsgron- och
trafikomraden i stadsdelen 36.

Paragrafen justeras genast.
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Markanvandningsavtal, DP557 Skoldvik Kullo, Neste Oyj Borealis

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

1110/10.00.00.01/2025

Beredning och ytterligare uppgifter:
Tomtchef Pekka Soyrila pekka.soyrila@borga.fi
Markanvandningsexpert Mika Lehtonen mika.lehtonen@borga.fi

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med de markagare som kommer att ha
avsevard nytta av detaljplanen. Nytta kan uppstd i form av
tillaggsbyggratt eller en mer vardefull beteckning for
anvandningsandamalet till foljJd av detaljplaneandringen. |
markanvandningsavtalet avtalas om den avtalsersattning med vilken
en markagare deltar i stadens kommande eller tidigare kostnader for
samhallsbyggande i detaljplaneomradet och kostnader for
samhallsbyggande som betjanar detaljplaneomradet. Forfarandet for
Overenskommelse om markanvandning kan ocksa tillampas i den
forsta detaljplanen for omradet ifall omradet av nagon anledning inte
lampar sig att forvarvas av staden men detaljplanelaggning av
omradet ar motiverat ur planlaggnings- och miljésynpunkt och planen
genomfoér stadens godkanda strategier.

Utkastet till detaljplan och detaljplaneandring DP557 Skoldvik och
Kullo holls framlagt i juni 2023 och fdrslaget under november-
december 2024. Planomradet ligger i Skoldvik i Borga och arealen ar
sammanlagt cirka 1234 ha. Genomforandet av detaljplanen kommer
att utvidga de nuvarande detaljplaneomradena med cirka 360 hektar.
Utvidgningen bestar av cirka 107 ha skyddsgrénomrade (EV), 74 ha
vattenomrade i hamn (LSW) och 26 ha kvartersomrade for industri-
och lagerbyggnader (T). Genom detaljplanen skapas ocksa ett
omrade pa cirka 16 ha med beteckningen T/kem i ett omrade dar den
tidigare detaljplanen ar 2007 ersattes med detaljplan 420, vilken
darmed blev den forsta detaljplanen fér omradet. Dessutom anvisas
det genom den nya detaljplanen ett vattenomrade samt trafik- och
gatuomraden. Resten, dvs. cirka 874 ha, ar ett omrade dar de
befintliga byggnadsplanerna kommer att andras.

Enligt 91 a § i lagen om omradesanvandning (132/1999) ar markagare
inom ett omrade som detaljplaneras och vilka har avsevard nytta av
detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader for
samhallsbyggande. Enligt 91 b § i samma lag kan kommunen och
markagaren inga avtal om planlaggning och om genomférandet av
planerna. Markanvandningsavtalen ar det primara sattet att fullgoéra
ansvaret enligt 91 a §. Genom ett markanvandningsavtal kan man
ocksa avtala om markagarens ansvar i storre utstrackning an vad som
foreskrivs i kapitel 12 a i lagen om omradesanvandning. | det
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markanvandningsavtal som nu foreslas haller markagarna pa att
forbinda sig till mer omfattande ansvar for att sakerstalla att det inte
uppstar kostnader for samhallsbyggande for staden som de borde
ersatta med avgift for markanvandning.

Forslaget till detaljplan 557 gor det mojligt for markagarna att fa
betydande nytta av de markomraden de ager eftersom den tillater en
markanvandning vars effekter stracker sig till ett betydligt storre
omrade an bara detaljplaneomradet. Tidigare har markagarna bundits
av det ramavtal om samarbete som ingicks ar 1982 samtidigt som
byggnadsplanerna upprattades. Avsikten ar att ramavtalet nu
kompletteras med markanvandningsavtal for att komplettera
markagarnas ansvar med beaktande av bl.a. andringar i
lagstiftningen. Detaljplanet medger ingen ny byggratt till omradet, men
andrar den nuvarande byggrattens lage och form sa, att byggratten ar
mer andamalsenlig.

I markanvandningsavtalet forbinder sig markagarna bl.a. att ersatta
de kostnader som Borga stad eventuellt alaggs att betala i form av
skadestand eller inlésningsersattning vilka kan orsakas av
detaljplanen eller den verksamhet som den mojliggor i omradet visat
pa den karta som finns som bilaga till markanvandningsavtalet. |
markanvandningsavtalet forbinder sig markagarna ocksa att pa det
satt som avses i 84 § 2 moment i lagen om omradesanvandning
genomféra och uppratthalla de gatuomraden som avses i
detaljplaneférslaget. Markagarna ansvarar for gatuhallningen tills
stadens behov av markanvandning férandras i omradet. Da
omférhandlas ansvaret for gatuhallning.

En del av markanvandningsavtalet utgors av att man med
markagarna har avtalat om Overlatelse av gatuomradena i den
kommande detaljplanen till staden och om d&verlatelse av
markomraden pa ca 5,5 ha som staden ager for att fogas till tomterna
i detaljplaneférslaget. Till markanvandningsavtalet fogas de
undertecknade féravtalen om Overlatelserna av markomraden.
Overlatelserna genomférs efter det att detaljplan 557 vunnit laga kraft
och stadsstyrelsen har kungjort att planen trader i kraft.
Marknadsvardet pa de markomraden som staden Overlater har pa
bestallning av staden utvarderats av en utomstaende utvarderare.

Markagarna Overlater gatuomradena utan ersattning till staden enligt
vad som &éverenskommits i ramavtalet om samarbete 1982. Efter
Overlatelsen ager markagarna nastan helt de omraden som anvisas i
detaljplaneforslaget.

Borga stads forvaltningsstadgan 37 § Stadsstyrelsens uppgifter och
beslutanderatt punkt 6 och 9

Stadsutvecklingsdirektoren
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Stadsutvecklingsnamnden beslutar foresla stadsstyrelsen att Borga
stad undertecknar det bifogade markanvandningsavtalet med Neste
Abp och Borealis Polymers Oy.

Stadsutvecklingsnamnden beslutar ocksa foresla att stadsstyrelsen
ingar avtal om fastighetskop dar:

Borga stad dverlater omraden pa cirka 59 707 m? av fastigheterna
638-440-11-59 TIENMUTKA, 638-440-2-33 Nyby skoltomt, 638-340-
9901-1 Kulloontiet och 638-440-33-1 Lakannut Kilpilahdentie till
Neste Abp, till ett sammanlagt varde pa 671 752 euro.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneférslaget av
fastigheterna 638-463-1-68 Skoldvik, 638-468-1-131 INDUSTRI,
638-468-4-109, NYBONDAS, 638-463-1-45 NYKULLA Il och 638-
463-1-61 PEKEMA Il av Neste Abp, sammanlagt pa cirka 124 016
m?, utan ersattning.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneforslaget av
fastigheterna 638-463-1-67 Muovitehdas Ill och 638-468-5-4
MUOVITEHDAS Il av Borealis Polymers Oy, sammanlagt pa cirka
10 103 m?, utan ersattning.

Tekniska justeringar kan goras i avtalen fére undertecknandet.

Paragrafen justeras omedelbart.
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9
Detaljplan och @ndring av detaljplan, Kungsporten, Harabackagatan, stadsdel 23
(Hattula), DP 562

Stadsutvecklingsnamnden 10.09.2024 § 128

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Stadsplaneringen har utarbetat ett forslag till detaljplan och
detaljplaneandring i Kungsporten, omgivningen av Harabackagatan.
Planeringsomradets detaljplan har inte férverkligats i enlighet med
detaljplanerna som utarbetats 2002 och 2004. Genom att uppdatera
detaljplanen vill man utveckla markanvandningen av Kungsportens
kommersiella utrymmen sa att de bildar en enhetlig helhet. Malet ar
att genom detaljplanen anvisa genomférbara kvartersomraden for
affarsutrymmen och lokaler. Andringen av detaljplanen gor det
mojligt att skapa livskraftiga kommersiella tjanster i Borga. Samtidigt
ar malet att uppdatera planbeteckningarna och -bestammelserna sa
att de foljer den aktuella styrningen av handel enligt
markanvandnings- och bygglagen.

Genom detaljplanen anvisas kvarteren pa nytt samtidigt som ett
betydande antal kvarter anvisas for utrymmeskravande handel,
lokaler samt icke miljostérande industri- och lagerbyggnader.
Detaljplanen ar nastan helt en detaljplaneandring och den totala
byggratten pa omradet sjunker fran den nuvarande.

| detaljplanen anvisas det cirka 15 000 m2-vy affarslokaler for den
utrymmeskravande handeln. Dessutom anvisas det i detaljplanen en
lokalitet och markbart byggratt for industri som inte stér miljon. Totalt
har det i detaljplanen anvisats ca 63 000 m2-vy byggratt. Den
byggratt som detaljplanen maojliggér pa planeringsomradet minskar
genom detaljplaneandringen till cirka tva tredjedelar fran den tidigare
dryga 90 000 m2-vy.

Detaljplanen baserar sig pa servicenatsutredningen for handeln i
Borga. | utredningen har man konstaterat handelns nulage och
undersokt behoven av att utveckla handeln i takt med att staden
vaxer. Denna detaljplan svarar mot den 6kade efterfragan och
mojliggdr en 6kad utrymmeskravande handel i Borga. | Kungsporten
har man redan i tre kvarter anvisat dagligvaruhandeln majlighet att
bygga en dagligvarubutik pa 2000 m2-vy och aven trafikstationen
har ratt att bygga en dagligvarubutik pa 600 m2-vy. | brist pa
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narboende kan mer potential for dagligvaruhandeln inte anvisas till
Kungsporten med denna detaljplan.

Vid utarbetandet av detaljplanen har man férhandlat med NTM-
centralen och Nylands férbund och pa grund av deras utlatanden har
planbestdammelserna andrats sa att de narmare foljer
bestammelserna i landskapsplanen. Fér Kungsportens del finns det i
landskapsplanen en anteckning som mojliggor 125 000 m2-vy
utrymme for utrymmeskravande handel. | Kungsporten finns det
redan 105 000 m2-vy byggratt i de detaljplanerade
affarslokalkvarteren vaster om Mantsalavagen och dessutom 3900
m2-vy pa trafikstationstomten. Darfér kunde det inte med
detaljplanen anvisas fler affarslokaler an vad som nu anvisats i
detaljplaneforslaget aven om det bara har byggts ca 48 000 m2-vy
affarslokaler i Kungsporten.

Detaljplaneutkastet var framlagt 21.3—-26.4.2024 och om utkastet
ldamnades en asikt och sex kommentarer eller utldtanden av
myndigheterna. En sammanfattning av dessa finns som bilaga till
redogoérelsen.

For att styra byggandet av detaljplanen har det utarbetats
bygganvisningar och byggandet ska ocksa uppfylla kraven i Borgas
gronytefaktor. Detaljplanen stdder sig pa den redan byggda
gatustrukturen och gatubyggandet kraver inga nya investeringar.
Utover kvartersomradena anvisas det i detaljplanen ett omfattande
EV-omrade for vilket dagvattenférdréjningsbassanger har planerats
for att férbattra dagvattenhanteringen i Kungsporten.

Bilagor:
Detaljplaneforslag
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till detaljplan 562
Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i MarkByggF och begar
utldtanden om forslaget enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.
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Stadsutvecklingsnamnden 11.02.2025 § 23

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Stadsplaneringen har pa nytt utarbetat ett forslag till detaljplan och
detaljplaneandring i Kungsporten, omgivningen av Harabackagatan.

Nar detaljplanen var framlagd fick man inga anmarkningar om
detaljplanen och i utlatandena om forslaget fanns inga hinder for att
detaljplanen skulle godkannas. Pa grund av diskussioner om projekt
som aktorer ville pabdrja pa detaljplaneomradet beslutades det dock
att detaljplanen annu skulle andras. Detaljplanens I16sning andrades
sa att tomtplatserna som mojliggoér stora detaljhandelsenheter
andrades. Den totala byggratten eller antalet tomter som anvisades
for detaljhandeln andrades inte, men platserna och tomtindelningen i
kvarteren for de kvartersomraden med beteckningarna KM och KTY
andrades sa mycket att andringarna inte kunde anses vara sma och
detaljplanen skulle laggas fram pa nytt som ett férslag.

En av andringarna till det forsta detaljplaneforslaget ar att
bestammelserna om andamal KTY och KM byter plats i kvarteret
391 pa tomten 2 och i kvarteret 381 pa tomterna 3 och 4. Samtidigt
andras byggratterna nagot och i kvarteret 381 andras
tomtindelningen fran 4 tomter till 3 tomter. En del av byggratterna
har andrats sa att de kan anvisas med exploateringstal for att
mojliggdra enklare andringar i eventuella tomtindelningar i framtiden.
Dessutom sma andringar i granserna for byggnadsytan och en
tillaggsbestammelse om pumpning av avloppsvatten i kvarteret 381.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.
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Paragrafen justerades genast.

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

666/10.02.03/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040 489 5796
johannes.korpijaakko@borga.fi

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt i enlighet med 27 § i
MarkByggF 19.2-24.3.2025. Utlatanden om detaljplanen begardes
enligt 28 § i MarkByggF. Det lamnades sex utlatanden om
planforslaget. | fyra av utlatandena meddelades att det inte finns
nagot att anmarka mot det nya detaljplaneférslaget. Borga Vatten
Onskade i sitt utlatande att ett servitut skulle laggas till i
Harabackaparken, och Gasgrid skickade anvisningar som innehaller
information om gasledningens inverkan pa markanvandningen.

| detaljplanekartan gjordes sma justeringar: ett servitut lades till, ET-
omradet utvidgades nagot, byggnadsratten pa ET-omradet 6kades
med 20 m2-vy och ett EV-omrade anlades.

Bilagor:
detaljplan
detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemétandena av utlatandena
och anmarkningarna och de justeringar som gjorts i
planhandlingarna. Justeringarna har ringa verkningar, och
planforslaget behover inte laggas fram pa nytt (32 § i MarkByggF).
Stadsutvecklingsndmnden foreslar till stadsstyrelsen och vidare till
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner detaljplanen 562
Kungsporten Harabackagatan.

Paragrafen justerades genast.
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10
Detaljplan 453, Gamla Veckjarvivagen

Stadsutvecklingsnamnden 11.12.2023 § 170

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, 040 489 5752, anne.rihtniemi-
rauh@borga.fi

Stadsplaneringen har berett ett forslag till detaljplan for Gamla
Veckjarvivagen. Andringen av detaljplanen géller kvarteren 5738—
5741 och en del av kvarteren 5702 och 5704 samt gatu- och
rekreationsomraden i stadsdelen 10. Detaljplaneandringen géaller en
del av parkomradet i stadsdel 5. Syftet ar att géra den nuvarande
bebyggelsen tatare6, vilket minskar pa utslappen. Bebyggelsen ska
bli ett mer energieffektivt smahusomrade som liknar en
skogstradgard. Malet ar att i enlighet med markagarnas énskemal ha
tomter av olika storlek, olika stora och tomtvis varierande
exploateringstal.

Omradet ar cirka 18 hektar stort. Omradet ligger cirka 3 kilometer
dster om centrum, mellan Appelgardens bostadsomrade och
arbetsplatsomradet i Ostermalm. Staden ager endast de omraden
som i generalplanen anvisats som gronomraden pa planomradet.
Bostadsomradet langs Gamla Veckjarvivagen som ska tatas ags av
privata personer. Pa omradet finns tolv kolonisationslagenheter fran
1950-talet, av vilka fyra har delats. Stadsutvecklingsnamnden
beslutade 1.9.2015 att markanvandningsavtalen fér kompletterande
byggande vid Gamla Veckjarvivagen faststalls for fastigheter enligt
den markagarsituation som radde 1.9.2015. Troligtvis kommer
markanvandningsavtalen galla for 16 fastigheter.

| den klippiga skogsterrangen finns 14 bebodda fastigheter, och en
fore detta kolonisationslagenhet som anvants som sommarstalle.

En av de ursprungliga bostadsbyggnaderna har rivits, och tva har
genomgatt vasentliga andringar. Atta frontmannahus har bevarats sa
att formen och drag fran ateruppbyggningsperiodens kan
identifieras. Det har gjort kompletterande byggande pa fyra
fastigheter i slutet av 1900-talet. De krigstida odlingarna har
antingen forsvunnit, blivit tradbevuxna tradgardar eller vuxit till skog.
Hela omradet har en skogig stamning.

Invanarna i det nya, tatare bostadsomradet kommer att anvanda
tjiansterna i Varberga, Ostermalm och centrum. Gamla
Veckjarvivagen fungerar aven i fortsattningen som omradets
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huvudgata. Det byggs en ny cykelvag langs vagen. | planférslagen
har anvisats tre korta bostadsgator. De tva riktgivande
parkkorridorerna som anvisats till bostadsgatan och gronomradena
bildar en tvarférbindelse for 1att trafik fran Appelgarden till
Sommarvindsvagen i Varberga. Forbindelsens cykelvagar nar
omradets service och till centrum.

| planlésningen placeras byggandet langs Gamla Veckjarvivagen,
medan gronomradet anvisas pa asen och den klippiga backen. De
existerande 16 gardarna har tillsammans med sina
ekonomibyggnader anvisats som AO-tomter, som beroende pa
tomtens storlek (cirka 1000-3500m2) och agarens énskemal har
170-750 m2-vy byggratt och 1—4 rutor for byggnadsyta. Man har
anvisat 59 AO-tomter runt de existerande gardarna. Storleken pa de
fristaende smahusen tomter varierar mellan 600-2000 m2 och
byggratten mellan 100—-400 m2-vy. Pa begaran av en av
markagarna har man anvisat en A-tomt pa omradet, som ar menat
for seniorboende och har totalt 1200 m2-vy byggratt. Till fastigheten
dar det for tillfalle verkar ett foretag i servicebranschen har anvisats
en tomt for servicebyggnad som har 300 m2-vy byggratt.

Utkastet till detaljplan hdlls framlagt i enlighet med 30 § i MarkByggF
17.5-29.6.2023. Om planutkastet fick man fyra utlatanden och 13
asikter av markagarna samt fyra asikter av grannarna. Pa basis av
Borga vattens utlatande andrademan linjedragningen for tva gator
och tillade bestammelser om pumpning av avloppsvatten och om
tomtledningar. Pa grund av utlatandet fran Borga energi och stadens
klimatmal tillades till planbestammelserna att man ska ansluta sig till
fiarrvarme. Tillsammans med kommunaltekniken kontrollerade man
linjedragningen for tva gator och en gang- och cykelvag samt
bredden av gatuomradet pa Gamla Veckjarvivagen. Man andrade tre
korta gator for gang- och cykeltrafik till parkomraden. Parkgangens
placering har anvisats vagledande. Nastan alla 6nskemal som togs
upp under méten med markagaren kunde inkluderas i planforslaget.
Byggratten minskades en aning, och granserna for byggnadsytorna
och tomterna andrades sa som fastighetsagarna 6nskade.
Grannarna som bor vid Appelgarden dnskade att man skulle minska
byggnadernas antal vaningar och att byggnadsytorna skulle flyttas
langre fran gransen. Man sankte vaningstalet fran tva till en och en
halv. Pa gransen utmarktes en atta meter bred enhetlig zon som ska
planteras med trad och buskar. Utlatandena, asikterna och
bemdtandena féljer som bilaga 4 till planbeskrivningen.

Planen tatar samhallsstrukturen eftersom den gor det glest
bebyggda omradet tatare och stoder sig pa befintliga tjanster.
Skogsomradet langs Gamla Veckjarvivagen blir mer urbant, men
omradets miljé halls tradbevuxet och blir till sin natur en skogig
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stadsdel. Genom planen stdder man bevarandet av husen fran
ateruppbyggnadsperioden och omradets livskraftiga trad i miljon.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplaneforslag
Planbeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar lagga fram forslaget till detaljplan
och detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF och begara
utldtanden enligt 28 § MarkByggF av raddningsverket i Ostra
Nyland, Borga museum, Borgé vatten och halsoskyddssektionen.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan och detaljplaneandring i enlighet med 27 § MarkByggF
och begara utlatanden enligt 28 § MarkByggF av raddningsverket i
Ostra Nyland, Borgd museum, Borgéa vatten och
halsoskyddssektionen.

Stadsutvecklingsnamnden 09.04.2024 § 55

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Anne Rihtniemi-Rauh, anne.rihtniemi-rauh@borga.fi,
040 489 5752

Detaljplaneforslaget for Gamla Veckjarvivagen och
planeringsmaterialet var framlagda 3.1-2.2.2024. Intressenterna
meddelades och om framlaggningen informerades enligt
programmet for deltagande och bedémning. Det lamnades sex
utldtanden och tio anmarkningar.

Raddningsverket i Ostra Nyland hade inget att anmarka. Med
anledning av utlatandena av halsoskyddssektionen samt Féreningen
vatten- och luftvard fér 6stra Nyland och Borga a r.f. har
planbeskrivningen kompletterats med en bedémning av dagvattnens
inverkan pa Veckjarvi. Till foljd av Borga vattens utlatande
granskade man vilka tomter enligt planbestammelsen som kraver
fastighetsvisa pumpstationer. Borgd museum féreslog att
skyddsbeteckningen for frontmannahusen skarps sa att rivning inte
ar tillaten. Planbestammelsen gallande rekommendationen att husen
ska bevaras skarptes inte, eftersom en del av
ateruppbyggningsperiodens bostadsbyggnader ar i daligt skick och
en del har till stor del andrats. Till foljd av stadsinfrans anmarkning
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gjorde man Stenbackagatan tre meter bredare nara anslutningen till
Gamla Veckjarvivagen.

Markagarna hade pa fem fastigheter 6nskemal om mindre andringar
i byggratterna, byggnadsytorna och anslutningsférbuden. |
plankartan gjordes sma andringar enligt markagarnas 6énskemal. Pa
grund av anmarkningar av tre agare andrades tomtindelningen,
byggratten och byggnadsytorna pa en fastighet sa att de motsvarar
den nuvarande forverkligade situationen. Alla markagare till
fastigheten hordes skilt om andringarna enligt 32 § i MarkByggF.
Andra intressenter lamnade tre anmarkningar. | dem fastes
uppmarksamhet vid dagvattnets konsekvenser for Veckjarvi och
avsmalnande av den skogiga gronremsan. | och med att planen
genomfors blir den skogiga gronremsa som anvisats for allmant bruk
bredare och alla fastigheter ansluts till avioppsnatet. Detta eliminerar
den belastning som den befintliga bebyggelsen orsakar i Veckjarvi.
Till féljd av en anmarkning slopades planbestammelsen om
anslutning till fjarrvarme.

| planférslaget gjordes sma andringar som gallde intressen av
fastigheternas privata markagare. | detaljplanen gjordes inga sadana
andringar som skulle krava att planen ska offentligt laggas fram pa
nytt i enlighet med 32 § i MarkByggF. De markagare vilkas fastighet
andringarna gallde hordes skilt om andringarna per e-brev och/eller
brev. Markagarna till tre fastigheter hade inga anmarkningar om
andringarna. Markagarna till tva fastigheter 6nskade annu mycket
sma andringar i byggratterna. Tva av sju mark- eller
byggnadsagarna till en fastighet dnskade i en anmarkning att man
atergar till den I6sning som var offentligt framlagd som férslag i
januari. Detta 6nskemal kunde inte uppfyllas, eftersom tre av
markagarna till samma fastighet hade 6nskat de andringar som var
foremal for det privata hérandet.

| omradet for detaljplan 453 Gamla Veckjarvivagen finns 20 privata
fastigheter av vilka manga har flera agare. Godkannande av
detaljplanen forutsatter markanvandningsavtal med markagarna till
14 fastigheter.

Detaljplanen kan godkannas efter det att markanvandningsavtalen
med markagarna har undertecknats.

Bilagor till foredragningslistan:
Detaljplan och andring av detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemaotandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 453
Gamla Veckjarvivagen i stadsdel 10 godkanns efter det att
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markanvandningsavtalen har undertecknats. Genom detaljplanen
bildas kvarteren 5738-5741 och en del av kvarteren 5702 och 5704
samt gatu- och rekreationsomraden. Planandringen galler en del av
parkomradet i stadsdel 5.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden godkande bemdétandena till utlatandena
och anmarkningarna och beslutade foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att detaljplanen och detaljplaneandringen 453
Gamla Veckjarvivagen i stadsdel 10 godkanns efter det att
markanvandningsavtalen har undertecknats. Genom detaljplanen
bildas kvarteren 5738-5741 och en del av kvarteren 5702 och 5704
samt gatu- och rekreationsomraden. Planandringen géaller en del av
parkomradet i stadsdel 5.

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025
1263/10.02.03/2022

DP 453/1 Gamla Veckjarvivagen (Delvist godkannande)

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare anne.rihtniemi-rauh@borga.fi, tfn 040 489 5752

Omradet for Gamla Veckjarvivagen som kommer att bebyggas
tatare ar ett omrade med efterkrigstida kolonisationslagenheter av
vilka 19 fastigheter ar i privat 8go. Nastan alla fastigheter har flera
olika agare. En liten del av planomradet ags av Borga stad.

Beredningen av planen inleddes for drygt tio ar sedan, innan
planlaggningsarbetet inleddes pa nytt ar 2023. De flesta agarna har
velat fa nya méjligheter att bygga pa omradet. De vill att fastigheten
kan anslutas till kommunaltekniken och att Gamla Veckjarvivagen
forbattras. Planen bereddes utgaende fran markagarnas énskemal
pa varje fastighet i samarbete med agarna. Med markagarna
ordnades flera gemensamma moten samt temadagar dar man
tilsammans bekantade sig med omgivningen. Planutkastet var
framlagt i juni 2023 och planforslaget i januari 2024. Behandlingen
for godkannande av detaljplanen bdrjade i stadsutvecklingsnamnden
9.4.2024.

Femton privata fastigheter har pa basis av detaljplaneférslaget
sadan avsevard nytta av detaljplanen, som avses i § 91 a i lagen om
omradesanvandning, att de ar skyldiga att delta i kommunens
kostnader for samhallsbyggande. Ett slutligt godkdnnande av
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detaljplanen i sin helhet forutsatter att markagarna till alla de femton
fastigheter som har avsevard nytta av planen deltar i kostnaderna.
Man har redan férhandlat om markanvandningsavtal med alla de
markagare som har betydande nytta av planen. En del av
forhandlingarna har dock av olika orsaker dragit ut pa tiden, och det
finns ingen klarhet om andelen av kostnaderna. FOr narvarande har
avtalsforhandlingarna slutforts med sex fastigheter. Pa de fyra
fastigheter inom planomradet dar nyttogransen inte dverskrids
uppstar inte heller avsevard nytta, och saledes behéver man inte
inga ett markanvandningsavtal.

| godkdnnandeskedet kan detaljplaneomradet delas upp i delar som
godkanns i olika skeden. Det ar ndédvandigt for staden att godkanna
den forsta delen for att sékerstalla genomférandet av gatuomradet
vid Gamla Veckjarvivagen samt de forbindelser som behdvs mellan
de tomter och gatuomraden som ingar i den férsta delen. Pa sa satt
kan man bygga de avloppsnat och trafikférbindelser som behdvs pa
omradena. Det ar ocksa nédvandigt att godkanna gatuomradena for
att samordna infrastrukturen med detaljplaneomradet for
Vardalsbacken och bilda en helhet dar man kan planera och bygga
kommunaltekniken. | forsta skedet godkanns ocksa omradena for
narrekreation vaster om Gamla Veckjarvivagen. Med hjalp av dem
sakerstalls den forbindelse for gang- och cykeltrafik till
Havsvindsvagen som andringen av planomradet kraver samt
genomfdrandet av det enhetliga omrade for narrekreation som bildas
av Vardalsbacken och detaljplaneomradet.

Det ar andamalsenligt att de markagare som har angivit detaljerade
uppgifter om sin fastighet och med vilka man har avtalat om
deltagandet i kommunens kostnader fér samhallsbyggande far
planen godkand sa att fastighetens juridiska och ekonomiska
stallning blir tydlig. Darfér omfattar den férsta delen som nu
godkanns aven de tomter som delvis ligger pa sadana fastigheter,
med vilka man redan har avtalat om ersattningar eller som ingen
ersattning pafors, och delvis pa sadana fastigheter dar
avtalsférhandlingarna med agarna pagar.

Pa den del av detaljplaneomradet som godkanns forst finns
kvartersomraden pa tretton privata fastigheter. Tretton fastigheter a
sin sida omfattar gatuomraden, och sex av dem ligger inte pa ett
sadant kvartersomrade som hor till den del av planomradet som
godkanns forst. Pa basis av forhandlingarna har man pa
markagarnas begaran pa tre fastigheter gjort sma justeringar i det
planférslag som godkants av namnden. Justeringarna gallde
enskilda markagarnas intressen pa fastigheterna. | detaljplanen har
det inte gjorts sadana andringar som skulle krava att planen borde
offentligt lAggas fram pa nytt i enlighet med 32 § i MarkByggF.
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Pa den del av planomradet som godkanns i det andra skedet
fortsatter férhandlingarna med markagarna till nio fastigheter i avsikt
for att avtala om deltagandet i kostnaderna orsakade av planen.
Markagarna har fortfarande majlighet att foresla justeringar i
plankartan, men i detta skede ar avsikten inte langre att andra
planlésningen sa att den skulle inverka pa det allmanna intresset
eller grannarna pa ett vasentligt satt. Efter det att markagarna har
noggrant granskat den planlésning som galler deras fastigheter och
man har kommit 6verens om deltagandet i de ersattningar som
planen ger upphov till kan man fortsatta behandlingen for
godkannande av den andra delen av planomradet.

Detaljplanebeskrivningen omfattar hela planomradet for Gamla
Veckjarvivagen. Aven sammandraget av horandet galler hela
omradet och finns i bilaga nr 5 till planbeskrivningen.

Bilagor: Detaljplan
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar foresla stadsstyrelsen och vidare
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner den forsta delen av
detaljplanen Gamla Veckjarvivagen. Detaljplaneandringen géller en
del av parkomradet i stadsdelen 5. Genom detaljplanen bildas
kvarteret 5738, tomterna 6-10 i kvarteret 5702, tomt 2 i kvarteret
5704, tomterna 1-15 i kvarteret 5739, tomterna 1-7 i kvarteret 5740
och tomt 1 i kvarteret 5741 samt gatu- och rekreationsomraden i
stadsdelen 10.
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Markanvandningsavtal, Gamla Veckjarvivagen (8)

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025
1107/10.00.00.01/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta,
leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Fdrslaget till detaljplan for Gamla Veckjarvivagen (DP 453) har varit
framlagt 3.1-2.2.2024. Efter att detaljplaneférslaget holls framlagt
har det gjorts preciseringar i det med ett sarskilt hdrande.
Stadsutvecklingsnamnden beslutade 9.4.2024 § 55 foresla
stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att detaljplanen godkanns
nar markanvandningsavtalen fér omradet har undertecknats.

Planomradet ligger 6ster om Varberga, och dess storlek ar
sammanlagt cirka 18 hektar. Omradet ags nastan uteslutande av
privata markagare, och staden ager framst gatu- och
rekreationsomraden i planférslaget. For de privata markagarna i
planomradet har man anvisat en byggratt pa sammanlagt drygt 18
800 kvadratmeter vaningsyta. Eftersom omradet redan har bebyggts
och syftet med detaljplaneringen av omradet ar kompletterande
byggande, ar det motiverat att utveckla omradet via
markanvandningsavtal som en del av helheten for Skaftkarromradet.
Omradet har aven i den gallande generalplanen anvisats for
byggande av smahus.

Enligt 91 a § i lag om omradesanvandning ar markagare inom ett
omrade som detaljplaneras och vilka har avsevard nytta av
detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader for
samhallsbyggande. Stravan ska vara att avtala med markagaren om
dennes deltagande i kostnaderna. Enligt 91 b § i lagen kan
kommunen inga avtal om planlaggning och genomférandet av
planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna. Ett
markanvandningsavtal kan ingas med bindande verkan fér parterna
forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt.

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med de markagare som kommer att ha
avsevard nytta av detaljplanen. Nytta kan uppsta i form av
tillaggsbyggratt eller da detaljplaneandringen tillater en mer vardefull
beteckning av anvandningsandamalet. | markanvandningsavtalet
avtalas om den avtalsersattning med vilken en markagare deltar i
stadens kommande eller tidigare kostnader fér samhallsbyggande i
detaljplaneomradet och kostnader fér samhallsbyggande som
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betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning har generellt tagits ut
halften av den nytta som detaljplanen resulterar i, till den del som
markagarens byggratt i detaljplanen éverskrider 500 m? vy.
Stadsstyrelsen fattade 4.9.2023 § 245 ett principbeslut om
grunderna for markanvandningsavtalen i planomradet Gamla
Veckjarvivagen, och stadsutvecklingsnamnden har redan i ett
tidigare skede av beredningen av planen fattat ett liknande beslut
(1.9.2015 § 167). Avtalen upprattas enligt dessa beslut.

Fastigheten |l som 3gs av bostadsaktiebolag har planlagts till
sex tomt for fristhende smahus, en tomt fér serviceverksamhet,
gatuomrade samt friluftsomrade. Byggratten for markagarens mark
ar sammanlagt 1650 m? vy. Detaljplanen ger markagaren avsevard
nytta pa grund av de 6kade mdjligheterna att anvanda omradet.
Uppskattningen av nyttan grundar sig pa det 6kade vardet pa
markagarens mark pa grund av de 6kade mojligheterna att bygga.
Ersattningen enligt markanvandningsavtalet motsvarar halften av
den nytta markagaren far. Som varde for omradets byggratt har man
anvant 220 €/m? vy vid bostadstomten vilket baserar sig pa
jamfoérelseaffarer och 30 €/m? vid servicetomten.

Med markagaren har avtalats att markagaren som ersattning enligt
markanvandningsavtalet dverlater tre tomter, gatuomraden och
friluftsomraden till staden, sammanlagt 5218 m?. Eftersom vardet pa
de omraden som Overlats ar storre an ersattningen enligt
markanvandningsavtalet, betalar staden mellanskillnad i samband
med den slutliga fastighetsoverlatelsen.

Markanvandningsavtalet och féravtalet om fastighetsoverlatelse som
finns som bilaga till markanvandningsavtalet undertecknas innan
detaljplanen godkanns. Den slutliga 6verlatelsehandlingen
undertecknas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bilaga
Forslag till markanvandningsavtal
Forslag for féravtal om fastighetséverlatelse

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna det
markanvandningsavtal som staden har for avsikt att inga med
agaren till fastigheten |l enligt forslaget som finns som
bilaga. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal om
fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet om fastighetséverlatelse
betalar staden 72 745,96 euro i mellanskillnad vid den slutliga
Overlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet fore undertecknandet.

Den slutliga fastighetséverlatelsen och servitutsavtalen som
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detaljplaneférslagen och markanvandningsavtalen kraver kan géras
med stod av det har beslutet.
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Markanvandningsavtal, Gamla Veckjarvivagen (9)

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

1109/10.00.00.01/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
markanvandningsingenjor Leevi Valkeavirta,
leevi.valkeavirta@porvoo.fi

Forslaget till detaljplan for Gamla Veckjarvivagen (DP 453) har varit
framlagt 3.1-2.2.2024. Efter att detaljplaneforslaget holls framlagt
har det gjorts preciseringar i det med ett sarskilt hdrande.
Stadsutvecklingsndmnden beslutade 9.4.2024 § 55 foresla
stadsstyrelsen och vidare stadsfullmaktige att detaljplanen godkanns
nar markanvandningsavtalen for omradet har undertecknats.

Planomradet ligger 6ster om Varberga, och dess storlek ar
sammanlagt cirka 18 hektar. Omradet ags nastan uteslutande av
privata markagare, och staden ager framst gatu- och
rekreationsomraden i planférslaget. For de privata markagarna i
planomradet har man anvisat en byggratt pa sammanlagt drygt 18
800 kvadratmeter vaningsyta. Eftersom omradet redan har bebyggts
och syftet med detaljplaneringen av omradet ar kompletterande
byggande, ar det motiverat att utveckla omradet via
markanvandningsavtal som en del av helheten fér Skaftkarromradet.
Omradet har aven i den gallande generalplanen anvisats for
byggande av smahus.

Enligt 91 a § i lag om omradesanvandning ar markagare inom ett
omrade som detaljplaneras och vilka har avsevard nytta av
detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader for
samhallsbyggande. Stravan ska vara att avtala med markagaren om
dennes deltagande i kostnaderna. Enligt 91 b § i lagen kan
kommunen inga avtal om planlaggning och genomférandet av
planerna (markanvandningsavtal). | markanvandningsavtalen kan
dock inte med bindande verkan avtalas om innehallet i planerna. Ett
markanvandningsavtal kan ingas med bindande verkan fér parterna
forst nar ett utkast eller forslag till plan har varit offentligt framlagt.

Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden
markanvandningsavtal med de markagare som kommer att ha
avsevard nytta av detaljplanen. Nytta kan uppsta i form av
tillaggsbyggratt eller da detaljplaneandringen tillater en mer vardefull
beteckning av anvandningsandamalet. | markanvandningsavtalet
avtalas om den avtalsersattning med vilken en markagare deltar i
stadens kommande eller tidigare kostnader for samhallsbyggande i
detaljplaneomradet och kostnader fér samhallsbyggande som
betjanar detaljplaneomradet. Som ersattning har generellt tagits ut
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halften av den nytta som detaljplanen resulterar i, till den del som
markagarens byggratt i detaljplanen dverskrider 500 m? vy.
Stadsstyrelsen fattade 4.9.2023 § 245 ett principbeslut om
grunderna fér markanvandningsavtalen i planomradet Gamla
Veckjarvivagen, och stadsutvecklingsnamnden har redan i ett
tidigare skede av beredningen av planen fattat ett liknande beslut
(1.9.2015 § 167). Avtalen upprattas enligt dessa beslut.

Fastigheten |l som &gs av en privatperson har planlagts till
tio tomt for fristdende smahus, gatuomrade samt friluftsomrade.
Byggratten for markagarens mark ar sammanlagt 2 060 m? vy.
Detaljplanen ger markagaren avsevard nytta pa grund av de 6kade
mojligheterna att anvanda omradet. Uppskattningen av nyttan
grundar sig pa det 6kade vardet pa markagarens mark pa grund av
de 6kade mdjligheterna att bygga. Ersattningen enligt
markanvandningsavtalet motsvarar halften av den nytta markagaren
far. Som varde for omradets byggratt har man anvant 220 €/m? vy
vid bostadstomten vilket baserar sig pa jamférelseaffarer.

Med markagaren har avtalats att markagaren som ersattning enligt
markanvandningsavtalet dverlater 5 tomter, gatuomraden och
friluftsomraden till staden, sammanlagt 5 762 m?. Eftersom vardet pa
de omraden som Overlats ar storre an ersattningen enligt
markanvandningsavtalet, betalar staden mellanskillnad i samband
med den slutliga fastighetsoverlatelsen.

Markanvandningsavtalet och féravtalet om fastighetsoverlatelse som
finns som bilaga till markanvandningsavtalet undertecknas innan
detaljplanen godkanns. Den slutliga 6verlatelsehandlingen
undertecknas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Bilaga
Forslag till markanvandningsavtal
Forslag for foravtal om fastighetséverlatelse

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna det
markanvandningsavtal som staden har for avsikt att inga med
agaren till fastigheten |l enligt forslaget som finns som
bilaga. Till markanvandningsavtalet hor ett foravtal om
fastighetsoverlatelse. Enligt foravtalet om fastighetséverlatelse
betalar staden 18 011,86 euro i mellanskillnad vid den slutliga
Overlatelsen.

Tekniska justeringar kan goras i avtalet fore undertecknandet.

Den slutliga fastighetséverlatelsen kan goras med stdd av det har
beslutet.
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Utlatande till Helsingfors forvaltningsdomstol om besviar éver avgoérande om
planeringsbehov och undantagsbeslut, Affirsverket Borga vatten,
avloppspumpstation, Kanoniarvagen 1, Ovre Nase

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025
2717/10.03.00.03/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggningsarkitekt Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

Hos Helsingfors forvaltningsdomstol har lamnats in besvar dver
stadsutvecklingsnamndens beslut 21.1.2025 § 9.
Stadsutvecklingsnamnden beslutade att det enligt 137 § i
MarkByggL finns sarskilda forutsattningar att bevilja bygglov for
projektet och beslutade godkanna undantaget som ansokts med
stdd av 171 § i MarkByggL, enligt tillstandsbeslutet 638-2025-5001.
Genom beslutet ar det mojligt att anséka om bygglov for en
skyddsbyggnad pa 15 m2-vy for en avloppspumpstation.

Den som sdker andring kraver att beslutet upphavs. Helsingfors
forvaltningsdomstol har bett att fa ett utlatande senast 14.5.2025.

Kompletterande material:
stadsutvecklingsnamndens beslut 21.1.2025 (9 §) med bilagor

Bilagor:

besvarsskrift

stadsutvecklingsnamndens utlatande till Helsingfors
forvaltningsdomstol

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden ger det bifogade utlatandet om besvaren.

Paragrafen justeras genast.
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Avgorande om planeringsbehov och undantagsbeslut, Séderveckoski

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025
3026/10.03.00.02/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Camilla Stenberg, lupavalmistelu@porvoo.fi.

Pa ett ca 900 m? stort arrendeomrade av fastigheten [SlsEZ R BT
ansodks om lov for uppférande av en container for batterilagring (ca
35 m2-vy).

Hela fastighetens areal ar 96,7 ha och den bestar av fem skiften.
Fastigheten ar registrerad 30.10.2018.

Byggplatsen ar belagen pa sodra sidan av Kungsvagen, nara
Andersbdle elstation. Byggplatsen ar ett obebyggt skogsomrade.

En granskning av kartan visar att det inte finns bosattning i narheten
av byggplatsen. | omradet finns inte vatten- och avloppsnat.

Utldtanden har begarts av bland annat raddningsmyndigheten,
omréadets eldistributérer och Ostbanan Oy. Sékande har i sitt
genmale konstaterat att de faktorer som kommit fram i utlatandena
kan beaktas.

Motiveringar

Det ansoOkta projektet galler uppférandet av en container for
batterilagring invid landsvagen i narheten av en befintlig elstation. |
omradet féorekommer inga sarskilda skyddsvarden eller
rekreationsbehov. | naromradet finns inte bosattning.

Pa basen av ovanstaende kan lov for det ansdkta byggprojektet
beviljas utan att det har en begransande inverkan pa
planeringsalternativen vid en eventuell kommande planlaggning i
omradet. Det ansokta projektet férorsakar inte olagenheter med
tanke pa detaljplanlaggningen, generalplanlaggningen eller annan
reglering av omradesanvandningen, ar lampligt med tanke pa
skapande av samhallstekniska nat och trafikleder samt
trafiksakerheten och tillgangligheten till tjanster, ar lampligt med
tanke pa landskapet och férsvarar inte bevarandet av sarskilda
natur- eller kulturmiljovarden eller tillgodoseendet av
rekreationsbehoven.

Den ansoOkta byggplatsen avviker fran bestammelserna om
byggplatsens minimistorlek i sdval markanvandnings- och bygglagen
som Borga stads byggnadsordning. Med hansyn till den ansokta
byggnadens ringa storlek och anvandningsandamal samt det faktum
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att byggplatsen inte ar avsedd for boende eller annan verksamhet
med kundstrommar, forekommer det sarskilda skal som stod for det
ansoOkta undantaget. Da det ansokta projektet genomfors i enlighet
med lovvillkoren i beslutet medfor det inte olagenheter med tanke pa
planlaggningen, genomférande av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen, och leder inte till byggande med betydande
konsekvenser eller annars har avsevarda skadliga
miljokonsekvenser eller andra avsevarda skadliga konsekvenser.

Bygginskrankning

- Byggande pa omrade i behov av planering (MarkByggL 16 §)

- Undantag fran markanvandnings- och bygglagens 116 § gallande
kravet pa byggplatsens storlek (2 000 m?).

- Undantag fran byggnadsordningens punkt 4.1 gallande kravet pa
byggplatsens storlek (5 000 m?).

Bilagor
Tillstdndsbeslut 638-2025-5010
Lageskarta och situationsplan

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsndmnden konstaterar att det ansokta byggprojektet
uppfyller de sarskilda forutsattningarna i MarkByggL 137 § for
beviljande av bygglov och godkanner med stéd av 171 § i
MarkByggL de anstkta undantagen i enlighet med tillstdndsbeslutet
638-2025-5010 i bilagan.

Paragrafen justeras genast.
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Undantagsbeslut, Kvarnbergsgatan 18, Kvarnbackens skola, tillbyggnad, Kvarnbacken

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025
494/10.03.00.03/2025
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggningsarkitekt Pekka Mikkola, fornamn.efternamn@borga.fi

AnsoOkan:

Borga stad ansdker om undantag fran den grans for byggnadsyta
som i detaljplanen anvisas for fastigheten 638-6-100-1 pa
gatuadressen Kvarnbergsgatan 18. Pa fastigheten finns
Kvarnbackens skola, en stor byggnad som fardigstalldes omkring ar
1954 och totalrenoverades ar 2018. Nu behdvs mer utrymme for
forskolan. Pa uppdrag av Borga stads lokaltjanster har man
undersokt olika alternativ for placeringen av tillbyggnaden och
kommit fram till att placera byggnaden i nordvast enligt ansokan.

Tillbyggnaden ar i en vaning och kommer att utgéra en férlangning
av den vastra klassrumsflygeln i Kvarnbackens skola, pa dess norra
sida vid Karlsborgsgatan. Denna del av tomten anvands for
narvarande mycket litet och ar en skuggig plats som paminner om
en liten park. Tillbyggnaden overskrider byggnadsytans grans nara
tomtgransen vid Karlsborgsgatan. Kvarnbackens skola omfattar 5
581 m?-vy och den planerade tillbyggnaden 712 m?-vy. Pa
fastigheten finns det i och for sig rikligt med byggratt kvar och annu
efter utbyggnaden forblir 3 490 m2-vy byggratt outnyttjad.

Det lamnades inga anmarkningar mot ansokan. Till det ansokta
undantaget har man i ansdkan angett ett sarskilt skal, projektet
stdder utvecklingen av anvandningen av de befintliga lokalerna och
medfér inga olagenheter med tanke pa planlaggningen,
genomfdrandet av planen eller annan reglering av
omradesanvandningen och leder inte till betydande byggande.

Bygginskrankning:
- En byggnad far inte uppféras i strid med detaljplanen (58 § i
MarkByggL).

Bilagor:
Tillstandsbeslut 638-2025-5011
Lageskarta, situationsplan och illustrationer

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar godkanna undantaget som
ansokts om med stdd av 171 § i MarkByggL enligt det bifogade
tillstandsbeslutet 638-2025-5011.
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Paragrafen justeras genast.
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Invanarinitiativ behandlade av tjansteinnehavare som ar underordnade
stadsutvecklingsnamnden sedan 9.4.2025 samt inkomna initiativ

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

24/00.00.02.01/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
Kundrelationskoordinator Birgitta Forssell,
fornamn.efternamn@borga.fi

Enligt 101 § i Borga stads forvaltningsstadga (26.2.2025) ska
invanarinitiativen jamte svar ges for kannedom till det
fortroendeorgan under vilket den tjansteinnehavare hor som gett
svaret.

De invanarinitiativ fran och med 9.4.2025 som ar under behandling
samt svar pa invanarinitiativ som tjansteinnehavarna behandlat ges
till ndmnden for kannedom.

Bilagor )
Invanarinitiativ, hundpark till Ostermalm

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden beslutar anteckna for kannedom
invanarinitiativet enligt bilagan.
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Stadsutvecklingsnamndens delarsrapport 1-3/2025

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025
2115/02.02.00/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
ekonomiexpert Riku Muurinen, fornamn.efternamn@porvoo.fi

| den forsta delarsrapporten for ar 2025 har beaktats helheten for
ekonomin, verksamheten och verksamhetsmiljon under tiden 1—
3/2025 i forhallande till budgeten och dispositionsplanen 2025.
Rapporten innehaller en verbal bedomning av verksamheten, en
beddmning av hur de bindande malen har uppnatts, samt en
beddmning av hur anslagen racker till.

Under rapporteringsperioden har stadsutvecklingsnamndens
verksamhet framskridit enligt planerna i fraga om driftsekonomins
utgifter. Verksamhetskostnaderna for serviceomradena som
underordnats namnden var i slutet av mars 5,7 miljoner euro, vilket
motsvarar 21 procent av sektorns budget. Inkomsterna var i slutet av
mars 1,5 miljoner euro, vilket motsvarar 9,4 procent av
serviceomradens budget.

Under det forsta kvartalet har investeringsutgifterna uppgatt till 13,8
procent.

Stadsutvecklingsdirektéren
Stadsutvecklingsnamnden noterar delarsrapporten fér kannedom.
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Budgetandring for investeringslistan for idrottsanlaggningar

Livskraftsnamnden 22.04.2025 § 29

Beredning och tillaggsuppgifter:
Marjo Rantala, chef for idrottstjanster
Kari Hallstrom, stadsinfradirektor

Vid budgetbehandlingen i december 2024 beslutades det att flytta
investeringarna for idrottsanlaggningar fran livskraftens sektor till
sektorn for stadsutveckling, stadsinfran.

Investeringar uppskjutna totalt 5 520 000 € (aren 2025-2031):

*Kokon markarbeten 1500 000 €
*Kokon uppvarmd konstgrasplan 1 500 000 €
*Kokon basebollplan 350 000 €
*Kokon beachplaner 150 000 €
*Varbergas naridrottsplats 550 000 €
*Naridrottsplatser, konstis 700 000 €
*Tolkis frisbeegolfbana 220 000 €
*Hasselholmen badstrand 200 000 €
*Energieffekt. for belysning av planer 350 000 €

Vid éverféringen av investeringarna hann man inte férbereda
behovet av personalresurser for stadsinfran eller dvervaga den
administrativa styrningsprocessen for investeringar i
idrottsanlaggningar. Karnkompetensen inom idrottsanlaggningar
finns fortfarande inom idrottstjanster, sarskilt nar det galler tekniska
delar. Byggandet av idrottsanlaggningar kraver specialkompetens
och planering och byggande av idrottsanlaggningar utfors
huvudsakligen av andra foretag an samarbetspartnerna inom
infrastrukturbyggande, med undantag for markarbeten.

En gemensam process har bérjat utvecklas i bérjan av aret for att
sakerstalla att byggandet av idrottsanlaggningar i Borga stads inte
stannar upp och for att hitta ratt satt att arbeta. | de gemensamma
motena har innehallet i de uppskjutna investeringarna i
idrottsanlaggningar fortydligats och det har konstaterats att vissa
anlaggningar har stora behov av markarbeten, dar stadens
infrastruktur har omfattande expertis. Men pa investeringslistan finns
det nagra mindre objekt som inte skulle ha behovts flyttas.

Investeringsobjektet Forbattring av energieffektiviteten for plan och
friluftsomraden (2025-2031, 350 000 €) ar funktionellt sett pa fel
plats. Stadsinfran har inget underhall av belysning, utan den
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nddvandiga belysningen kdps fran Borga Energi. Darfor har
stadsinfra ingen person for planeringsarbete relaterat till
amnesomradet. Idrottstjanster har en verksamhetsplan for vilka
lampor, var, med vilka funktioner och i vilken ordning de ska bytas
ut.

Dessutom foreslas att Hasselholmens badstrand (2027, 200 000 €)
pa investeringslistan flyttas tillbaka till livskraftsektorn under rubriken
Badstrander, ospecificerade. | Hasselholmen ar det tankt att bygga
tryckavloppssystem och vattenanslutning. Hasselholmens
investeringsobjekt ar ett litet objekt och kan koordineras av
idrottstjanster. Nar investeringsanslagen overférs behdver inte
upphandlingsbeslut flyttas till en annan sektor for undertecknande.
Aven andra badstrandsobjekt ar fortfarande som egna
investeringsobjekt for idrottstjanster.

Bitradande stadsdirektoren

Livskraftsnamnden beslutar att godkanna overféringen av
investeringsanslagen for forbattring av energieffektiviteten for planer
och friluftsomraden samt Hasselholmens badstrand tillbaka till
livskraftens investeringslista och att skicka arendet till
stadsutvecklingsnamnden samt vidare till stadsstyrelsen och
stadsfullmaktige fér behandling.

Beslut

Livskraftsnamnden beslutade enhalligt att for sin del godkanna
overforingen av investeringsanslagen for forbattring av
energieffektiviteten for planer och friluftsomraden samt
Hasselholmens badstrand tillbaka till livskraftens investeringslista
och skickar arendet till stadsutvecklingsnamnden samt vidare till
stadsstyrelsen och stadsfullmaktige for behandling.

Paragrafen justerades omedelbart.

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

617/02.02.00/2025

Beredning och tillaggsuppgifter:
Marjo Rantala, chef for idrottstjanster
Kari Hallstrom, stadsinfradirektor

Stadsutvecklingsdirektoren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar att godkanna éverféringen av
investeringsanslagen for forbattring av energieffektiviteten for planer
och friluftsomraden samt Hasselholmens badstrand i dess helhet
tillbaka till investeringslistan for livskraftens sektor och att skicka
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arendet till stadsstyrelsen och vidare till stadsfullmaktige for
behandling.

Paragrafen justeras omedelbart.
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19
Aktuella arenden

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

Stadsutvecklingsdirektéren
Antecknas for kannedom.



