Detaljplan och andring av detaljplan, Kungsporten, Harabackagatan, stadsdel 23
(Hattula), DP 562

Stadsutvecklingsnamnden 10.09.2024 § 128

Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Stadsplaneringen har utarbetat ett forslag till detaljplan och
detaljplaneandring i Kungsporten, omgivningen av Harabackagatan.
Planeringsomradets detaljplan har inte férverkligats i enlighet med
detaljplanerna som utarbetats 2002 och 2004. Genom att uppdatera
detaljplanen vill man utveckla markanvandningen av Kungsportens
kommersiella utrymmen sa att de bildar en enhetlig helhet. Malet ar
att genom detaljplanen anvisa genomférbara kvartersomraden for
affarsutrymmen och lokaler. Andringen av detaljplanen gor det
mojligt att skapa livskraftiga kommersiella tjanster i Borga. Samtidigt
ar malet att uppdatera planbeteckningarna och -bestammelserna sa
att de foljer den aktuella styrningen av handel enligt
markanvandnings- och bygglagen.

Genom detaljplanen anvisas kvarteren pa nytt samtidigt som ett
betydande antal kvarter anvisas for utrymmeskravande handel,
lokaler samt icke miljostorande industri- och lagerbyggnader.
Detaljplanen ar nastan helt en detaljplaneandring och den totala
byggratten pa omradet sjunker fran den nuvarande.

| detaljplanen anvisas det cirka 15 000 m2-vy affarslokaler for den
utrymmeskravande handeln. Dessutom anvisas det i detaljplanen en
lokalitet och markbart byggratt for industri som inte stér miljon. Totalt
har det i detaljplanen anvisats ca 63 000 m2-vy byggratt. Den
byggratt som detaljplanen mojliggor pa planeringsomradet minskar
genom detaljplaneandringen till cirka tva tredjedelar fran den tidigare
dryga 90 000 m2-vy.

Detaljplanen baserar sig pa servicenatsutredningen fér handeln i
Borga. | utredningen har man konstaterat handelns nulége och
undersokt behoven av att utveckla handeln i takt med att staden
vaxer. Denna detaljplan svarar mot den 6kade efterfragan och
mojliggor en 6kad utrymmeskravande handel i Borga. | Kungsporten
har man redan i tre kvarter anvisat dagligvaruhandeln mdjlighet att
bygga en dagligvarubutik pa 2000 m2-vy och aven trafikstationen
har ratt att bygga en dagligvarubutik pa 600 m2-vy. | brist pa
narboende kan mer potential for dagligvaruhandeln inte anvisas till
Kungsporten med denna detaljplan.

Vid utarbetandet av detaljplanen har man forhandlat med NTM-
centralen och Nylands férbund och pa grund av deras utlatanden har
planbestammelserna andrats sa att de narmare foljer
bestammelserna i landskapsplanen. Fér Kungsportens del finns det i
landskapsplanen en anteckning som majliggor 125 000 m2-vy
utrymme for utrymmeskravande handel. | Kungsporten finns det



redan 105 000 m2-vy byggratt i de detaljplanerade
affarslokalkvarteren vaster om Mantsalavagen och dessutom 3900
m2-vy pa trafikstationstomten. Darfér kunde det inte med
detaljplanen anvisas fler affarslokaler an vad som nu anvisats i
detaljplaneforslaget aven om det bara har byggts ca 48 000 m2-vy
affarslokaler i Kungsporten.

Detaljplaneutkastet var framlagt 21.3-26.4.2024 och om utkastet
lamnades en asikt och sex kommentarer eller utlatanden av
myndigheterna. En sammanfattning av dessa finns som bilaga till
redogorelsen.

For att styra byggandet av detaljplanen har det utarbetats
bygganvisningar och byggandet ska ocksa uppfylla kraven i Borgas
gronytefaktor. Detaljplanen stdder sig pa den redan byggda
gatustrukturen och gatubyggandet kraver inga nya investeringar.
Utover kvartersomradena anvisas det i detaljplanen ett omfattande
EV-omrade for vilket dagvattenférdréjningsbassanger har planerats
for att forbattra dagvattenhanteringen i Kungsporten.

Bilagor:
Detaljplaneférslag
Detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden lagger fram forslaget till detaljplan 562
Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i MarkByggF och begar
utlatanden om forslaget enligt 28 § i MarkByggF i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Stadsutvecklingsnamnden 11.02.2025 § 23

Beredning och tillaggsuppagifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040-4895796
johannes.korpijaakko@porvoo.fi

Stadsplaneringen har pa nytt utarbetat ett forslag till detaljplan och
detaljplaneandring i Kungsporten, omgivningen av Harabackagatan.

Nar detaljplanen var framlagd fick man inga anmarkningar om
detaljplanen och i utlatandena om forslaget fanns inga hinder for att
detaljplanen skulle godkdnnas. Pa grund av diskussioner om projekt
som aktorer ville pabdrja pa detaljplaneomradet beslutades det dock
att detaljplanen annu skulle andras. Detaljplanens I6sning andrades
sa att tomtplatserna som mojliggoér stora detaljhandelsenheter
andrades. Den totala byggratten eller antalet tomter som anvisades



for detaljhandeln andrades inte, men platserna och tomtindelningen i
kvarteren for de kvartersomraden med beteckningarna KM och KTY
andrades sa mycket att andringarna inte kunde anses vara sma och
detaljplanen skulle laggas fram pa nytt som ett forslag.

En av andringarna till det forsta detaljplaneférslaget ar att
bestammelserna om andamal KTY och KM byter plats i kvarteret
391 pa tomten 2 och i kvarteret 381 pa tomterna 3 och 4. Samtidigt
andras byggratterna nagot och i kvarteret 381 andras
tomtindelningen fran 4 tomter till 3 tomter. En del av byggratterna
har andrats sa att de kan anvisas med exploateringstal for att
mojliggora enklare andringar i eventuella tomtindelningar i framtiden.
Dessutom sma andringar i granserna for byggnadsytan och en
tillaggsbestammelse om pumpning av avloppsvatten i kvarteret 381.

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Paragrafen justeras genast.

Beslut

Stadsutvecklingsnamnden beslutade lagga fram forslaget till
detaljplan 562 Kungsporten, Harabackagatan enligt 27 § i
MarkByggF och begar utlatanden om forslaget enligt 28 § i
MarkByggF i enlighet med programmet for deltagande och
beddmning.

Paragrafen justerades genast.

Stadsutvecklingsnamnden 06.05.2025

666/10.02.03/2024
Beredning och tillaggsuppgifter:
planlaggare Johannes Korpijaakko, 040 489 5796
johannes.korpijaakko@borga.fi

Forslaget till detaljplan holls offentligt framlagt i enlighet med 27 § i
MarkByggF 19.2—24.3.2025. Utlatanden om detaljplanen begardes
enligt 28 § i MarkByggF. Det lamnades sex utlatanden om
planforslaget. | fyra av utldtandena meddelades att det inte finns
nagot att anmarka mot det nya detaljplaneforslaget. Borga Vatten
onskade i sitt utlatande att ett servitut skulle laggas till i
Harabackaparken, och Gasgrid skickade anvisningar som innehaller
information om gasledningens inverkan pa markanvandningen.



| detaljplanekartan gjordes sma justeringar: ett servitut lades till, ET-
omradet utvidgades nagot, byggnadsratten pa ET-omradet 6kades
med 20 m?-vy och ett EV-omrade anlades.

Bilagor:
detaljplan
detaljplanebeskrivning med bilagor

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden godkanner bemotandena av utlatandena
och anmarkningarna och de justeringar som gjorts i
planhandlingarna. Justeringarna har ringa verkningar, och
planférslaget behéver inte laggas fram pa nytt (32 § i MarkByggF).
Stadsutvecklingsndmnden féreslar till stadsstyrelsen och vidare till
stadsfullmaktige att stadsfullmaktige godkanner detaljplanen 562
Kungsporten Harabackagatan.

Paragrafen justerades genast.



