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Enligt stadens markpolitiska riktlinjer ingar staden markanvandningsavtal
med de markagare som kommer att ha avsevard nytta av detaljplanen.
Nytta kan uppsta i form av tillaggsbyggratt eller en mer vardefull
beteckning for anvandningsandamalet till foljd av detaljplaneandringen. |
markanvandningsavtalet avtalas om den avtalsersattning med vilken en
markagare deltar i stadens kommande eller tidigare kostnader for
samhallsbyggande i detaljplaneomradet och kostnader for
samhallsbyggande som betjanar detaljplaneomradet. Férfarandet for
overenskommelse om markanvandning kan ocksa tillampas i den forsta
detaljplanen fér omradet ifall omradet av nagon anledning inte lampar sig
att forvarvas av staden men detaljplanelaggning av omradet ar motiverat ur
planlaggnings- och miljésynpunkt och planen genomfér stadens godkanda
strategier.

Utkastet till detaljplan och detaljplanedndring DP557 Skéldvik och Kullo
hélls framlagt i juni 2023 och férslaget under november-december 2024.
Planomradet ligger i Skdldvik i Borga och arealen &r sammanlagt cirka
1234 ha. Genomférandet av detaljplanen kommer att utvidga de
nuvarande detaljplaneomradena med cirka 360 hektar. Utvidgningen
bestar av cirka 107 ha skyddsgronomrade (EV), 74 ha vattenomrade i
hamn (LSW) och 26 ha kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader
(T). Genom detaljplanen skapas ocksa ett omrade pa cirka 16 ha med
beteckningen T/kem i ett omrade dar den tidigare detaljplanen ar 2007
ersattes med detaljplan 420, vilken darmed blev den férsta detaljplanen for
omradet. Dessutom anvisas det genom den nya detaljplanen ett
vattenomrade samt trafik- och gatuomraden. Resten, dvs. cirka 874 ha, ar
ett omrade dar de befintliga byggnadsplanerna kommer att &ndras.

Enligt 91 a § i lagen om omradesanvandning (132/1999) ar markagare
inom ett omrade som detaljplaneras och vilka har avsevard nytta av
detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostnader for
samhallsbyggande. Enligt 91 b § i samma lag kan kommunen och
markagaren inga avtal om planlaggning och om genomférandet av
planerna. Markanvandningsavtalen ar det primara sattet att fullgéra
ansvaret enligt 91 a §. Genom ett markanvandningsavtal kan man ocksa
avtala om markagarens ansvar i storre utstrackning an vad som foreskrivs i
kapitel 12 a i lagen om omradesanvandning. | det markanvandningsavtal
som nu foéreslas haller markagarna pa att forbinda sig till mer omfattande
ansvar for att sakerstalla att det inte uppstar kostnader for
samhallsbyggande for staden som de borde ersatta med avgift for
markanvandning.

Forslaget till detaljplan 557 gor det majligt for markagarna att fa betydande
nytta av de markomraden de ager eftersom den tillater en markanvandning
vars effekter stracker sig till ett betydligt stérre omrade an bara
detaljplaneomradet. Tidigare har markagarna bundits av det ramavtal om
samarbete som ingicks ar 1982 samtidigt som byggnadsplanerna
upprattades. Avsikten ar att ramavtalet nu kompletteras med
markanvandningsavtal for att komplettera markagarnas ansvar med
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beaktande av bl.a. andringar i lagstiftningen. Detaljplanet medger ingen ny
byggratt till omradet, men andrar den nuvarande byggrattens lage och form
sa, att byggratten ar mer andamalsenlig.

| markanvandningsavtalet foérbinder sig markagarna bl.a. att ersatta de
kostnader som Borga stad eventuellt alaggs att betala i form av
skadestand eller inlésningsersattning vilka kan orsakas av detaljplanen
eller den verksamhet som den mojliggér i omradet visat pa den karta som
finns som bilaga till markanvandningsavtalet. | markanvandningsavtalet
forbinder sig markagarna ocksa att pa det satt som avses i 84 § 2 moment
i lagen om omradesanvandning genomféra och uppratthalla de
gatuomraden som avses i detaljplaneforslaget. Markagarna ansvarar for
gatuhallningen tills stadens behov av markanvandning forandras i omradet.
Da omférhandlas ansvaret for gatuhallning.

En del av markanvandningsavtalet utgors av att man med markagarna har
avtalat om 6verlatelse av gatuomradena i den kommande detaljplanen till
staden och om éverlatelse av markomraden pa ca 5,5 ha som staden ager
for att fogas till tomterna i detaljplaneférslaget. Till markanvandningsavtalet
fogas de undertecknade féravtalen om 6verlatelserna av markomraden.
Overlatelserna genomférs efter det att detaljplan 557 vunnit laga kraft och
stadsstyrelsen har kungjort att planen trader i kraft. Marknadsvardet pa de
markomraden som staden Overlater har pa bestallning av staden
utvarderats av en utomstaende utvarderare.

Markagarna overlater gatuomradena utan ersattning till staden enligt vad
som Overenskommits i ramavtalet om samarbete 1982. Efter dverlatelsen
ager markagarna nastan helt de omraden som anvisas i
detaljplaneférslaget.

Borga stads forvaltningsstadgan 37 § Stadsstyrelsens uppgifter och
beslutanderatt punkt 6 och 9

Stadsutvecklingsdirektéren

Stadsutvecklingsnamnden beslutar foresla stadsstyrelsen att Borga
stad undertecknar det bifogade markanvandningsavtalet med Neste
Abp och Borealis Polymers Oy.

Stadsutvecklingsnamnden beslutar ocksa foresla att stadsstyrelsen
ingar avtal om fastighetskop dar:

Borga stad dverlater omraden pa cirka 59 707 m? av fastigheterna
638-440-11-59 TIENMUTKA, 638-440-2-33 Nyby

skoltomt, Kulloontiet och 638-440-33-1 Lakannut Kilpilahdentie till
Neste Abp, till ett sammanlagt varde pa 671 752 euro.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneforslaget av
fastigheterna 638-463-1-68 Skoldvik, 638-468-1-131 INDUSTRI,
638-468-4-109, NYBONDAS, 638-463-1-45 NYKULLA I

och PEKEMA Il av Neste Abp, sammanlagt pa cirka 124 016 m?,
utan ersattning.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneforslaget av
fastigheterna 638-463-1-67 Muovitehdas Ill och 638-468-5-4
MUOVITEHDAS Il av Borealis Polymers Oy, sammanlagt pa cirka
10 103 m?, utan ersattning.



Tekniska justeringar kan goras i avtalen fére undertecknandet.
Paragrafen justeras omedelbart.

Beslut

Stadsutvecklingsndmnden beslutade foresla stadsstyrelsen att
Borga stad undertecknar det bifogade markanvandningsavtalet med
Neste Abp och Borealis Polymers Oy.

Stadsutvecklingsnamnden beslutade ocksa foresla att
stadsstyrelsen ingar avtal om fastighetskop dar:

Borga stad 6verlater omraden pa cirka 59 707 m? av fastigheterna
638-440-11-59 TIENMUTKA, 638-440-2-33 Nyby skoltomt,
Kulloontiet och 638-440-33-1 Lakannut Kilpilahdentie till Neste Abp,
till ett sammanlagt varde pa 671 752 euro.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneférslaget av
fastigheterna 638-463-1-68 Skoldvik, 638-468-1-131 INDUSTRI,
638-468-4-109, NYBONDAS, 638-463-1-45 NYKULLA Il och
PEKEMA Il av Neste Abp, sammanlagt pa cirka 124 016 m?, utan
ersattning.

Borga stad tar emot gatuomradena i detaljplaneférslaget av
fastigheterna 638-463-1-67 Muovitehdas Ill och 638-468-5-4
MUOVITEHDAS Il av Borealis Polymers Oy, sammanlagt pa cirka
10 103 m?, utan ersattning.

Tekniska justeringar kan goras i avtalen fére undertecknandet.

Paragrafen justerades omedelbart.



